ZNALECKY POSUDEK
¢. 2133-067/2016

O cené pozemku ¢.parc. 199/129 k.0. a obec Lany

okres Kladno
Objednavatel znaleckého posudku: REXIM REALITY s.r.o.
Murmanska 1475/4
100 00 Praha 10
Ukel znaleckého posudku: za utelem zjidténi ceny nemovitosti

Dle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb.,
340/2013 Sh., ¢&. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., podle stavu ke dni 8.8.2016 znalecky
posudek vypracovala:

Miroslava Dostalova
Pod lomem 12
143 00 Praha 4

Podet stran: 6 v&etn& titulniho listu. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze, 8.8.2016



), NALEZ
1 ZnaleckV kol
| -:.S_tanoveni odhadu obvyklé ceny pozemku &.parc. 199/129 k.i. a obec Lany okres Kladno.

§ Nizev predmétu ocenéni: Pozemky
Adresa pfedmeétu ocengni: k.. Lany

- Lény, okres Kladno
Kraj: Stfedodesky
Okres: Kladno
Obec: Lany
Katastralni Gzemi: Lany
Potet obyvatel: 2 060
74kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv=1 500,00 Ké&/m>
B Koeficienty obce
. Nazev koeficientu ¢. Py
OL. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel II 0,80
8 02. Hospodaisko-spravai vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
' 03. Poloha obce - Obec vzdilens od hranice zastavéného tizemi mésta 11T 1,02
Prahy nebo Brna v nejkrat3im vymezeném tseku silnice do 20 km
vietn€
04. Technick infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodoved, I 1,00
kanalizace a plyn 5
05. Dopravni obsluZnost obce - Zelezniéni nebo autobusovd zastavka III 0,90
06. Obsanska vybavenost v obei - Rozsifena vybavenost (obchod, 11 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (pen&Zni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturn{ zafizent)

7Z#kladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O * O, * O3 * Q4 * O5 * Og = 648,00 K#&/m?®

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- informace sd&lené objednatelem
- vypis z katastru nemovitosti list viastnictvi &. 852 vydany Katastrdlnim pracoviStém Kladno dne

1.4.2016
- ortofotomapa a informace o pozemku - nahliZeni do KN

4. Vlastnické a evidenéni udaje
Viastnik pozemku: Agensy APEX s.x.0., Slavy Hornika 207/21, 150 00 Praha 5 - Kogife,
vlastnictvi: vyhradni

3. Dokumentace a skutecnost

Pozvemek &.parc. 199/129 &tvercového tvaru, pistupny po zpevnéné komunikaci, moznost napojeni
na ing, sfté. Pozemek ve funkénim celku s pozemkem &.parc. 199/128 a &.parc. 747 - zastavéna
plor_:ha rodinnym domem &.p. 510, tzn. Ze ocefiovany pozemek ma funkei zahrady. Pozemky i
rodinny déim ve vlastnictvi stejného subjektu. Pozemky se nachazeji v rozsahlém chranéném Gzemi.




Q_Qg_l_liov{f popis nemovité véci
"' Oceﬁovan)'/ pozemek rovinaty, slouZici jako zahrada, v zdstavbé rodinnych domi. Zastivka
- qutobusti v dochazkové vzdalenosti. V obei obchod, zdravotnické zafizeni, posta, Skolka.

i‘ 7, Obsah znaleckého posudku

| {, Ocenéni pozemKil

1.1. Pozemky

| B.ZNALECKY POSUDEK

Ocetiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zikona €. 151/1997 Sb., 0 oceflovani majetku ve znéni zdkoni &.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
% 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sh. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ P;

1 Situace na diléim trhu s nemovitymi v&cmi - Poptavka je vyS3i nez III 0,01
nabidka

9. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek v 0,00

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana tizemi

4. Vliv pravnich vztahtl na prodejnost - Negativni - exekuéni piikazk 1 -0,01
prodeji nemovitosti

5. Ostatni neuvedené - Bez dalgich vlivl II 0,00

6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu AV 1,00
zaplav

5
Index trhu  Ir=Ps* (1 + 2 Pj)=1,000

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidendni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nizev znaku ¢ P;

1. Druh a tcel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidendni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Mo¥nost napojeni pozemku na inZenyrské sit€, které ma obec - 1 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sit¥ v obci nebo obec bez siti

5. Ob¥anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
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3;dostupn='1 obéanska vybavenost obce
= popravni dostupnost k pozemku - P¥jezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01

i S moznosti parkovani na pozemku
" 0sobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
B (obrd dostupnost centra obce
poloha pozemku z hlediska komerdni vyuZitelnosti - Bez moZnosti 11 0,00
I Lomertniho vyuZiti
. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I - 0,00
B0, Nezam@stnanost - Praméma nezam&stnanost II 0,00
1 viivy ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivi I 0,00

| .
B iexpolohy  Ip=Py* (1+3 P)=1,070
4 i=2

 Koeficient pp = Ir * I = 1,070

8 1, Ocenéni pozemkil

1 1.1. Pozemky

§ Pozemek C.parc. 199/129 &tvercového pidorysu, piistupny po zpevnéné komunikaci, moZnost

E napojeni na in, sit€. Pozemek slouZici jako zahrada, ve funk&nim celku s pozemky &.parc. 747 a
E 199/128. Pozemek v zastavbé rodinnych domi.

b Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

'_ Index polohy pozemku Ip = 1,070

Vypoiet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemKku

. Nazev znaku ¢ P;

" 1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti 1l 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice - SvaZitost terému pozemku do 15 % IV 0,00

vietng; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - NeztiZzené zakladoveé podminky I 0,00
4. Chréngna Gzem{ a ochrannd pasma - Mimo chranéné uzerni a 1 0,00

- ochranné pasmo ‘

5. Omezeni u#véni pozemku - Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalgich vlivi - bez viivil II 0,00

: 6

i Index omezujicich viivi Yo=1+3,P;=1,000

i=1
Celkovy index I=1Iy * Io * [p = 1,000 * 1,000 * 1,070 = 1,070

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoid ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
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yozene

hled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkil

Z&kl. cena Upr. cena
! [K&/m?] Index Koef. K& /m?]
dst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nddvori
odst. 1 648,- 1,070 693,36
Nizey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
dst. 1 orna puda 199/129 828,00 693,36 574 102,08
pozemek — celkem 828,00 574 102,08
zemky - zjiSténa cena = 574 102,08 K¢
R KAPITULACE
‘|I . r r
ekapitulace vyslednych cen
'e__néni pozemKki
1.1. Pozemky 574 102,10 K&
Jeenéni pozemkil celkem 574 102,10 K&
574 102,10 K¢
kapitulace vyslednych cen, celkem 574 102,10 K¢

Etsetsedmdesatétyfitisicjednosto K&

k &.parc. 199/129 uréeny k vystavbé rodinného domu s moZnosti napojeni na inZ. sité. Jeho
828 m? umoziiuje vystavbu rodinného domu vétsi zastavéné plochy a téZ moznost vedlejsi
by. Odhad obvyklé ceny stanovuji ve vysi 2 100,- K&¢m?, t.j.

1 738 800,- K¢

¥ : jedenmilionsedmsettiicetosmtisicosmsetkorun

I
|
, 88.2016 gem. Eyranom
i EN 45013
(Zertifizierung v. Parsonal)
Zentifizierten Sachverstindiger
£0

Zedifizierungsnr. CZ 2002 1808

Miroslava Dostélova

Miroslava Dostalova
Pod lomem 12
143 00 Praha 4

EUREX ZERT OEG
Gawerbepark 1
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WNALECKA DOLOZKA
e ‘ posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim krajského soudu CR ze dne 8.11.1995 &,j. Spr. 1246/95, pro
abor ekonomika, odvEtvi ceny a odhady nemavitosti.

N clq’( posudek byl zapsan pod pof. &. 21 33-067/2016 znaleckého deniku.

aletne a nahradu nakiadt uétuji dokladem &. 067. 0/




(Zertifizierung v. Personal)
Zeifizierlen Sachverstindiger

Zertifiziprungsnr, CZ 2002 1805/$049

FAV S

Miroslava Dostalov

2erifizierende Stofke:

EUREX ZERT OEG
Gewerbepark 1
A-6068 Mils/Hall
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