ZNALECKY POSUDEK & 4801 — 113/ 16

o obvyklé cené podilu 1/3 na rodinném_domu ¢p. 1216 na pozemku jiného
vlastnika p&. 1816/43 - zastavéna plocha a nadvori

na katastralnim tzemi Uh¥inéves, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

Vypracoval: Ing. Ivan Zach Cerven 2016
Miadych 228 C\ Potet vyhotoveni: 3

150 00 Praha 5 A Potet stran: 4
Tel. 723/305772 | ,



Vlastnik: Enis Huseinova, Saturnova 1216/14, 104 00 Praha 10 podil 1/3
Jana Pikorova, Saturnova 1216/14, 104 00 Praha 10 podil 1/3

Posudek si vyzadal: Mgr. Anna Zinglova, insolvenéni spravce, Cernokostelecka
2020/20, 100 00 Praha 10

Ucel posudku: zjisténi ceny pro Gcely insolvenéniho fizeni

Piedpis pro ocenéni: Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/ 1997 Sb. o
ocenovani majetku v platném znéni

Podklady pro vypracovani posudku:

Prohlidka objektu ~ ©

Realitni Gasopisy Real — city, Reality — region, informace z internetu S - reality
Znalecky posudek p. Tomase Mar3éla ze dne 13.8.2014

LV ¢. 4341 pro k.u. Uhfinéves

e

Nalez

Pfedmétem ocenéni je rodinny ddm &p. 1216 v Saturnové ulici v klidné ¢asti Uhfinévsi,
&asti Prahy 10. :

Dim zdény, nepodsklepeny,o 1 nadzemnim podlazich s upravenym podkrovim. v 1. NP
vstup. kuchyng, obyvaci pokoj, koupelna, WC, chodba a gardz, v podkrovi 3 loZnice,
koupelna, WC a chodba. Stavba postavena v r. 2003, v dobrém stavu, pfed prvnimi
tdrZzbovymi pracemi - natéry dfevénych prvka.

Ptislugenstvim stavby je bazén s upravenou okolni plochou a dievéné zahradni posezeni.

Diim napojen na elektro, vodu, kanalizaci i plyn.

Vlastnictvi domu se neshoduje s vlastnictvim pozemkd. Dluznice, vlastnik idealni 1/3
ocefiovaného domu, neni vlastnikem pozemki tvoricich s domem funkéni celek..




Posudek

Posudek vypracovan obvyklou metodou porovnavaci.

Metoda porovnavaci.

Pro porovnani bylo na realitnim serveru vybrany 3 novéjsi rodinné domy v Praze -
Uhfinévsi.

Zjidtén4 cena bude podrobena korekei vyjadiujici diferenci mezi cenami pozadovanymi za
podobné nemovitosti a cenami realné dosazenymi. Tuto korekei stanovuji na 10%.

Od zjiténé ceny podilu na domu bude odeétena cena pozemkil. Tyto pozemky ocefiuji ve
vysi 5.000,- K¢ za m2.

Uzitnou plochu stanovuji ve vysi

ul. NP 0.85 nasobku zastavéné plochy 1. NP
u podkrovi 0,85 nasobku zastavéné plochy 1. NP

Bazén ocenuji na obvykIYSh 200.000,- K¢.
Zahradni posezeni ocenuji na 30.000,- K&.

Cena porovnavanych vzorkil zahrnuje cenu staveb a pozemkd tvoficich se stavbami
jednotny funkéni celek.

Uzitna plocha

1.NP 0.85x 110 m2 93,50 m2
Podkrovi 0,85x 110 m2 93,50 m2
Celkem . 187,00 m2
Vzorek Uzitna plocha ( m?) Pozadovana cena ( K¢)
1 — Uhfinéves 180 7.850.000,-
2 — Uhfinéves 170 11.360.000,-
3 — Uhfinéves 260 9.900.000,-

o b4 r ~ r 2
Primérna pozadovana cena za m™:

( 7.850.000 + 11.360.000 + 9.900.000 ) / ( 180 + 170 + 260 ) = 29.110.000 /610 =
47.721,31 K¢



Korekee 0,90

Vysledna cena ( za m’)—47.721,31 x 0,90 = 42.949,18 K¢

Vysledna cena domu “ 42.949,18 x 187,00 m* = 8.031.496,71 K&
Bazén 200.000,- K¢
Zahradni posezeni 30.000,- K¢
Celkem 8.261.496,71 K&
- cena pozemki 5.000,- x ( 110+ 562 )m2 3.360.000,- K¢
Dim bez pozemki 4.901.496,71 K¢
Z toho podil 1/3 1.633.832,23 K¢
Zaokrouhleno 1.633.830,- K¢

( slovy jedenmilionSestsettiicettiitisiceosmsettficet korunceskych )

8 ” . ¢ r - [ For .
Tato zji$téna cena je stanovena podle platného zakona o ocefiovani majetku.

Posudek vypracovan dne 9.6. 2016.

Ing. Ivan Zach
Mladych 228
155 00 Praha 5

Znalecka dolozka

) v 4
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Usti nad Labem ze dne 20.12.2001 &.j. Spr 7133/2001 pro zékladni obor ekonomika,

odv&tvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 4801 - 113/ 16 znaleckého deniku.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

T i

prokazujici stav evidovany k datu 12.04.2016 08:55:02

=: CZ0100 Hlavni méstc Praha Opec: 554782 Praha
temi: 773425 Uhrinéves List vlastnictvi: 4341

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny V jedné ciselné fadé

stnik, jiny opravneny Podil
tnické privo ) o
suseinova Enis, Saturnova 1216/14, Uhfinéves, 10400 865920/0176 1/3
raha 10

cikorova Jana, Saturnova 1216/14, Uhfinéves, 10400 Praha 675621/0428 2/3

¢t obce, €. budovy Zplisob vyuZiti Na percele Zplsob ochrany
»rinéves, &.p. 1216 rod.dum 1816/43, LV 2165

- Bez zapisu

Omezeni vlastnického prdva

Zastavni pravo smluvni . 3 o
Pohledavka ve vysi 2 520 000,- K& a ptislugenstvi
lemar Lubomir, Otovicka 396/73, Stavba: Uhfinéves, &.p. 1216 v-55860/2011-101
orni Pofernice, 19300 Praha 9,
2E/IC0: 540623/2920
- -tina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 16.11.2011. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 21.11.2011.

v-55860/2011-101

-#2di b datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

Claddl

zastavni prave smluvni
pohledavka ve vysi 3.000.000,- K& s pfisluSenstvim

Paty ctevieny podilovy fond, QI Stavba: Uhfinéves, c.p. 121%6 V-66235/2015-101

investiéni spoleénost, a.s., Rybna

£82/14, 11000 Praha, vykonava: QI

investiéni spoleénost, a.s., Rybna

682/14, Staré Mésto, 11000 Praha g

RE/IC0: 27911497

' isrine Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 22.09.2010.
vkladu prava ke dni 22.09.2010.

Pravni uéinky

Vv-45830/2010-101
+ina Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zistavniho véfitele postoupenim pohledavky
dne 14.07.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 17.07.2015. Zapis proveden dne
13.08.2015.

zZe

Vv-55441/2015-101

1istina Souhlasné prohladeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky ze
dne 27.08.2015. Pravni udéinky zapisu ke dni 31.08.2015. Zapis proveden dne

08.10.2015.
Vv-66235/2015-101

1

Poradi k 31.08.2015 10:45

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vy$i 37.566,- K& s pfisludenstvim
k podilu 2/3
Nemovitesti jsou v tzemnim ebvedu, ve krerém vykondvé statni sprévu katastru nemovitosti CR
warastralni vfad pro hlavni m&sto Prahbu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 61

strans 1










dej rodinného domu 180 m?, pozemek 390 m®, Praha 10 - Uhfinéves Sreality.... Stranka¢.1z1
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Prodej rodinného domu 180 m?, pozemek 390 m?
Praha 10 - Uhfinéves

7 850 000 K¢

Nabizime nizkoenergeticky RD o dispozici 4+kk (méstka cast Kralovice), 200m2, viastni pozemek

390m?2 + 160m2 k uzivani (moznost budouciho cdkupu), velmi dobie feseny v Praze 10 Krélovice
navazujici na méstskou ¢ast Unfinéves.DUm je z roku 2012, poctiva stavba pro osobni uZiti, nachazi se
ve staré zastavbé ve slepé ulici, klidné misto vhodné pro rodiny s détmi. Je vybaven tepelnym
gerpadlem, topeni podlahové, dievéné podiahy trojskio, déim zateplen, centralni vysavag, spotfebice
Siemens, zabezpedovaci technika a napojeni na PCO. Soudasti domu je garaZ pro jedno osobni auto +
dvé venkovni stani. DOm je napojen ne el. 2307400, vodovodni fad a kanalizaci. V misté ob&anska

vybavenost, MHD, kolka. Pfimy majitel, neplatite provize

i« L
Celkova cena: 7850000Ks za prkovant.’ W
nemovitost )
Garai: 4
Hypotéka: 16 323,94 KE mésitné
vice» Rok kolaudace: 2012
Aktualizace: 02.06.2016 Voda Dalkovy vodovod
ID: 1783538012 Topenti: Jing
Stavba: Cihlova Odpad: Vefejna kanalizace
Stav objektu: Velmi dobry I} Telekomunikace: Internet, Kabelova
televize, Kabelové
Paloha domu: Samostatny rozvody
Umisténi objektu: Centrum obce Elektfina: 230V, 400V
Typ domu: . Patrovy Doprava: Silnice, MHD, Autcbus
Podlazi: 1 Komunikace: Asfaltova
Plocha zastavéna: 106 m? Energeticks narodnost Tiida B - Velmi Usporna
budowvy:
Uzitna plocha: 180 m?
Bezbarigérovy: v
Plocha podlahova: 180 m?
Vybaveni: v
Plocha pozemku: 380 m?
Plocha zahrady 550 m?

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, ktere vam udetfi starosti, penize | ¢as.

Kontaktovat:

Markéta Snytova

) Tel: +420 603 189 679
Email: marketasnytova@seznam.cz

ey ey g e 3i e fea ke hrineves-/178353 2012 6.6.201 6



rodej rodinného domu 170 m?, pozemek 693 m? U Riganky, Praha - Uhfinéves »... Stranka¢.1z2
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Prodej rodinneho domu 170 m?, pozemek 693 m?
U'Ri¢anky, Praha - Uhfinéves

11 360 000 K¢C

Nabizime exkluzivné k prodeji samostatny luxusni rodinny d¢{im 4+kk s gardZiterasou v upravené
zahradé s bazénem a skyta dostatek pohodli a soukromiVstupni chodba koupelna se sprchovym
koutern a toaleta komora vstup do garaze kde je zaroven technickd mistnost-kombinovany kotel pro
vytapani domu a ohfev vody,pracka,susicka,velky obyvaci poko propojeny s jidelnim koutem a kuchyni
na miru-linka v& spotfebiéli-varna deska,digestof horkovzdusna trouba,lednice s mrazakem,mycka-
vstup na zahradu a terasu.1.patro-velkd koupelna s vanou toaleta.3 x loZnice,vstup na pddu ktera je
izolovana.Volné ihned,doporuéuji.ia’dané lokalita s dobrou dostupnosti do centra Zajistime vyhodnée

financovani.Dali informace radi poskytneme v kancelafi

i P
Celkové cena: 11360000 Ké za Parkovah: 2
nemovitost, véetné N
provize, véetné poplatki. GaraZ: 1
cetné DPH, véetng
VRt DPH, WEst Voda Dalkovy vodoved

pravniho servisu

Hypoteéka: 23 622,93 K& mésiEng Topen! Ustiedni plynové
viges Plyn: Plynovod

Naklady na bycleni: 4350 Odpad: Vefejna kanalizace

Abrugloce: 26052010 Telekomunikace: Telefon, Internet

I 2398916956 Elektfina: 230V, 400V

Stavba: ikigva Doprava Viak, Dalrice, Silnice,

Stav objektu: Velmi dobry ' MHD, Autobus

Paloha domu: Samostatny Komunikace. Dlazdéna

Umisténi objektu:

Typ demu:

Klidna &ast obce

Patrovy

Energeticka narocnost
budovy:

Tfida B - Velmi usporna

Bezbarierovy: v
P 2 Vybaveni: Castec¢né
Plocha zastavéna: 113 m? Vytah X
UZitna plocha: 170 m? T v
Plocha pedlahova: 170 m?
Plocha pozemku. 693 m?
Plocha zahrady: 693 m?

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam udetfi starosti, penize i &as.

Kontaktovat:

Ursula Kittrichova

Tel.: 222311917

Mobil: 604 739 750

Email: ursula@akroreality.com

AKRO REALITY, s.r.o.
Vitkova 243/13, 18600 Praha - Karlin
http://www.akroreality.com

L Nel g e s d e Ao o eaba vhrineves-u-ricanky/2398916956  6.6.2016



odej rodinného domu 260 m?, pozemek 929 m?, Upska. Praha 10 - Uhtinéves»... Strdnkaé. 1zl
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Prodej rodinného domu 260 m?, pozemek 929 m?
UpSké, Praha 10 - Uhfinéves @ Pancrama

9 900 000 K¢

Exkluzivni diim 7+kk s balkonem, terasou, garaZi a bazénem nabizi jedineénou moznost bydleniv
atraktivni okrajové &asti Prahy 10 Uhfinévsi. Dispozicni feSeni domu: v 1. PP se nachazi velmi
oraktické technické a skladové prostory, v 1. NP je vstupni prostor, hala, jidelna, kuchyné, prostorny
obyvaci pokoj s volnym vstupem pfes zasklenou terasu na zahradu, 5atna, WC, pracovna, garaz a
sklad, ve 2.NP jsou 4 loZnice, 2 koupelny s WC, terasa a balkon Na udrzovaném pozemku o velikosti
929 m2 se nachazi velky kryty bazén s protiproudem. Diim splfiuje poZadavky na nadstandardni

bydleni rodinného typu. Dostatek zelené v okoli [dka k cykloturistice a prochazkam.

Celkova cena: 9900 000 K¢ za Plocha zastavéna: 200 m?
nemovitost ” v

UZitna plotha: 260 m:
ID zakazky: 175189

Plocha podlahova: 260 m?
Aktualizace 24 05.2016

Plocha pozemku: 929 m?
Stavba: Cihlova

N GaraZ: v

Stav cbjektu: Velmi dabry

Energetickd narocnost Trida G - Mimofadné
Poloha domu: Samostatny budowvy: nehospodarna
Typ domu: Patrovy Vybaveni: v 4
Podlazi: 2

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam ugetfi starosti, penize 1€as.

V okoli najdete:

Bus MHD: Na Blanici (446 m)
Vlzk: Praha-Uhfinéves (877 m)
Bankomat Bankomat UniCredit Bank Czech Republic (1408 m)
Posta: Posta Przha 114 (1447 m)

Lékarna: Lékarna Janovska (1240 m)
Sportovistd:  Sportovni Centrum Petrovice (1669 m)
Restaurace: NEW CITY, s.r.o. (322 m)

Obchod:  Zabka (996 m)

Kontaktovat:

Jakub Skalicky

Tel: +420 246 090 248

Mobil: +420 777 561 402

Email: jakub.skalicky@century21.cz

CENTURY 21 Ruby
Premyslovsks 2845/43, 13000 Praha - Zizkov
we o hmpo/feesew century21cz
Vice o spolecnosti »

http://www.sreality.cz/detail/prodei/dum/rodinny/praha-uhrineves-upska/3477381468 6.6.2016
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