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Drazebni vyhlaska ¢.j. 400ND2016
o konani verejné drazby nedobrovolné dle zakona ¢. 26/2000 Sb.

Touto Drazebni vyhlaskou se vyhlaSuje konani vefejné drazby nedobrovolné.

1. Drazebnik
REXIM REALITY s.r.0., sidlem Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10, IC: 492 45 031, zastoupeny jednatelem spoleénosti Ing.
Janem Kfizem. Spole€nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 20645. Drazebnik je
opravnén k provadéni vefejnych drazeb dobrovolnych, nedobrovolnych a elekironickych podle zakona €. 26/2000 Sb. o vefejnych
drazbach v platném znéni.

2. Navrhovatel ‘

Hypoteéni banka, a.s., se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57, IC: 135 84 324, zastoupeny na zakladé piné moci Paed.
Dr. Evou Stuparkovou, specialistou vymahani rizikovych pohledavek. Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 3511.

’ 3. Vlastnik pfedmétu drazby, dluznik a zstavce ‘
Vlastnik predmétu drazby, dluznik a zastavce:
Veronika Rhzickova, nar. 13.1.1989, bytem Mezibofska 660, 436 01 Litvinov-Horni Litvinov.

’ 4. Misto, datum a ¢as zahéjeni drazby ‘
Drazba se uskute¢ni v zasedaci mistnosti v sidle drazebnika na adrese: Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10.
Datum konani drazby se stanovuje na den 10.1.2017.
Zahajeni drazby bude provedeno prohlasenim licitatora, Ze zahajuje drazbu, ve 12.00 hod. Vefejnost mé pfistup do prostor, v nichz
bude probihat drazba, 10 minut pfed zahajenim drazby. Zapis u¢astniku do drazby bude zahajen v 11.30 hod.

5. Datum a ¢as konani prohlidky pfedmétu drazby
Prvni prohlidka 01.12.2016 v 10.00 hod
Druha prohlidka 13.12.2016 v 10.00 hod
Sraz zajemcu o prohlidku je pfed domem, ve kterém se nachazi pfedmétem drazby, na adrese: ulice Husova ¢.p. 842, Brandys nad
Labem. GPS: 50°11'01.43"N, 14°40'06.33"E.

6. Prihlaseni pohledavek drazebnich véfitell

DraZebni véfitelé mohou u drazebnika do 15 dn( pfed zahajenim drazby pfihlasit své pohledavky véetné pfislusenstvi ke dni konani
drazby a dolozi jejich vznik a zajisténi pravem k pfedmétu draZby listinami v origindle nebo v Ufedné ovéfeném opise. Podpis
drazebnich véfitel na pfihlaeni pohledavky musi byt Gfedné ovéfen. Tim neni dotéeno ustanoveni § 57 zakona €. 26/2000.
Prihlasky pohledavek draZebnich véfiteld véetné prisluSenstvi ke dni konani drazby budou feSeny pfislusnymi Dodatky k Drazebni
vyhlasce.

7. Nejnizsi podani, minimalni pfihoz a drazebni jistota

Nejnizsi podani: 275.000,- K¢
Minimalni pfihoz: 5.000,- K¢
Drazebni jistota: 40.000,- K¢

DraZba bude pro vydraZitele provedena bezuplatné, odménu draZebnika hradi navrhovatel.

8. Predmét drazby
Predmétem drazby nedobrovolné je bytova jednotka ¢. 842/13 zapsany na Listu vlastnictvi Cislo 7563, katastralni Uzemi Brandys
nad Labem, obec Brandys nad Labem, vedeném u Katastrélniho Ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod,
a to jmenovité:

Jednotka:

. Podil na spole¢nych
Cp/C.jednotky  Zpusob vyuziti  Zptisob ochrany Typ jednotky gastech domu a pozemku
842/13 byt byt.z. 4346/75604

Vymezeno v:

Budova Brandys nad Labem, €.p. 842, byt. dum, LV 4459
na parcele St. 324/2, LV 4459
Parcela St. 324/2 zastavéna plocha a nadvofi 550m2

Predmét drazby: Bytova jednotka ¢. 842/13
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Bytovy dum, ve kterém se nachazi pfedmét drazby, bytova jednotka &. 842/13, je situovan v zastavbé primyslovych objektl
bezprostfedné u ulice Husova, vychodné od centra mésta. Jedna se o samostatny podsklepeny bytovy dim, s tfemi nadzemnimi
podlazimi, bez vytahu, s plochou stfechou nad téméf obdélnikovym pidorysem. Za domem prochazi zelezniéni trat. Dim je
napojen na veskeré inzenyrské sité¢ mimo plynu. Parkovani je mozné na zpevnéné ploSe pfimo za domem. Pfistup do domu je ze
zpevnéné asfaltové komunikace. Dim pochazi pravdépodobné z roku 1940, stafi objektu ke dni ocenéni je 76 let. Dim je v
plvodnim stavu.

Pfedmét drazby, bytova jednotka ¢. 842/13, je situovana ve 3.NP budovy €p. 842 o celkové vyméfe 43,46 m2. Dispoziéné obsahuje
jednu obytnou mistnost, kuchyn, koupelnu, WC, pfedsif, spiz a lodzii. K bytu patfi spoluvlastnicky podil ve vysi 4346/75604 na
spoleCnych Castech domu &.p. 842 a na pozemku C.parc. St.324/2, ktery je zastavén obytnym domem. Byt je dlouhodobé
neobydlen, do3lo k intenzivnimu zate€eni destové vody poSkozenou plochou stfechou. Nasledkem vihkosti doslo k deformaci a k
vybouleni vlysovych podlah, stény, stropy i podlahy jsou napadeny plisni. Vybaveni kuchyné chybi, vana, umyvadlo a WC je dozilé
nepouzitelné. Bytova jednotka vyzaduje provedeni kompletni rekonstrukce a to i konstrukci dlouhodobé Zivotnosti. Pfed opravou
bytu je nutné provést opravu ploché stfechy nad bytem, kde je u obvodové stény domu do ulice Husova trhlina.

Byly provedeny dvé prohlidky v Gnoru a v srpnu 2016. Stav bytu se radikainé zhorSuje, dochézi k dalSimu poSkozovani konstrukci
pusobenim vihkosti a to nejen stropl a stén, ale i podlah bytu a hrozi poskozeni dalSich bytli ve 2.NP. Vihkost se vyrazné projevuje i
na venkovnich sténach ve 3.NP domu.

Dal$i informace k pfedmétu drazby jsou obsazeny ve znaleckém posudku.

S pfedmétem drazby jsou spojena omezeni vlastnického prava, tak jak jsou uvedena na Listu vlastnictvi Cislo 7563, katastralni

Uzemi Brandys nad Labem, obec Brandys nad Labem, vedeném u Katastrélniho Ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastraini pracovisté

Praha-vychod, a to jmenovité:

= Zastavni pravo smluvni — pohledavka ve vysi s pfisluSenstvim ve vysi 2.898.925,- K&. Opravnéni pro: Hypotecni banka, a.s.,
Radlicka 333/150, 150 00 Praha 5, IC: 135 84 324. Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢. z. ze dne 6.5.2011. Pravni
ucinky vkladu prava ke dni 6.5.2011 (V-4734/2011-209). Vyrozuméni zastavniho véfitele o zapoceti vykonu zastavniho prava ze
dne 20.3.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 22.1.2014. Zapis proveden dne 27.3.2014 (Z-674/2014-209).

Udaje o pfedmétu drazby uvedené v drazebni vyhlasce, zejména pak (daje o popisu stavu pfedmétu drazby a o pravech a
zavazcich na pfedmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci. Navrhovatel zaruCuje vlastnosti
prfedmétu drazby nebo odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném drazebni vyhlaskou.

Podrobnéjsi informace k pfedmétu drazby jsou obsazeny ve znaleckém posudku. Znalecky posudek bude k dispozici na
prohlidk&ch pfedmétu drazby a déle ke stazeni na webovych strdnkach drazebnika.

Zastavni prava zapsana v katastru nemovitosti a vaznouci na pfedmétu drazby neovliviiuji hodnotu pfedmétu drazby, protoze v
souladu s ust. § 58 odst. 1 zakona €. 26/2000 Sb. v platném znéni s pfechodem vlastnictvi k pfedmétu draZby zanikaji.

|

9. Zjisténa cena predmétu drazby

Cena pfedmétu drazby byla zjiSténa soudnim znalcem Ing. Janem Pokornym, znaleckym posudkem pod pof. &. 690-102/2016
znaleckého deniku ze dne 18.8.2016 na ¢astku 275.000,- KE.

10. Drazebni jistota

Drazebni jistota byla stanovena na ¢astku 40.000,- K¢.

DraZebni jistota musi byt sloZzena nejpozdé&ji do zahdjeni drazby, a to:

a) pfevodem na UcCet draZebnika &islo 2107747322/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s., kde variabilni symbol je u
pravnické osoby IC nebo u fyzické osoby datum narozeni ve formatu ddmmrrrr (den, mésic a rok narozeni), specificky symbol
4002016,

b) postovni poukazkou na vySe uvedeny téet nebo sloZenim hotovosti na vySe uvedeny udet,

c) v hotovosti k rukam drazebnika v jeho sidle po telefonické dohodé na tel. Eisle 739 110 177 a v den konani drazby v dobé zapisu
Ucastnikd do drazby,

d) ve formé bankovni zéruky.

Pokud Uc€astnik drazby slozi drazebni jistotu formou bankovni zaruky, pfedloZi originalni bankovni zaruku — zaruéni listinu, ktera
musi obsahovat prohlaSeni na prvni vyzvu a bez nédmitek do vySe 40.000,- KE. Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou se
sidlem na Gizemi Ceské republiky nebo zahraniéni bankou opravnénou pisobit v souladu se zakonem o bankéch na izemi Ceské
republiky.

Bankovni zaruka musi byt platna minimainé &tyfi mésice od skon&eni drazby a nesmi obsahovat povinnost véfitele k tomu, aby byl
REXIM REALITY s.ro., IC: 49245031, sidlem Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10, Ceska republika, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 20645.

DraZebni jistotu nelze uhradit platebni kartou, Sekem, ani sménkou.

Dokladem o slozeni drazebni jistoty je vypis z Uétu o odepsani ¢astky z uctu, poStovni poukazka, pokladni slozenka, original zaruéni
listiny osvédCujici bankovni zaruku, potvrzeni drazebnika o sloZeni drazebni jistoty v hotovosti). V pfipadé Ghrady draZebni jistoty
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na bankovni uéet draZebnika bankovnim pfevodem, v hotovosti ¢i poStovni poukadzkou, je za den uhrazeni drazebni jistoty
povazovan den pfipsani draZebni jistoty na bankovni ucet draZebnika.

Lhita pro slozeni drazebni jistoty v penézich zacind bézet dnem uvefejnéni drazebni vyhlaSky na centraini adrese a konci
zahajenim drazby. Drazebni jistota sloZzena bankovnim pfevodem musi byt do skonéeni Ihity pro slozeni draZebni jistoty pfipsana
na ucet drazebnika.

Drazebnik stanovuje konec Ihity pro sloZeni draZebni jistoty ve formé bankovni zaruky, jakoz i pro pfedloZeni veskerych dokladu,
tykajicich se bankovni zaruky nejpozdéji do Sestnacté hodiny pracovniho dne bezprostfedné pfedchazejiciho dni konani drazby.
SloZena drazebni jistota bude ucastnikim, ktefi pfedmét drazby nevydrazi, vracena bez zbyte¢ného odkladu po skonceni drazby a
to stejnym zplsobem, jakym byla slozena, pokud nebude dohodnuto jinak.

Ugastnikim drazby, ktefi se nestanou vydraZiteli, a ktefi sloZili drazebni jistotu na Ucet drazebnika, se vraci drazebni jistota
bankovnim pfevodem na Ucet, ktery Gcastnik uved! v listiné Seznam G¢astnikl drazby, a to bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do
péti pracovnich dnli ode dne konani drazby.

Ugastnikam drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a ktefi slozili drazebni jistotu ve formé bankovni zaruky, se vraci zaruéni listiny
ihned po skonceni drazby, pficemz si tito Ucastnici vyzvednou zaruéni listiny na stejném misté, kde probihal zapis Uastniki drazby.

11.  Upozornéni pro drazebni véfitele a osoby s predkupnim pravem k pfedmétu drazby ‘

Drazebni véfitelé mohou u draZebnika do 15 dnil pfed zahajenim drazby pfihlasit své pohledavky véetné pfislusenstvi ke dni konani
drazby a dolozi jejich vznik a zajisténi pravem k pfedmétu drazby listinami v origindle nebo v Ufedné ovéfeném opise. Podpis
drazebnich véfitelt na pfihla$eni pohledavky musi byt ufedné ovéfen. Tim neni dotéeno ustanoveni § 57 zakona €. 26/2000.

12. Prabéh drazby a podminky ucasti |

Priibéh vefejné drazby upravuje Drazebni fad vydany drazebnikem, ktery je k dispozici v sidle drazebnika a v misté konani drazby.
Ugastnici drazby a ostatni pfitomni na drazbé jsou v priib&hu jejiho konani povinni nerusit priibéh drazby chovanim odporujicim
dobrym mravim. Nesméji €init zadné kroky k tomu, aby mafili ¢i jakymkoli zplsobem ovliviiovali volny priibéh drazby. V této
souvislosti je tfeba upozornit na trestny &in pletichy pfi vefejné drazb& podle § 258 trestniho zakoniku - zakona €. 40/2009 Sb.
v platném znéni.

Ugastniky drazby mohou byt osoby pravnické i fyzické a stat, budou-li splfiovat podminky stanovené v § 3 a § 36 zakona ¢.26/2000
Sb., 0 vefejnych drazbach v platném znéni. Ugastnici drazby jsou povinni doloZit svou totoZnost, popFipadé své opravnéni jednat za
UCastnika drazby, a to v pfipadé obchodnich spole¢nosti vypisem z obchodniho rejstfiku ne starSim tfi mésict (originalem Ci
ovéfenou kopii) a jeji statutarni zastupce platnym prikazem totoznosti, v pfipadé jinych pravnickych osob dokladem o registraci
v prislu§ném registru Ci rejstfiku ne star§im tfi mésich (originalem ¢i ovéfenou kopii), z néhoz bude zjevné, kdo a v jakém rozsahu je
za pravnickou osobu opravnén jednat. Je-li U¢astnikem drazby obchodni spole€nost &i jina pravnicka osoba — cizozemec, dolozi
svou totoznost do Ceského jazyka soudnim tlumocnikem pfelozenym vypisem z obchodniho €i jiného rejstiiku ¢i dokladem o
registraci ne starSim tfech mésicu (originalem €i ovéfenou kopii), z néhoz bude zjevné, kdo a v jakém rozsahu je za pravnickou
osobu oprévnén jednat; pokud se v pfipadé cizozemce nejedna o obchodni spole€nost Ci jinou pravnickou osobu sidlici v ¢lenské
zemi Evropského hospodéafského prostoru, musi byt doklady pfedany drazebnikovi se superlegalizovanym piekladem do ¢eského
jazyka.

Ugastnik drazby se mlze v drazbé nechat zastupovat prokuristou, nebo zastupcem na zakladé pisemné plné moci, s Gfedné
ovéfenym podpisem, udélené k zastupovani pro tuto konkrétni drazbu.

Ugastnici drazby — fyzické osoby — predlozi platné priikazy totoznosti. Dale jsou povinni doloZit své &estné prohladeni, Ze nejsou
osobami vylou¢enymi z drazby. Pokud &estné prohladeni ¢astnika bude v cizim jazyce, plati pro néj obdobné shora uvedené.
Pokud je Ucastnik — fyzick& osoba — Zenaty nebo vdana a pokud je jeho nakladani s majetkem omezeno jinym pravem tfeti osoby
(spole¢nym jménim manzell &i pravem obdobnym spoleénému jméni manzel(i), je povinen doloZit draZzebnikovi pInou moc ne starsi
tfech mésich (original &i ovéfenou kopii), vystavenou touto osobou, z niz bude zfejmé, Ze zmocnitel souhlasi s nabytim pfedmétu
drazby a s podminkami nabyti vlastnictvi ¢i jiného prava k pfedmétu drazby. Ohledné nélezitosti pIné moci plati shora uvedené.
Ugastnik drazby dolozi pfi zapisu do drazby doklad o zaplaceni draZebni jistoty (vypis z G&tu o odepsani ¢astky z Gétu, postovni
poukazku, doklad o Uhradé v hotovosti - pokladni slozenku, doklad o pfedloZeni bankovni zaruky apod.), pfipadné muze slozit
draZebni jistotu na misté v hotovosti k rukam draZebnika, pokud toto neni stanoveno jinak v ¢lanku 8. této drazebni vyhlasky. Poté
se zapiSe do listiny ,Zapis U¢astnikl vefejné drazby" a bude mu pfidéleno draZzebni Eislo.

Osoby, které maji k pfedmétu drazby pfedkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo listinami v originale nebo Ufedné
ovéfené kopii, a to do zahajeni drazby. Jinak je nelze v drazbé uplatnit. Ohledné ovéfeni plati obdobné vySe uvedené.

13. Lhdta a zplsob uhrady ceny dosazené vydrazenim

DraZebni jistota slozena v penézich a jeji pfisluSenstvi se zapoéita vydraziteli na cenu dosaZenou vydraZzenim. Zbyvajici ¢ast ceny
dosazené vydrazenim je vydrazitel povinen uhradit ve Ihuté do 10 kalendarnich dnii od skonéeni drazby nebo v pfipadé, Ze
bude cena dosaZzena vydrazenim vy$si nez 5.000.000,- K&, je vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim do 30 dn(i od
skonéeni drazby, a to ve prospéch uctu drazebnika islo 2107747322/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s., pfip.
v hotovosti. Variabilni symbol je IC pravnické osoby nebo u fyzické osoby datum narozeni ve formatu ddmmrrrr (den, mésic a rok
narozeni), popf. cizozemci drazebnikem pfidéleny variabilni symbol. Specificky symbol 4002016.
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Byla-li vydrazitelem slozena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydraZitel povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim
zplsobem shora uvedenym v plné vySi v terminu jeji splatnosti.

Jiny zplsob uhrady ceny dosazené vydrazenim nez platba v penézich neni pfipustny. Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit
zapocCtenim, sménkou, $ekem ani platebni kartou.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosaZzenou vydraZenim v terminu splatnosti, pfechazi na néj vlastnictvi pfedmétu drazby k okamziku
udéleni priklepu. V pfipadé neuhrazeni ceny dosaZzené vydrazenim ve stanovené Ihité se drazba stdva zmafenou. V takovém
pfipadé je drazebnik opravnén pozadovat po vydraZiteli nahradu naklad, které timto jednanim vydrazitele drazebnikovi vznikly
v souvislosti s materialnim a organizacnim zabezpeC€enim pfipravy a pribéhu drazby (Uhrada bude Cerpana ze slozené drazebni
jistoty, pfipadné bude drazebnikem pozadovano pinéni od banky poskytujici bankovni zaruku).

Danové aspekty: VydraZitel je povinen uhradit dan z nabyti nemovitych véci. Zakladem dané je cena dosazena vydrazenim.

14. Podminky predani pfedmétu drazby vydraziteli

Pfedmét drazby bude vydraziteli pfedan po Uplném zaplaceni ceny dosazené vydrazenim po podpisu predavaciho protokolu.
Pfedmét drazby preda byvaly vlastnik bez zbyte¢ného odkladu vydraziteli oproti dolozeni potvrzeni o nabyti viastnictvi a toto znosti
vydraZitele podle podminek uvedenych v drazebni vyhladce. DraZebnik na misté sepiSe protokol o pfedani pfedmétu drazby.
Podminkou pfedani pfedmétu draZby je jeho pfedani v pracovni den mezi 8.00 — 16.00 hod. Veskeré néklady spojené s pfedanim a
pfevzetim pfedmétu drazby nese vydraZitel, vyjma nadbytenych nakladl vzniklych z diivodd na strané byvalého viastnika nebo
draZebnika. Naklady draZebnika budou uctovany ve vysi 6.000,- K& za pfedani pfedmétu drazby. Tato ¢astka je vEetné zakonem
stanovené DPH. Drazebnik provede vyuétovani nakladd k okamziku podpisu prfedavaciho protokolu. Vydrazitel je povinen uhradit
tyto néklady bezprostfedné po podpisu pfedavaciho protokolu.

Nebezpedi Skody na pfedmétu drazby pfechazi z jeho drzitele na vydraZitele dnem pfedani pfedmétu drazby, tyZ den pfechézi na
vydrazitele odpovédnost za Skodu zplsobenou v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydraZitel v prodleni s pfevzetim pfedmétu
drazby, nese nebezpedi Skody na pfedmétu drazby a odpovédnost za Skodu zplisobenou v souvislosti s pfedmétem drazby
vydraZitel.

15. DalSi ujednani

Navrhovatel odpovida za vady pfedmétu drazby pouze v rozsahu stanoveném drazebni vyhlaskou.

Drazebni vyhlaska byla sepsana v osmi originalech. Text draZebni vyhlasky zaSle drazebnik v zakonem stanovenych lhitach
osobam uvedenych v § 43 odst. 5 zakona o vefejnych drazbach.

Veskera prava a povinnosti drazebnika, U¢astniki drazby i dalSich osob, které budou na drazbé pfitomny ¢i jejich prava budou
provedenim drazby dotéena, v této DraZzebni vyhlaSce neuvedena, se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona €. 26/2000 Sb. o
vefejnych drazbach, ve znéni pozdgjsich predpisl, a zakony souvisejicimi.

V Praze,dne ............... 2016 V Praze,dne ............... 2016
REXIM REALITY s.r.o. Hypotecni banka, a.s.
Ing. Jan KFiZ, jednatel PaedDr. Eva Sfuparkova, zmocnénec
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