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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

stanoveni obvyklé ceny podilu o velikosti 1/2 pokanp¢.383/31, zastaina plocha a nadvi o
velikosti 155 m, jehoZ sowdsti je rodinny dm &.p.407 v obci Frystakiast Horni Ves, ulice Lesni
stvrt, véetns prislusenstvi a pozemkudB83/17, ostatni plocha, o velikosti 678, mSe zapsano na
LV ¢.1776 pro k.a.Horni Ves u Frystaku

2. Zakladni informace

Nazev pedmetu ocerni: Rodinny dim
Adresa pedmetu ocerni: Lesnicétvrt’ 407
763 16 Frystak
Kraj: Zlinsky
Okres: Zlin
Obec: Frystak
Katastralni Uzemi: Horni Ves u FryStaku
Patet obyvatel: 3709

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZC869,00 K/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel Il 0,80

02. Hospodisko-spravni vyznam obce - Ostatni obce \Y 0,60

03. Poloha obce - Obec, jejigkteré katastralni Gzemi sousedi s obcll 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulée 1 (krone Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci jeldlna, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluZznost obce ¢Msk& hromadna doprava pggac | 1,00
piiméstska doprava

06. Oltanska vybavenost v obci - Komplexni vybavenostiokc I 1,00

sluzby, zdravotnicka z&eni, Skola, poSta, bankovni (g&ni)
sluzby, sportovni a kulturni #iaeni aj.)



Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCw* @, * O3 * O * Os * Og = 742,00 K&/m?

3. Prohlidka a zan&reni

Prohlidka se zasienim byla provedena dne 3.5.2016 zé&omnosti znalce a spoluvlastnika
nemovitosti p.Jaroslava Navréatila.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z LV¢.1776 pro k.U.Horni Ves u Frystaku
- kopie snimku katastralni mapy

- mapa okoli

- statistické Gdaje o gtu obyvatelCR

- vlastni ZP¢.4803-171/2016

5. Vlastnické a evidekini udaje

Vlastnici stavby: Sarka Musilova, Lesttirt 407, 763 16 Frystak, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1 /2

Jaroslav Navratil, Lesrgtvrt 407, 763 16 Frystak, vlastnictvi: podilove,
vlastnicky podil: 1/ 2
Vlastnici pozemku: Sarka Musilova, Lestirt 407, 763 16 Frystak, vlastnictvi: podilové,

vlastnicky podil: 1/ 2

Jaroslav Navrétil, Lesrtvrt 407, 763 16 FryStak, viastnictvi: podilove,
vlastnicky podil: 1/ 2

odpovidaji skuténosti



6. Dokumentace a skut&nost

PD objektu nebylaiedloZzena

7. Celkovy popis nemovité ¥ci

Ocaiovanad nemovitost je samostatstojici rodinny dm, podsklepeny, s jednim nadzemnim
podlazim. Podsklepeni je obytné, protoiende umistny v prudSim svahu. Je &y, zdivo t1.38,5

a 44 cm. Ma sklonitou #&chu, krytina je z betonové tasky, bleskosvod chileimpiské prvky
jsou z pozinkovaného plechu. Okna jsou plastovéada je chy§ici. Vnitini dvee jsou plné a
prosklené, do obloZzkovych zarubni. Podlahy jsodazly a laminatu. Schody jsou gednymi
naslapy. V doma je byt dispozice 5+1, s pradelnou &mha koupelnami. WC jsou splachovaci,
koupelny se sprchovymi kouty, umyvadly a s vanauchikiskd linka, spordk s varnou deskou.
Vytapeni v dont je ustedni,casténe podlahové s plynovym kotlem. Tepla voda je z piyétwmo
ohtivace. Stav domu je vyborny, celkové vybaveni je nadidedni. m je uzivan od roku 2008.
K datu ocenni chybi dokonit izolaci spodni stavby a provést fasadinbDje napojen na eleakbu,
verejny vodovod, kanalizaci a plyn. Na pozemku se aathiedlejSi stavbaristreSku pro auto.

8. Zakladni pojmy a metody oce#ni

Ocengni podle cenového pedpisu

Cena zjina (administrativni cena) podle cenovéhedpisu vyhlasky MK. 441/2013 Sb. v
aktualnim zmni, kterou se prové&fl néktera ustanoveni zakona 151/1997 Sb., o odevani
majetku.

Obvykla cena(trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakonat. 151/1997 Sb., o ogevani majetku - se procély tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazenatipprodejich stejného, poipact obdobného majetku nebdi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim stykuzerusku ke dni oceéni. Fitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSakjgi vySe se nepromitaji vlivy mirdnych
okolnosti trhu, osobnich pami prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni libgp
Mimoradnymi okolnostmi se rozufji nagriklad stav tisé prodavajiciho nebo kupujicihojgledky
piirodnich¢i jinych kalamit. Osobnimi powsmy se rozunyji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupmjicZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pkladdand majetku nebo sluzbvyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu ¥ci a ugi se porovnanim.

Podle mezinarodnich otevacich standatdIVSC je definovandrzni hodnota - "odhadovana
¢astka, za kterou by ¢ghbyt majetek k datu oceéni sneénén v transakci bez osobnich viivmezi

dobrovolré kupujicim a dobrovokh prodavajicim po p&tném pfizkumu trhu, na &mz &astnici

jednaji informovag, rozvazeg a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty
Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metmaé jsou reakn pouzitelné v satasnych



ekonomickych podminkach €R a nejlépe vystihujic séasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promenliva v ¢ase a je ovliiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobivoye trzniho
hospodéstvi, stabilizace finami politiky a soukromého podnikani. Pouziti metodzisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlémi Uelem, pro ktery se trzni hodnota majetkutzjjs.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tytormeaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnotac@sova cena) je reprodirk cena ¥ci snizena o jimérené opatebeni odpovidajici
opofebené v¥ci stejného st a grimérené intenzity pouzivani. Cena reprodikje cena, za kterou
by bylo moZzno stejnou nebo porovnatelnou nové&c paidit v doke ocergéni, bez odpétu
opoftebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepeisbvé hodnoty per a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Izef@dstavit jako jistinu, kterou je nutndipstanovené Urokové sazb
ulozit, aby aroky z této jistiny byly stejné jakisty vynos z nemovitéaci.

Metoda porovnavaci(komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnarieg@mitné nemovité ¥ci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé aiskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné staviiiysouboru staveb, tak hodnotu pozemku.

9. Obsah znaleckého posudku

1. Oceréni pozemki

1.1. Pozemky s rodinnym domem



B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiovaci predpis

Ocereéni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zmi zakor ¢.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb¢. 257/2004 Sb&. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sb¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb&. 303/2013 Sb&. 344/2013 Sh. & 228/2014 Sb. a vyhladky MER ¢. 441/2013
Sb. ve z@ni vyhlasky¢. 199/2014 Sb.¢. 345/2015 Sb. &. 53/2016 Sb., kterou se provfd
n¢ktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb.

1. Oceréni pozemki

1.1. Pozemky s rodinnym domem

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na diim trhu s nemovitymi &mi - Poptavka je vysSi nez llI 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Pozemek ve spoluvlastni@tvimo spoluvl. Il -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo Il 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Negativni - prodej v I -0,01
insolvertnimftizeni

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSichwliv Il 0,00

6. Povodové riziko - Zona se zanedbatelnym nebéaperyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu lr=R*(1+ > R)=1,040
i=1



Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkgnim | 1,00
celku

2. FrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni fFemkt- I 0,04
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajo¥ésti obce [l -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrsk& které ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti

5. OkEanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovéig je I 0,00
dostupna otanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkui#j®zd po zpevéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200etny MHD — 1l 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuZzitelnosti - Bez moznosti | 0,00
komegkniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezprobléemové okoli Il 0,00

10. Nezamstnanost - NiZ8i nez jejonér v kraji 1 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich &liv Il 0,00

11
Index polohy lp=P *(1+3> P)=1,030
i=2

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bizwna vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozicBvazitost terénu pozemku nad 15 I -0,01
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zaklagmeiminky 11 0,00

4. Chragna uzemi a ochranna pasma - Mimo chnénizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSichwliv Il 0,00

6

Index omezujicich vlig lo=1+4> PR =0,990

i=1



Celkovy index | = It * 1o * Ip = 1,040 * 0,990 * 1,030 %,060

Stavebni pozemky zastaéné plochy a nadvdi oceréné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

P Zakl. cena Upr. cena
Zatiideni K &/m?] Index Koef. K &/m?]
8 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastma plocha a nadvai
84 odst. 1 742,- 1,060 786,52
T N&zZe Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp gislo [m? [K &/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zasta¥na plocha a 383/31 155,00 786,52 121 910,60
nadvai
§4 odst. 1 ostatni plocha 383/17 678,00 786,52 533 260,56
Stavebni pozemky - celkem 833,00 655 171,16
Ocergni staveb na pozemcich
Rodinny dim
Zatridéni pro potreby oceréni
Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Zlinsky kraj, obec 2 001 — 10 ObQvatel
Stai stavby: 8 let

Zéakladni cena ZC {flohag. 24): 1 649,- K/m°



Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.PP: = 152,00 M

1.NP: = 152,00 M

Nazev podla: Zasta¥na plocha Konstrukeéni vyska

1.PP: 152,00 M 2,93 m

1.NP: 152,00 i 2,92m

Obestawny prostor

obestaw¥ny prostor: = 992,00 m

Obestawny prostor - celkem: = 992,00 m

Podlaznost:

Zasta¥na plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 152,00 M

Zasta¥na plocha vSech podlazi: ZP 304,00 M

Podlaznost: ZP | ZP1=2,00

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo stret@ghou 1] typ C

1. Druh stavby - samostatny rodinnna Il 0,00

2. Provedeni obvodovychest- ekologické stavby, nizkoenergetické & 0,10
pasivni domy atd.

3. Tlou¥’ka obvod. sin - 45 cm Il 0,00

4. Podlaznost - hodnota vice jak 1 doc2twe Il 0,01

5. Napojeni na sit(pfipojky) - piipojka elektro, voda, kanalizace a V 0,08

plyn nebo propan butan



6. Zpisob vyt4gni stavby - v pevazujicicasti vytagni podlahove, IV 0,05
teplovzdusné vytami
7. Zakl. gisluSenstvi v RD - vice zakladnicliguSenstvi Vv 0,10
nadstandardniho provedeni
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Upravy - &Siho rozsahu nebo nadstand. provedeni v 0,04
10. VedlejSi stavby tuici prisluSenstvi k RD standardni fislusenstv Il 0,10
- vedlejSi stavby celkem do 25 m2
11. Pozemky ve furthim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem 1] 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu 1 0,00
13. Staveb#- technicky stav - stavba ve vyborném stavu I 051,
Koeficient pro sté 8 let:
s=1-0,005*8 9,960
12
Index vybaveni 1y =(1+ > V;)*Vi3*0,960 =1,502
=1
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na diim trhu s nemovitymi &mi - Poptavka je vysSi nez llI 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Pozemek ve spoluvlastnitvimo spoluvl. Il -0,01
podilu pozemku k jednotce)
3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo Il 0,00
stabilizovana uzemi
4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Negativni - prodej v I -0,01
insolvertnimiizeni
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSichWliv Il 0,00
6. Povodové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebéaperyskytu v 1,00
zaplav
5
Index trhu I+ =Rs* (1 + > P)=1,040
i=1
Index polohy pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkenim | 1,00
celku
2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni Feakt- I 0,04

-10 -



8.

9.

Reziderkni zastavba

. Poloha pozemku v obci - Okrajo¥ésti obce 1]
. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrsk& &feré méa obec - I

Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti

. Oltanskéa vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovié je I

dostupna okanska vybavenost obce

. Dopravni dostupnost k pozemkuij&zd po zpevéné komunikaci, VII

s moznosti parkovani na pozemku

. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200etmy MHD — 11

dobra dostupnost centra obce

Poloha pozemku z hlediska korrdrvyuZzitelnosti - Bez moznosti |l
komekniho vyuziti

Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli Il

10. Nezamistnanost - NiZSi nez jetonér v kraji 1]
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich #liv Il

11

Index polohy Ip=P *(1+> P)=1,030

i=2

Ocenéni

-0,05
0,00

0,00
0,01
0,02
0,00
0,00

0,01
0,00

Zakladni cena upravena ZCU = ZCy*= 1 649,- K/m® * 1,502 = 2 476,80 K/m®
CS=0P *ZCU * k * |p = 992,00 rﬁ* 2 476,80 K/m3* 1,040 * 1,030= 2 631 922,97K

Cena stanovena porovnavacim aisobem =

Cena staveb celkem

Pozemky - celkem

Pozemky s rodinnym domem - zji&na cena

+

2631 922,97 K

2631 922,97 K

655 171,16 K

-11 -

3287 094,13 K



C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpéu opotiebeni

1. Oceréni pozemki

1.1. Pozemky s rodinnym domem

1. Oceréni pozemki celkem

Celkem

Rekapitulace cen bez odpéiu opotirebeni, celkem

3287 094,10 K

3287 094,10 K

3287 094,10 K

3 287 094,10¢K

Rekapitulace vyslednych cen

1. Oceréni pozemki

1.1. Pozemky s rodinnym domem

1. Oceréni pozemki celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

3287 094,10 K

3287 094,10 K

3287 094,10 K

3287 094,16 K

Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8§ 50:

slovy: Trimilionydvésttosmdesatsedmtisicdevadesat K

-12 -

3 287 090,- K




Zaver :

Zavady, vaznouci na nemovitosti:

Zastavni pravo smluvni k pohledavce ve vysi 445:08@ a pipadné budouci pohledavky dle
smlouvy o @jéce - Pavel Gregek, Na Honech Il 4907, 76005 Zlin, Zastavni pr&wmauvni k
pohledavce ve vysi 2.499.958,1@ K Paty oteveny podilovy fond, QI investhi spol€nost, a.s.,
Rybna 682/14, Staré &dto, 11000 Praha 1, Zahajeni exekuce 030EX-2113%/Z0ze dne
21.9.2015 souvisejici Exetwni prikaz k prodeji podilu o velikosti 1/2 nemovitosti
030EX-21131/2015-34 ze dne 10.11.2015, Zahajenikumee 103EX-00068/2016-9 ze dne
28.1.2016 souvisejici Exetni prikaz k prodeji podilu o velikosti 1/2 nemovitosti
103EX-00068/2016-12 ze dne 29.1.2016, Zahgjeni wwekl03EX-00068/2016-9 ze dne
28.1.2016. Tyto zavady budou prodejem nemovitogtnazany z KN, proto obvyklou cenu
nemovitosti neovlituji.

Porovnani s obdobnymi nemovitostmi :

-13 -



prodej samostatrstojiciho rodinného domu 6+kk s garézi v atraktiokalité Zlin - Stipa. Celkova
plocha pozemku je 620 m2.abn je zdny, podsklepeny. Dispa#i¢: prizemi- vstupni chodba,
kuchyh zaizena kuchiiskou linkou ¥. spotebici, propojena s obyvacim pokojem se vstupem na
terasu. V obyvacim pokoji krbovad kamna s rozvodyddésich pokaj. Koupelna se sprchovym
koutem + wc dohromady. Dale dalSi dva pokoje. VPL9¢ nachazfitpodkrovni pokoje+ koupelna
S masazni vanou a wc samostaidim zdny, podsklepen - zde se nahazi dilna, kterdigiypna z
venku, spiz, pradelna a mistnosippavena na vestémy bazén. Secha sedlova, material taska.
Voda - obecni vodovod, vlastni studna, plynfeygd kanalizace. Séasti domu je zahrada s
jezirkem a venkovnim posezeninfida energetické natnosti budovy: D. Plocha podlahova: 250
m?. Plocha pozemku: 626 ‘mPoZadovana cena 5.520.000,¢, Kj.22.080,- K/m2. Korekce
koeficientem zdroje 0,9, polohy 0,95, velikosti g, @elikosti pozemik 1,03, stavu a vybaveni 1,0,
ostatnich vlivi 1,0. Jednotkovéa cena po korekci 20.41EAM2.

-14 -



Nabidka 2-genetmiho domu, ktery se nachazi v klidedsti Zlina ve Stifa Objekt ma zastawmou
plochu 130 m2 umishy v tsné blizkosti lesa. Sfalje parametry moderniho bydleni pro 2 rodiny.
K dispozici m& 1 garaz gipezdem z ulice, dalsi parkovaci moznosti jsouaaem, ktera navazuje

-15 -



na oplocenou zahradu o ploSe 695 m2. Diky kladnémtahu prodavajici k zahradiskym
aktivitam jsou vybudované skalky, wgiované okrasnéreviny. Sodasti gizemi je velka slunna
terasa pro posezeni S4feli. Ta navazuje na travnatou zahradu. Objekt ykldmi proSel
rekonstrukci v roce 2007 — 2009. Je ze 75% podsklepV suterénu ma k dispozici bojler na vodu
a plynovy kotel. Disponuje prostornymi mistnost®iizemni a 1. NP je gen k bydleni. Hzemi
ma dispozici 3+1, kde jeji seasti je vstupni hala, garaz, chodba, koupelnakuahyi s jidelnou,
obyvaci pokoj navazujici na terasu a loZnice, dai&ioj se nachazi naproti kuckypres chodbu.
DalSi bytova jednotka o dispozici 2+1 se nachati WP, kde se dostanete schagisinavazujici
ze vstupni haly. Jeji saasti je terasa stipojkou na vodu orientované do ulice, chodba, obiva
pokoj, komora, Satna, kuchig jidelnou a loznice a koupelna s wc. Nad timtdlgd je k dispozici
podkrovi, kde mzete vyuzit i osétleni. Provedla se zde kompletni rekonstrukce #tektrozvodi
vody a odpady. Severni strana domu se zatepliléa &laiou fasadu. V celém deénsou plastova
okna. lzolovala spodnéast domu proti vihkosti. Vyhodou je vyuZiti vody zstudny nebo z
obecniho vodovodu. Plocha podlaho80 m? Plocha pozemku1030 m* PoZadovana cena
6 700 000 K za nemovitost, &etre provize, &etn poplatki, véetrg DPH, Wetné pravniho servisu,
t.25.769,- K/m2. Korekce koeficientem zdroje 0,85, polohy 0,9%&likosti 1,06, velikosti
pozemk 0,95, stavu a vybaveni 1,0, ostatnich vli,0. Jednotkova cena po korekci 20.954,-
Ké/m2.
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RD 5+kk postaveny na slunném pozemku s vyhledempridody, Zlin - Kostelec. V izemi domu
se nachazi obyvaci pokoj, kuckyrkoupelna, samostatné WC, uklidovd mistnost, &ngaraz
pro dva automobily. Podkrovi se sklada ze 3 sartmogth pokoiji, koupelnou s WC, kotelnou se
susarnou. Prostorna zahrada s vlastni studnouykabs udirnou, bazénjevarka. Velmi nizké
provozni néklady. Plocha podlahov&5 m? Plocha pozemku890 m?* PoZadovana cena 6 980 000
K¢ za nemovitost, &etré provize, t).42.303,- K/m2. Korekce koeficientem zdroje 0,85, polohy
0,95, velikosti 0,92, velikosti pozemkKL,0, stavu a vybaveni 0,8, ostatnich wlil;,0. Jednotkova
cena po korekci 25.142-¢m2.
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Prodej samostatnstojiciho zdného domu se édwma bytovymi jednotkami a zahradou (815 m2) v
klidné mestské zlinsk&tvrti Stipa. V gizemi byt. jednotka 2+1 se samostatnym vstupemj let
kuchyre, koupelna, WC, kotelna. V gatbyt. jednotka 4+1 s balkonem p@sté&né rekonstrukci z

r. 2006 - nova kuchyn podlahy, plastova okna, koupelna, WC. Vy#émplynovym kotlem, voda z
vlastni studny. Na pozemku garadZz pro 2 OA. Na zhkmzén, altanek s krbem a posezenim.
Primo v méstskécasti Stipa MS, ZS, lékaobchod a velmi dobra dostupnost do Zlina. Plocha
podlahova: 143 fa Plocha pozemku: 991 mPoZadovana cena 3 850 00024 nemovitost, detns
poplatki, tj.26.923,- K/m2. Korekce koeficientem zdroje 0,85, polohy 0,@8jkosti 0,9, velikosti
pozemk 0,95, stavu a vybaveni 1,1, ostatnich wlid,0. Jednotkovd cena po korekci 20.447-
Ké/m2.

Praimérna jednotkova cenéni 21.740,- K/m2. Jednotkovou srovnavaci cenu stanovuji na 22-00
K&/m2 Podlahova plocha atevané nemovitostiini 214,47 m2. Cena za celou nemovitost celkem
4.718.340,- K, po zaokrouhleni pak 4.700.000,<.KNedokorena fasada je v obvyklé cen
zohledréna.
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Obvykla cena bez vlivu zavad : 4.700.000¢-2€@ celou nemovitost
Obvykla cena zavad : 0,<K

Obvykla cena oprawmi : 0,- K&

Negativre pasobi prodej podilu

Obvyklou cenu podilu o velikosti 1/2
nemovitosti stanovuji na 1.500.000,- K

Slovy: Jedenmiliogtsettisic K

V TrSicich 11.7.2016

Ing. Jan Sima

Hostkovice 46

783 57 TrSice

telefon: 602719124
e-mail:hon.sima@seznam.cz

Zpracovano programeiEM Express AC, verze: 3.5.5.
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovaafiadnutim Krajského soudu v Ostteaze
dne 5.10.1998 pod.j.Spr 2982/98, pro zakladni obor Ekonomika, &@dv Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi,&dvStavby obytné a Stavbyipnyslové

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 4882-250/2016 znaleckého deniku.
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v filoze:
Vypis z katastru nemovitosti pro L& 1776 ze dne 8.6.2016 3
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti

QN

-21 -



Snimek katastralni mapy
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Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti
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