ZNALECKY POSUDEK
¢. 693 - 105/2016

0 odhadu obvyklé ceny nemovité véci - pozemku parc. ¢. St. 226, v katastrialnim uzemi
Piivlaka, obec Ponikla, okres Semily.

Objednavatel znaleckého posudku: REXIM REALITY s.r.0., IC: 49245031
Murmanska 1475/4
100 00 Praha 10 - Vrsovice

Ucel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny (hodnoty) pozemku pro
ucely verejné nedobrovolné drazby ¢.j. 439ND2016

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢&.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a €. 53/2016 Sb., podle stavu ke dni 2.9.2016 znalecky
posudek vypracoval:

Ing. Jan Pokorny

Na Chodovci 2543/32
141 00 Praha 4

telefon: +420602747768
e-mail: j.ps@seznam.cz

Pocet stran: 12 v€etné titulniho listu a 3 stran pfiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 2.9.2016



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Objednatel pozaduje vypracovat posudek o obvyklé cené nemovitosti - pozemku parc. ¢. St. 226, v
katastralnim tizemi Pfivlaka, obec Ponikla, okres Semily.

Z4dné dalsi specialni pozadavky objednatel nema.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: pozemky ¢.parc. St. 226 v k.. Privlaka
Adresa pfedmétu ocenéni: Ponikla
512 42 Ponikla
Kraj: Liberecky
Okres: Semily
Obec: Ponikla
Katastralni Gzemi: Ptivlaka
Pocet obyvatel: 1140

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 750,00 K&m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢é. P;

O1. Velikost obce - 1001 - 2000 obyvatel Il 0,70
02. Hospodartsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - V ostatnich ptipadech VI 0,80
04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod a | 0,85

kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni a autobusova zastavka | 0,95
06. Obc¢anska vybavenost v obci - Rozsitena vybavenost (obchod, | 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a poSta, nebo bankovni (penézZni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O;1* 02* O3 * O4 * Os * O = 199,00 K&/m?

3. Prohlidka
Prohlidka nebyla provedena.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
a) podklady zapuicené objednatelem znaleckého posudku:

- vypis z katastru nemovitosti LV 125 vyhotoveny dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti a
prokazujici stav evidovany k datu 26.8.2016 (viz pfiloha ¢. T)

- kopie Usneseni €.j. 5 C 34/2014-112 Okresniho soudu v Semilech o prodeji zastavy z 9.2.2015

- informace a tidaje sdélené zastupcem objednatele znaleckého posudku

b) podklady opatfené znalcem:

- snimek katastralni mapy z nahliZeni do katastru nemovitosti (viz ptiloha €. II)
- dale uvadény cenovy predpis a metodiky



- vyhlaska MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ze dne 17.12.2013, ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb. a ¢&.
345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provad¢ji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku ve znéni zdkonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007
Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢.
228/2014 Sh.

- metodickd ptirucka k zakonu ¢. 151/1997 Sb., vydana autorskym kolektivem vedenym Ing.
Alenou Hallerovou, CSc., pod ndzvem Ocenovani nemovitosti I - IV, véetné dodatkii oprav a zmén
- publikace Utedni ocefiovani majetku 2016 od Prof. Ing. Alberta Bradace, DrSc., Ing. Pavla
Krejc¢ite a Ing. Vlasty Scholzové, kterou vydalo CERM - akademické nakladatelstvi, s.r.o. Brno v
prosinci 2015

- program pro oceniovani nemovitosti NemExpress verze 3.5.6

- internetova inzerce realitnich firem

Z4dné jiné podklady nebyly v dob& zpracovani k dispozici.

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnik pozemku: SJM Holéasek Jan a Holaskova Miluska, Mgr., Ponikla 406, 512 42,
vlastnictvi: vyhradni

Vlastnické a evidenéni udaje jsou dokladovany kopii vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 125 k.q.

Ptivlaka v ptiloze znaleckého posudku a dal§imi vyse uvadénymi podklady.

6. Dokumentace a skute¢nost

Z4dna projektova dokumentace nebyla predlozena.
Ocenéni je provedeno podle informaci sdélenych objednatelem znaleckého posudku, vyméra
pozemku byla ptevzata z katastru nemovitosti.

7. Celkovy popis nemovité véci

Obec Ponikld se nachazi v okrese Semily v Libereckém kraji a je jednou z nejstarS§ich obci
zépadnich Krkonos. Cast obce se rozklada v udoli feky Jizery (390 m n.m.), posledni obydli najdete
v 700 m n.m.

V okoli obce Poniklé je mnoho lyzaiskych (Jablonec nad Jizerou 4km, Rokytnice nad Jizerou 7 km,
Vitkovice 8km, Vysoké nad Jizerou 6km, Benecko 12km, Mise¢ky 22km, Spindleriv Mlyn 20km)
a turistickych center (Jilemnice 9km, Vrchlabi 15km, Harrachov 25km).

V obci se nachazi ob&anska vybavenost: MS, devitileta ZS, ordinace praktického a détského 1ékare,
Pecovatelska sluzba a DPS, posta, 2x potraviny, 4x restaurace, kadetnice, kosmetika.

V obci je verejny vodovod a kanalizace.

Ocenovany pozemek se nachazi v ¢asti obce Privlaka. Na pozemku se nachdzi stavba rodinného
domu €.p. 406, ktery je jiného vlastnika.

Klicovou negativni charakteristikou pozemku je, Ze dle ukolu znalce ma byt posouzen bez vazby na
stavbu, a zastavénost pozemku pii posuzovani samostatné prodejnosti, bez vazby na stavbu na ném,
sniZuje vyznamnym zpuisobem trzni atraktivitu, prodejnost, fakticky obvyklou cenu.



8. Zakladni pojmy a metody ocenéni

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim zptisobem:
"Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajictho nebo kupujiciho ani viiv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajicitho nebo
kupujiciho, diisledky prirodnich i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena se vyjadiuje hodnotou
véci a urci se porovnanim."

Pro tplnost uvadim jesté definici pojmu ,,trzni hodnota*: jedna se o ,,odhadovanou castku, za kterou by mél
byt majetek k datu oceneni smenén v transakci bez osobnich viivit mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné
prodavajicim po patricném pruzkumu trhu, na némz ucastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku. *
— definice dle IVSC (The International Valuation Standards Committee - Mezinarodni vybor pro ocefiovaci
standardy) — aktualizace rok 1998.

Oba pojmy lze v obecné roving ztotoZnit.

Nez se pristoupi k vlastnimu navrhu obvyklé ceny (trzni hodnoty), je tieba predestiit, Zze trZzni hodnotu
nelze v Zadném pripadé spocitat, resp. nelze ji vycislit néjakym exaktnim zpisobem, piestoze v
ocefiovaci praxi se vyskytuji jisté exaktni zptisoby pro jeji stanoveni. Tyto zplisoby ¢i postupy je tfeba chapat
pouze a jen jako napomocné, slouzici k tomu, aby odhadce resp. znalec mohl vyslovit nazor na obvyklou
cenu (trzni hodnotu) majetku na zakladé n€jakych podpirnych udaji. Obvykla cena (trzni hodnota) je vzdy
nazor, nikoliv dogmaticky vypoctend Castka.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouZzita nasledujici metodika a
pristupy:

1. Cena urcena - jedna se o cenu urc¢enou dle platného ocenovaciho piedpisu

2. Porovnavaci zpiisob — vychdzi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véci. V principu se jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitych véci na
trhu realit, nebo nedavno uskute¢nénych prodejit nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem,
velikosti a lokalitou. Nepfedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen
jednotlivych typii nemovitych véci, ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély
byt starSi nez 6 mésicii. To proto, Ze se pfedpoklada, Ze za delsi dobu Udaje ztratily svoji vypovidaci
schopnost. Srovnani se provadi na zaklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitych véci,
vyhodnocenim udajii z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kanceléii, sledovanim aukci a
drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitych véci.

3. Zavéretny odborny odhad obecné ceny podle odborné uvahy znalce, na zdklad€ zvaZzeni vSech
okolnosti a vySe vypoctenych cen.



9. Obsah znaleckého posudku

1. Cena dle cenového predpisu

1.1. Ocenéni pozemku
1.1.1. Pozemek ¢.parc.St. 226

2. Cena stanovena porovnanim

2.1. Ocenéni pozemkii
2.1.1. Pozemek ¢.parc.St. 226



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocernovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéji
nektera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni I -0,03
vlastnici)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Negativni - nedobrovolny I -0,01
prodej

5. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva | 0,00

6. Povodiiové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu I+ =Pg* (1 + > P;) =0,960

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) 1V -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec - | 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci neni |11 -0,05
dostupna Zadna ob¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02
Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — I -0,01
Spatné dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti | 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00



10. Nezam¢stnanost - Primérna nezameéstnanost 1 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy zvySujici cenu - atraktivni lokalita 11l 0,15

11
Index polohy lp=P1*(1+> P)=1,091

i=2

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,047

1. Cena dle cenového predpisu

1.1. Ocenéni pozemku

1.1.1. Pozemek ¢.parc.St. 226
Jedna se o pozemek v obci zastavény stavbou rodinného domu. Pozemek celkové je nepravidelného
tvaru, je svazity smérem k vychodu. Sklada se z pozemku ¢. parcely St. 226 o vyméte 97 m?,
oznaceného v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi a je zastavén stavbou rodinného
domu.
Vlastnik pozemku je rozdilny od vlastnika stavby rodinného domu.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,960

Index polohy pozemku Ip = 1,091

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti 1| 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
veetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zdkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+> Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = I+ * o * 1p = 0,960 * 1,000 * 1,091 = 1,047



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w1 Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 199,- 1,047 208,35
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m’] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a St.226 97,00 208,35 20 209,95
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 97,00 20 209,95
Pozemek ¢.parc.St. 226 - zjiSténa cena = 20 209,95 K¢
2. Cena stanovena porovnanim
2.1. Ocenéni pozemkii
2.1.1. Pozemek ¢.parc.St. 226
Vypocet porovnavaci hodnoty
Lokalita ZapoCitatel Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova  Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemku / Zd(ivodnéni koeficientu Kc Foto
m2 m2 Ké K&/m?2 Ke K&/m2

Ponikla 119400 1194 590 000 494 0,57 282
Prodej stavebniho pozemku 1194 m2, Prodej stavebniho pozemku 1 194 m, Ponikla, \
okres Semily

590 000 K& (494 K& zam,)

NaSe spolec¢nost Vam zprostfedkuje prodej stavebniho pozemku v horské obci Ponikla.
Pozemek se rozklada na okraji obce a nabizi hezké vyhledy. Soucasti prodeje jsou
pozemKy s naletovymi dfevinami o rozloze 3118 m_, které se nachazi nedaleko. U hranice
pozemku vede elektrika, vodovod a kanalizace. Vhodné na vystavbu domu k rekreaci i k
trvalému bydleni. Celkova plocha pozemku 4312 m_ z toho stavebni 1194 m_. Ev. Cislo:
600433.

Celkova cena: 590 000 K¢é za nemovitost

Hypotéka: 2 136,77 KE mésiéné

Cena za m_: 494 Ké

ID zakazky: 601047

Aktualizace: 08.08.2016

Plocha pozemku: 1194 m?

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Internetova inzerce - koeficient 0,90; Lokalita - Stejna -

koeficient 1,00; Velikost objektu - Vétsi - koeficient 0,85; Celkovy stav - Nezastavény - koeficient
0,75;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Ocefovany pozemek zastavén stavbou jiného vlastnika




Ponikla 813,00 813 690 000 849 0,61
Prodej stavebniho pozemku 813 m2, Prodej stavebniho pozemku 813 m, Ponikla, okres
Semily

690 000 K& (849 K& zam,)

Nabizime pozemek o vyméfe 813 m2 uréeny k zastavbé v obci Ponikla. Soucasti
pozemku je zbofenisté o plose 83 m2, na kterém je mozné dle UP postavit objekt k
rodinné rekreaci. Na pozemku se nachazi chatka se zavedenou elektfinou a suchym WC.
Skiareal Aldrov Vitkovice 5 km. Turistické a bézeckeé trasy v dosahu.

Celkova cena: 690 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
Hypotéka: 2 498,93 K& mésicné

Cena za m_: 849 Ké

ID zakézky: 511844

Aktualizace: 29.06.2016

Umisténi objektu: Polosamota

Plocha pozemku: 813 m?

Elektfina: 120V, 400V

Doprava: Silnice

Komunikace: Neupravena

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Internetova inzerce - koeficient 0,90; Lokalita - Stejna -

koeficient 1,00; Velikost objektu - Vét3i - koeficient 0,90; Celkovy stav - Nezastavény - koeficient
0,75;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Ocefiovany pozemek zastavén stavbou jiného vlastnika




Ponikla 4683,00 4683 1802 955 385 0,54
Prodej stavebniho pozemku 4683 m2, Prodej stavebniho pozemku 4 683 m, Ponikla,
okres Semily

1 802 955 K¢ (385 KE zam,)

Nabizime exkluzivné k prodeji pékny slunny pozemek urCeny k vystavb& RD nebo
rekeacniho objektu. Pozemek je na velmi pékném a klidném misté. Pfijezd k pozemku po
obecni asfaltové komunikaci. V blizkosti lyzarsky aredl, koupali§té. V obci veSkera
obcanska vybavenost (Skola, Skolka, obchod, restaurace, atd.) Pozemek je mirné svazity,
celodenné slunny s orientaci na jih. Nachazi se kraji obce Ponikla v fidké zastavbé RD a
s veSkerou ob¢anskou vybavenosti v dosahu. U hranice pozemku zavedena elektfina.
Parcela zahrnuta v Uzemnim planu obce pro vystavbu RD nebo rekreace. Viele
doporuc€ujeme. Pozemek Ize financovat hypote€nim uvérem. Financovani zajistime.

Celkova cena: 1 802 955 K¢ za nemovitost, v€éetné provize, véetné poplatkd, véetné
pravniho servisu (k jednani)

Hypotéka: 6 388,6 KE mésicné

Cena zam,: 385 K¢

ID zakazky: 00012

Aktualizace: 22.08.2016

Umisténi objektu: Okraj obce

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Internetova inzerce - koeficient 0,90; Lokalita - Stejna -
koeficient 1,00; Velikost objektu - Vétsi - koeficient 0,80; Celkovy stav - Nezastavény - koeficient
0,75;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Ocefovany pozemek zastavén stavbou jiného vlastnika

Variaéni koeficient pfed Upravami: 34,39 % Variacni koeficient po Upravach: 39,34 %
Zapocitatelna plocha 97,00 m2
Minimalni jednotkova cena: 208K¢/m2 Minimalni cena: 20 176 K&
Primérna jednotkova cena: 336 Ké&/m? Primérna cena: 32 592 K¢
Maximalni jednotkova cena: 518 Ké&/m? Maximalni cena: 50 246 K&
Stanovena jednotkova cena: 300 Ké/m? Porovnavaci hodnota: 29 100 K¢
C. REKAPITULACE
1. Cena dle cenového predpisu
1.1. Ocenéni pozemki
1.1.1. Pozemek €.parc.St. 226 20 210,- K¢
1. Cena dle cenového piredpisu celkem 20 210,- K¢
2. Cena stanovena porovnanim
2.1. Ocenéni pozemkii
2.1.1. Pozemek ¢.parc.St. 226 29 100,- K¢
2. Cena stanovena porovnanim celkem 29 100,- K¢
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Vysledné ceny

Ocenéni pozemkl zaloZené na trznich principech je od stanoveni regulované ceny odlisné. Zakladni
filozofie ocenovani na trhu spociva v tom, ze prakticky neexistuji zddna omezeni, metodiky nebo
systémy, které by jednoznacné regulovaly cenu majetku na trhu, kromé trhu samotného. Problém

vvvvvv

zachytnych bodt a sdm charakter jedinecnosti pozemku je podstatou jedinecnosti celé nemovitosti
v Sirsich souvislostech. Trzni ocenéni mé za ukol indikovat skute¢nou hodnotu. Pro stanoveni trzni
ceny neexistuje zadny jednoznaény navod. Jeji zjisténi ptedpoklada jednak praci s informacemi a
zkuSenosti ¢i schopnosti aplikovat spravnou metodiku vypoctu. Potom Ize na zakladé dobie
vyhodnocenych informaci o trhu a dobie zpracovaného ocenéni stanovit trzni hodnotu majetku.

Vysledna cena je tak stanovena na zaklad¢é cenového porovnani, kde jsou pomoci koeficienti
zohlednény dané skutecnosti, zejména pak ne realizovana cena, velikost pozemku, jeho poloha a
stavba umisténa na pozemku.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi, s prihlédnutim k mistnim podminkam a
zvaZeni rozhodujicich podminek majicich vliv na kone¢nou hodnotu (existenci
stavby na pozemku, velikosti pozemku, jeho poloha, nabidka a poptavka) stanovuji

cenu obvyklou:

Pozemku ¢&. parc. St.226 v k.h. Privlaka, obec Ponikla, v celkové vySi

25 000,-K¢
slovy: Dvacetpéttisic K¢

Cena zjisténa odpovida vzhledem k lokalité, umisténi vySe uvedené nemovité véci, cené
obvyklé/trzni - tedy takové cené, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného, popiipadé
obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

V Praze 2.9.2016

Ing. Jan Pokorny

Na Chodovci 2543/32
141 00 Praha 4

telefon: +420602747768
e-mail: j.ps@seznam.cz
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne
23.1.2007, ¢.j.: Spr 2091/2006 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se zvlastni
specializaci ocefiovani nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 693 - 105/2016 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi Gcétuji dokladem €. 693.

E. SEZNAM PRILOH

| - Vypis z katastru nemovitosti LV 125
Il - Kopie katastralni mapy
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