ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 3457/16

NEMOVITA VEC: Rodinny dim, Pozemky p.¢. 2683/113, jehoZ soudasti je Fad. rod. dim &p.
1982, p.¢. 2683/27, p.¢. 2683/188 vi. venk. tprav a trv. porosti

Katastralni udaje :  Kraj Stfedocesky, okres BeneSov, obec BeneSov, k.i. BeneSov u Prahy

Adresa nemovité véci: Prazského povstani 1982/63, 256 01 BeneSov

Vlastnik stavby: SJM Bouska FrantiSek a Bouskova Eva, Prazského povstani 1982, 256 01 Benesov,
vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku:  SJM Bouska FrantiSek a Bouskové Eva, Prazského povstani 1982, 256 01 BenesSov,
vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: insolvenéni sprivce, Ing. Richard Jasinsky

Adresa objednavatele: Ruské 593/40, 101 00 Praha 10

ZHOTOVITEL: ___ Ing. Viadimir Karda

Adresa zhotovitele: Sokola Timy 2196, 256 01 BeneSov

IC: 100 68 490 telefon: 317 726 153, 602 e-mail:
456 469 Karda.vladimir@seznam.cz
DIC: fax:

| UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 4 100 000 K&
Datum mistniho Setfeni: 14.7.2016 Stav ke dni : 14.7.2016
Za pritomnosti: pana Frantika Bousky
Pocet stran: 21 stran Pocet pfiloh: 18 Pocet vyhotoveni: 2

V BeneSové, dne 21.7.2016 Ing. Vladimir Karda




| NALEZ ]

[Znalecky kol ]
Vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené nemovitosti - pozemkii p.¢. 2683/113, jehoZ soucasti
je stavba fad. rod. domu &p. 1982, p.¢. 2683/27 a p.¢. 2683/188 v¢. venk. uprav a trvalych porosti v
Benedové, ul. Prazského povstani, k.i. BeneSov u Prahy, okr. BeneSov pro ¢ely insolvenéniho
fizeni..

[P¥ehled podkladii |
- Objednavka znaleckého posudku na obvyklou cenu dle § 219, odst. 4 zdkona ¢. 182/2006
Sb. Insolvenéni zédkon zaslana Ing. Richardem Jasinskym, insolven¢nim spravcem Frantika
Bousky dne 7.7.2016.
- Vypis z KNKatastrélniho Gfadu pro StfedoCesky kraj, KP BeneSov, z LV €. 2484 k.u.
Benesov u Prahy, obec BeneSov, okr. BeneSov ze dne 7.7.2016.
- Kopie katastralni mapy 1 : 1000 k.4. BeneSov u Prahy, staZzena z internetového prohlizece.
- skute¢nosti a vyméry zjisténé pii mistnim Setfeni konaném dne 14.7.2016
- informace a adaje poskytnuté panem FrantiSkem Bouskou, spoluvlastnikem nemovitosti

[Mistopis |
Obec BeneSov ma charakter byv. okr. mésta s poétem 16.573 obyvatel a nachazi se pfi silnici I/3 (E
55) spojujici hl. m. Prahu s mésty BeneSov - Tabor - Ceské Budéjovice ve vzdalenosti cca 40 km od
Prahy a pfi Zelezni¢ni trati ve stejné trase. Ve mésté BeneSové je uplnd technicka i ob&anska
vybavenost, dopravni obsluZnost zajisténa autobusem i vlakem v¢&. mistni autobusové dopravy. V
bezprostiednim sousedstvi mésta se nachazi zamek Konopisté s rozsahlym parkem.

Nemovitost - fad. rodinny diim &p. 1982 se nachazi pfi okraji sidliStni zony zv. Spofilov II., v ulici
Prazského povstani, v severovychodnim sektoru mésta BeneSova.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: bytova zéna O prumyslova zéna |Okoli : O bytova zona O pramyslova zéna
O ostatni 0O nakupni zéna O ostatni O nékupni zona
ifﬁpojky: B /0O voda B/ 0O kanalizace B / O plyn ipojky: O/0Ovoda O/0O kanalizace O /0 plyn
ef. / vl / O elektro telefon ef /vl.  [O/0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): B MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf silnice I, ITLtF
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSené zastavba
[Pfistup k pozemku |B zpevnéna komunikace[d nezpevnéna komunikace
Pfistup pies pozemky:
1565/20 Meésto BeneSov
[Celkovy popis |

Radovy (vnitini) zdény rodinny dam s 1 PP a se 2 NP, s plochou stfechou, kolaudovany v r. 1988,
se standartnim provedenim a vybavenim, s 1 byt. jednotkou 6 + 1 s pfisl. a s garazi v 1. PP.
Technicky stav domu svéd&i o dobré udrzbé. Prislusenstvi rod. domu tvofi béZzné venkovni pravy
(pFipojky elektro, vody, kanalizace, plynu a telefonu, venkovni schody, zpevnéné plochy, oploceni.
Pozemek je upraven, osazen trvalymi porosty.



Silné stranky

- fadovy rod. dim s dobrym dispozi¢nim feSenim

- nemovitost bez zjevnych zavad, s béznou udrzbou

- ve mésté BeneSové Gplna tech. a obé. vybavenost, vyborna dopravni obsluznost
- mé&sto BeneSov se vyznacuje nizkym stupném nezaméstnanosti

[Slabé stranky

- nezjisténo

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
B Nemovita véc je fadné zapsana v katastru 0O Nemovita véc neni fadné zapséna v katastru

nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoziiuje podpis zastavni O Stav stavby neumoziiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skute¢né uzivéani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Pfistup k nemovité véci pfimo z vefejné O Neni zajistén pfistup k nemovité véci pfimo z
komunikace je zaji§tén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém [0 Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
uzemi

Vécna bfemena a obdobna zatiZeni:

Zastavni pravo

B Exekuce

B Ostatni finan¢ni a pravni omezemi

Komentaf:

Dle predlozeného LV €. 2484 k.u. BeneSov u Prahy ze dne 7.7.2016 jsou v odd. C - Omezeni
vlastnického prava uvedeny nésledujici zapisy :

1) Zéstavni pravo soudcovske (opravnény : OSSZ BeneSov)

2) Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu (opravnény : Fin..Gfad pro St¢. kraj Praha)

3) Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu (opravnény : CR - OSSZ Benesov)

4) Zastavni pravo exekutorské (opravnény : Chrpa Josef, Dlouhé Pole 29, 256 01 Bene3ov)

5) Zahajeni exekuce (soudni exekutor JUDr. Hana Sajnerova, Husovo ndm. 22, 269 01
Rakovnik - 087 EX-4193/2013-9, 27 EXE 1768-2013-14)

6) Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti (JUDr. Hana Sajnerové, soudni exekutor)

7) Zahéajeni exekuce (soudni exekutor Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb -
074 EX-14726/2013 - 007)

8) Zahajeni exekuce (soudni exekutor JUDr. Iva Vychopiova, Jiraskova 2042, 256 01
Benesov - 170 EX 100/14 - 28).

9) Zapsano do soupisu majetkové podstaty (Ohlaseni inslovenéniho spravce o zapisu nem.
do majet. podst. (§ 224 zak. ¢. 182/2006 Sb) - Ing. Richard Jasinsky, insolv. spravce).

Ostatni rizika: nejsou




| OCENENI
[ Vypoéet hodnoty pozemkii

Pozemky
Porovnavaci metoda

Zakladni popis oceitiovanych pozemki

Predmétem ocenéni je pozemek p.¢. 2683/113 - zast. pl. a nadvoii, jehoZ soucasti je stavba
fadového rodinného domu ¢&p. 1982, pozemek p.¢. 263/27 - ostatni plocha a p.¢. 2683/188 - ostatni
plocha (ve skute¢nosti zahrada), jez tvofi se stavbou a zast. pozemkem jeden funk&ni celek.
Pozemky jsou rovinné, situované v severovychodnim sektoru mésta BeneSova, pii okraji sidli§tni
z6ny zv. Spofilov II., v prostoru mezi ul. Prazského povstani a Zelezni¢ni trati Praha - BeneSov -
Ceské Budgjovice. Pfistup po zpevnéné vefejné komunikaci (ul. Prazského povstani), v misté je
moznost napojeni na veskeré inZ. sité.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemku
Jednotkova cena ve vysi 2.600,- K&m? pozemku stanovena na zikladé porovnani s realizovanymi

prodeji pozemka urCenych pro vystavbu rodinnych domi v BeneSové, jez se v soutasné dobé
pohybuji v rozmezi 2.500 - 3.000,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&/m? | pozemku [K¢]
zastavéna plocha a 2683/113 179 2 600,00 465 400
nadvofi
ostatni plocha 2683/27 179 2 600,00 465 400
ostatni plocha 2683/188 15 2 600,00 39 000
Celkova vyméra pozemku 373 Hodnota pozemkii 969 800
celkem

Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb

Nazev Popis Parc. ¢islo Mnozstvi JC RC  Opotiebe VH

ni
pfipojka  pfipojka elektro 2683/113 500m 300K&m 1500KE 56% 660 K¢
elektro
pfipojka  pfipojka vody 2683/113 500m 800K&m 4000KE 56% 1760KE
vody
ptipojka  pfipojka kanalizace 2683/113 5,00 m 2500 12500Ke¢  28% 9000 K¢
kanalizace K¢&/m
pfipojka  pfipojka plynu 2683/113 500m 700K&/m 3500KE 56% 1540Ke
plynu
venkovni venk. schody, zpev. 2683/113, 1,00 ks 80 000 80 000 K& 28 % 57 600

upravy plochy, oploceni, 127, 188 Kc/ks K¢
plot. vratka

Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 70 560

K¢




Vypoéet vécné hodnoty stavby . ‘
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Rad. rod. diim BeneSov, Pra¥ského povstini &p. 1982
[ V&cna hodnota dle THU I

Stru¢ny popis konstrukei a vybaveni :
Objekt je zaloZzen na zdkladovych pasech, s vodorovniou i svislou izolaci proti zemni vlhkosti, svislé

nosné konstrukce zdéné z plynosilikitovych tvarnic, stropy keramické, stfecha plochd, kryta
Zivicnymi svafovanymi pasy, klempitské konstrukce z pozinkovaného plechu, fasadni omitky
bfizolitové 3krdbané, sokl s obkladem keramickymi pésky, vnitfni omitky vapenné Stukové,
keramické obklady stén v kuchyni, koupeln€é, WC a v pradelng, podlahy obytnych mistnosti kryty
pfevazné koberci, €ast. keramickou dlazbou, podlahy v ostatnich mistnostech kryty pfevazné
keramickou dlazbou, v garazi teracovou dlaZbou, schodi$té do 1. PP betonové, s keramickym
obkladem, schodisté do 2. NP s dfevénym obkladem, okna dfevéna s izolatnim dvojsklem, dvefe
hladké pin¢, ev. prosklené, pfevazné dyhované, v 1. PP lakované, do ocelovych zarubni, gardZzova
vrata dfevénd palubkova, rozvod svéteiné i motorové elektroinstalace, rozvod studené i teplé vody,
ohfev TUC v el. boileru, standartni samtarmni vybaveni, Gstfedni vytdpéni s plynovym kotlem,
deskové radidtory, kuchyné vybavena kuch. linkou s el. spordkem s ker. vamou deskou a s
digestofi, v obyvacim pokoji krb.

Dispoziéni feleni :

- 1. PP : chodby, schodidté do 1. NP, garaz, dilna, technickd mistnost, pradelna + suSarna,
2 komory, sklep, sklad, zahradni zadvefi (zadni vstup)

- 1. NP : zavetti (loggie), piedsifi, pracovna, hala + schodisté, kuchyné, spiz, obyvaci pokoj, WC,
loggie + terasa

- 2. NP : hala, loZnice, 2 pokoje, pracovna, koupelna s WC, 2 loggie

Zastavéné plochy a vy$ky podlaii

Nézev Zastavéna. Konstr. vySka

plocha
1.PP 117,90 m? 2,56 m
Vydet mistnosti:
garaz 30,00 m? 0,50 15,00 m?
dilna 13,18 m? 0,50 6,59 m?
technickd mistnost 8,41 m? 0,50 421 m?
chodba 1 3,83 m? 0,50 1,92 m?
schodi’té do 1. NP 4,03 m? 0,50 2,02 m?
komora | 2,00 m? 0,50 1,00 m?
komora 2 2,44 m? 0,50 1,22 m?
pradelna 14,32 m? 0,50 7,16 m?
sklep 2,54 m? 0,50 1,27 m?
chodba 2 3,35 m? 0,50 1,68 m?
sklad 4,26 m? 0,50 2,13 m?
zahradni zddvefi 8,68 m? 0,50 434 m*
Uzitnd plocha celkem: 48,52 m’
1.NP 117,90 m? 2,90 m
Vydet mistnosti:
zavétti (lodzie) 6,00 m? 0,50 3,00 m?



pfedsif 6,98 m? 1,00 6,98 m?

pracovna 5,90 m? 1,00 5,90 m?

hala + schodi3t& do 2.NP 14,28 m? 1,00 14,28 m?

wC 2,30 m? 1,00 2,30 m?

obytna kuchyng 14,57 m? 1,00 14,57 m?

spiz 2,91 m? 1,00 2,91 m?

obyvaci pokoj 35,78 m? 1,00 35,78 m®

lodZie nezasklena 7,60 m? 0,50 3,80 m?

UZitnd plocha celkem: ’ 89,52 m’
2.NP 117,90 m? 290 m

Vycet mistnosti:

hala 10,55 m? 1,00 10,55 m?

loZnice 15,20 m? 1,00 15,20 m?

lodZie nezaskleni 1 5,97 m? 0,50 2,99 m?

pokoj 1 17,40 m? 1,00 17,40 m?

pokoj 2 17,72 m? 1,00 17,72 m?

pracovna 10,13 m? 1,00 10,13 m?

koupelna + WC 5,80 m® 1,00 5,80 m*

lodZie nezasklena 2 7,15 m? 0,50 3,58 m?

Uzitna plocha celkem: 83,36 m?
Obestavény prostor
Vypodet jednotlivych vymér
Nézev Obestavény prostor [m3]
spodni stavba (9.0 * 13,10) * (2,56) = 301,82 m°
vrchni stavba + (9,0 * 13,10) * (6,05) = 713,30 m*
zastieSeni

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeseni)

Obestavény

Nazeyv Typ prostor
spodni stavba 301,82 m’
vrchni stavba + zastieSeni 713,30 m?
Obestavény prostor - celkem: 101512 m*

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové pasy izolované

2. Zdivo zdéné z plynosilikat. tvarnic

3. Stropy keramické

4. Stfecha ploch4, zateplena

5. Krytina Ziviéna

6. Klempitské konstrukce  pozinkovany plech

7. Vnitini omitky vapenné, Stukové

8. Fasadni omitky biizolitové Skrabané

9. Vnéjsi obklady sokl - keramické obklady

10. Vnitini obklady keramické obklady

11. Schody zelezobetonové monolitické s b&Znym povrchem

12. Dvefte typové piné, ev. proskl. do ocel. zarubni
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13. Okna

14. Podlahy obytnych
mistnosti

15. Podlahy ostatnich
mistnosti

16. Vytapéni

17. Elektroinstalace
18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody
21. Instalace plynu
22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné
24. Vnitini vybaveni

drevéna, s dvojsklem
koberce, ker. dlazba

keramicka dlaZba, teracova dlazba

ustfedni topeni, plyn. kotel

svetelna, tfifazova

bleskosvod

ocelové trubky, studend i tepld voda

bojler

zemni plyn

plastové potrubi

elektricky sporak se sklokeramickou deskou
umyvadlo, vana, WC

25. Zachod splachovaci
26. Ostatni krb, kuch. linka, digestof

Ocenéni
Zastavénd plocha (ZP) [m?] 118
Uzitn4 plocha (UP) [m?] 221
Obestavény prostor (OP) [m*] 101512
Jednotkovi cena (JC) [K&/m’] 4 300
Rozestavénost % 100,00
Upraven cena (RC) [K&/m®] 4 300
Reprodukéni hodnota (K¢} 4365012
(RC * OP)
Stafi rokt 28
Dalsi Zivotnost roku 72
Opotiebeni % 28,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 3 142 809

Vypodet porovndvaci hodnoty

Ocenovana nemovita véc

Uzitné plocha: 221,40 m*
Obestavény prostor: 101512 m’
Zastavén4 plocha: 117,90 m?
Plocha pozemku: 373,00 m?

Srovnatelné nemovité véci

Niézev: Rad. rodinny diim BeneSov, ul. J. Franka

Radovy (krajovy) rodinny diim s 1 PP, jez je z cca 2/3 v Grovni terénu zahrady a z cca 1/3 pod
urovni terénu) a se 2 NP, vystavény vr. 1981, 2 bytové jednotky : 1 x 2 + | s piisl., 1 x 5+ 1 s piisl.
+ gardZ, zdivo z cihelnych dérovanych blokii tl. 37,5 cm, stropy z keramickych desek Hurdis do
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traverz, plocha stfecha, krytina Zivi¢na, fasadni omitky bfizolitové Skrabané, vnitini omitky
Stukové, bézné keramické obklady, vnitini dvefe hladké s ocelovymi zarubnémi, okna dfevéna
zdvojend, podlahy PVC, koberce a ker. dlazba, ustf. vytapéni s plynovym kotlem, el. bojler, elektro
220/380 V, se standartnim sanitirnim vybavenim. puv. stav, OP 974 m3, ZP 116 m2, celk. UP
243,70 m? (v&. garaze), red.. UP 220,10 m2, pozemky 361 m? kompletni inZ. sité, b&Zné venk.

upravy.

Lokalita mésto BeneSov
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,96

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,02

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: Neuvedeno
Zdivodnéni koeficientu Ke: Celkovy  Upravena .iz- cena
Redukce pramene ceny - kupni smlouva; Velikosti objektu - 2 kogfég(c }(85223
byt. jednotky; Poloha - stejna lokalita; Provedeni a vybaveni - ’
srovnatelné vybaveni; Celkovy stav - mirné star$i nemovitost;
Vliv pozemku - srovnatelna vyméra;

UzZitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
220,10 m? 361 m? 4 150 000 K¢ 18 855 K&/m?

Nizev: Rad. rodinny diim BeneXov, ul. Nad Pazdernou

Podsklepeny patrovy, zdény, s podkrovim, vyst. v r. 1990, sedlova stiecha, beton. tasky, fasadni
omitky vapenné Stukové, Cast. obklad ker. pasky, vnitini omitky vdpenné Stukové, b&Zné ker.
obklady, okna zdvojena - piivodni + stfe$ni Velux, dvefe typové do kovové zarubné. Podlahy jsou
opatfeny koberci, PVC a keramickou dlazbou .Vytapéni je ustfedni, kotel je na tuha paliva, krb,
standardni sanitarni vybaveni, el.bojler, el.instalace svételna i motorova, puv. kuch. linka,

ZP 133 m?, OP 1.198 m®, celk. UP 299 m? (v¢&. garaze), prep. UP 235 m?, pozemky 250 m?, b&zné
venk. Gpravy.

Lokalita mésto BeneSov
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,98
K4 Provedeni a vybaveni 1,02
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,02
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: Neuvedeno



Zdiivodnéni koeficientu Ke: Celkovy  Upravena j. cena

2
Redukce pramene ceny - kupni smlouva; Poloha - poloha ko;:i;)zl(c {(86/6? 6
bliZze centru mésta; Provedeni a vybaveni - UT na pev. paliva; ’
Celkovy stav - srovnatelny tech. stav; Vliv pozemku - mensi
vymeéra;
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
235,00 m* 250 m? 4 300 000 K¢& 18 298 K&/m?

Nizev: Rodinny diim BeneSov, Hrubinova ul.
Samostatné stojici, plné podsklepeny RD 4+1 s jednim nadzemnim podlazim a obytnym
podkrovim. Stavba od r. 1986 — kolaudace 2003, stavebné technicky stav domu neodpovida roku
kolaudace. Ziklady s deskou a izolacemi, zdivo cihelné z Ytong v tl. 400 mm. Stropy nad 1.PP
betonové, nad 1.NP dfevéné tramové, v jedné mistnosti pfiznané tramy, jinak rovny omitany
podhled. Nizka sedlova stfecha, krov vazany, krytina vinity eternit. Fasdda KZS tl. 50 mm. Schody
betonové, do podkrovi ocelové s dievénym obkladem. Vnitini dvefe dfevéné v ocelovych
zarubnich. Okna zdvojena, podlahy plovouci a dlazby, v 1.PP dlazby a betony. Topeni tustfedni,
kotel na TP, radiatory litina. T + S voda, el. bojler, rozvod v plastu. Dim napojen vodovodni fad,
kanalizaci a elektro. Plyn vdomé — bez rozvodu. Elektro 220/380 V. Kuchyné bez vybaveni.
Koupelna v 1.NP a podkrovi vybavena vanou, umyvadlem a WC.

Pod terasou sklad pfistupny dveimi ze zahrady. Dispozice domu je dobra, orientace ke svétovym
strandm je vyborna, okna hlavnich obytnych mistnosti jsou orientovina na J - do zahrady.

ZP 105 m2 OP 884 m3, UP obytna 157,75 m2, UP celkova 244,71 m2 UP red. 201,23 m2
Pozemek 565 m2 rovny azZ mirné svazity na jih, kompletni sité, na pozemku zahradni zdény sklad
15 m2.

Lokalita mésto BeneSov
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,02

K4 Provedeni a vybaveni 1,02

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 0,95

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,04
Zdroj: Neuvedeno
Zdivodnéni koeficientu K.: Celkovy  Upravena j. cena
Redukce pramene ceny - kupni smlouva; Poloha - vét3i koef. Kc K&/m'*
vzdélenost centra mésta; Provedeni a vybaveni - UT na pev. 1,03 18 389
paliva; Celkovy stav - tech. stav srovnatelny; Vliv pozemku -
vétSi vyméra pozemku; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez
garaze;

Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkovi cena Jednotkova cena
201,23 m? 565 m? 3 600 000 K& 17 890 K&/m?




Nizev: Rad. rodinny dim BeneSov, Ulrichova ul.

Rad. rod. dim Benegov, Ulrichova ul., Rad. rod. dim 4 + 1 + G, vyst. v r. 1981, ¢ast. podskl.,
patrovy s garazi u SV stény, svislé nosné konstrukce panelové s vyzdivkami, plocha stfecha,
krytina z asfaltovych pasi, klempifské prvky z Cu. SV sténa KZS 80 mm. vnitini omitky
Stukové, obklady keramické v koupelné, na WC a v kuchyni, dvefe hladké s ocelovymi
zarubnémi, okna plastova (bila x imitace dieva), podlahy PVC, koberce a dlazba, vytipéni
teplovodni s plynovym kotlem, rozvody v oceli, télesa hlinik, TUV el. bojler, elektro 220/380 V,
koupelna v 2.NP vybavena vanou, umyvadlem a WC misou, v 1.NP umisténo samostatné¢ WC, v
1.PP vana v byvalé pradelné, pav. kuch. linka s el. spordkem a digestofi.

OP 672 m3, ZP 101,12 m2, UP 154,35 pozemky 420 m2. kompletni inZ. sité, druha garaz na
zahradé.

Lokalita mésto BeneSov
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 0,98

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 0,90

K6 Vliv pozemku 0,97

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,96
Zdroj: Neuvedeno
Zdiivodnéni koeficientu Ke: Cellwy Upravesd ). cemn
Redukce pramene ceny - kupni cena; Poloha - vyhodnéjsi kogfé 2KC gé/;; 4
poloha vuci centru mésta; Provedeni a vybaveni - srovnatelné; ?
Celkovy stav - po &ast. rekonstrukei (KZS, plast. okna); Vliv
pozemku - mirné vétSi vyméra; Uvaha zpracovatele ocenéni -
navic samostat. garaz;

Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
154,35 m? 420 m> 3 500 000 K& 22 676 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 18 389 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 18 533 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 18 656 K&/m?
Stanovené jednotkova porovnavaci cena 18 533 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 221,40 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 4103 206 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

Porovnavaci hodnota 4103 206 K&
Vynosova hodnota 0 K¢
Vécna hodnota 4183 169 K&
Hodnota pozemku 969 800 K&
Obvykla cena
4 100 000 K¢
slovy: Ctyfimilionyjednostotisic K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.5.5

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena nemovitosti ve vysi 4,100.000,- K¢ odhadnuta na zékladé porovnani s realizovanymi
prodeji srovnatelnych rodinnych domt ve mésté BeneSové, po zohlednéni rozdili v poloze, ve
vymérach, stavebné technickém stavu, provedeni a vybaveni.

Omezeni vlastnického prava, jez jsou uvedeny vodd. C LV &. 2484 k.u. BeneSov u Prahy ze dne
7.7.2016 nebyla v odhadu obvyklé ceny zohlednéna.

[Zavér |

Dolozka podle ustanoveni § 127a zdkona ¢. 99/1963 Sb., ob¢anského soudniho fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisi :

Jsem si védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku.

V Benesové 21.7.2016

Ing. Vladimir Karda

Sokola Timy 2196

256 01 BeneSov

telefon: 317 726 153, 602 456 469
e-mail: Karda.vladimir@seznam.cz
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Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptredsedy
dolozka: Krajského soudu v Praze ze dne 20.6.1988 &.j. 1296/86 pro zékladni obor
ekonomika - ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 3457/16 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi uctuji dokladem €. 3457/16.

(.

ng.Viadinir Karda
256 01 Bem%mqvm“
ICO: 100 68 490
tel. 317 728 163
SEZNAM PODKLADU A PRILOH
Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
Fotodokumentace. 3
Vypis z LV €. 2484 k.u. BeneSov u Prahy ze dne 7.7.2016. -+
Kopie katastralni mapy 1 : 1000 k.i. BeneSov u Prahy. 1
Situaéni mapa 1
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1. PP - garaz 1. PP - pradelna + suarna
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1. NP - kuchyné 1.NP - WC
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2. NP - chodba o 2. NP — loZnice

2. NP - kouzpelna + WC 2. NP - koupelna + WC
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V¥PIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTi
prokazujici stav evidovany k datu 07.GV.2016 GCrD0:00
Vyvhotoveno bezupiatné délkovym pristupem pro uéj! lpsolgvf’r,:gi fizeni, ¢j.: KSPH 65 INS 11289/2014 pro Richard
fasinsky, ing.

Okres: €20201 Benelov Qbec: 529303 Benafov
Kat.nzemi: 602191 Benedov u Prahy List viasimiclvi: 2484
V kat. uzremi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiony opravnény Identifikator Podil
Viastnické prdve
S Bouska Frantisek a Bouskovi Eva, Praiského povstani 550425/0719
1982, 25601 Benesov 595510/1108
SIM = spoledfnd jmén: mandeld
B Nemovitestl
Pozemky
*”IVQI?J_ Vyméra [m?] Druh pozemku spidsob vyufitd Zpdsob cchrany
2683/27 179 ostatni plocha zeled
2683/113 179 zastavéna plocha &
nAdvois
Souddsti je stavbar Benedov, &.p. 1982, bydleni
Stavbe stoji na pozemku p.d.: 2683/113
2683/188 18 catatni plocha zeles
éi_wwuinﬁ orava = - -
Typ vitaho
Opravnéni pro . Povinnost & et
© Vécnée biemeno cesty
a stezky
Parcela: 2683/27 Paxrcela: 2683/7 v-10807/2015-201
Listing Smlouva o z¥izeni vécneého biemene - bezuplatnd. Pravni aéinky zapisu ke dni
03.11.2015. Zapis proveden dne 27.311.2015.
V-10807/2015-201
¢ Vécné biemeno cesty
a stezky
Parcela: 2683/27 Parcela: 2683/18 v-10807/2015-201
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bi ~ bezUplatni. Pravni nudinky zapisu ke dni
03.11.2015. Zapis proveden dne 27.11.2015.
v-10807/2015-201
C Omenseni vlastinického prava
Tyr vzrahu
dprdvnént pro Povinuost k
© Zastavni prave ascudcovské
pohledavka: 176.093,-Kg&
navrh podan u soudu 13.12.2011
povinny: Boudka Frantidek r.&. 550425/0719
Okresni sprava socialniho Parcela: 2683/113 2-6477/2012-201
zabezpedeni Benefov, NadraZni 2120, Parcela: 2683/188 Z~6477/2012-201
25601 Benefov Parcela: 2683/27 2-6477/2012-201

Listina Usneseni soudu ¢ natizeni vykonu rozhod.zrizenim zoud.zastavniho priava Okresni soud
v Banelové 6 E-14/2011 -37 (+ opravne x 8.3.2012) ze dne 04.01.2012., Pravni moc ke
dni 11.02.2012.
Z-6477/2012-201

vOUZERNIR BVl ve RIV IR vpRondvy sTatal Spravi KSTAALTY SemIVITISTE ON
, Fatastralml graroviitéd Benedow, kéd: H

Nemovils
Kavastralny afad prr Stbedilesny
sTgana i
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 87V.G7. 2016 $Q:06G:60
Okres: CZ20201 Banafov Cbec: 529303 Benedov
Kat.uzemi: 602191 Benesov u Prahy Lint vlastnicivi: 2484
V kat. uzemi jsou pozemky vedsny v jedné &iselns Ifadé

Typ vzrhahu
Dpravneni pro Povinnost k

Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravaihe organu
pohledavka 203.928,- K&, pro Ceskou republiku
povinny: Boufka Frantigek, RC: 550425/0719

Finan&ni u¥ad pro St¥edodesky kraj, Parcela: 2683/113 2-4235/2013-201
Zitna 563/12, Nové Mésto, 12000 Parcela: 2683/188 2-4235/2013-201
Praha Parcela: 2683/27 Z-4235/2013~201

Li15tina Rozhodnuti spravce dané o zFfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro Stiedocesky
kraj, UzP Benesov &j:-1420747/2013 2103-25200-204586 ze dne 10.04.2013.
%-4235/2013-201
Poradi k& datu podle pravni Gpravy Géinné v dobé viniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravnihe organu
pohledavka: 301.750, 65Ké&
povinny: Boudka Frantidek, r.&. 550425/0719

Ceska republika, RC/1C0: 00000001- Parcela: 2683/113 2-18011/2013-201
001, vykondva: Okresni sprava Parcela: 2683/188 £2-18011/2013-201
socialniho zabezpefeni Benedov, Parcela: 2683/27 Z~18011/2013-201

NadrazZni 2120, 25601 Benedov
Listina Rorhodruti okresni spravy socislpiho zaberpeleni o zf#izeni z&stavniho prava {(§ 104i
zAkona &. 582/1991 sSb.) Okrasni sprava socialniho zabezpe&eni Benedov 42001-
020393/2013 /220/VM ze dne 22.10.2013. Pravni moc ke dni 20.11.2013,

Z~18011/2013-201
Pafadi & datu podle pravni apravy udinné v dobé veniku prava
o Zastavni pravo exekutorské podle § 6% sxekuéniho Tadu
pohledavka ve vysi 371.544,- Ké s pfisludenstvim
povinny: Boudka Frantidek, r.&. 550425/0719
Chrpa Josef, Dlouhé Pole 2%, 25601 Parcela: 2683/113 v-1848/2014-201
Banefov, RC/ICO: 631128/1493 Parcela: 2683/188 V-1848/2014-201
Parcela: 2683/27 Vv-1848/2014-201

listina Exekuéni piikaz o z¥izeni exekutorskéhc rastavniho priva na nsmovitosti 170 EX-
100/2014 -32 ze dne 07.03.2014. Pravni UGinky zépisu ke dni 07.03.20X4. Zapis
proveden dne 14.04.2014.
V-1848/2014-201
Potad: k 07.03.2014 16:25

© Zahajeni sxekuce
Povéfany soudni exekutor: JUDr. Hana Sajnerova, Husovo nam. 22, 269 01 Rakovnik
Boudka Frantidek, PraZaského povstani 1982, 25801
Banedov, RC/ISO: 550425/0719
2-9411/2013-212
Listina Vyrozuménri soudniho exekutora ¢ zahiajeni exekuce 087 EX-4193/2013 -9 (27 EXE
1768/2013-14) ze cdne 14.10.2013; ulcieno na prac. Rakovnik
2-~9411/2013-212

© Exskudni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: BouZka Frantidek, RC: 550423/0719

Imovykonevd s73talspzava Xatastru nemovil{osiI (R

Fatastraini rracoviing Benelow, wed

N S e sty a0 0 Vv Semnim sbvsdu, v w
Ratastralny afad pro Stfedclesyy
sTrana T
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTi
prokazujici stav evidovany k datw 27.67,201d 00:00:00
Okres: CZO201 Benesov Obec: 529303 Benesov
Kat.uxnemd: 602191 Benesov u Prahy List viastnictvi: 2484
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Tyr vztahu

Opravnini pro Povinnost k

Parcela: 2683/113 z-16367/2013-201
Parcela: 2683/188 2-16367/2013-201
Parcela: 2683/27 2-16367/2013-201

Listina Exekudni pi#ikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Bana Sajnerova, soudni exekutor 087
EX-4193/2013 -11 (k 27 EXE 1768/2013-14) ze dne 14.10.2013; ulofeno na prac.
Benesov

2~16367/2013-201

Listina Vyrozuméni soudntiho exekutora ¢ nabyti pravni moci usneseni 087 Ex-4193/2013 -11.
Pravni moc ke dni 09.01.2014. Pravni G&inky zapisu ke dni 09.01.2014. 2apis
provedsn dne 27.01.2014; uloieno na prac. Beanedov

Z-143/2014-201

© Zahdjeni exekuce
povéieny soudni exekutor:
Mgr. David Xoncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheh
Bouska Frantiiek, Praiského povstani 1982, 25601
Benedov, RE/IE0: 550425/071%
2-504/2014-402
Listina Vyroruméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Cheb 074 EX-
14726/2013 -007 ze dne 15.01.2014. Pravni titinky zapisu ke dni 16.01.2014. Zapis
proveden dne 17.01.2014; uloieno na prac. Cheb

2-504/2014-402

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Xva Vychopiiova, Jiraskova 2042, 25601 Bensiov

Boudka Frantidek, Prafskéeho povstani 1982, 25601
Benedov, RC/ICO: 550425/0719

2-1878/2014~201
Listina Vyrozumdni soudniho exekutora o zahiajani exekuce 170 EX 100/14-28 ze dne

07.03,2014. Pravni Ucinky zApisu ke dni 07.03.2014. Zapis proveden dne 10.03.2014:
ulcisno na prac. Benedov

Z~-1878/2014-201
© Zapasano do soupisu majetkové podstaty (zak. &. 182/2006 sb.)
dliuZnik: Boufka Frantifek, z.&. 550425/0718
Parcela: 2683/113 2-2078/2015-201
Parcela: 26B83/188 2-2078/2015-201
Parcela: 2683/27 Z-2078/2015-201

Listina OhlaZeni insolvenéniho spravce o zapisu nem. do soupisu majet. podst. (§224
2.&.182/2006 Sb} Ing. Richard Jasinsky, ins. spravcece KSPH6S5INS~11289/2014 ze dne
23.03.2015. Pravni udinky zapisu ke dni 23.03.2015. Zapis proveden dne 07.04.2015.

2-2078/2015-201

i Jiné cdpisy - Bez z&pisu

Flomby a wpozornéni - Ber zapisu

E Nabyvact tituly a jiné podiiady zagisu

Negovwlf ot T50n v dremnir obvady, ve XLerdn vykonzva st2ial sprave xalastru nemdvilosti TR
Ratastra.n: vfad pro sciedsiesky i, Rarastralinl pracovidtd Benedov, kod: Tol.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTi
prokazuiici stav evidovany k datu O7.G7.2016 G0r0C:O0

Okresn: CZ0201 Benefov Obec: 529303 Benesov

Kat.,uzemi: 602191 Benedov u Prahy Lint
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rFadé

viasinictvi: 2484

Listina
© pohoda o z#izeni prava osobniho ulivani RII 70/1985.

POLVZ:218/1985 2-100218/1985-201
Pro: Boudka Frantifek a Boudkova Eva, Praiskéeho povstani 1982, RC/ 180 550425/0719
25601 BPenedov 595510/1108
o XolaudaZni rozhodnuti 1777/1988,
POLVZ:492/1989% Z-100492/1989~201
Pro: Boufka Frantisek a Boudkova Eva, Praiského povstani 1982, RC/ICC: 550425/071%
595510/1108

25601 Benedov
© Smlouva kupni. Pravni u&inky vkladu prava ke dni 28.12.2007.

v-6787/2007-201
Frio: Boukka Frantifek a Boudkova Eva, PraZskseho povstani 1982, RC/IG0: 550425/0719
25601 Benesov 595510/1108
Vitah bonitovanyen phdnd ekologickych jedniotek {[i.".‘.'s'fr k parcelam - Bez z&pisu

=

Nemovitostl jsou v uzemnim obvedu, ve kterem vykonava Statni spravu katastry nemovitosti CR
Katastrilni ufad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracoviité Benesov, kod: 201.
Vyhotuveno: G7.087,.20616 11:17:36

Vytictovilz
Cosky viad zeméméficky @ katastrdalni - SCD

Vim SEwIdN, Ve OKTersm vykanava stalnl spravy katastruoc VItTSET (R

Nop I TIEETTER N VT
Katastraini 2tad pro StfedoCesky kral, Hatastralni pracoviitd Bensdoy, kb
styana 4
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