» ZNALECKY POSUDEK

) ¢islo 84-3771-2013

NEMOVITOST: rodinny dim, rodinny diim

Katastralni 0daje :  Kraj Pardubicky, okres Chrudim, obec Chrudim, k.u. Medlesice

Adresa nemovitosti: MedleSice 112, 537 01 Chrudim

Vlastnik stavby: Ing. Frantisek Dytrich, Za Veterinou 504/12, 50341 Hradec Kralové, vlastnictvi:
vyhradni

Vlastnik pozemku:  Ing. Frantisek Dytrich, Za Veterinou 504/12, 50341 Hradec Krélové, vlastnictvi:
vyhradni

OBJEDNATEL : IT credit, s. r. 0., se sidlem Pernerova 502/50, Praha 8, PSC 186 02, IC: 264

44 437

Adresa objednatele:

ZHOTOVITEL : Lubo$ Siminek

Adresa zhotovitele: Prazska 120, 267 53 Zebrak

It telefon: 608468833 e-mail:
simunek.simunek(@seznam.c
z

DIC: fax:

[ OCEL OCENENI:  Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 2 000 000 K¢
Datum mistniho Setfeni: 23.2.2013 Stav ke dni : 23.2.2013
Podet stran: 12 stran Pocet piiloh: 0 Pocet vyhotoveni: 3

v Zebriku, dne 24.3.2013 Lubo% Simiinek



[ NALEZ |

|Znalecky tkol: |

Ocenéni je vypracovano za téelem zjisténi ceny obvyklé

Pro stanoveni obvyklé hodnoty nemovitosti neexistuje predpis, tato hodnota je
definovana v § 1 zakona é. 151/1997 Sb. o oceriovani majetku, ktery upravuje ocerniovani
majetku a sluzeb pro Géely stanovené zvlastnimi predpisy v §2. Viz niZe.

Zakon é. 151/1997 Sb. o oceriovani majetku a o zméné nékterych zakonu

(1) Zakon upravuje zplisoby oceriovani véci, préav a jinych majetkovych hodnot (déle jen “majetek”) a sluZeb pro tcely
stanovené zviastnimi predpisy”. Odkazuji-li tyto pfedpisy na cenovy nebo zvi&stni pfedpis pro ocenéni majetku nebo
sluzby k jinému tdelu neZ pro prodej, rozumi se timto predpisem tento zakon. Zékon plati i pro ucely stanovené
zviaétnimi pfedpisy uvedenymi v ¢asti Gtvrté aZ devété toholo zékona a déle tehdy, stanovi-li tak prislusny organ v rdmci

svého opravnéni nebo dohodnou-Ii se tak strany.
(2) Zakon se nevztahuje na sjednévani cen” a neplati pro oceriovéni pfirodnich zdrojd.

§2
Zpusoby oceriovani majetku a sluzeb

(1) Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zpusob oceriovani.

Obvyklou cenou se pro tuéely tohoto zédkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného popfipadé obdobného majetku nebo pri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avéak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich poméru prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
MimoFadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich éi jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

(2) Sluzbou je poskytovani éinnosti nebo hmotné zachytitelnych vysledku cinnosti.
(3) Jinym zptisobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zplisob, ktery vychézi z nékladu, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni predmétu
ocenénl v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychézi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenénl za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (urokové miry),

c) porovnévaci zpisob, ktery vychézi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné
souvisejici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychézi z éastky, na kterou pfedmet ocenénl zni nebo
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ktera je jinak zfefma,

e) oceriovéni podle tcetni hodnoty, které vychazi ze zpisobd oceriovéni stanovenych na zakladé
pledpist o uéetnictvi,

f) oceriovéani podle kurzové hodnoty, které vychéazi z ceny pledmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji, popfipadé
cena odvozena ze sjednanych cen.

Na zakladé vy$e uvedeného je pro stanoveni obvyklé (= obecné, trznl) ceny pouzita
metodika (v souladu se Znaleckym standardem &. VI ,Obecné zasady ocefiovan|
majetku* a Znaleckym standardem &. VIl ,Ocefiovani nemovitostl*). Zpravidla se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji a koup&mi obdobnych, srovnatelnych véci nebo poskytovanim obdobné, srovnatelné
sluzby v daném misté a ¢ase, pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od
statisticky vyznamného souboru dostateéné porovnatelnych nemovitosti, je tfeba pouit nahradni metodiku,
Obvyklou cenu je moZno odhadnout pouze na zakladé analyzy trhu, pokud tam existuje trh nebo se pokusit
odhadnout trzni hodnotu nemovitosti, pokud tam trh neexistuje. V 2adném pfipadé vaak nelze obvyklou cenu
ani trzni hodnotu stanovit jako néjaké pfesné &islo. Pokud je zjisténo, e trh pravé ocefiavanymi
nemovitostmi v daném mist& a ¢ase neexistuje nebo jsou trzni ceny nezjistitelné, zbyva jen odhad trzni
hodnoty pomoci ekonomického zhodnoceni,

METODY OCENOVANI - charakteristika :

METODA STANOVENI VECNE HODNOTY :

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizena o opotfebeni. Reprodukéni cena odpovida vysi
nakladl, které by bylo nutno v dob& ocenéni vynalozit na potizen| stejné nebo porovnatelné nové véci.
Ocenénl mlZe tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencialniho kupce), zda je
vyhodnéjsi a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou. K
tomuto vysledku je pfiétena trznl hodnota pozemku.

Vécnou hodnotu staveb je tfeba uréit s pfihlédnutim k opotfebeni, které je Zjisténo s ohledem na skuteény
stavebné-technicky stav a moraini zastarani stanovené pomoci nékteré ze znamych metod.

METODA VYNOSOVA :

Zjisti se u nemovitosti z dosazeného ro&niho najemného snizeného o ro&ni naklady na provoz. Do téchto
nakladi by se mély zapoditat odpisy, primérma roéni udrzba, sprava nemovitosti, daf z nemovitost| apod.
Vyjadfenl hodnoty nemovitosti pomoci kapitalizaéni miry je nutno provadét diferencované pro kazdou
nemovitost a v jednotlivych faktorech pribézné zohledovat vyvoj ekonomiky v CR.

METODA POROVNAVACI :

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZzena na porovnani pfedmétné nemovitosti s
obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou zndmé a ze ziskané informace je
moZno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak i hodnotu pozemku. S mnozstvim a
kvalitou informaci o trhu zakonit& roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv
jednotlivych parametrli na cenu. Velky viiv na kvalitu dosaZenych porovnavacich cen ma ovéfend informace
0 prubé&hu prodeje. V&rohodnost této metody musi byt zalozena na prukaznych podkladech.

APLIKACE METOD :




Kazda z vyse popsanych metod ma své klady a zapory. Nejprikaznéjsi z metod je metoda porovnani trznich
cen, jestlize pro pouziti této metody mame dostatenou &etnost aktuélinich porovnatelnych hodnot (cen z
realizovanych prodeju).

Z vypottovych metod se v soutasné dobé éasto pouzivajl hodnoty vypoctené metodou vynosovou a
metodou stanoveni vécné hodnoty.

Stale vétsi vyznam mé metoda porovnéavaci, kterd nejvérnéji zobrazuje situaci na trhu a proto by
neméla chybét v 24dné analyze, které mé stanovit trini hodnotu nemovitosti

Rozsah ocenéni

Rozsah prace pfi ocen&ni nemovitosti vychazl z toho, Ze by mélo byt pfihlédnuto ke vsem vliviim, které
mohou jeji trzni hodnotu vyznamné ovlivnit.
Mezi né zejména v tomto pfipadé patfi :

Historie a podstata nemovitosti

Obecné ekonomické vyhlidky a specifické podminky nemovitosti
Realizované trzni ceny porovnatelnych nemovitostl

Ekologické zatizeni nemovitosti

Vé&cna bfemena, posouzeni vlivu na hodnotu majetku
Viastnictvi jednotlivych &asti majetku

Ostatni zjist&né vlivy

[PFehled podkladi:
Podklady dodané objednatelem

- Vypis z katastru nemovitost|
- Kopie katastralni mapy

Podklady zaji§téné zhotovitelem

- Prohlidka a zaméfeni nemovitosti a informace majitele nemovitosti
- Fotodokumentace

Omezujici podminky

Zpracovatel neruéi za predloZené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky
nepravych dokladu a nepravdivych informaci. Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z
objednatelem predioZenych podkladt pro zpracovéni ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly
tudiz z hlediska jejich pfesnosti a upinosti ovéfovény. Znalec vyhotovil ocenéni podle platnych
oceriovacich pfedpist a znamych cenovych podminek, za kterych byly obdobné nemovitosti
obchodovany na trhu nemovitosti v dobé, ke které se vztahuje zpracované ocenéni a neodpovidé za
pfipadné zmény v podminkach prodeje nemovitosti, ke kterym by do$lo po pfedani ocenéni.

|Mist0pis

Soubor ocefiovanych nemovitosti :

Objekt bydleni &.p. 112 na pozemku p.¢. st. 132
Pozemek p.&. 132 - zastavéna plocha - 344 m2
Pozemek p.¢. 120/20 - zahrada - 1033




Vedlejsi stavba - dilna 18,00 m”, hospodaisky objekt 14,00m’, studna a venkovni tpravy
Poloha v obci

V okrajové ¢asti mésta mezi souvislou zastavbou.

Obee Chrudim

Obec lezi ve vzdélenosti 10 km od Pardubic na silnici  Hradeb Kralové -Zd’4r nad Sazavou

Poget obyvatel : 23217
Infrastruktura : v obci je kompletni infrastruktura a obéanska vybavenost

Technicky popis nemovitosti :

Hlavni objekt je samostatné stojici patrovy &asteéné podsklepeny rodinny dim, stfecha jehlanova
bez podkrovi.

Objekt byl dostavén a uzfvan od roku 1964.

Objekt ma pfipojku elektro, pfipojku vody, vlastni studnu a odkanalizovéni, pfipojku plynu s
rozvody.

Hlavni konstrukce zdivo, stropy s rovnym podhledem. Krytina skladand, klempifské konstrukce
kompletni.

Podlahy vlysy a dlazby. Obklady keramické v piisluSenstvi

Vybaveni bytu koupelna WC, kombi spordk a kuchyiiska linka.

Vytapéni objektu tstfedni plynové . Vyroba a rozvody teplé vody el. boiler.

Stav objektu s primé&rnou udrzbou. Zivotni prostfedi bez zévad.

Objekt je uzivan k bydleni, je veden v KN jako objekt bydleni,
spliiuje kritéria rodinného domku ve smyslu vyhl. 137/1998 Sb., o obecnych technickych
podminkach pro vystavbu a ocefiuje se dle u¢elu uzivani jako rodinny dim.

[Slabé stranky

Mal4 vyméra pozemki

e T N RIZIKA Cid

Rizika spojend s pravnim stavem nemovitosti:

#) Nemovitost je fadné zapsana v katastru
nemovitosti

) Stav stavby umoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc)

| Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji

kolaudaci

|®) Pristup k nemovitosti pfimo z vefejné

komunikace je zajistén

Rizika spojens s umisténim nemovitosti: nejsou
&) Nemovitost neni situovana v zaplavovém
lizemi




Ostatni rizika: nejsou
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Obsah ocenéni provadéného podle cenového pFedpisu:
1. Ocenéni staveb
1.1 Rodinny dim

Obsah trzniho ocenéni majetku:
1. Ocenéni pozemku

1.1  Pozemky
2. Porovnavaci ocenéni
3.1
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Ocenéni provadéné podle cenového predpisu:

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni zakoni €.
121/2000 Sh., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb. a ¢. 188/2011 Sb. a vyhlasky MF
CR & 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek & 456/2008 Sb., & 460/2009 Sb., &. 364/2010 Sb., ¢. 387/2011
Sh. a & 450/2012 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1 Rodinny diim

ZatFidéni pro potfeby ocenéni:

Typ objektu; Rodinny diim § 26a porovnévaci metoda
Poloha objektu: Chrudim
Stafi stavby: 49 let

Indexovand primémé cena IPC (pfiloha & 20a): 3 672.- K&/m’

Zastavéné plochy a vy3ky podlazi:

Nazev Plocha [m?]
uterén: 69.70*0.4 = 27.88 m”
fizemi: = 69,70 m*
fizemi: = 69,70 m"
kkrov: = 69,70 m
INazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
uterén: 27,88 m° 2,15m
[pfizemi: 69,70 m"” 2.65m
fizemi: 69,70 m” 2.80m
krov: 69,70 m° 3.85m




Obestavény prostor:

Nizev Obestavény prostor [m’]

lsuterén: (69,70*0,4)*(2.15) = 59,94 m*
fizemi: (69,70)%(2,65) = 184,71 m’
fizemi: (69.70)*(2.80) = 195,16 m*
ov: (69.70)*(3.85)/3 = 89,45 m’

Obestavény prostor - celkem: 529,26 m”

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 69.70 m

Zastavéna plocha viech podlazi: ZP = 236,98 m’

Podlaznost: ZP/ZP1 =340

Vypoéet indexu cenového porovnini

Index vybaveni:

INdzev znaku & Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I tvp B
zastavéné plochy 1.NP - se §ikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby - samostatny rodinny dim 111 0,00

2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00

3. Tloust'’ka obvod. stén - 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost - hodnota vétsi nez 2 I 0,00

5. Napojeni na sité (pfipojky) - pfipojka elektro, voda, kanalizace a A% 0,08
plyn nebo propan butan

6. Zpusob vytapéni stavby - ustfedni, etizové, dalkové I11 0,00

7. Zakl. piislusenstvi v RD - uplné - standardni provedeni 11 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dal§iho vybaveni | 0,00

0. Venkovni tpravy - standardniho rozsahu a provedeni 11 0,00

10. Vedleji stavby tvofici pfisludenstvi k RD - standardni pfislusenstvi] 11 0,05
- vedlej$i stavby celkem do 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem 111 0,01

12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu 111 0,00

13. Stavebné - technicky stav - stavba v dobrém stavu s pravidelnou 11 1,05
udrzbou

Koeficient pro stafi 49 let: 0,80

12

Index vybaveni Iy = (1 + 7% Vj) * V3 * 0,80 = 0,958
i=l

Index polohy:

Ndzev znaku & P

1. Poloha nemovitosti v obci - okrajové izemi obce - oddélené &asti | -0,03
obce

2. Vyznam lokality (v obci, oblasti, okresu) - bez vlivu 1 0,00

3. Okolni zastavba a Zivotni prostiedi - pfevazujici objekty pro bydleni| 11 0,00

4. Dopravni spojeni - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni Il 0,00
spojeni




5. Parkovaci moZnosti v okoli nemovitosti - omezen¢ 11 0,00
6. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli 11 0,00
7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 11 0,00
8. Vlivy neuvedené - bez dalich vlivi 1 0,00

8
Index polohy Ip = (1 + "_"I P;) = 0,970

Index trh s nemovitostmi:

'Nim znaku é. T;

1. Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je I -0,10
vyrazné nizdi nez nabidka

2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve 11 0,00
spoluvlastnictvi)

3. Vliv pravnich vztahl na prodejnost - bez vlivu 11 0,00

3
Index trhu I+ = (1 + "‘l' T;) = 0,900
=

Celkovy index I = Iy * Ip * Iy = 0,958 * 0,970 * 0,900 = 0,836
Ocenéni:

Cena upravena CU = IPC * [ = 3 672,- K&/m® * 0,836 = 3 069,79 K&/m’
CP=CU * OP = 3 069,79 K&/m’® * 529.26 m’ = 1 624 717,06 K&

Cena stanovena porovndvacim zpisobem = 1624 717,06 K¢&

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:

Rekapitulace vyslednych cen

-
Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rodinny diim 1624 717,10 K&
_EOcenéni staveb celkem 1624 717,10 K&
Celkem 1624 717,10 K&

kapitulace vyslednych cen, celkem 1624 717,10 K&




Ocenéni majetku obecnou metodikou:

1. Ocenéni pozemkii

1.1 Pozemky

Indexova metoda

Vychozi cena [K&/m? = 1 500,00
Korekce vychozi ceny
A — Gizemni struktura: * 0.80
B — typ stavebniho pozemku: stavebné pfipraveny s 1.50
C — t¥ida velikosti obce podle po¢tu obyvatel: 20 000 az 50 000 * 0,80
D — obchodni resp. priimyslové poloha: primyslova oblast ¥ 0,50
E — izemni pfipravenost, infrastruktura: stfedni * 0,75
F — specialni charakteristiky volitelné: nejsou * 1,00
Vychozi cena upravena [K&/m? = 540,00
Jednotkovi cena stavebnich pozemki [K&/m?] = 540,00
Ocefiované stavebni pozemky
Nézev p.C. Vyméra [m’]
zastavéna plocha a nadvofi 132 344
zahrada 120/20 1033
Vyméra stavebnich pozemki 1377m’
Cena stavebnich pozemku [K¢]

1377 m” * 540,00 K&/m® = 743 580,00
Celkova cena = 743 580.- K¢
Vysledni cena = 743 580,- K¢

2. Porovnavaci ocenéni
Ocefiovanid nemovitost

Obestavény prostor: 650.00 m”
Zastavéna plocha: 190,00 m’
Plocha pozemku: 1 377,00 m?

Popis ocefiované nemovitosti:
Analyza ocenéni

Nejlepsi pfehled o cenach rodinnych domu dava metoda porovnavaci, protoze s rodinnymi domy a domy uréenymi pro
bydleni se b&Zn& obchoduje a je tedy dostateéné mnoZstvi informaci pro jeji vyuZiti. V tomto pfipadé je k dispozici




dostateéné mnoZstvi obdobnych nemovitosti situovanych v obdobné lokalité jako je ocerflovana a to zejména
inzerovanych.

Vécna hodnota nebude pouzita protoZe zobrazuje zejména stavebné technicky stav nemovitosti, jeji objem, neda se
véak do ni promitnout zejména jeji poloha, pfistupnost a dostupnost, dispoziéni fedeni, velikost a tvar souvisejiciho
pozemku, vybavenost nemovitosti jako celku a obce a dalsi podstatné faktory majici vliv na cenu obvyklou. Z téchto
duvod( neodpovida zjisténa hodnota pomoci vécné hodnoty definici zadani.

Srovnatelné nemovitosti
Nizev: Rodinny dim - Pardubice

Lokalita:
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,80
K3 Poloha 1,10
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Celkovy koef. Upraveni j. cena
Kc K&/m’®
0,88 2 880
Obest. prostor Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
915,00 m’ 855 m* 2 995 000 K& 3 273 K&/m’

Nizev: Rodinny dim - PFeloué

Lokalita:
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 0.80
K3 Poloha 1,10
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 0.85
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,20
Celkovy koef. Upravena j. cena
K¢ Ké&/m®
0,72 5639
Obest. prostor Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
368.00 m’ 0m’ 2 890 000 K¢& 7 853 K¢&/m®

Nazev: RD Hefmanuv Méstec

Lokalita:

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 0.80
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K3 Poloha 0.95

K4 Provedeni a vybaveni 0,85
K5 Celkovy stav 0,85
K6 Vliv pozemku 0,70
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,65
Celkovy koef. Upravena j. cena
Ke K&m®
0,20 840

Jednotkova cena
4203 K&/m’

Celkova cena
1 820 000 K&

Obest. prostor
433,00 m’

Vyméra pozemku
455 m’

Vypoéet porovnavaci hodnoty nemovitosti na zdkladé obestavéného prostoru

Minimalni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 840 K¢&/m®
Primérna jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 3 120 K&/m®
Maximalni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 5 639 K&/m’
Stanovena jednotkové cena oceflované nemovitosti 3120 K¢/m®
Celkovy obestavény prostor ocefiované nemovitosti 650,00m’
Vysledni porovnavaci hodnota 2 028 000 K¢

[ REKAPITULACE OCENEN]

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Ocenéni staveb

1.1 Rodinny dim 1624 717.00 K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku:

1. Ocenéni pozemki
1.1 Pozemky 743 580,00 K¢&
2. Vynosové ocenéni
2.1 0,00 K¢
3. Porovndvaci ocenéni
3.1 2 028 000,00 K¢
Soudasny stav
Porovnavaci hodnota 2 028 000 K¢
Vynosova hodnota 0 Ke
Vécna hodnota 743 580 K¢&
Hodnota pozemku 743 580 K¢
Zjiténa cena dle vyhlasky 1624717 K&
Obvykla cena 2 000 000 K¢

11 -




Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

V analyze bylo pfihlédnuto k regionu a stavu trhu v dané oblasti, k rozsahu nemovitosti a k technickému stavu
objektl, byl provedeno zohlednéni cenotvornych prvka, které byly odvozeny z chovéni trhu v minulosti a
pfitomnosti a jsou povaZovany po dobu prognézovaného éasového obdobi za stalé a trvalé.

V Zebraku 24.3.2013

Lubo§ Siminek

Prazska 120

267 53 Zebrak /
telefon: 608468833 ;’
e-mail: simunek.simunek(@seznam.cz (

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnulin{_Kmiského

doloZzka: soudu v Praze ze dne 15. 4. 1996 &. j. Spr. 4141/95 pro zakladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 84-3771-2013 znaleckého deniku.

7naleéné a nahradu nakladd uétuji dokladem &. 84-2013.
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