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PREDPOKLADY A OMEZuJici PODMINKY

Tato odhadni zprava byla vypracovana v souladu s témito obecnymi pfedpoklady a omezujicimi
podminkami:

1) Nebylo provedeno zadné Setfeni a nebyla prevzata zadna odpovédnost za pravni popis nebo pravni
zalezitosti, véetna pravniho podkladu viastnického prava. Pfedpoklada se, ze viastnické pravo k majetku je
spravné a tudiz prodejné - zpenézitelng, pokud by se nezjistilo néco jiného. Dale se pfedpoklada, ze
viastnictvi je pravé a gisté od vSech zadrZovacich prav, sluzebnosti nebo bfemen zadluzeni, pokud by se
nezjistilo néco jiného.

2) Informace z jinych zdrojl, na nichz je zaloZena cela, nebo &asti této zpravy, jsou vérohodné, ale nebyly ve
v$ech pripadech ovéfovany. Nebylo dano 2adné potvrzeni, pokud se tyka presnosti takové informace,

3) Nebere se 2adna odpovédnost za zmeény v trznich podminkach a nepredpoklada se, ze by néjaky
zavazek byl divodem k prezkoumani této zpravy, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které se
vyskytnou nasledné& po tomto datu.

4) Pfedpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava viastnickych prav.

5) Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpokiada se plny soulad se véemi aplikovatelnymi zakony a pfedpisy.

8) Tato zprava byla Vypracovana za (¢elem ocenéni hodnoty 100% obchodniho podilu ve spoleénosti
Malostranska JPH s.r.0., se sidlem Praha 1 - Mala Strana, Malostranské namesti 265/6, PSC 11000, ICO:
28479131, zapsana v OR pod sp. zn. C 144586 vedena u Méstského soudu v Praze (dale jen ,Spoleénost").
7) Pfedpoklada se, e mohou byt ziskany nebo obnoveny vsechny pozadované licence, osvédéeni o drzbeg,
nebo jina legislativni nebo administrativni opravnéni od kteréhokoliv mistniho, statniho nebo vladniho ufadu
nebo soukromé osoby nebo organizace, pro jakoukoliv potfebu a pouziti, na nichz je zaloZen odhad
hodnoty, obsazeny v této zprave.

8) Odhadnuta objektivni trzni hodnota je dana pro finanéni strukturu a podminky platné v souladu s datem
této zpravy.

9) Vysledky této analyzy je mozné pouzit pouze k (¢elu uvedenému v této Zprave.
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NALEZ
l. Zakladni udaje

Predmét posudku:
Ukolem znalce je:

zjistit hodnotu 100% obchodniho podilu na firmé& Malostranska JPH s.r.o., ktery je v drzeni panem
Jean-Paul Hrubant, bytem Malostranska 265/6, Praha 1 — Mala Strana.

Ucel posudku:
Posudek je zpracovan za (Celem ocenéni 100% obchodniho podilu Spole¢nosti pro potfeby

pfipravované nedobrovolné drazby podle zak. 26/2000 Sb. o vefejnych drazbach ve znéni pozdéjsich
predpisu

Rozhodné datum:
Rozhodné datum pro ocenéni: 10.4.2017

Firma:

Obchodni firma

Malostranska JPH s.r.0., se sidlem Praha 1 - Mala Strana, Malostranské namésti 265/6, PSC 11000,
ICO: 28479131, zapsana v OR pod sp. zn. C 144586 vedena u Mé&stského soudu v Praze

Posudek vypracoval:
Ing. Patrik Zdansky, V Horach 830, 460 15 Liberec 15

Pouzité zakladni podklady:
Objednavka posouzeni ze dne 7.4.2017 od spoleénosti REXIM REALITY s.r.o.

Vypis z obchodniho rejstiiku ocefiované spole&nosti

shirka listin odd. C vl. 144586 vedena Méstskym soudem v Praze

insolvenéni spis €.j. MSPH 89 INS 7100 / 2017 vedeny u Méstského soudu v Praze
Sdéleni Trim Group a.s.

Sdéleni Lisaj s.r.o.

Odborna literatura

N o o p 0N~

Trzni hodnota:

Pfi zpracovani posudku se vychazi z definice trzni hodnoty ze standardu 4 TEGoVA - Trzni hodnota je
odhadnuté &astka, za kterou by se aktivum sménovalo k datu ocenéni mezi potencionalnim
koupé&chtivym kupujicim a potencionalnim prodeje chtivym prodavajicim pfi transakci samostatnych a
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nezavislych partnerli po naleZitém marketingu, pfi¢emz by kazda strana jednala se znalosti, rozumné
a bez natlaku.

Il. Zakladni Gdaje o Spoleénosti a ocefiovaném obchodnim podilu

I.I. Zakladni Gdaje o firmé Malostranska JPH s. r.o.
Ke dni zpracovani posudku:

Datum zapisu:

24. fijna 2008

Spisova znacka:

C 144586 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:

Malostranska JPH s.r.o.

Sidlo:

Praha 1 — Mala Strana, Malostranské nam. 265/6, PSC 11100
Identifikaéni Cislo:

28479131

Pravni forma:

Spoleénost s ru¢enim omezenym

Pfedmét podnikani:

pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor
Statutarni organ:

Jednatel:

JEAN-PAUL HRUBANT, dat. nar. 19. dubna 1983
Malostranské nameésti 265/6, Mala Strana, 118 00 Praha 1
Den vzniku funkce: 17. prosince 2015

Zpusob jednani:

Kazdy jednatel jedna jménem spoleénosti ve vSech vécech samostatné.

Spolecnici:

Spolecnik:

JEAN-PAUL HRUBANT, dat. nar. 19. dubna 1983
Malostranské namésti 265/6, Mala Strana, 118 00 Praha 1

Podil:

Vklad: 200 000,- K&

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 100%

Druh podilu: zakladni bez zvlastnich prav a povinnosti
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Kmenovy list: nebyl vydan
Zastavni pravo:
Smlouvou ze dne 11.10.2011 o zfizeni zastavniho prava, bylo zfizeno zastavni pravo k ebechodnimu
podilu spoleénika: Jean-Paul Hrubant, r.&.: 834119/9926, o velikosti 100%, reprezentujici zcela
splaceny vklad ve vysi 200.000 - K&, ve prospéch: MUDr. Petr Cermak, Csc, r.&.: 530122/102, bytem
Lamacova 827/15a, 152 00, Praha 5.

Zakladni kapital:
200 000,- K&

ILIL. Cinnost firmy

Podle listin obsazenych ve sbirce listin viastnila Spole¢nost a provozovala nemovity majetek. Na
majetek firmy je vedeno exekuéni fizenl a dne 4.4.2017 podala Spoleénost sama na sebe insolvenéni
navrh, ktery byl odmitnut. Nemovity majetek byl zpenézen v exekuéni drazbé.

lll. Zpasoby ocenéni

Finanéni ocenéni obchodnich podilll ve spolecnosti si klade za cil vyjadfit jejich hodnotu pomoci
urcité penézni ¢astky dle postupl pro ocenéni podniku. Potencial podniku je ocen&n penézitym
ekvivalentem a plati, Ze ocen&ni podilu na spolecnosti vychazi z ocenéni spoleénosti jako takové.
V zasadeé existuji tfi okruhy ocefiovacich metod:

- Metody opirajici se o pfedpokladané vynosy (vynosové metody)

- Metody zaloZené na analyze aktualnich cen na trhu (metody trzniho porovnani)

- Metody zaloZené na ocenéni vynaloZenych nakladl (majetkové ocenéni)

Volba metody zavisi pfedevséim na dostupnych informacich a Géelu posudku.

lILl. Vynosové metody

Tato skupina metod vychazi z disledného vyuziti poznatku, Ze hodnota statku je ur&ena
ocekavanym uzitkem pro jeho drzitele. U hospodarskych statkl, ke kterym pati i podnik, jsou timto
uzZitkem oCekavané pfijmy. Vynosové ocenéni je tedy teoreticky nejspravnéjsi metodou. Odpovida
na otazku ohledné hodnoty podniku bezprostiedné.

Mezi zakladni vynosové metody patfi:

- metoda diskontovaného pené&zniho toku (DCF)

- metoda kapitalizovanych ziski

Metoda kapitalizovanych ziski tak, jak je &asto v Evropé aplikovana, se opird vice o minulé
vysledky. Vychodiskem jsou tedy vykazy ziski a bilance za poslednich 3-5 let. Casova fada
minulych zisk( se upravuje na srovnatelnou realnou Groven. Vychodiskem pro ocenéni je upraveny
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zisk po danich a, na rozdil od metody DCF, po odpo&tu placenych droki. Rada srovnatelnych
hospodarskych vysledku je zakladem pro vypocet tzv. trvalého zisku. Trvaly zisk je tfeba chapat
jako velikost prostfedku, kterou je mozno rozdélit vlastnikim. Tyto prostfedky mohou byt
rozdéleny, aniz by byla dotéena podstata podniku. Zaroven se pfedpoklada, ze nebudou tvoreny
Zadné ziskové rezervy a v podniku bude zadrZen jen takovy rozsah zdroju, ktery je nutny pro
udrZeni podstaty. V$e ostatni bude rozdéleno.

Takto uréeny vynos z podniku je jednoduchym vypoé&tem, ktery docela dobfe odpovida na mnoho
obchodnich otazek. Toto v$ak ignoruje Géinky mnoha pfirozenych nebo umeélych zvlastnosti
G&etnictvi. Pouze penézni pfijem vytvofeny firmou mlze byt pouzit ke spotfebé& nebo k dalsimu
investovani. Pfistup diskontovaného penézniho pfijmu (discounted cash flow-DCF) zachycuje
véechny prvky, které ovliviiuji hodnotu spole¢nosti komplexnim, nicméné pfimocarym zpusobem.
Tento pfistup je navic podporovan vyzkumem, podle kterého trhy cennych papirt skuteéné oceriuji
spole¢nosti.

V metodé kapitalizovanych ziski vée, co ma vyznam jsou uc€etni zisky firmy. SloZitgjsi forma
diskontuje budouci proud ziski na ur€itou sazbu. Tento jednoduchy zpusob nebere v Uvahu
investice nutné k vytvareni vynosl nebo k jejich nacasovani tim, Ze se soustfedi na pomér nakladu
a vynost jako na funkci oéekavaného ristu vynosu.

V pfistupu DCF je hodnota firmy budoucim ogekavanym pfijmem, diskontovanym na sazbu, ktera
odrazi rizikovost pfijmu. Model DCF zahrnuje rozdil v hodnoté tim, Ze do kapitalovych vydaju a
jinych pfijmG potfebnych k tvorbé vydélku zavadi faktory. Je to mozné diky myslence, Ze investice
zvy$uji hodnotu, pokud vytvareji vynos z investic nad vynos, ktery je mozno vydélat z investic
s podobnym rizikem.

Bylo by mozno vytvofit extrémné slozity model diskontovaného zisku, ale ve vétsiné pfipadl je
vhodnéjsi zvolit metodu, kterd nejlépe odpovida danému ucelu ocenéni, pfipadné kombinovat
ruzné postupy.

lIL1l. Metody trzniho porovnani

Dle této metody bychom za uréity statek méli zaplatit pravé tolik, kolik se za n&j bézné plati na trhu.

Tento postup je jednoduchy v pfipadé stejnych statk( nebo statki velice podobnych. Problémy

v8ak nastavajl, kdyz se jednotlivé druhy zbozi vyrazngji odlisuji. V pfipadé podniku se pak ¢asto

jedna o zbozi téméf jedinecné, pokud neni pfimo s jeho akciemi obchodovano na vefejném trhu.

Problémem zlstava, jak pfesné je mozno zjisténé odliSnosti promitnout do ceny.

V pfipadé verejné& neobchodovanych akcii se zde promitaji plnou silou vSechny zvlastnosti tohoto

trhu:

- omezeny rozsah co do poctu piipadu (snad s vyjimkou anglosaskych zemi),

- nedostateény prehled o skuteéném poctu pfipadt (ne vSechny pfipady koupi akcii se musi
dostat na verejnost),

- neudpiné informace o cenach zaplacenych za akcie a jejich realné vysi, ktera muze byt
modifikovana napfiklad zplusoby placeni,
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- nenl zfejmé, za co byla cena zaplacena. Kupujici nekupuje jen éast podniku, ale jeho
ocekavane vynosy spolu s o&ekavanym rizikem s témito vynosy spojenym.

Pfes uvedené vyhrady je vyhodné, tam kde to Ize tento zpusob ocenéni vyuzit. Metoda trzniho

porovnani je uplatiovana ve tfech rovinach:

- Srovnani s obchody s akciemi, jejichz hodnota je znama.

- Srovnani s obchody s akciemi podobnych podniku, které byly pfedmétem transakci a zname
tedy jejich realizaéni cenu (jde o odvozeni hodnoty akcii ze srovnatelnych transakci).

- Srovnani s podobnymi podniky, jejichz akcie byly ocefiovany pro vstup na burzu.

Pfi nejpouzivangj§im srovnani s podobnymi podniky, provadime srovnani predevsim s podniky,

ktere byly k urcitému obdobi obchodovany na vefejnych trzich. Je véak tfeba podotknout, Ze timto

zpusobem jsou ocenény pouze jednotlivé podily (akcie) a cena vétsiho podilu na podniku se miize

I podstatné lisit.

lILII. Majetkové ocenéni

Pfi tomto pfistupu k ocefiovani podniku je urgitym zplisobem ocenéna kazda majetkova slozka
podniku. Souctem téchto cen pak ziskame souhrnné ocenéni aktiv podniku. Odpocteme-li véechny
cizi dluhy a zavazky, dostaneme hodnotu vlastniho kapitalu resp. &istého obchodniho jméni.
Nejjednodussi je vychazet z bilance podniku. Viastni kapital je pak rozdilem mezi uéetni hodnotou
aktiv a v UCetnictvi vykazovanymi zavazky véeho druhu. Ocenéni majetku v ucetnictvi je vsak
zpravidia jine, nez by odpovidalo realné hodnoté tohoto majetku v okamziku prodeje. Redlnym
ocenénim majetku rozumime takové ocenéni, které by odpovidalo aktualnim cenam, za n&z by
bylo mozné tento majetek znovu pofidit. Tomuto pozadavku odpovida ocenéni podniku na zakladé
tzv. substanéni hodnoty.

Substanéni hodnotou podniku rozumime souhrn relativné samostatnych ocenéni jeho jednotlivych
majetkovych slozek. Tyto slozky ocefiujeme podle pomérné objektivnich pravidel, k datu ocenéni a
za pfedpokladu, ze podnik bude pokradovat ve své &innosti.

Ve vétsiné pfipadl se tedy snazime zjistit reprodukéni hodnoty jednotlivych aktiv, v pfipad&
potfeby sniZzené o patficné opotfebeni, pfipadné pfimo tzv. ,fair value" jednotlivych slozek majetku,
Y. trzni hodnotu, pokud ji Ize pfimo zjistit. Pokud ocefiujeme pouze aktiva, pouzivame ozna&eni
brutto substanéni hodnota. Odpoéteme-li od hrubé substanéni hodnoty realné ocenéni véech
zavazku, ziskame substanéni hodnotu netto.

IV. Zdavodnéni pouzité metody

Jelikoz Spole¢nost vykazuje nepatrnou aktivitu a v minulosti jeji hodnota spogivala na viastnictvi
nemovitych véci — bytové jednotky, kterd byla v exekutorské drazbé& vydrazena, bude hodnota
spole¢nosti zjisténa majetkovym ocenénim a ztohoto ocenéni byla stanovena cena 100%
obchodniho podilu.
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POSUDEK

V. Vlastni vypocet hodnoty Spole¢nosti

V.l. Ocenéni obchodni firmy Malostranska JPH s.r.o.

Z udaju ze sbirky listin obchodniho rejstfiku MS v Praze vyplyva, Ze SpoleCnost je vysoce

predluzena, ma minimalni pfijmy k celkové vysi pasiv, trvale vykazuje ztratu v hospodarskem

vysledku a dlouhodob& ma zaporné viastni jméni, které mezironé stale narlstalo.

rok

2011
2012
2013
2014
2015

vlastni jméni

-10 427 tis.
-12 195 tis.
-25 282 tis.
-26 2509 tis.
-27 150 tis.

Ke
Ke
Ke
Ke
Ké

Pfes vy$e uvedené Spole&nost vykazuje neobvykle vysoké zistatky finanéni hotovosti - rok 2014

5.106 tis. K&, rok 2015 4 764 tis. KC.

V.ILI. Ocenéni Gucetni hodnotou:

Ocenéni vychazi zejména z Udaju obsaZenych v insolvenénim spisu €. MSPH 89 INS 7100 /

2017 vedeny u Méstského soudu v Praze. Stavy majetku a zavazkl z doplnéni insolvenéniho

navrhu samotné Spole¢nosti, tedy sdéleni o stavu majetku a zavazkul pro projednani insolvenéniho

navrhu ze dne 6.4.2017, ze sdéleni véfitell Spole¢nosti o stavu jednotlivych zavazku vugi

Spoleénosti a dale se sbirky listin obchodniho rejstiiku Spole¢nosti u Méstského soudu v Praze.

Aktiva
Dlouhodoby majetek
Dlouhodoby hmotny majetek

Nemovity majetek

Kde dni ocenéni firma nevlastni nemovity majetek

Movity majetek

Kde dni ocenéni firma nevlastni movity majetek

Obézna aktiva

0 Ké

Budouci pohledavka va¢&i JUDr. Filipu Exnerovi exekutorovi Exekutorského tfadu Praha 7

VySe je stanovena z ceny vydrazeni z drazby ze dne 4.4.2017

Finanéni majetek
Penézni prostredky
Pokladna
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dle sdéleni Spoleénosti nevlastni finanéni prostfedky

Pasiva
Zavazky:

Trim Group a.s.
poskytnuty uvér ze dne 13.5.2013 stav k 4.4.2017
poskytnuty Gveér ze dne 13.6.2014 stav k 4.4.2017

Lisaj s.r.o. jako postupnik z postoupené pohledavky vyplyvaijici
z dohody o narovnani ze dne 11.10.2011 s plvodnim véfitelem

Spole¢nosti viastniku jednotek ul. Malostranské nam. &.p. 265/6

7661412 K&
6 545 475 K¢

52 686 214 K&

Platebni rozkaz Obvodniho soudu v Praze 20 C 140/2016-19 472 037 K&
GLENIAS House s.r.o.
ze smlouvy o zapujéce ze dne 7.2.2017 648 000 K&
JUDr. Filip Exner soudni exekutor
budoucl zavazek — odména exekutora véetné DPH podle vyhl. 330/2001 Sb.
ve znénl pozdéjsich pfedpist odborny odhad z ¢astky 20 890 000 K& 2709 190 K&
Zavazky celkem 70722 328 Ké
Ugetni hodnota
AKTIVA Ke
Pohledavka z ceny vydrazeni 20 890 000
Aktiva celkem 20890 000
PASIVA K&
Kratkodobé zavazky 70722 328
Cizi pasiva celkem 70722 328
Celkem UCETNI HODNOTA - viastni kapital -49 832 328

Vlastni kapital Spoleénosti ke dni 10.4.2016 je zaporny a to ve vysi 49 832 328,- K¢

V.IL II. Ocenéni vécnou hodnotou po trznim precenéni:

Vzhledem ke skute€nosti, Ze Spoleénost ma jediné aktivum, kterym je bonitni pohledavka vigi
soudnimu exekutorovi JUDr. Filipu Exnerovi, neni ocenéni vécnou hodnotou vyéisleno, nebot' vécna

hodnota je v tomto pfipadé shodna s jeji ucetni hodnotou.

V.IIl. Rekapitulace

Obchodni spole¢nost Malostranska JPH s.r.o. vykazuje zaporné viastni jméni ve vysi 49 832 328,-
K¢&, vykazovala malé vynosy z hospodarskou €innosti. Po prodeji jejiho jediného nemovitého majetku
formou exekuéni drazby nema finanéni zdroje na rozvoj novych aktivit. Z tohoto zjisténi pak vychazim
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pfi stanoveni hodnoty 100% obchodniho podilu na Spolegnosti, ktera je z tohoto duvodu stanovena
jako cena symbolicka.

: VI. Zavér
Na zakladé vyse provedené analyzy, odhaduji celkovou hodnotu 100% obchodniho podilu

na spoleénosti Malostranska JPH s.r.o. ke dni ocenéni

ve vysi:

1,- Ké

(slovy: jedna koruna ¢eska )

V Liberci, 20.4.2017

Ing. Patrik Zdansky
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VII. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec Jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v Usti nad Labem
ze dne 26.10.1999 pod ¢, spr.5670/99 pro zdkladni obor stavebnictvi. odvétvi stavby obytné, stavby primyslové,
pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci pro ocernovani nemovitosti, ze dne
20.8.2001 pod éj. spr.4918/2001 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci pro
ocenovani podnikai.

Potvrzuji a prohlasuji timto v souladu s ustanovenim § 127a zékona &. 99/1993 Sb., Ob&anského
soudniho fadu v platném znéni, ze jsem si v&dom nasledk( védomeé nepravdivého znaleckého
posudku. Dale prohlasuiji, ze znalecky posudek méa veskeré zakonem pozadované nalezitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 2892/39-2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklad( Uctuji podle pfipojené likvidace.

V Liberci, 20.4.2017
. Patrik Zdansky
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VIIl. Prilohy

Objednavka ocenéni

Vypis z obchodniho rejstiiku Spole¢nosti

rozvaha Spoleénosti ze shirky listin OR MS v Praze za rok 2015

usneseni MS v Praze MSPH 89 INS 7100/2017 — A—7 ze dne 6.4.2017

doplnéni insolvenéniho navrhu dluznika MSPH 89 INS 7100/2017 ze dne

o el e

5.4.2017 — Cast zavazky
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m&v;’&”;{.ﬁmi;m - by podepsal *MESTSKY SOUD ¥ PRAZE [I€ 00215660]" doe 7 22017 « 12 32 %8
Vypis
z obchodniho rejstitku. vedeneho
Méstskym soudem v Praze
oddil C vioZka 144588
Datum zapisu: 24. fijna 2008

Spisova znacka: C 144586 vedena u Méstského soudu v Praze
Obchodni firma: Malostranska JPH s.r.o.
Sidlo: Praha 1 - Mala Strana, Malostranské namésti 265/6, PSC 11000
Identifikacni cislo: 284 79 131
Pravni forma: Spoleénost s ruenim omezenym
Predmét podnikani:
Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
Statutarni organ:
jednatel:
JEAN-PAUL HRUBANT. dat. nar. 19. dubna 1983
Malostranské namésti 265/6, Mala Strana, 118 00 Praha 1
Den vzniku funkce: 17. prosince 2015
Zpusob jednani: Kazdy jednatel jedna jmenem spolednosti ve viech vécech samostatné
Spolecnici:
Spoleénik: JEAN-PAUL HRUBANT, dat. nar. 19. dubna 1983
Malostranské namésti 265/6, Mala Strana, 118 00 Praha 1
Podil: Vklad: 200 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Druh podilu: zakladni bez zviastich prav a povinnosti
Kmenovy list: nebyl vydan
Zastavni pravo: Smiouvou ze dne 11.10.2011 o zfizeni zastavniho prava. bylo zfizeno
zastavni pravo k obchodnimu podilu spolecnika: Jean-Paul Hrubant, r.¢.:
834119/9926, o velikosti 100%, reprezentujici zcela splaceny vklad ve vysi
200.000.- K&, ve praospéch: MUDr. Petr Cermak, Csc. r.¢.: 530122/102,
bytem Lamadova 827/15a, 152 00, Praha 5.
Zakladni kapital: 200 000,- Ké
Splaceno: 1007
Ostatni skutecnosti:

Pocet ¢lenl statutariho organu: 1

Obchodni kotporace se podridila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €, 90/2012 Sh.. o obchodnich spolefnostech a druzstvech.

Udaje o insolvencich:
Uda]e o insolvenci:

Insolvenéni fizeni bylo zahajeno na zakladé vyhlasky Méstskeho soudu v
Praze €.). MSPH 89 INS 7100/2017-A-2 ze dne 4. dubna 2017. Ucinky
zahajeni insolvenéniha fizeni nastaly dne 4.4.2017 v 11:22 hodin.
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Rozvaha podie Plilohy ¢
vyhlagky & 50072002 Sb

ROZVAHA
ve zjednodusenem rozsahu

Ucetn pdnatka dorutl

uletn) Zinarku soulasne
& dorucemm danoveho phiznan
za dah 2 pfymu

ke dni 31.12.2015
( v celych usicich K¢ )

Chchodni firma nebo jiny nazev udetni jednotky

Malostranskd JPHsro

Sidlo nebo bydliste Gletnl pdnothy
a misto podnikani 141§ se od bydlgté

Malostranské namésti 265/6

1 x plisiusnemy fnanénimu Praha 1
Wadu Rok | Mésic IC 11000
2015 28479131
Oanadeni AKTIVA f; B&Zné udetni obdobi Minulé G& obdob
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 3 -
AKTIVACELKEM 1 10544 -3380 18 164 17 102
) Pohledavky 2u upsany 2akiadni kapital 2
g Diouhodoby mawte 3 14639 -3 380 11309 11 859
B 1 Dlouhodoby nehmotny majetek 3
B i Olouhodoby hmatny majetek ] 14689 -3 380 113009 11 859
B Diouhodoby financn) mastek 5
C Ctezna aktiva / 4323 4823 5 165
c1 Zasoby 8
ci Dlouhosote pohkedavky ]
C Kratkodobe pohlesawvs v 10 59 59 59
CW Kratkodoby financn: mgetek " 4784 4764 5106
D | Casove rezitsen 12 32 2 78
cis Stav v beznem tav v minulem
Oznaten PASIVA fad |  OZetnim obdob GEetnim obdobi
a c 5 8
PASIVA CELKEN 3 16164 17102
A Viastni kapitai 4 27150 -26 259
AT Zakiaan! kapinal 19 20 200
Al Kapitalove fonay 8
AT Fondy ze zisku 7
ATV Vyskedek hospodaren minuych et ] -26 4549 25483
AV Vyskedek hospodafen té2nsho utetnihio cbidobi /v 19 -89 478
["AV 2| Rozhodnuta o zalohach na vypiatu podiki na Zisky /7 =
3 Cei 2drog 2 43300 43 348
g1 Rezarey Fi
B Il Olouhodots zavazky z 4317 0
B I Kratendobe zavisy = 680 43135
B v Bankovnl uwéry a vypomoc A 89 143
(Sl Cosove rozliken 2 14 13
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¢.d. MSPH $9 INS 7100.2017-A-7

Usneseni

Méstsky soud v Praze rozhodl asistentem soudce JUDr Katefinou Takdcsovou
v msolvenéni véci dluznika: Malostranska JPH sa.o., IC: 28479131, se sidlem
Malostranska 2636, 110 00 Praha 1, zastoupenému Megr. Jifim Rosolem. advokatem se
sidlem Pod Hybimankou 2339719, 150 00 Praha 5 — Smichov. o imnsolvenénim navrhu
dluznika

takto:

I Insolvenéni navrh dluznika se odmirta.

II. Zadny z iéastniki nema pravo na nahradu ndkladu fizeni.

Odhivodnéni

Dluznik se imnsolvenénim navrhem ze dne 4.42017 domahal uzdejdiho soudu zpdténi
svého tpadku a prohladeni konkursu na sviy majetek.

Dluznik ve svém insolvenénim navrhu uvedl, ze ma 3 zavazky u 2 véfireli (u spoleénosn
Trim Group a.s.. se sidlem Praha 6 - Veleslavin. Kfenova 4387, PSC 16200, IC: 64948269,
zavazek ve Vi 4.000.000- K& zutulu smlouvy o uvéru ze dne 1742013 a ve v
3.200.000.- K& z tiulu smlouvy o uvéru & 88 za dne 13.6.2014, a dale u Spoletenstvi
vlastnikii jednotek ul. Malostranské namésti ép. 265/6. Praha 1. se sidlem Praha 1 - Mald
Strana, Malostranské namésti 265/6. PSC 11000, IC: 27399893, a to z utulu neuhrazenych
poplatkii za sluzby a plateb do fondu oprav ve vyii 217.491 .- K¢ s pfisludenstvim a nahradou
nakladti fizeni ve vvii 35.872.- K&, celkem tedy ¢ini zivazky dluznika 7.473.363,- K¢
s prislngenstvim), pfidem2 viechay tyro zavazky jsou po lhité splamosn déle nez 30 dnd a
dluznik je v platebni neschopnost, protoze nema zadné prijmy, ani jiny zpisob jak shora
uvedené zavazky ubradit. Dluznik konstatoval. Ze jedinym jeho majetkem je  bytova
jednotka & 265/16 (byt). umisténa v budové &.p. 263 (bytovy diim). stojici na pozembku parc.¢.
13, v k.. Mala Strana. obec Praha, zapsana na LV & 1966 u Katastrdlniho ufadu pro hlavni
mésto Prahu a spoluvlasticky podil na spoleénveh &astech uvedensho domu a pozemku o
velikosti 1908/17228. Dluznik uvedl. Ze nema zadné zamésmance. Vzhledem k tomu, 2e
dluznik ma vice vafitell a pen2ité zavazky po dobu deldi nez 30 dnd po lhité splamosts a
neni schopen je plait, protoze nema 2adné piijmy. ant jny zpusob jak shora uvedens zavazky
uhradit, je dluznik toho nazoru, 2e je vupadku a navrhuje prohladen: konkursu na 53
majetek. Sva rvrzeni o upadku & piedluzeni pfitom dluznik blize nerozved! a ni¢im nedolozil.
nepfedlozil seznamy svého majetku, zavazkd a zaméstnancd. am neoznadil hisunné dikazy ke
SVVID fVrZenim.

Dle ust. § 103 odst. 2 zak & 1822006 Sb. o Gpadku a zplisabech jeho feseni (IZ) musi byt
v insolvenénim navrhu uvedeny rozhodujici skutecunosti, které asvédéuji ipadek dluznika
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nebao jeho hrozict upadek. oznadenv dukazv. kierveh se msolveném navrhovatel dovelava.
amusi 2z né) byt panno éeho se jim mnsolvenéni navrhovatel domaha Ustanoveni § 104 1Z

pak obsalile a konkrémé vymezye histiny. které je dluznik povinen k navrhu piilo2it a urduye
jench nalezitosn

Podle ust. & 3 odst. 1 zakona ¢ 18272006 Sb.. mnsolvenéniho zdkona, v platnédm znéni (dale
jen 1Z7) je dluznik v dpadku ve formé platebni neschopnosti (msolvence), jesthze ma vice
vainelt a penézité zavazky po dobu deldi 30 dnd po lhité splamosn a tyro zavazky nemi
schopen plunt V navihu ak navrhovatel musi uvést konkrétm udaje o tom. 2e

a) ma vice véitehi. a

b) pendzié zavazky po dobu deli 30 po Ihiné splatnosti. a

¢) tyto zavazky nent schopen plnit
pircemz musi soudu piedlozit histny pitp. navrhnout jmné dikazy, které soudu umozni ovéfeni
pravdivosts takovveh tvizeni: philozené listmy oviem uemohou tato tvrzeni nahrazovat
(srovney se zavéry. ke kterym dospél Nejvyisi soud Ceské republiky v usneseni ze dne
26 fmora 2009 ¢y 29 NSCR 72008-A-16. které lze dohledat v msolvenénim rejstitku
dostupnéem na  mternetove adrese httpe s justice ez vmsolvenémim  spisu vedeném
pod sprsovou zuadkon KSBR 31 INS 1583/2008)

Podle ust § 3 odst 3 [Z dluznik. je pravimuckou osobou nebo fyzickou osobou -
podmkatelem e vipadku 1 tehdy . je-li piedluzen O piedluzeni jde tehdy. ma-li dluznik vice
veritell a soubirn jebo zavazkh prevysuje hodnotu jeho majetkn, Ph stanoveni hodnory
dluznikova magetku se pithlizi také k daldi spravé jeho majetku phipadné k daldimu
provozovani jelio podutku lze-li se zietelem ke viem okolnostem divodné piedpokladat, ze
dluznik bude moci ve spravé majetku nebo v provozu podmku pokradovat

Z citovanycl ustanoveni vyplyva, ze navthovatel jenz se domiha rozhodnuti o svém
ipadky. musi vidy vansolvenénim navrhu konkrémim a dostalupicim zpisobem vylidit
rozhodugics <kuteénosts. t) uvest takove konkretni okolnasti, ze kterych upadek dluznika
logicky vyplyva. Dikazy, které je insolvenéni navrhovatel povinen oznadit k prokazani
siveh tvrzeni a hstiny. které je povinen k navthu piilozit. pak maji soudu umozmit ovéfeni
pravdivost rvrzeni obsazenych v navihu — ve vyliceni rozhodujicich skuteénosti.

Uvedeny vvklad ostatnd potvrdil 1 Nejvyisdi soud Ceske republiky ve svém usneseni ¢ )
KSPL 27 INS 17842009 20 NSCR 22/2009-A-21 ze dne 20 5 2010. podle kterého .v
msolvenénim navrhu musi byt rvrzeany takové okolnosti, z mchz zavér o upadku dluznika
nebo o hrozicim upadku dluznika logicky vzato vyplyva. Pouhs konstatovani. ze _dluznik je v
ipadku”. nebo mu _Upadek hrozi” pfipadné. ze dluznik je msolvenmi” nebo 2ze _je v
platebnt neschopnosti . ancbo ze je piedluzen”. neni ve smyslu ustanovem § 103 odst. 2
insolvencniho zakona uvedenim okoluosti. které upadek osvédéuji

Y téta véci dluznik shora uvedenym pozadaviaim insolvencnilio zakona na vylicem
rozhodujicich skuteénosti tykajicich se sveho upadku ¢ piedluzeni nedostal. nebot
v samotnem insolvenénim navrhu uvedl pouze vyéi tin svych zavazku a abecne tvizent o
tom, ze je v plarebni neschopuosti, nebot’ neni schopen uvedene zavazky pluit.

V' danem pripadé dluznik neprokazal. ze nent schopen pluit sve zavazky (§ 3 odst. 1
pism. ¢) 1Z). nebot svou platebm neschopnost nepopsal vubec.

Insolvenini soud pro uplnost opakwe. ze povinpost vvlidn v msolvenémm navrhu
rozhodujici skuteénost, ktere osvédéw upadek é1 hrozici tipadek dluznika. neni splnéna tum.
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7e msolvenéni navrhovatel tto skuteénost uvede na histumem dikazu ktery piilozi
k msolvenénimu navrhu jako pfilohu. Jedinou vypmkon je moZnost soudu pithlédnout
k Seznamim zavazku, majetku a zaméstnancu dluznika, ktere by navrhwyier dluznik vvhotovil
vsouladu sust. § 104 IZ pravé pro ucely msolvenéniho fizemi a kterv splnuje nalezitost
stanovene ust. § 104 IZ. coz vyplyva napf. z usnesemi Vrchniho soudu v Praze
ze due 9 biezna 2011, &) MSPH 99 INS 21612011 3 VSPH 221 2011-A-12 V danem
piipad# viak dluznik ami podobné seznamy k msolvenénimu navrhu neprilozil

Dle § 128 odst 1 1Z odmitne insolveném soud navrh. ktery uneobsalinje viechny
nalezitosti nebo je nesrozumitelny a nebo neuréity. jesthze pro ryvto nedostatky nelze
pokradovat v fizeni: uéini tak neprodlené, nejpozdén do 7 dnu poté, co byl msolvenéni navrh
podan Ustanoveni § 43 obéanského soudniho fadu se nepouZiye (1zn ze soud nemuize
navrhevatele vvzvat k odstranéni vad navrhu a uréit mu k tomu him)

S ohledem na vvie uvedené soud proto postupoval v souladu sust. § 128 odst. 1 1Z a0
navrhu rozhodl tak. ze se navrh odmuta

Vvrok o nikladech fizeni je odivodnén ust. § 146 odst. 3 0.s.f s tim. Ze zadnemu z uéastaiku
fizeni niklady fizeni dosud nevzmkly.

Nad ramec shora uvedeného soud povazuje za numé uvést. 2¢ navrh dluznika by 1 s ohledem
ua okolnosn jeho podani bylo mozné povazovat za zcela zjevné zneuzn prav dluzuika na
tikor jeho véfireli. nebot na navrh dluznika nelze klast m2ii naroky. nezh klade ust § 1282
odst. 2 pism. ¢) IZ pa naveh véiitele. u kterého lze takové zneuiti prav spise piedpokladat
V projednavané véci soud toto zjevné zneuniti prav dluznika shledal s ohledem na daldi obsah
spisu
V fizeni bylo podano piedbéiné opatieni soudnim exekutorem. Exekutor JUDr Filip Exner.
Exekutorsky ufad Praha 7 poZadoval vydani nafizeni piedbézného opatien Ktervm se mu
umoZiiuje provést a dokondit ji2 nafizenou exekuc: vedenou pod sp zn 131 EX 2532715 ato
drazbou tychz nemovitosti. které uved! dluznik jako jedinv sviy majetek. a to bytove jednotky
& 265/16 (byvt). umisténe v budové é.p. 265 (bytovy dim). stoyica na pozemku parc.¢ 13 a
s tim souvisejiciho spoluvlastuického podilu o velikosu 1908717228 na spolednyeh &astech
uvedeného domu a pozemku. to vie v ki Mala Strana. obec Praha. zapsané na LV ¢ 1966 u
Katastralniho uiadu pro hlavuni mésto Prahe Zaroven soulilasi s nm. Zze nedojde k rozvrzem
rozdélované podsiary. krera bude k dispozici pro Géely msolvenéniho fizen Soudasti navehu
na vvdani predbézného opatieni je pittom draZebni vvhlaska ¢ 5. 151 EX 252 15-164 ze dne
622017, podle které byla stanovena vvsledna cena uvedenych dluznikovych nemovitosti na
castku 27.000.000,- Ké Pi drazebnim jednani. konanem dne 4 42017 od 10:00 hod. byla
pittom drazba ukonéena udélenim piiklepu za celkovou castku 20.890.000,00 Ke.
Dluznik pii podani insolvenéniho navrhu zeela pominul skuteénost, ze veskeré jeho v
navrhu uvedené zavazky mohou byt uhrazeny zpenézenmm jeho nemaviteho majetku,
jehoz hodnota mu musela byt minimalné z drazebm vyhlaska znama a ktera
nékolikanasobné prekraéuje jim oznacenoun vyii zavazka. Tato skuteénost sama o sobe
popira tvizeni dluznika, ze je predluzen a tedy v upadku.
Jestlize se tedy v okamzikn zahajemi drazebniho jednam dluznmik svym neuploym a
nedbalvm insolvencmm navrhem domahal zahajem insolvencuiho fizeni je zjevne. ze
jun nesledoval poctivy zamér. nybrz ucelove obstrukee v ramci exeknéniho nizens.
Zavérem tohoto rozhodnuti soud pouduje navrthovatele. 2e 1a skuteénost ze soud jehio
msolvenéni navth odmutl nebramt navrhovatelt v podani nového nsolvencéniho navihu
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Po pravni moci tohoto usneseni. tentokrat doplnéného o skuteénosti. ze kterych bude nesporné
vypl¥vat jeho tpadek a z hlediska formalnilio se viemi zakonem stanovenvnu nalezitostmy.

Pouéeni :Prou tomuto usneseni 1z e podat odvolani do 15 dnf ode dne doruéeni jeho
pisemného vyhotoveni k Vrehnimu soudu v Praze prostiedmenvim Méstského
souds v Praze. Osobou opravnénou k podani odvolani Je msolvenéni
navrhovatel.

Toto usneseni se povazuje za domlené okamzikem jeho  zvefejnéni
v msolvenénim rejstiiku. lhiita k podani odvoldni véak zading biZet ode dne.
kdy bylo toto usneseni doruéeno v pisemném vyhotoveni.

\' Praze dne 6 dubna 2017

JUDr. Katefina Takdcsova. vr.
asistent soudce

Za spravnost vvhotoveni
Kantova
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SEZNAM ZAVAZKU OBCHODNI SPOLEENOSTI MALOSTRANSKA JPH S.R.O.

S UVEDENIM VERITELU

Spolecnost Malostranska JPH s.r.0. IC 284 79 131 se sidlem Malostranské namesti 265/8, 110 00
Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze. oddil C vio2ka 144586
(dale jen _Spoleénaost ), timio ve smyslu § 104 odst 1 zakona & 182/2006 Sb o upadku a
zpusobech jeho feseni (insolvenéni zakon) v piatnem znéni (dale jen JZ7) vyhotovuje seznam svych
zdvazkl s uvedenim svych véfiteln

[}

SEZNAM ZAVAZKU SPOLECNOSTI BEZ PRAVA NA USPOKOQJENI ZE ZAJISTENI

Diuh vuéi spoleénosti Trim Group a.s., IC: 649 48 269 se sidlem Praha & - Veleslavin
Kfenova 438/7. PSC 16200 z titulu smiouvy o Gvéru ¢islo 88 ze dne 13.6.2014 klery sestava
Z jstiny ve vy8 3.200.000 K&, splatné co do ¢astky 32.000 K¢ dne 10.8.2014 a co do
zbytku jistiny dne 26.8.2014. spolu s urokem ve vysi 1 % meésiZné Ohledné diuhu byl dne
1362014 sepsan Mgr Ondfejem Demutem, notaiskym kandidatem jmenem JUDr. Ivany
Demutové, notatky v Zatci notafsky zapis pod ¢islem N 703/2014, NZ €07/2014 Diuh se
stal splatnym z duvodu prodleni s Ghradou prvnl splatky Uvéru a s tim spofencu ztratou
vyhody splatek Dluznik popira tuto pohledavku co do jejiho pfislusenstyi, které bylo
sjednano neurcité a neplatné.

Dluh vut: Spoleéenstvi viastniki jednotek ul. Malostranské namésti ¢p. 265/6, Praha 1
IC 273 99893 se sidlem Malostranské nameésti 265/6. 110 00 Praha 1 z titulu
neuhrazenych poplatkl za siuzby a plateb do fondu oprav, Klery sestava z jstiny ve vy$i
217.491 Ké spolu se zakonnymi Urcky z prodieni z Eastky 277 491 K& od 142016 do
2052016, zlaslky 257 491 K¢ od 21.52016 do 18 7.2016, z ¢astky 252 491 K& od
19.7 2016 d0 297.2016 a z Castky 217 491 K¢ od 30.7 2016 do 2aplacenl, spolu se smiuvni
pokutou ve vysi 0.3% denné zedstky 277 491 Ké od 142016 do 2052016, z tastky
257 481 K& od 21 52016 do 18.7.2016 2 Castky 252 491 K¢ od 19.7 2016 do 297 2016 a
Z castky 217 491 K2 od 30 7.2016 do 2362016 a sSpolu s narokem na nahradu nakladl
fizeni ve vysi 55872 K¢ Dluh je splatny od 31.3.2016 Tento diuh byl ptiznan platebnim
rozkazem Obvodniho soudu pro Prahu 1 ze dne 7 10 2016 pod ¢, 20 C 140/2018-19

Dluh vuci spoletnostt GLENIAS House s.r.o. IC 042 30 787 se sidlem Wurmova 614/1
779 00 Olomouc, z titulu smiouvy o zapujéce ze dne 7 2 2017 Dlun sestava 2 listiny ve vysi
600.000 KE a z uroku va vy$ 4% mésiéné z dluzne Jisting od 7.2 2017 do Jpiného vraceni
zapujéky Dluh se stane splatnym dne 1.8.2017.

SEZNAM ZAVAZKU SPOLEGNOSTI S PRAVEM NA USPOKOJENI ZE ZAJISTENI

Diuh vigi spolecnosti Trim Group as., IC 649 48 269 se sidlem Praha 6 - Veleslavin,
Ktenova 438/7, PSC 16200 z titulu smiouvy o Uveru ze dne 17 4.2013. ktery sestava z pstiny
ve vysi 4.000.000 Ké, splatné co do €astky 53.333 K¢& od 22.8.2013 a co do zbytku
jistiny od 8.10.2013, spolu s urokem ve vy8i 1 % mésitné a spolu se smluvni pokutou 1.350
K& 22 kazdy den prodieni Ohledné diuhu byl dne 184 2013 notatkou JUDr Sarkou
Novotnou sepsan notafsky zapis pod éislem N 129/2013. NZ 114/2013. Diuh se stal
splatnym 2z duvodu prodleni s Ghradou splatky Uvéru a stim spojenou zirdtou vyhody
splatex. Diuh je zajiétén zastavnim pravem exekutorskym podile § 69a exekuéniho fadu k
bytoveé jednotce ¢ 265/16 (byt) umisténé v budove ¢ p. 285 (bytovy dim) ktera stoji na
pezemku p& 13 vk U Mala Strana obec Praha zapsana na LV ¢ 1966 (dale jen ,Byt')
Zastavni pravo vzniklo na zakiadé exekuiniho plikazu o zfizeni exekutorského zastavniho
prava na nemowitosti ze dne 2.4.2015 pod &) 151 EX-252/2015-30 Tento dluh e
v soucasnosti vymahan v ramc: exekuénihc fizen| vedeneho u JUDr Filipa Exnera,
soudniho exekutora Exekutorskeho Ufadu Praha 7 pod sp zn 151 EX 252/15 Dluznik
popira tuto pohledavku co do Jejiho prisludenstvi a smiuvni pokuty, ktere byly
sjednany neuréité a neplatné

str. 21




WNZ
ot Dy

')0),,

2 Dlh veei Ing. Radimu Tresnakovi, dat nar [ bv:cmm
*,‘ ltulu dohody © narovnani ze dne 1110 2011 Ve e O
nuuwue W aluvian ew wne 17 52013, Dluh byl Spoleénosti uznan ve formé notafského
zapisu sepsaneho dne 1552014 notatkou JUDr. Ivanou Demutovou poa & N 507/2014, NZ
410/2014 se svolenim k ptimé vykonatelnosti. Diuh byl na zakladé smlouvy z dne 27 32017
postoupen z puvodnino véfitele MUDr Petra Cermaka, CSc.. dat. nar Hby!em
na noveho vefitele ing. Radima Tfesnaka Ke anj uznani mé!
diuh Cinit celkovou &astxu 38.216.037 KE se splatnosti do 30.9.2014, spolu se smluvni
pokutou T 000 000 KE a spolu se smiuvni pokutou 0,05% 2z diuzné tastky za ka2dy den
prodieni Diuh je zajistén dvéma zastavnimi pravy k Bylu, zfizenymi na zakladé smiouvy o
2fizen zastavniho prava podle obé z ze dne 112 2008 s pravnimi G&inky vkladu ke dni
2 12 2008 a na zakladé smiouvy o zfizeni zastavniho prava podle obé z ze dne 11 10.2011
s pravrimi ucinky vkladu prava ke dni 17 10 2071 Dluznik tento diuh popira co do vyse,
jelikoz penéini prostiedky dle puvodni smlouvy o Uvéru nebyly poskytnuty v piné
vysi, ale pouze ¢astecné a zaroven doslo v prubéhu &asu k fiktivnimu a umélému
navy$§ovani této pohledavky.

Zadny ze shora uvedenych véfitel(s neni osobou Spoleénosti blizkou ami s nim netvofi koncern

Spolecnost timta prohlasuje. Ze je tento seznam spravny a tplny

VPrazedne . /& )7

za Malostranska JPH s.1 o
Jean-Paul Hruoant, jednatel
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