193¢

- STATIKUM s.r.o.
‘:’ znalecky Gstav jmenovany Ministerstvem spravedlnosti CR

A 4
z se sidlem Purkyfiova 125, Brno 612 00,
statiHum 1 15545881, DIC: CZ15545881, tel.: 776824201, e-mail: objednavka@statikum.cz

Znalecky posudek

€. 2535-059-2017

Mnichov # 4 e

_— Mazpvr.ce

Objednatel: IT credit, s.r.o.
Pernerova 502/50
186 00 Praha
ICO: 264 44 437

Uéel posudku : Stanoveni ceny obvyklé (trzni hodnoty) nemovitych véci
zapsanych na LV ¢. 443 v k.u. Mnichov, obec Mnichov,
okres Strakonice, Jihogesky kraj

Ocenéno k datu: 1. 2. 2017

Zhotovitel posudku: STATIKUM s.r.0., znalecky ustav zapsany Ministerstvem
spravedinosti CR

Odpovédny zpracovatel: Ing. Pavel Pejchal, CSc., Ing. Luka$ Pejchal
Pocet stran posudku: 15+ 5 stran pfiloh
Pocet vyhotoveni : 3, z toho 2x objednatel, 1x archiv znaleckého ustavu

V Brné dne 3. 2. 2017




STATIKUM s. r.o. 2535-059-2017

Obsah
T U NALEZ .ttt n e n et et en e 3
1.1 Identifikace pfedmeEtU 0CENENT .....ccc.viiiiieeieece e 3
1.2 UBEL POSUAKU ssisisisamismimsasiosisssnsnorsssissaseasssssssssssssenresssonssonssonmassmssssrassss 3
1.3 Celkovy popis NeMOVIYCH VEC| «umasaisimssssssisivisssssnisssmainsssassastsiisn siaseapsi 3
1.4 Vlastnické a eviden€ni Udaje .........oeoiueieieeiieeieee e 4
10  VBCNE PO wurssimmmosmiusnassmmssemmsias mms s sy o THe T RS T “
1.6 Prohlidka a zamé&feni nemovitych VECI.........coviivieiiiiniciiciii e 4
1.7 Prohladeni Znalce 0 Nnezavislosti...........ccccceiiiieiiiciiiiie e 4
1.8 Podklady pro vypracovani znaleckého posudKku...........ccecvuriveeieciiiiiiiineenennn. 5
1.9  Definice 0bVYKIE CENY ..o 5
1.10  Popis pouZivanych metod ocefiovani nemovitych v&ci ..............cccevvveeeenn, 6
1.10.1 Metoda administrativni.........cccceeeviiiiiiiiieecciec e 6
1102 Metoda nAKIadOVE consmmmimi s imminmmnainimms s s ibmmemaensiiss e 6
P O8N |V =1 CoTo £= YAV To LT 1Y £ LSO 6
1.10.4  Metoda komparativni ..........coiceeieeieiiir e e ce e e 6
2 PUSUDEK sormmensmsmsrsrsmsssmrsks i s s S s 8
2.1 VoIBE MStOdY BEERBAL.ouovasyimsmsvssmmsmmnssmssyossiesss s s s TR 8
2.2 Komparativni Metoda ........oooiuiiieceie et 8
2211 "Vyméry oceliovaného objeldt RD ....ususummissnssssnmsnvansmvisiims 8
2.2.2 Komparace stavebnich pozemkKu..........ccccceeevviiiiiiiiieececee e 11
2.2.3 Rekapitulace OCENENT .....uvviiiiiieie ettt 13
REKAPITULACE.....ccomnmmmmoos seosimssaarmmmssrmmsses oms ussvis s s s i sasiss 14
ZNALECKA DOLOZKA ....vvireieectiieiee oot 15

Seznam priloh

Pfiloha €. 1: Vypis z katastru nemovitosti..........ccccovvveeeieeiiiiiiiiccee e 2 listy
Pfiloha €. 2: Nahled katastralni mapy .........cocooooceieeeiceeeeee e 1 list
Priloha €. 3: Nahled ortofotomapy ...t 1 list
Pfiloha €. 4: FotodoKUMENACE .....c.veiiciiiiiiiiic e 1 list



STATIKUM s. r.o. 2635-059-2017

1 NALEZ

1.1 ldentifikace predmétu ocenéni

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci zapsané na LV &. 443 v k.i. Mnichov, obec
Mnichov, okres Strakonice, JihoCesky kraj, a to:

m

Vyméra [mZ] Druh pozesmknu Zpisob vyufiti Zpusocb ochrany
St. 89 357 zastavéna plocha a
nadvori
Soufasti je stavba: Mnichov, &.p. 30, bydleni
Stavba stoji na pozemkun p.&.: St. B9
498/2 2514 trvaly travni porest zemedélsky phdni
fond
2410 2934 ostatni plocha neplodna pida chranéna znadka
geodetického bodu
2510/4 275 zahrada zemédélsky pudni

fond

1.2 Uéel posudku
Znalecky posudek je vypracovan pro potieby drazby.

1.3 Celkovy popis nemovitych véci

Znalci nebyl umoznén pfistup do ocefiované nemovité véci. Pfi ocenéni je proto
vychazeno pouze ze skutecnosti zji§ténych venkovni prohlidkou rodinného
domu a zinformaci a podkladi poskytnutych objednatelem znaleckého
posudku.

Pfi ocenéni je uvaZovano, ze rodinny diim je ve standardnim vybaveni, se
standardnim pfisluSenstvim a jeho stavebné-technicky stav odpovida stafi a
radné provadéné ldrzbé. y

Mnichov je obec v okrese Strakonice v JihoGeském kraji. Rozkldda se v Blatenskeé
pahorkating, asi sedm kilometrli severozapadné& od Strakonic. Zije zde pres 200
obyvatel. Veskera obfanska vybavenost se nachazi ve Strakonicich, se kterymi je
Mnichov spojen autobusovou dopravou.

Ocenovany rodinny diim se nachazi v severni &asti obce. Okolni zastavba se sklada
zrodinnych domi, severné se pak nachazi sportovni hfi§té. Ocefiovany dim je
samostatné stojici, pfistupny z verejné komunikace. Svislé konstrukce jsou zdéné ze
smiSeného zdiva, stfecha je sedlova s krytinou z palené tasky. Dim je pfizemni
s nevyuzitym podkrovi. Nemovitost odpovida stafi 100 let a vétdina konstrukci je
v plvodnim stavu. K nemovitosti naleZi nékolik hospodaiskych staveni, které vytvafi
s rodinnym domem tvar pismene ,U"“. Hospodaiské staveni jsou ve zhoreném stavu,
na konci své Zivotnosti jsou venkovni omitky, svislé konstrukce jsou vlhké a éastecné
chybi.

K nemovitosti nalezi mimo pozemky ve funkénim celku také p.£.498/2, ktera je
v Uzemnim planu vedena pro potieby bydleni (plochy zmén) a p.&. 2410, ktera je v KN
vedena jako neplodna plda.
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Ny | VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM VYUZITIM
urbanisticka struktura: E'Ofm\
) ﬂoch—y a stavby pro bydienl smiseneého venkovského typu
Spvyznadenymi picchams vefejnych prostranstvl (u pioch nad 2 ha)
3 | piachy a stavby obéanského vybaven|
plaghy nadvofl a dvory i
=

ploghy vyroby a skladovan| garaZe hospodafské stavby

L
I
:l

clenéni funkcnich ploch:
plochy vodni a vodohospodafské
plochy mokfadu. zamokfens pidy

ninaba samdAdllebA  asnd i

1.4 Vlastnické a evidenéni udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti je k datu ocené&ni jako vlastnik nemovitych véci na
LV €. 443 v k.u. Mnichov zapsan tento subjekt:

A Vlastnik, jiny opravn3ny ' Id=ncifikdror

Y]
£
|
]

Viastnicke prdve

Vachuda Frantisek, Drazejov 158, 38601 Strakonice 580321/0666

1.5 \}écné bfemena

Na ocefiovanych nemovitych vécech nebyla zjisténa 2adna vécna bfemena ani
najemni prava.

1.6 Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 1. 2. 2017 za pfitomnosti zastupcti Znaleckého
ustavu STATIKUM s.r.0. Ing. Lukase Pejchala.

Znalci nebyl umoZnén pfistup do domu ani na pozemky v jednotném funkénim
celku. Z toho duvodu bylo mozné provést pouze vizualni prohlidku z vefejné
komunikace.

1.7 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s. r. 0. (déle jen ~Znalec") dale prohlasuje, Ze k objednateli neni
ve vztahu personalni ¢i finanéni zavislosti, v zaméstnaneckém & obdobném pravnim

vztahu.

Znalec déle prohlasuje, e jednani o odméné za zpracovani tohoto znaleckého
posudku byla vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich
ocenéni.
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1.8 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti;

Informace z realitniho serveru,

Vlastni databaze znalce;

Databaze realizovanych prodeji nemovitosti MOISES;

Skute&nosti zjiténé na misté samém pii mistnim $etfeni a fotodokumentace z

mistniho Setfeni;

e Zakon &. 151/1997 Sb., ,0 ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonl*
(zakon o ocefiovani majetku);

e Zakon &. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich, ve znéni zakona €. 322/2006
Sb., zakona &. 227/2009 Sb. a zakona ¢&. 444/2011 s ucinnosti od 1. 1. 2012;

e Vyhladka Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. ve znéni platném k datu ocenéni;

» BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIII. pfepracované a dopinéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009;

e ZAZVONIL ZBYNEK — Odhad hodnoty pozemki, VSE v Praze, nakladatelstvi
Oeconomica, Institut ocefiovani majetku, 2007,

e DUSEK DAVID - Zaklady ocefiovani nemovitosti, Il. upravené vydani, Vysoka
§kola ekonomicka v Praze, Institut ocefiovani majetku, 2006;

e ZAZVONIL ZBYNEK - Porovnavaci hodnota nemovitosti, |. vydani,
nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o0., 2006;

e« BRADAC a kol. — Soudni znalectvi, . vydani, Akademické nakladatelstvi
CERM, 2010;

e HALEK VITEZSLAV - Ocefovani majetku v praxi, |. vydani, DonauMedia s.r.o.,
2009;

e ZAZVONIL ZBYNEK — Oceflovani nemovitosti — vynosovy pfistup, I. vydani,
nakladatelstvi Oeconomica 2010;

e |OM VSE Praha: Navrh standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou,

Praha, zafi 2012.

1.9 Definice obvyklé ceny

Obvyklou (trzni) cenu nemovitosti Ize obecné vyjadrit nasledovné:

Obvykla cena je takovd, kterou by bylo mozno za konkrétni véc.jako pfedmét prodeje
a koupé v rozhodné dobé& a misté dosahnout.

V zdkoné &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je definovana takto:

,Obvyklou cenou se pro ucely zakona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvaZuji véechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zviaétni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadrfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim. "
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1.10Popis pouzivanych metod ocerfiovani nemovitych véci

1.10.1 Metoda administrativni

Metoda administrativni se pouZziva pro zji§téni ceny pro potfeby ocenéni podle zakona
€.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku. Obecné se jedna o pfipady, kdy je nutné cenu
nemovitych véci ur€itym zplsobem regulovat, aby jeji pouZiti vytvafelo rovnopravné
podminky. Pfikladem pouZiti administrativniho ocenéni je stanoveni zji§t&né ceny pro
potieby urCeni dané z nabyti nemovitych. Tento zplsob ocenéni neni vhodny pro
potfeby stanoveni trzni hodnoty, ale miZe slouZit jako pomocna metoda.

1.10.2 Metoda nakladova

Metoda nakladova je zaloZena na principu, Ze hodnota nemovitosti nebude vétsi, nez
Cini souCasné naklady na jejich pofizeni s odpoétem pfimérenych odpist. Jedna se
tedy o vypocet reprodukéni hodnoty snizené o pfiméfené opotfebeni. Reprodukéni
hodnota se vypocte pomoci obestavéného prostoru, zastavéné plochy, podlahové
plochy, délky (dle charakteru stavby). Dale se dle provedeni a vybaveni zjisti
odpovidajici cena za zvolenou mérnou jednotku, chybégjici prvky konstrukci se
nezapocitavaji, vy$Si vybaveni se pfipo&itava. Vynasobenim zjisténé zastavéné
plochy nebo obestavéného prostoru a jednotkové ceny se zjidtuje tzv. vychozi
hodnota. Od takto zjisténé vychozi hodnoty se odeéte opotiebeni, které odpovida
stavbé daného stafi a zplsobu UdrZby objektu, vysledkem je v&cna hodnota.

Ve znaleckych a odbornych posudcich se ke zjisténi vécné hodnoty pouZiva téz
modifikovana metodika definovana vyhlaskou Ministerstva financi &. 441/2013, o
ocefovani majetku a o zméné nékterych zakonu, v aktualnim znéni.

1.10.3 Metoda vynosova

Principem vynosového zpilsobu ocenéni je princip anticipace, jehoZ podstata spoéiva
v tvrzeni, Ze hodnota je zavisla na budoucim oéekavani. Jestlize budouci prospé&ch Ize
finan€né vyjadrit jako fadu oéekavanych vynost, pak vynosovou hodnotu Ize definovat
jako souet vSech téchto ocekavanych vynosu, transformovanych na souéashou
hodnotu penéz. Ocekavany pfijem se zjisti z najemnich smluv, nejsou-li v odchylce od
situace na b&Zném realitnim trhu. Ro¢ni vynos z pronajmu nemovitosti je tfeba snizit
o naklady spojené s uzivanim nemovitosti (zejména se jedna o naklady na primérnou
rocni udrzbu, spravu nemovitosti, dafi z nemovitosti a poji§téni nemovitosti).
Transformace na soucasnou hodnotu pené&z se provadi pomoci tzv. vynosové
kapitalizace. O¢ekavany vynos se u pfedmétné nemovitosti zjisti z roéniho najemného.

1.10.4 Metoda komparativni

Komparativni metoda, téZ srovnavaci metoda je statisticka metoda. Vychazi z toho, Ze
z vétSiho poétu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou Ize pouzit jako

zaklad pro hodnoceni urcité nemovitosti (pro zji§téni jeji obvyklé ceny). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeji (kupnich smluv)
nebo se opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadcl, realitnich kancelafi v daném
regionu, o vlastni databazi a zkusenosti zhotovitele posudku &i o realitni inzerci.
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Mezi zakladni vlivy pusobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti

e vzdalenost od center mést &i obci

e vzdalenost od hlavnich komunikaénich tahQ

e pfistup k silniénim &i Zelezniénim trasam
VyuZitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
pfe dimenzovanost

ucel staveb a moZnost adaptace na jiné vyuZiti

kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich Gpravy

mozZnosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti

omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova bfemena

e stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
e predkupni prava, vécna bfemena

e zastavni prava

e soudni spory (napf. restituéni spory)

Situace na realitnim trhu

o celkové trendy v prodeji nemovitosti
e - prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité
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2 POSUDEK

2.1 Volba metody ocenéni

Vzhledem k vySe popsané metodologii ocefiovani nemovitosti pro obvyklou cenu a
vzhledem k agelu posudku se jako nejlépe pouZitelnd metoda pro dany uéel jevi
metoda komparativni. Tato metoda dokaze za pfedpokladu existence kvalitni databaze
cen srovnatelnych objektl nejlépe zhodnotit obchodovatelnost a tedy i trzni hodnotu
srovnavanych nemovitosti.

2.2 Komparativni metoda

V konkrétnim pfipadé je pouZzito realitni inzerce na internetu, databaze realizovanych
obchodii MOISES, databaze realitni inzerce projektu Rozvoje vé&dniho oboru
ocenovani nemovitych véci, vlastni databaze znaleckého Ustavu a vefejné databaze
znaleckych posudki a odhadl pro potieby exekué&nich fizeni a drazeb.

2.21 Vyméry ocennovaného objektu RD

Vzhledem k tomu, Ze pfi mistnim Setfeni nebyl Znalci umoZnén vstup do objektu, byla
uZitna plocha odhadnuta ze zastavéné plochy. Celkova vyméra pozemkii v JFC je 632
m?, uvaZovana uzitna plocha je 75 m2. Pozemek p.€. 2410 je ocenén spoletné
s hospodaiskymi stavbami jako pfislusenstvi.

Srovnavaci nabidka

1) Mnichov, okres Strakonice, uzitna plocha 70 m?, celkova vyméra pozemku
446 m?
Jedna se o samostatné stojici rodinny dim 2+1 v obci Mnichov (okres
Strakonice). Nemovitost je situovana na okraji obce, v klidné &asti. Ve mésté
Katovice, které je vzdalené cca 3 km, se nachazi vedkera obé&anska
vybavenost.
Jedna se o ¢astené podsklepenou stavbu ze smiSeného zdiva, se sedlovou
stfechou krytou taskami a eternitem. Zastavéna plocha domu &ini 407 m2,
obytna plocha je cca 70 m2.
Po vstupu do domu se nachazime v chodbé, z této vedou vstupy do jednotlivych
mistnosti pfizemni obyvatelné €asti domu o velikosti 2+1. Dispoziéni feseni:
kuchyné, dvé obytné mistnosti, koupelna, toaleta. K domu nalezi velka
samostatné stojici stodola, kde se nachazi dal$i dvé uzitkové mistnosti.
O vytapéni domu se staraji kamna na tuha paliva. Dim je napojen na vlastni
studnu. Ve sklepnim prostoru domu je mozZnost napojeni na obecni vodovod.
Odpady jsou svedeny do kanalizace.

NABIDKOVA CENA: 419 000,- K&
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2) Stielské Hostice - Kozlov, uzitna plocha (obytné &asti) 80 m?, celkova

vyméra pozemku 378 m?

Jedna se o dim v obci Stielské Hostice, &ast obce Kozlov, nedaleko Horazdovic
a Strakonic. Jedna se o stary diim, ktery prosel ¢asteénou rekonstrukci (nové
vchodové dvefe a ustfedni topeni na tuha paliva a nova okna), dalsi
rekonstrukce bude uréité nutna. Dim ma vnitini dispozici 3+1, v pfistavku na
vedlej§i parcele je navic zdéna garaz a dilna. Klidné prostfedi blizko feky Otavy,
avSak mimo zatopovou oblast.

NABIDKOVA CENA: 313 000,- K&

éeée!ovice, okres Strakonice, uzitna plocha 55 m? celkova vyméra
pozemku 204 m?
Jedna se o dim s uzavienym dvorem o celkové vyméfe pozemku 204 m2,
Caste¢né podsklepeno. Obytnou ¢ast tvofi kuchyné s funkéni peci, mensi pokoj
a spiz, dale navazuji chlévy, stodola, sklep, sypka, suché WC a prostorna piida
s moznosti vestavby. Pfipojka obecniho vodovodu, kanalizace a plynu na
hranici pozemku. Objekt pred celkovou rekonstrukci, plsobi velmi Gtulné,
Str. 9
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idealni na rekreaci, po pldni vestavbé i na rodinné bydleni. V obci je obchod,
restaurace a obecni ufad.

4) Jinin, okres Strakonice, uzitna plocha 100 m?, celkova vyméra pozemku 1
785 m?
Jedna se o RD na pozemku o velikosti 1785 m2, ktera se nachazi v atraktivni
lokalité v obci Jinin u Strakonic. Obytna plocha domu je cca 80 m2, zastavéna
je 180 m2. V domé se nachazi obyvaci pokoj spojeny s kuchyni, tfi pokoje,
koupelna s WC. #

NABIDKOVA CENA:

Str. 10
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Komparace
i 5 £ Ki | K2 | K3 | K4 | K5 | Ks |10 | 2
% S o
siglsd i< $lel |3 S
& Poloha objektu 5E £ |23 i S|z |8|22=|8 %5
=Ek (g2 2 | E|%|2|58 ¢ |¢ g e
22 = 2¢ =] = L £ |2 el E N o
£ .2 = 2 o S| E| L |s@| ¥ ] bl
2 2 s 8| 2|2 |23| 8|5 s
& s S| =5 |22 2| 8 o
(3] ] a 3
1 |Mnichov, okres Strakonice 5986 0,85 5088 100(1,02 095|100 (098|1,00 /095 5356
2 |Stfelské Hostice - Kozlov 3913 0,85 3 326 1021098 (098|097 (097 |1,00]|093 3576
Cetelovice, okres
3 Strakonice 8182 0,85 6 955 1,00 11,08 (1,10 | 1,00 (095]1,00 (1,12 6209
4 |Jinin, okres Strakonice 4 500 0,85 3825 1,01 (0,98 | 1,00 1,00 | 1,05 | 1,00 | 1,04 3678
Stredni hodnota 4700
Minimum 3576
Maximum 6209
Smérodatna odchylka 1120
Prumér - smérodatna odhylka # 3580
Prumér + smérodatna odchylka 5820
Variaéni koeficient 23.82%
Vymeéra ocefovanéha objektu m? 75
Cena objektu K&l 352 500
Celkova cena po zaokrouhleni K&| 350000
Ker Koeficient Gprawy na pramen zjisténi ceny: skuteéna kupni cena: Keg = 1,00, U inzerce piiméfené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, doprawni dostupnost)
K2 koeficient velikasti
K3 koeficient stavebné - technického staw
K4 koeficient wbaveni a pfislusenstvi objektu
K5 koeficient velikosti pozemku
K& koeficient uprawy dle Gvahy znalce
IO Index odliSnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 % K5 x KB) 5
Je-li 10 < 1,00 je srownavany objekt horsi, jeli 10 > 1,00 je srownavany objekt lepéi neZ ocefiovany objekt
Upravena cena srowavanyc objektl se zjisti jako podil redukované ceny a indexu odlidnosti 10

Porovnavaci _hodnota €ini_dle odborného odhadu 350 000 Ké&. Pfi porovnani byly

zohlednény veskeré skuteénosti maijici vliv na obvyklou cenu.

2.2.2 Komparace stavebnich pozemkti

Jelikoz p.€.498/2 je vedena v navrhové plo§e bydleni, tak tento pozemek byl v ramci
posudku ocenén zvlast.

Srovnavaci nabidka

1) Osek - Mala Turna, okres Strakonice, plocha 988 m2
Prodej pozemku uréeného pro vystavbu rodinného domu v obci Osek - Mala
Turna (vesSkera ob&anska vybavenost ve Strakonicich vzdalenych 11 km).
Vlakova stanice Velka Turna vzdalena 800 m od pozemku, spojeni do Strakonic
i autobusem. Na hranici pozemku je elektropili.
NABIDKOVA CENA: 326 119 K&

2) Horazd'ovice, okres Klatovy, plocha 3 348 m2
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3)

4)

STATIKUM s. r.0. 2535-059-2017

Prodej stavebni parcely o celkové plose 3348 m2. Pozemek se nachazi v
okrajové &asti mésta Horazdovice - Predmésti. Veskeré inZenyrské sité v
obecni komunikaci, ktera vede po hranici pozemku. Kupni cena nezahrnuje dan
Z nabyti nemovitych véci.

NABIDKOVA CENA: 1 004 400 K&

Horazd'ovice - Babin, okres Klatovy, plocha 741 m2

Prodej oploceného pozemku uréeného Gzemnim planem jako plocha pro
bydleni (bytové a rodinné domy). V souc¢asné dobé je pozemek vyuZivan jako
zahrada v zahradkarské kolonii v podhiifi Sumavy. Klidné misto na okraji obce.
HoraZdovice (veskera obcanska vybavenost) vzdalené 3 km. Parcelni €islo
130/48 v KU Babin u Horazdovic. Vlastni studna, podzemni sklipek a bouda na
naradi.

NABIDKOVA CENA: 290 000 K&

Hejna, okres Klatovy, plocha 2 150 m2

Prodej velky, slunny, mirné svazity pozemek o vyméfe 2.150 m2, podle
platného uzemniho planu obce Hejnda, urcéeny k vystavbé rodinného domu.
Oploceny pozemek s ovocnymi stromy bez pfimych sousedd, leZici na okraji
obce Hejna smérem na HoraZdovice 5 km. Popis: jedna se o oploceny velky,
svaZity, obdélnikovwy pozemek s ovocnymi stromy, bez pfipojenych
inzenyrskych siti. Pozemek uréeny k vystavbé rodinného bydleni, dle platného
uzemniho planu obce.

Vyméra pozemk(: 2.150 m2;

Voda: nefedeno; nutno vybudovat studnu.

Odpad: nefe$eno; nutnost vybudovat vlastni COV nebo septik na vyvazeni;
Elektfina: u pozemku (kladné vyjadfeni CEZu k pfipojeni);

Plyn: cca 100 m od pozemku (kladné vyjadieni RWE k pfipojce, ale nakladna
realizace);

NABIDKOVA CENA: 200 000 K&
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Komparace
& iy
s qE; f K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | 10 E
@ © 8 - = o
QO > e & =8 S 2 -
w O e é‘ = o - = R
&, Poloha objektu 2% E 2= 2 ;-E, - | = | & | T 2 s .?E,
=g o 2 e 4 ] ® = 5 s [} bl
= 'g —_ < o o S =3 3 > ) N o=
2.8 '; o 2 ° é o 3 ] 3 o
2 b g e 2|5 |2|T|%5 s
x @ . fr = > o
Q = 3
1 |Osek - Mala Tumna 330 0,80 264 105(1151130|100(120]1,00]| 1,88 140
2 |Horazdovice, okres Klatovy 300 0,80 240 1201100|110)1,00 (1,20 (1,00] 1,58 152
3 |Horadiovices-Babin; okres 391 080 | 313 |100|130|120 (085|120 100|150 197
Klatovy
4 |Hejn4, okres Klatovy 93 085 79 1,00 1,00 (1,00 |060|1,00|1,00]|060 132
Celkem jednotkova cena - prumér K&/m2 155
Minimum 132
Maximum 197
Smérodatna odchylka 25
Primér - smérodatnd odhylka K&/m2 130
Prumér + smérodatna odchylka Ké/m2 180
Varia&ni koeficient _ 16,22%
Vyméra ocenovaného objektu ) m2 2514
Celkova cena objektu K& 389670
Celkova cena objektu po zaokrouhleni na desitky K&| 390000
Ker Keeficient Upraw na pramen zjidténi ceny. skuteénd kupni cena: Kca = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
K1 koeficient polahy pozemku (lokalita, doprawni dostupnost)
K2 koeficient velikosti pozemku
K3 koeficient terénu a tvaru pozemku
K4 koeficient wbaveni pozemku (sité, stavby na pozemku)
K5 koeficient jinych vastnosti (napf. stupen uzemniho fizeni, Ucel uziti dle izemniho planu)
K6 koeficient Uprawy dle tvahy znalce
/0 Index odlidnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
2.2.3 Rekapitulace ocenéni
Cena rodinného domu, pozemkli v JFC a pozemku 350 000 Ké
p.&. 2410
Cena pozemku p.¢. 498/2 : 390 000 K¢
Cena nemovitosti zapsanych n LV 443, k.4. Mnichov 740 000 Ké
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3 REKAPITULACE

Dle § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku obvykla cena vyjadfuje hodnotu

veci a ur€i se porovnanim, proto za obvyklou cenu nemovitosti povaZujeme cenu
uréenou porovnavacim zptsobem.

Cena obvykla (trzni hodnota) nemovitych véci specifikovanych
v bodé 1.1 je dle odborného odhadu:

740 000 K¢

Cena slovy: sedmsetctyricettisic Ké&

Pfi stanoveni navrhu trzni hodnoty se pfedpoklada, Ze nemovité véci
jsou pravné ¢isté, bez zastavnich prav a jakéhokoliv omezeni a jsou
prazdné.

Stanovena vyse trzni hodnoty plati pro standardni prodej
nemovitosti v daném misté a éase.
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STATIKUM s. r.o. 2535-059-2017
4 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podal ustav zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze
dne 9.10. 1997 (roz§ifenym rozhodnutim Ministerstva spravedlnosti CR ze dne
11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona €. 36/1967 Sb. a ustanoveni
§ 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisl, do prvniho oddilu
seznamu Ustav( kvalifikovanych pro znaleckou éinnost v oborech:

* stavebnictvi, s rozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, primyslovych, obcanské
vybavenosti a zemédélskych, staveb inzenyrskych, mosti, betonovych,
ocelovych a dievénych konstrukei.

¢ ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnikl, movitosti — stroju a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych
vkladil, sportovnich potieb, sportovniho materialu; rozpoétovani a fakturace ve
stavebnictvi.

Znalecky posudek je veden pod Cislem 2535-059-2017.

VBrnédne3.2.2017 *

Podpis jednatele znaleckého ustavu
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