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O cené nemovitych véci - bytové jednotky ¢. 1017/15, v budové €.p. 1017, ¢.p. 1018 a ¢.p. 1019,
piislusejici k ¢4asti obce Bystre, na pozemcich p.¢. 7068 - zastavénd plocha a nadvofi, p.c. 7069/1 -
zastavéna plocha a nadvofi, p.¢. 7069/2 - zastavéna plocha a nadvofi, p.¢. 7069/3 - zastavéna plocha
a nadvoii, p.¢. 7070/1 - zastavénd plocha a nadvoii a p.¢. 7070/2 - zastavénd plocha a nadvofi,
véetné spoluvlastnického podilu ke spoleénym castem uvedeného domu a pozemkl v rozsahu
590/42386, vse zapsané na listu vlastnictvi ¢. 12067 a listu vlastnictvi ¢. 11413, pro k.u. Bystre,
obec Brno, okres Brno-mésto.
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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Ptfedmétem ocenéni v tomto znaleckém posudku jsou nize uvedené nemovité véci:

- bytova jednotka, ¢.p./¢. jednotky 1017/15, byt. z.,
- v¢etné souvisejiciho podilu ve vysi 590/42386 na spole¢nych ¢astech domu a pozemki,
- Vvymezeno V:
- budova Bystrc, €.p. 1017, 1018 a 1019, byt. dim, LV 11413, na pozemcich parc. ¢. 7068,
7069/1, 7069/2, 7069/3, 7070/1 a 7070/2
- pozemek parc. &. 7068, o vyméfe 236 m?, druh: zastavénd plocha a nadvoti
- pozemek parc. &. 7069/1, o vyméfe 226 m’, druh: zastavéna plocha a nadvofti
- pozemek parc. &. 7069/2, o vyméfe 2 m?, druh: zastavéna plocha a nadvofi
- pozemek parc. &. 7069/3, o vyméfe 6 m%, druh: zastavéna plocha a nadvoti
- pozemek parc. &. 7070/1, o vyméfe 142 m?, druh: zastavéna plocha a nadvofi
- pozemek parc. &. 7070/2, o vyméfe 94 m”, druh: zastavéna plocha a nadvoii

OC O O O O O

vSe zapsan€ v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovi$té Brno-mésto, pro obec Brno, katastralni tizemi Bystrc, okres Brno-mésto,
na listech vlastnictvi ¢. 12067 a ¢. 11413.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu vySe uvedenych nemovitych véci, jejich soucasti a
prislusenstvi.

2. Informace o nemovité véci

Jedna se o bytovou jednotku ¢. 1017/15, v budové €.p. 1017, &.p. 1018 a &.p. 1019, pfislusejici
k casti obce Bystrc, na pozemcich p.¢. 7068 - zastavéna plocha a nadvofi, p.¢. 7069/1 -
zastavéna plocha a nadvoti, p.¢. 7069/2 - zastavéna plocha a nadvofi, p.¢. 7069/3 - zastavéna
plocha a nadvoii, p.¢. 7070/1 - zastavéna plocha a nadvofi a p.¢. 7070/2 - zastavéna plocha a
nadvofi, v€etné spoluvlastnického podilu ke spole¢nym ¢astem uvedeného domu a pozemkd v
rozsahu 590/42386, vSe zapsané na listu vlastnictvi ¢. 12067 a listu vlastnictvi ¢. 11413, pro
k.u. Bystrc, obec Brno, okres Brno-mésto. Pfedmét ocenéni je situovany na adrese Foltynova
1017/39, Bystrc, 635 00 Brno. Bytovy dim se nachazi v jiZzni, zastavéné &asti obce Bystre, v
fadové zastavbé bytovych domii jako fadovy koncovy. Dle informaci CSU ma Statutdrni mésto
(okresni) Brno 377 028 pocet obyvatel, z hlediska obanské vybavenosti se ve mésté¢ Brno
nachdzi posta, Skola, zdravotni zatizeni a policie.

3. Prohlidka a zamérFeni nemovité véci

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci bylo provedeno dne 10. 2. 2017.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- Vypis z katastru nemovitosti ¢. 12067, vyhotoveny dalkovym pfistupem, dne 3. 6. 2016.
- Nahled katastralni mapy, vyhotoveny znalcem, dne 10. 2. 2017.
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Nahled ortofoto mapy, vyhotoveny znalcem, dne 10. 2. 2017.

Mapy S$irsich vztahu I a II.

Zjisténi miry rizik povodni, kriminality a vloupani pfedmétu ocenéni.

Nahled cenové mapy mésta Brno, ziskany prostfednictvim webovych stranek
WWW.cenovemapy.cz.

Kopie Prohlaseni vlastnika budovy, vyzaddna na katastralnim pracovisti Brno-mésto.
Podklady z mistniho Setfeni (informace, vyméry a fotodokumentace) ze dne 10. 2. 2017.

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Nize uvedené vlastnické a evidencni udaje jsou pievzaty z vefejné pristupné databaze Ceského
ufadu zemeémeéticského a katastralniho:

Kraj: Jihomoravsky
Obec: Brno
Katastralni uzemi: Bystre (611778)

List vlastnictvi ¢islo: 12067
Vlastnik:

Schauer Jaroslav
Foltynova 1017/39, Bystre, 63500 Brno

List vlastnictvi ¢islo: 11413
Vlastnici:

1
1.

wn

Bytové druzstvo Foltynova 39 Podil: 100/21 193

41,43, 63500 Brno - Bystre - v likvidaci, Foltynova 1018/41, Bystrc, 63500 Brno

Caudr Marek Podil: 381/84 772
Vejrostova 952/5, Bystre, 63500 Brno

Cern4 Nadézda Podil: 295/21 193
Foltynova 1019/43, Bystre, 63500 Brno

Spolecné jmeéni manzelit Podil: 295/21 193

Dezort Petr a DezonovévLucie
Kohoutovicka 262/68, Zebétin, 64100 Brno

Drazan Jaroslav Podil: 381/42 386
Nova 688/14, 66441 Troubsko
Spolecné jmeni manzeli Podil: 295/21 193

Dvorak Karel a Dvorakova Jarmila
Foltynova 1018/41, Bystrc, 63500 Brno

Fialova Renata Podil: 381/42 386
Foltynova 1019/43, Bystrc, 63500 Brno
Spolecné jmeni manzelu Podil: 765/42 386

Grénar Milan a Grénarova Kvétoslava Mgr.
Foltynova 1017/39, Bystrc, 63500 Brno

Grmela Jan Podil: 295/21 193
Foltynova 1017/39, Bystre, 63500 Brno
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Spolecné jméni manZelu § Podil: 765/42 386
Grmela Ludevit a Grmelova Sarka
Foltynova 1019/43, Bystrc, 63500 Brno

Grycova Dana Podil: 381/42 386
Foltynova 1019/43, Bystre, 63500 Brno

Havelkova Dagmar Podil: 402/21 193
Foltynova 1018/41, Bystrc, 63500 Brno

Holubcova Marie Podil: 765/42 386
Foltynova 1019/43, Bystre, 63500 Brno

Spolecné jmeéni manZelii Podil: 381/42 386

Hrabec Oldfich Mgr. a Hrabcova Jana Mgr.
Foltynova 1010/25, Bystre, 63500 Brno

Hradecky David Podil: 381/42 386
Foltynova 1017/39, Bystrc, 63500 Brno
Spolecné jment manzelu Podil: 381/42 386

Hradsky Mikulas a Hradska Markéta
Foltynova 1017/39, Bystrc, 63500 Brno

Hutka Richard ) Podil: 295/21 193
Otevrena 335/34, Zebétin, 64100 Brno

Invest SJ s.r.o. Podil: 295/21 193
Délnicka 397/39, Komin, 62400 Brno

Spolecné jmeni manzelu Podil: 295/21 193
[Sa Pavel a [Sova Helena :
Podzimni 742/25, Maloméfice, 61400 Brno

Jirmanova Jitka JUDr. Podil: 295/21 193
Foltynova 1019/43, Bystre, 63500 Brno

Keprtova Gabriela Podil: 381/84 772
Na Kopci 634, 67906 Jedovnice

Kindlova Dana Ing. Podil: 381/42 386
Vltavskd 203/1, Stary Liskovec, 62500 Brno

Konecnd Marcela Podil: 402/21 193
Foltynova 1018/41, Bystrc, 63500 Brno

Spolecné jmeni manzelii Podil: 295/21 193

Kone¢ny Rudolf a Konec¢na Jitka
Foltynova 1018/41, Bystrc, 63500 Brno

Kozlova Marie Podil: 381/42 386
Foltynova 1019/43, Bystrc, 63500 Brno

Kratochvilovd Drahomira Podil: 765/42 386
Foltynova 1017/39, Bystre, 63500 Brno

Krejcova Maria Podil: 765/42 386
Foltynova 1019/43, Bystrc, 63500 Brno

Krystofové Oldriska Podil: 381/42 386
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¢.p. 12, 67571 JinoSov
Kubisova Iva
Foltynova 1018/41, Bystrc, 63500 Brno

Spolecné jmeni manzelu

Kudlicka Lubos Mgr. a Kudlickova Lenka

Foltynova 1018/41, Bystrc, 63500 Brno

Kudynek Kockové Katefina Ing.

Stolcova 2133/4, Modiany, 14300 Praha 4

22, Spolecné jméni manzeli

Machan Vladimir a Machaniova Marcela
Foltynova 1017/39, Bystre, 63500 Brno

23, Spolecné jméni manzZelu
Malések Pavel Ing. a Malaskova Jaroslava Ing.

¢. p. 357, 66401 Babice nad Svitavou

Spolecné jmeni manzelii

Matousek Jifi a Matouskova Helena Mgr.

Foltynova 1018/41, Bystrc, 63500 Brno

Melicharova Marie
Foltynova 1017/39, Bystrc, 63500 Brno

26, Spolecné jmeni manzelu

Metela Karel a Metelova Martina
Foltynova 1017/39, Bystrc, 63500 Brno

Navratil Zden€k
Foltynova 1019/43, Bystrc, 63500 Brno

Spolecné jmeni manzelii
Navratil Jan Mgr. a Navratilova Véra
Foltynova 1019/43, Bystrc, 63500 Brno

Spolecné jméni manzelu
Navratil Zden€k a Navratilova Dana
Foltynova 1018/41, Bystrc, 63500 Brno

Necasova Gabriela
Foltynova 1019/43, Bystrc, 63500 Brno

Novotny Jifi Mgr.
Foltynova 1019/43, Bystrc, 63500 Brno

Olvecké Katefina
Foltynova 1019/43, Bystrc, 63500 Brno

Ondrasek Pavel
Foltynova 1018/41, Bystrc, 63500 Brno

Pazourek Jifi Ing.
Foltynova 1018/41, Bystrc, 63500 Brno

Pcolka Tomas
Foltynova 1018/41, Bystrc, 63500 Brno

Podil

Podil

Podil

Podil

Podil:

Podil:

Podil:

Podil:

. Podil:

Podil:

Podil:

Podil:

Podil:

Podil:

Podil:

Podil:

Podil:

:381/42 386

:295/21 193

:381/42 386

: 765/42 386

295/21 193

402/21 193

295/42 386

765/42 386

381/42 386

295/21 193

381/42 386

765/42 386

765/42 386

765/42 386

295/21 193

381/42 386

295/21 193
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Pelikan Tomas
Foltynova 1018/41, Bystrc, 63500 Brno

Pelikanova Jana
Foltynova 1018/41, Bystrc, 63500 Brno

Péncikova Marcela

Foltynova 1019/43, Bystrc, 63500 Brno
PruSova Véra

Foltynova 1019/43, Bystrc, 63500 Brno

Rizman Patrik
Foltynova 1019/43, Bystrc, 63500 Brno

Schauer Jaroslav
Foltynova 1017/39, Bystrc, 63500 Brno

Sedlak Frantisek
Foltynova 1019/43, Bystrc, 63500 Brno
Spolecné jmeéni manzelii
Sloupsky Gustav a Sloupska Dagmar
Foltynova 1017/39, Bystrc, 63500 Brno
Spacilova Anna
Foltynova 1019/43, Bystrc, 63500 Brno

Spisék Jaroslav
1090/6 Krpelna, Detva, Slovenska republika

Spolecné jmeni manzelii

Stani¢ek Jaromir Ing. a Stanickova Miroslava Mgr.

Foltynova 1018/41, Bystrc, 63500 Brno

Spolecné jméni manzelii
Stolat Rudolf Ing. a Stolafova Renata
Foltynova 1018/41, Bystrc, 63500 Brno

Svoboda Pavel
Foltynova 1017/39, Bystrc, 63500 Brno

Sevéikova Dagmar
Malackova 1421, 66501 Rosice

Smatlan Ladislav
Foltynova 1017/39, Bystre, 63500 Brno

Spackova Anna
Foltynova 1018/41, Bystre, 63500 Brno

Stastna Jitka
Foltynova 1018/41, Bystrc, 63500 Brno

Sudak Miroslav JUDTr.
Seydlerova 2148/9, Stodilky, 15800 Praha 5

Sudakova Libuse PaedDr.
Sevdlerova 2148/9, Stodilky, 15800 Praha 5

Spolecné jmeni manzelu

Podil:
Podil:
Podil:
Podil:
Podil:
Podil:
Podil:

Podil:

Podil:
Podil:

Podil:

Podil:

Podil:
Podil:
Podil:
Podil:
Podil:
Podil:
Podil:

Podil:

201/21 193

201/21 193

765/42 386

295/21 193

295/21 193

295/21 193

381/42 386

295/21 193

381/42 386

402/21 193

402/21 193

402/21 193

295421 193

381/42 386

295/42 386

381/42 386

381/42 386

295/42 386

295/42 386

765/42 386
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Sule Miroslav a Sulcova Marie
Foltynova 1019/43, Bystre, 63500 Brno

+6. Sulcova Marie
Foltynova 1019/43, Bystre, 63500 Brno

Sustkova Ludmila
Foltynova 1018/41, Bystre, 63500 Brno

-%. Tichy Eduard

Skolni 1202, Brumov, 76331 Brumov-Bylnice

3. Spolecné jméni manzeli
Tomek Vlastimil a Tomkova Eva
Foltynova 1019/43, Bystre, 63500 Brno

Spolecné jméni manzelil
Tomes Jiti Ing. a TomeSova Hana
Foltynova 1018/41, Bystre, 63500 Brno
Spolecné jméni manzeli
Uchytil Stanislav Ing. a Uchytilova J indfiska
Foltynova 1017/39, Bystre, 63500 Brno
> Vicianova Katefina
Foltynova 1017/39, Bystre, 63500 Brno
Vitova Pavla
Nadrazni 385, 69681 Bzenec
+  Vyskotova Zdenka
Foltynova 1017/39, Bystrc, 63500 Brno
73 Zavtel Milo$
Foltynova 1018/41, Bystrc, 63500 Brno
Zavielova Jitka
Foltynova 1018/41, Bystre, 63500 Brno
Zvolanek Jifi
Foltynova 1017/39, Bystre, 63500 Brno

7=leznikova Jarmila
Foltvnova 1017/39, Bystre, 63500 Brno

= Dokumentace a skutec¢nost

Podil:

Podil:

Podil:

Podil:

Podil:

Podil:

Podil:

Podil:

Podil:

Podil:

Podil:

Podil:

Podil:

105/21 193

381/42 386

765/42 386

295/21 193

402/21 193

765/42 386

765/42 386

381/42 386

295/21 193

295/21 193

381/42 386

765/42 386

381/42 386

>redlozené podklady souhlasi se skute¢nosti, jiné podklady nebyly zjistény.

" zbvvaci titul nebyl predloZen.

«.= dni zpracovani znaleckého posudku nebyla zjisténa najemni

.==r4 by upravovala ocefiované nemovite véci k uzivani tieti osobou.

7 Celkovy popis nemovité véci

smlouva, ¢i jina smlouva,

% <e 0 ocenéni nemovitych véci - bytové jednotky C. 1017/15, v budové &.p. 1017, €.p.
na pozemcich p.¢. 7068 - zastavéna plocha a
~aivoii. p.¢. 7069/1 - zastavéna plocha a nadvofi, p.c. 7069/2 - zastavéna plocha a nadvofi, p.c.
- zastavéna plocha a nadvofi a p.C. 7070/2 -

¢ 2 &.p. 1019, prislusejici k €asti obce Bystre,

<2 2 - zastavéna plocha a nadvofi, p.¢. 7070/1
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zastavéna plocha a nadvoii, véetné spoluvlastnického podilu ke spoleénym ¢astem uvedeného
Jomu a pozemkl v rozsahu 590/42386, vSe zapsané na listu vlastnictvi & 12067 a listu
viastnictvi ¢. 11413, pro k.u. Bystrc, obec Brno, okres Brno-mésto, ktera se nachazi v patém
nadzemnim podlazi, vpravo (pohled pfi vystupu z vytahu/schodisté).

Sytovy dim je panelovy, typovy, bez podkrovi, s valbovou stfechou krytou standardni
srytinou. Bytovy diim je vybaven vytahem. Pavodni stafi bytového domu je dle dostupnych
podkladovych materiald, mistniho Setfeni a sdéleni vlastnika cca 50 rokd. Bytovy dim je
napojen na tyto inZenyrské sité: elektro, vefejny vodovod, hloubkovou kanalizaci a plynové
vedeni. Parkovani je mozné na vefejném negarantovaném misté (vefejnd komunikace a
parkovisté u bytového domu). Bytovy dim je pristupny z veiejné zpevnéné komunikace, na
pozemcich p.¢. 7825/3 - ostatni plocha, p.¢. 7825/2 - ostatni plocha a pfes p.&. 7072/6 - ostatni
plocha. které jsou ve vlastnictvi: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1,
2mo-mésto, 602 00 Brno. Oceflované nemovité véci se nachazeji v prvnim stupni rizika
povodni, ¢tvrtém  stupni rizika kriminality a &tvrtém stupni rizika vloupani. V pribéhu
Zivotnosti bytovy dim proSel kompletni revitalizaci. Dale v priibéhu Zivotnosti bytovy diim
prochazel béznou tdrzbou prvki kratkodobych Zivotnosti.

Sviova jednotka je dispozi¢né feSena jako 2+1 s kompletnim socialnim zdzemim. Socialni
zazemi (koupelna, WC) je situovano v piivodnim prefabrikovaném umakartovém bytovém
=iru. K bytové jednotce nélezi sklepni box a balkon. Vytépéni bytové jednotky je provedeno
ko ustfedni pomoci dalkového zdroje. V priib&hu Zivotnosti bytova jednotka prochazela
pouze béznou Udrzbou prvki kratkodobych Zivotnosti. Celkovy stavebné-technicky stav a
~Irzbu lze ke dni ocenéni hodnotit jako - byt v dobrém stavu s pravidelnou udrzbou. Dle
“ostupnych podkladovych materialt, mistniho Setfeni a sdéleni vlastnika je pro potteby tohoto
maleckého posudku a uréeni indexu Iv (index konstrukce a vybaveni) uvaZovano rokem
»stavby/kolaudace bytového domu 1970. Ocenéni je provedeno -dle zjisténého, skute¢ného

Souéasti oceiovanych nemovitych véci je stavebné-technické vybaveni bytu a balkén.
" Sechny tyto souédsti ocefiovanych nemovitych véci jsou zohlednény ve vysledné obvyklé
hodnoté.

“rislusenstvi ocefiovanych nemovitych véci jsou spoleéné &isti bytového domu a sklepni
»ox. Viechny tyto pFisluSenstvi ocefiovanych nemovitych véci jsou zohlednény ve vysledné
ovvklé hodnoté.

e vecl, které by tvofily pfislusenstvi k ocefiovanym nemovitym vécem, nejsou a nebyly
“2nyv piil mistnim Setfeni zpracovatele.
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8. Obsah posudku

Pozemky
Pozemky
Pozemky na LV ¢islo 11413

IL. Byt

‘Bytova jednotka & 1017/15
cenéni porovndvaci metodou
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B. ZNALECKY POSUDEK

Popis a umisténi objektl, vymeéra, hodnoceni a ocenéni

sdex trhu dle pFilohy ¢&. 3, tabulky &. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
Situace na dil¢im (segmentu) I1. Nabidka odpovida poptavce 0,00
irhu s nemovitymi vécmi

©  Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoz soudasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo jednotka, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku

7mény v okoli s vlivem na I1. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci
< Vliv pravnich vztahd na I1. Bez vlivu 0,00

srodejnost (napf. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)

Ostatni neuvedené (napf. novy I1. Bez dalsich vlivl 0,00
nvestiéni zdmér, energeticka
_spornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
Povodnové riziko IV. Zona se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zéplav

©  Hospodatsko-spravni vyznam znak se neposuzuje 1,00

Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
~canska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00

5
hu: Iy = P x Py x Pg x Py x (1 + 2, Pi)=1,000

i=1

wies pelohy dle pFilohy &. 3, tabulky €. 3 nebo 4:
Pupis znaku Hodnoceni znaku P;
~. a el uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném 1,00
funk¢nim celku
"o z7ujici zastavba v okoli 1. Rezidenéni zastavba 0,04
o emku a zivotni prostredi
=z pozemku v obci III. Okrajové ¢asti obce -0,05
- —ost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na vSechny sité v 0,00
miemrské sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
~znska vybavenost v okoli II. V okoli nemovité véci je ¢astene —0,01

pozemku dostupné obg¢anské vybavenost obce

stranka ¢. 10
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cravni dostupnost k V. Pifjezd po zpevnéné komunikaci, Spatné 0,00
pozemku parkovaci moznosti; nebo ptijezd po
nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

<0bni hromadna doprava II. Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna  —0,01
dostupnost centra obce
-~ ~.0ha pozemku nebo stavby z  III. Vyhodna — moznost komeréniho vyuziti 0,04
~=diska komer¢ni vyuzitelnosti pozemku nebo stavby
bvvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
\ezaméstnanost 1. Nizsi nez je pramér v kraji 0,01
v ostatni neuvedené I1. Bez dalsich vliva v 0,00

11
hv: Ip =Py x (1+ X Py)=1,020
i=2

=opisy objektl

Pozemky
2 Pozemky
Pozemky na LV ¢islo 11413

& B'@ T
Bytova jednotka ¢. 1017/15

oicenéni

2 Pozemky
&1 Vvhlaska 443/2016 Sb.

+.1.1) Pozemky na LV ¢islo 11413 - § 2

¢\ - = YwzemKy ocenéné dle cenové mapy stavebnlch pozemku
e Néazev Vymeéra [m?] Zakladni cena [K¢&/m?] Cena [K¢]
ik zastavéna plocha a 236 2 270,- 535 720,-
nadvori
m zastaveéna plocha a 226 2270~ 513 020,—
nadvori
ol zastavéna plocha a 2 2270~ 4 540.,—
nadvori
Tl zastavéna plocha a 6 2270~ 13 620,—
nadvori
L zastaveéna plocha a 142 2270~ 322 340,—
nadvori
T T zastaveénd plocha a 94 2270~ 213 380.,—
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Nazev Vyméra [m*] Zakladni cena [K&/m?] Cena [K¢]
nadvofi
Soucet: 706 1602 620,—
“weemiy na LV éislo 11413 - zjisténa cena: 1602 620,— K¢
. Bvt
2 Bwvt
£.1) Vvhlaska 443/2016 Sb.
2.1.1) Bytova jednotka ¢. 1017/15 - § 38
“wilahove plochy jednotky (PP):
Plocha [m?]
o celkova koef. zapocitana
11,90 1,00 11,90
16,00 1,00 16,00
18,60 1,00 18,60
na 2,60 1,00 2,60
‘‘‘‘‘ 1,00 1,00 1,00
8,90 1,00 8.90
2,20 0,20 0,44
b 1,40 0,10 0,14
62,60 59,58
Meaw emi:
EPEV. PODIS Obj. podil Hodnoceni
L 22y veetné zemnich praci — betonové s izolaci 5,40 % Standardni
¢ < konstrukce — panelové 18.20 % Standardni
“=ooy — s rovnym podhledem 8,40 % Standardni
sitecha — valbova 4,90 % Standardni
mvuny strech 2,30 % Standardni
= oitske konstrukee — plastové (parapety), zlaby a svody 0,70 % Standardni
tormou vpusti
wrez wnitfnich povreht — vapenné hladké 5,70 % Standardni
iz vngjSich povrchid — kontaktni fasadni zateplovaci systém 2,90 % Standardni
wim obklady keramické — keramicky obklad (koupelna) 1,30 % Podstandardni
naly — betonové s povrchem Teraco véetné ocelového 2,90 % Standardni
zzbradli
=7z — dreveéné naplinové do ocelovych zarubni 3,30 % Standardni
i 0,00 % Neuvazuje se
wmz — plastovd zdvojena 5,30 % Standardni
- =+ podlah — betonové, PVC, keramicka dlazba, textilni 3,00 % Standardni
Lryvtiny
“zpeni — ustfedni vytdpeéni dalkovym zdrojem 4,80 % Standardni
«roinstalace — je provedena 5,10 % Standardni
svod — je proveden 0,40 % Standardni
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zpeV. pOpis Obj. podil Hodnoceni
- =i vodovod — studend i tepla 3,20 % Standardni
- i kanalizace — kompletni odkanalizovani 3,10 % Standardni
-1 plynovod — je proveden 0,40 % Standardni
~#=v vody — dalkovy zdroj 2,20 % Standardni
~zveni kuchyni — kuchyiiska linka, dfez, digestof, sporak 1,90 % Standardni
-+ hygienické vybaveni — vana, umyvadlo, splachovaci WC 3,90 % Standardni
zhv — je proveden 1,30 % Standardni
atni 5,70 % Nevyskytuje se
-+ 1aini prefabrikovana jadra — pivodni prefabrikované 3,70 % Podstandardni
smakartové bytové jadro
~ e zikladni ceny za m” dle pFilohy & 27, tabulky &. 1:
g Jihomoravsky
e Bro
Pudet abyvatel: 377 028
tsikiadni cena (ZC): 38 959~ K&/m’
it konstrukee a vybaveni: pifloha &. 27, tabulka €. 2
Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
Ivp stavby [11. Budova - panelova, zateplena 0,00
Smolecné ¢asti domu II. Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, 0,00
susarna, sklad
“=sludenstvi domu I1. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
—:st2ni bytu v domé II. Ostatni podlazi nevyjmenované 0,00
—=ntace obyt. mistnosti ke [1. Ostatni svétové strany - Caste¢ny vyhled 0,00
“ovvm stranam
"iu 2dni prisluSenstvi bytu I1. Piisluenstvi ¢asteéné nebo Gplné mimo -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro
. & vvbaveni bytu a prostory 1L Standardni vybaventi - balkon nebo 0,00
g=vane spolu s bytem lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)
w=péni bytu 1. Dalkové, ustiedni, etaZove 0,00
\_~erium jinde neuvedené [I1. Bez vlivu na cenu 0,00
=hne-technicky stav II. Byt v dobrém stavu s pravidelnou 1,00°
udrzbou
~siavby / kolaudace: 1970
@ stavby (p): 47
“ient pro upravu (s): 0,765
9

e msrukce a vybaveni  (Iv = (1+ )y Vi) x Vio):
=1
Jsismiine cena upravend (ZCU = ZC X Iy):

wdiies orom (17):

et povdinby (Ip):

0,689

26 842,75 K&/m*
1.000
1,020

\ wms twtw wriena porovndvacim zpusobem:

C 8 = PP < ZCU x Iy x Ip = 59,58 x 26 842,75 x 1,000 x 1,020 -

kv podil:

1631276,87 K¢

wu cemy spoluvlastnickym podilem na spoleénych &istech nemovitych véci:

= 1 602 620,— K¢
X 590 /42 386
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= spoluvlastnického podilu: = 22 307,97 K¢
+ 22 307,97 K¢
“xa po pricteni spoluvlastnického podilu: = 1 653 584,84 K¢
Wmun s jednotka ¢. 1017/15 — zjisténa cena: 1 653 584,84 K¢

1 {cenéni porovnavaci metodou
zzkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, jednim ze zplisobu ocefovani je
mzvaci zpusob. Porovndvaci pfistup vychdzi pifmo z porovnani s prodeji obdobnych
‘vch veéel v podobnych podminkach. Porovnani je bud’ pfimé mezi proddvanymi a
znou nemovitou véci, nebo nepfimé, kdy soubor udaji o prodavanych nemovitych vécech
2o cenach je zpracovan na primérnou, standardni nemovitou véc a s touto je pak
nzvana nemovitd véc oceniovana. Aplikace této metody ocenéni predpoklada dostatek
~mzct 0 nabidkdch nebo realizovanych prodejich nemovitych véci obdobného charakteru v

= blizke predmétné nemovité véci.

womematika porovnavaci (komparativni) metody je ucelené popsana v publikaci ,,Teorie

i nemovitosti* vydana Akademickym nakladatelstvim CERM, s.r.o. Brno, od Prof. Ing.
Jradace, DrSc. a kol., ve které je uvedeno, Ze ocenéni provadime porovnanim s
mi. k datu ocenéni volné proddvanymi vécmi, na zakladé fady hledisek:

- druhu a ucelu véci,

- koncepce a technickych parametrt,

- materiala,

- technického stavu (opotiebeni, stav udrzby, vady),
- velikost, vyuzitelnost, umisténi a projevy okoli.

e memovité véei je velmi zavisla na jeji poloze, a to nejvice u nemovitych véci obchodnich,
noco men€ u nemovitych véci obytnych a pomémé malo u nemovitych véci vyrobnich, u
= o0 ce vsak dalezité dopravni spojeni. V1iv polohy na cenu je tieba tedy vZdy mit na paméti,

22 e to mozné, je tfeba porovndvat nemovité véci ve stejnych nebo alespont velmi
»<h polohdch; pfitom i na jedné ulici s typovymi rodinnymi domy miize byt vliv okoli
7z na ruznych koncich ulice budou ceny odlisné. Dalsi skute¢nosti je, Ze stavby zpravidla
“otozne. Velmi blizka podobnost bude s nejvétsi pravdépodobnosti u byti stejné kategorie

I rodinné domy se budou lisit velikosti, vybavenim, velikosti podsklepeni, velikosti

= 2 zahrady, objekty voln¢ stojici nebo fadové. Vliv na cenu nemovité véci bude mit
==ime 1 technicky stav.,

“iem & vyvSe uvedenym skuteCnostem, je tfeba pii porovnani brat v uvahu, nakolik jsou
i zne nemovité véci podobné a jejich ptipadné odlisnosti nasledné vyjadrit v cené.

""" amovent obvyklé, (trzni, obchodovatelné) ceny neexistuje piedpis, k dispozici je pouze

v 1l

« eratura respektive znalecké standardy.

2wt 2=1, ul. Foerstrova, Zaboviesky-Brno, okres Brno-mésto
» 531 v osobnim vlastnictvi s dispozici 2+1. Bytova jednotka se nachazi ve zvySeném
szneloveho domu. Byt ma plastova okna a je v puvodnim, velmi udrzovaném stavu.

. ' stranka ¢&. 14
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_Zasti bytu jsou dvé lodzie. Topeni je v byté feSeno Ustiednim vytapénim. Parkovani je zde
serproblémové pied bytovym domem nebo v jeho okoli. Bytovy dim prosel kompletni

:zlizaci. V méstské &asti Zaboviesky je veskera obanska vybavenost. Spojeni s centrem
miostz zajistuji pravidelné linky MHD.

~idkova CENA: 2 300 000,- K¢

= Byt 2+1, ul. Lastavkova, Bystrc-Brno, okres Brno-mésto
«inz se 0 byt v osobnim vlastnictvi s dispozici 2+1. Byt je v panelovém domé po revitalizaci.
© t¢ situovan ve druhém patfe. Byt se sestdva z predsing, koupelny, WC, kuchyn¢, dvou
“nvch pokoju a Satny. Byt je v udrzovaném stavu. V socidlnim zazemi je na podlaze PVC.
<= provedeny nové stupacky, plastova okna a lodZie. Bytovy dim je zatepleny a ma nové
=denou fasadu. Byt se nachazi v klidné a zadané lokalité. Za bytovym domem je MS, v
<11 domu také zakladni skola. Zastavka MHD je nedaleko.
~ixova CENA: 2 400 000,- K¢

“vt 2+1, ul. Lastavkova, Bystrc-Brno, okres Brno-mésto
iz se o byt s dispozici 2+1. Byt je v osobnim vlastnictvi a je situovan ve druhém patie.
dum je po celkové revitalizaci - zatepleni, fasada, stfecha a stupacky. V byté jsou

vz okna, upravené bytové jadro a lodzie. Na podlaze poloZzeno PVC, koberce a keramické

~w == Dispozice: neprichozi dva obytné pokoje, kuchynég, predsin, socidlni zdzemi a Satna.
~emizce byvtu je Castené na vychod a zdpad. Obcanskd vybavenost a dopravni dostupnost v

@ CENA: 2490 000,- K&

« &ut I-1, Bystre-Brno, okres Brno-mésto
2 =2 0 byt s dispozici 2+1. Byt je v udrZzovaném stavu. V byté€ jsou nova plastovd okna,
«.=¢ podlahy a lodzie. Dispozice bytu: do bytu se vchazi do predsiné v zadni ¢asti se Satnou.
zinv najdeme dvete do dvou obytnych pokoji sméfované na vychod a s lodZii na zapad.
. Casti predsing se vehazi na WC (moZny prichod do koupelny), vedle vstup do kuchyné
o 2 se spizi ve tvaru velkého pismene ,,L“, sméfovana na vychod. Bytovy dim prosel
- revitalizaci (zatepleni, lodzie, fasada a stiecha). Bystrc disponuje veskerou obcanskou

=11 V miste zastdvka MHD.

2 CENA: 2500 000,- Ke

“ #wr I-1. ul. Teyschlova, Bystrc-Brno, okres Brno-mésto
ot s dispozici 2+1. Byt je v osobnim vlastnictvi. Byt je situovan v Sestém podlazi
W zno domu po kompletni revitalizaci. Z predsing jsou vstupy do obou obytnych pokojl a

weosname szmtny. Do kuchyné je vstup pres chodbu. Bytové jadro je zdéné (bylo provedeno v
* xoupelna s vanou, WC je samostatné. Obcanska vybavenost a dopravni dostupnost v

£NA:2 500 000,- Ke

S porovnavanych objekti:

hlr 21, ul. Foerstrova,ﬁZabovFesky-Brno, okres Brno-mésto
n cena (VO): 2300 000,— K¢
M): 59,00 m*
e bedovy- 1,00
e 2 suvebnd-technického stavu: 1>OO
L S v 1,05
. 1,00
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= B)‘r 2+1, ul. Lastiivkova, Bystrc-Brno, okres Brno-mésto

e 1,05
K “wovani v budové- 1500
K bicktivizagni- 1910
~zcnotkova cena (JC): 32 144,34 K¢
Vaha (V): 1.0

st 2+1, ul. Lastivkova, Bystrc-Brno, okres Brno-mésto

“chozi cena (VC): 2400 000,— K¢&
Mnozstvi (M): 64,00 m”
V‘"% mstrukce budovy- 1900
Sauirsby a stavebné-technického stavu’ 1,00
dir#bv bvtu 1’05

i et 1,00

: 1,00

sowvani v budove: 1905
Mepimedaivizacni- 1,10
zinotkova cena (JC): 30 921,46 K¢

v zha (V): 1,0

« w1 2-1. Bystre-Brno, okres Brno-mésto

chozi cena (VO):

2490 000,— K¢

Mnozstvi (M): 67,00 m”
Mgomsenakee budovy- 1,00
"l 2 stavebne-technického stavu- 1,00
MauirFim bytu- 1,05
feveni byt 1,00
1,00

“simuowani v budovs: 1,05
“ftediorvizasni - 1,10
=inotkovd cena (JO): 30 644,55 K¢
i (V): 190

nozi cena (VO):

2 500 000,— K¢

moZstvi (M): 62,00 m”
mmssruikce budovy - 1,00
‘3 stzvebné-technického stavu- 1300
1,05

2 1,00
1,05

wowami v budové: 1’00
—— 1,10
=imotkova cena (JC): 33 248,88 K¢
iz (V 1,0

M zi cena (VO) 2 500 000,— K¢
L 1 (M): 63,00 m”
| 1,00
-

sl & susvebné-technického stavu- l,OO
t 1,10
L 1,10
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| :";r-olohovyz 1900
L :'\-:':tuovzini v budove- 1 ,OO
:’\cbieklivizaéni: 1 > 10
~ Jednotkova cena (JO): 29 814,08 K¢
Vaha (V): 1,0

ude JIC= (VC / M) / (Kkonstrukce budovy % K1’1drzby a stavebng-technického stavu Kudriby bytu X Kvybavem’ bytu ¥
Kpolohovy X Ksituovam' v budové % Kobjektivizac‘:m’)

Wmaini jednotkova cena za m’: 29 814,08 K¢
“wmimma jednotkové cena zam® (X (JC x V) / X V) 31354,66 K¢
Wemalni jednotkova cena za m’: 33 248,88 K¢

“Wames eni porovnavaci hodnoty:

‘s en jednotkova cena za m®: 31 355~ K&
WU 0V E MNOZStVI (obytna plocha): X 59,00 m’
Mmmwmavaci hodnota: 1 849 945— K¢

' wwsdna porovnavaci hodnota (po zaokrouhleni): 1 850 000~ K¢
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-. REKAPITULACE

~uiasné dobe se v CR cena stanovi dohodou nebo ocenénim podle zvlastniho piedpisu, jak
== 7z ustanoveni zdkona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni zakona ¢. 135/1994 Sb. a ¢.
#97 Sb.. 0 ocenovani majetku.

Z#mz a hodnota ve vztahu k ur¢eni obvyklé trzni hodnoty ocenovanych nemovitych véci:
vwhotoveni tohoto znaleckého posudku byly pouzity nize uvedené metody a pristupy

ema zjisténa - (téz ,,administrativni®, ,,fedni) - je cena podle cenového piedpisu, v soucasné
" Zle zakona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v aktudlnim znéni a provadéci vyhlasky
= serstva financi CR &. 3/2008 Sb. (oceiovaci vyhlagka). Zakladnim piedpisem je zakon o
e &0526/1990 Sb., jenz stanovi, ze cena je penézni ¢astka, sjednand pii ndkupu a prodeji
nebo zjisténa podle zvlastniho predpisu k jinym ucelim nez k prodeji (napf. vyvlastnéni
20, pozemkd, porostd a prav k nim).

Ywrasvndvaci, srovndvaci, téZ komparativni metoda - je zalozena na trznim principu srovnani

! v ocenované nemovité véci s cenami obdobnych nemovitych véci srovnatelnych svym

wrzaterem, které byly v nedavné dobé€ nabizeny ¢i realizovany na trhu realit. Porovnavaci

Zmotz se rovna cené podobné nemovité veéci dosazené na volném trhu se zohlednénim

. imost a casového posunu. Porovnani ocetiovanych nemovitych véci se tedy uskutectiuje na

. ai¢ pruzkumu trhu realit, pfiCemz je nutné brat v uvahu, nakolik jsou porovnavané
¢ véci podobné a jejich odlisnost poté vyjadrit v cené.

“vkla cena (obecna, trzni) - Obvyklou cenou se podle zakona ¢. 151/1997 Sb., rozumi cena,
=== = bvla dosaZena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku v tuzemsku ke dni
won. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se
~wmitzji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajicitho nebo
. ciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav
e mrodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
~umi zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
“oocim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku vyplyvajicich z
mmiho vztahu k nim.

ma8 administrativni a obvyklé ceny
=ni ceny dle legislativniho ptedpisu a ceny zaloZené na trznich principech je v nékterych
«zch shodné a v jinych diametralné odlisné. Shodna je skutecnost, Ze se znalec zabyva
= objekty zkoumani. Odli$nost je vSak ve zptisobu zkouméni oceriované nemovité véci.
© wrieni administrativni ceny je tieba, aby znalec aplikoval legislativni predpis pro ucel, ktery
meZem stanoven. Jind situace ovSem nastava v pripadé stanoveni obvyklé ceny objektu, kdy
wo omzlec vazan zadnym pravnim predpisem, méa v podstaté volnou plisobnost v ramci
nee obvvklé ceny. Vychazi piedevsim ze svych zkuSenosti, znalosti a jednd na zakladé
ncilep$iho svédomi. Neméla by nastat situace, ze hodnota indikovand na trznich
nomech bude shodna s cenou administrativni, a to hlavné proto, Ze cenovy predpis
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s wdné stranky oceniovanych nemovitych véci:
mpletni ob¢anska vybavenost mésta Brna
~ravni dostupnost mésta Brna je zajisténa pomoci autobusové, vlakové dopravy a MHD
~-7ovy dum je napojen na kompletni IS
~1ovy dum po provedené revitalizaci
~ova jednotka s balkdnem/lodzii

“aporné stranky oceniovanych nemovitych véci:
misté jsou omezené moznosti parkovani
or31 vzdalenost do centra mésta Brna
~1ova jednotka s ptivodnim umakartovym jadrem
=7 ekonomické krize ve svétle realitniho trhu

r =Ziska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka po obdobnych nemovitych vécech

=z:2In s nabidkou. Cetnost realizovanych obchodd je na primérné Grovni. V obdobnych

wzzch je na trhu pomérné S8iroka nabidka obdobnych nemovitych véci. Z hlediska

wwrzivnosti polohy se jedna o polohu dobrou. Z hlediska obchodovatelnosti v nize uvedenych
wch relacich lze pfedmét ocenéni povazovat za priumérné obchodovatelny.

] 1 obvvkld hodnota oceriovanych nemovitych véci byla zjisténa komparativni metodou,
- «adé databdze uskutecnénych prodeji v _regionu, informaci od znalcu a realitnich

e o7 pusobicich v regionu, informaci viastniku sousednich nemovitych véci a po pouZiti
c.nich koeficientil.

sinotlivich prav a zdvad s nemovitymi véemi spojenych

~zvmimi pravy smluvnimi a s Podzéstavnim pravem, se v

‘ 7 meuvazuje, zpracovatel neznd jejich aktualni hodnotu,
I ks WK se neuvaZuje i s exekucemi)

~femena. vymeénky a najemni, pachtovni ¢i predkupni

. oz v drazbé prodejem nezaniknou (znalci nejsou znamy 0.- K&

. akove zavady) ’

«ma pozemki podle cenového predpisu 1602 620,— K¢
«n2 bvtu podle cenového predpisu 1 653 580,— K¢
sna 7jiSténa porovnavacim zpusobem 1 850 000,— K¢

' “vmi bFemena 0~ K¢

wiatni movité véci 0,- K¢

r

Obvykla (obecna, trzni) cena predmétu ocenéni ¢ini:
1 850 000~ K¢

Cena slovy: jedenmilionosmsetpadesattisic K¢
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ZNALECKY POSUDEK ¢&. 17/02/31

Mdmowédna osoba:

o posudek vyhotovil: Ivo Trstan, soudni znalec

Jaroslav Suchanek, asistent soudniho znalce
Mgr. Ing. Michalis Becis, asistent soudniho znalce

Ivo Trstan, soudni znalec

Jeseniku, dne 12. 2. 2017

Odpovédna osoba: Ivo Trst’an, soudni znalec

e —— e —————— P
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ZNALECKY POSUDEK &. 17/02/31

D ZNALECKA DOLOZKA

"=z =iy posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostraveé
- ime29.3.1988, &j. Spr.2143/88, pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
memovitosti.

ueckv posudek byl zapsan pod pot. €. 17/02/31 znaleckého deniku.

Ivo Trst’an, soudni znalec
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