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STATIKUM s. 1.0. 2667-191-2017
1 NALEZ

1.1 Identifikace predmétu ocenéni

Predmeétem ocenéni jsou nemovité véci zapsané na LV €. 47, k.U. VICi u Chlumcan,
obec Chlumc¢any, okres Louny, Ustecky kraj, a to:

1]

A s (m2 1 Nrirh meoemies 5 . s 5 2 = - P I —
Vyméra [m2] Druh po=zemku Zpuscb vyufiti Zpuschb ochrany

St. 81 252 zastavéna plocha a
nadvofi
= stavbs: V1éi, &.p. 74, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 81
st. 124 46 zastavéna plocha a
nadvofi
= stavba: bez cpfce, jina st.
stoji na peozemku p.£.: St. 124
164/21 438 zahrada zemédélsky pudni
fond

1.2 Uéel posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro potfeby uvéroveého fizeni.

1.3 Celkovy popis nemovitych véci

Znalci nebyl umoznén pristup do ocennované nemovité véci. Pfi ocenéni je proto
vychazeno pouze ze skutec¢nosti zjiSténych venkovni prohlidkou rodinného
domu a zinformaci a podkladli poskytnutych objednatelem znaleckého
posudku.

Pfi ocenéni je uvazovano, ze rodinny dim je ve standardnim vybaveni, se
standardnim prislusenstvim a jeho stavebné-technicky stav odpovida stafi a
radné provadéné udrzbé.

VI&i je vesnice, ktera tvofi mistni &ast obce Chlumé&any v okrese Louny v Usteckém

kraji. Je zde evidovano 80 popisnych Cisel. V obci se nachazi zakladni obfanska
vybavenost v€etné obecniho ufadu, posty, sportovisté a obchodu se zakladnim

Pfedmétem ocenéni je rodinny dim &.p. 74, ktery se nachazi v blizkosti centra obce.
Pristup je zajiStén po zpevnéné verejné komunikaci, parkovani je mozné na pozemku
nebo pfed domem na vefejné komunikaci. Nejbliz§i autobusova zastavka je vzdalena
cca 150 m. DUm se nachazi mimo zaplavové uzemi.

Rodinny dim je samostatné stojici, aste¢né podsklepeny se dvéma nadzemnimi
podlazimi, pdvodni stavba RD byla postupné zvétSena pfistavbou a nasledné byla
provedena nastavba zvétSujici podkorovi na dalSi podlazi. Posledni kolaudace
stavebnich uprav byla provedena v roce 2005. V domé jsou dvé bytové jednotky
velikosti 2+1 a 3+1 s Uplnym piisluenstvim, domovni instalace véetné UT s kotlem na
plyn jsou spolecna, budova ma jeden vchod — dvougeneracni bydleni. Budova vCetné
interiéru je trvale udrzovana a pribézné modernizovana, ke dni ocenéni je budova
uzivana. V roce 2000 byla realizovana stavba dilny a skladu na st. 124, provedena
obnova uli¢niho oploceni. Zahrada s trvalymi pfevazné ovocnymi porosty je trvale
udrzovana.
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STATIKUM s. r.0. 2667-191-2017

Dispozice domu je:

1.PP - vyiet mistnosti plocha koeficient KZp | zapodit. plocha
kotelna 18.79 m* 1.0 1879 m?
sklep 13.30 m’ 1.0 13.80 m’
Soucet ploch za podlaZi 32.59 m?® 32.59 m?
1.NP - vycet mistnosti plocha koeficient KZp | zapofit. plocha
kuchyné 16.00 m? 1.0 16.00 m?
obyvaci pokoi 28.00 m? 1.0 28.00 m?
loFnice 16.00 m? 1.0 16.00 m?
chodba 15.44 m? 1.0 15.44 m?
kaupelna 7.28 m? 1.0 7.28 m?
WC .20 m? 1.0 1.20 m?
schodigte samostané vnitfni 3.60 m? 1.0 3.60 m?
Soudet ploch za podlaZi 87.52 m’ 87.52 m’
2.NP - vycet mistnosti plocha koeficient KZp | zapodit. plocha
kuchyné 11.92 m? 1.0 1192 m?
obyvaci pokoj 23.52 m? 1.0 23.52 m?
pokoj 16.14 m? 1.0 16.14 m?
loZnice 19.60 m* 1.0 19.60 m’
chodba 13.52 m* 1.0 13.52 m?
koupelna 6.52 m° 1.0 6.52 m°
WC 1.62 m? 1.0 1.62 m?
lodFie 256 m® 0.5 1.28 m?
Souéet ploch za podlaZi 95.49 m’ 94,21 m?

1.4 Vlastnické a evidencni udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti je k datu ocenéni jako vlastnik nemovitych véci
zapsan tento subjekt:

TAd=entiFfikstor e
LOdENCIIIKaLCr Foall

Eratochvilova Alena, V1céi 74, 44001 Chlumcany 475417/034

1.5 Omezeni vlastnického prava

Na ocerfiovanych nemovitych vécech vazne vécné bfemeno k umisténi a provoz.
elektrorozvodné sité, dale na nemovitosti vazne omezeni vlastnického prava ve
smyslu zastavniho prava smluvniho (viz pfiloha ¢.1).

1.6 Prohlidka a zameéreni nemovitych véci

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 9. 3. 2017 za pfitomnosti zastupce znaleckého
ustavu STATIKUM s.r.o. Ing. Petra Danhela.

Znalci nebyl umoznén pristup do domu ani na pozemky v jednotném funkénim
celku. Z toho divodu bylo mozné provést pouze vizualni prohlidku z verejné
komunikace.

1.7 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s. r. 0. (dale jen ,Znalec®) dale prohlasuje, Ze k objednateli neni
ve vztahu personalni Ci financni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢&i obdobném pravnim
vztahu.
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STATIKUM s. r.0. 2667-191-2017

Znalec dale prohlasuje, Ze jednani o odméné za zpracovani tohoto znaleckého
posudku byla vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich
ocenéni.

1.8 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

e Vypis z katastru nemovitosti;

e Odhad trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) €. 1950/8/2013 ze dne

6.2.2013, ktery pro Raiffeisenbank a.s. zpracoval Ing. Jifi Riha;

Informace z realitniho serveru;

Vlastni databaze znalce;

Databaze realizovanych prodeju nemovitosti MOISES;

SkutecCnosti a vymeéry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni;

Zakon ¢. 151/1997 Sb., ,0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu*

(zakon o ocenovani majetku);

e Zakon €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni zakona €. 322/2006
Sb., zakona €. 227/2009 Sb. a zakona ¢. 444/2011 s ucinnosti od 1. 1. 2012;

e Vyhlaska Ministerstva financi €. 441/2013 Sb. ve znéni platném k datu ocenénti;

e BRADAC a kol. — Teorie oceriovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2009;

e ZAZVONIL ZBYNEK — Odhad hodnoty pozemki, VSE v Praze, nakladatelstvi
Oeconomica, Institut ocefiovani majetku, 2007;

e DUSEK DAVID — Zaklady ocefiovani nemovitosti, Il. upravené vydani, Vysoka
Skola ekonomicka v Praze, Institut ocenovani majetku, 2006;

e ZAZVONIL ZBYNEK - Porovnavaci hodnota nemovitosti, |. vydani,
nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o., 2006;

e BRADAC a kol. — Soudni znalectvi, I. vydani, Akademické nakladatelstvi
CERM, 2010;

e HALEK VITEZSLAV — Ocefiovani majetku v praxi, |. vydani, DonauMedia s.r.0.,
2009;

e ZAZVONIL ZBYNEK — Ocefiovani nemovitosti — vynosovy pfistup, |. vydani,
nakladatelstvi Oeconomica 2010;

e |IOM VSE Praha: Navrh standardu pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou,
Praha, zafi 2012.

1.9 Definice obvyklé ceny

Obvyklou (trzni) cenu nemovitosti Ize obecné vyjadfit nasledovné:

Obvykla cena je takova, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje
a koupé v rozhodné dobé a misté dosahnout.

V zakoné &. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku, je definovana takto:

,Obvyklou cenou se pro ucely zakona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu Vvliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad
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STATIKUM s. r.0. 2667-191-2017

Stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadruje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

1.10Popis pouzivanych metod ocenovani nemovitych véci

1.10.1 Metoda administrativni

Metoda administrativni se pouziva pro zjisténi ceny pro potfeby ocenéni podle zakona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku. Obecné se jedna o pfipady, kdy je nutné cenu
nemovitych véci urlitym zplsobem regulovat, aby jeji pouziti vytvarelo rovnopravné
podminky. Pfikladem pouziti administrativniho ocenéni je stanoveni zjisténé ceny pro
potfeby uréeni dané z nabyti nemovitych. Tento zplsob ocenéni neni vhodny pro
potfeby stanoveni trzni hodnoty, ale mize slouzit jako pomocna metoda.

1.10.2 Metoda nakladova

Metoda nakladova je zalozena na principu, Zze hodnota nemovitosti nebude vétsi, nez
¢ini sou€asné naklady na jejich pofizeni s odpoctem pfiméfenych odpisu. Jedna se
tedy o vypocet reprodukCni hodnoty snizené o pfimérené opotiebeni. Reprodukeni
hodnota se vypocCte pomoci obestavéného prostoru, zastavéné plochy, podlahové
plochy, délky (dle charakteru stavby). Dale se dle provedeni a vybaveni zjisti
odpovidajici cena za zvolenou mérnou jednotku, chybéjici prvky konstrukci se
nezapocitavaji, vyssi vybaveni se pfipoCitava. Vynasobenim zjiSténé zastavéné
plochy nebo obestavéného prostoru a jednotkové ceny se zjiStuje tzv. vychozi
hodnota. Od takto zjisténé vychozi hodnoty se odecte opotiebeni, které odpovida
stavbé daného stafi a zpusobu udrzby objektu, vysledkem je vécna hodnota.

Ve znaleckych a odbornych posudcich se ke zjisténi vécné hodnoty pouziva téz
modifikovana metodika definovana vyhlaskou Ministerstva financi ¢. 441/2013, o
ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonu, v aktualnim znéni.

1.10.3 Metoda vynosova

Principem vynosového zpusobu ocenéni je princip anticipace, jehoz podstata spociva
v tvrzeni, ze hodnota je zavisla na budoucim o€ekavani. Jestlize budouci prospéch Ize
finan¢né vyjadfit jako fadu o&ekavanych vynosu, pak vynosovou hodnotu Ize definovat
jako soucet vSech téchto ofekavanych vynosu, transformovanych na soucasnou
hodnotu penéz. OCekavany pfijem se zjisti z najemnich smluv, nejsou-li v odchylce od
situace na bézném realitnim trhu. Ro¢ni vynos z pronajmu nemovitosti je tfeba snizit
o naklady spojené s uzivanim nemovitosti (zejména se jedna o naklady na primérnou
roCni udrzbu, spravu nemovitosti, dan z nemovitosti a pojisténi nemovitosti).
Transformace na soucasnou hodnotu penéz se provadi pomoci tzv. vynosoveé
kapitalizace. OCekavany vynos se u pfedmétné nemovitosti zjisti z ro€niho najemného.

1.10.4 Metoda komparativni

Komparativni metoda, téz srovnavaci metoda je statisticka metoda. Vychazi z toho, Ze
z vétSiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou Ize pouzit jako
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zaklad pro hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeju (kupnich smluv)
nebo se opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném
regionu, o vlastni databazi a zkuSenosti zhotovitele posudku €i o realitni inzerci.

Mezi zakladni vlivy pasobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti

e Vvzdalenost od center mést &i obci
e vzdalenost od hlavnich komunikacnich taht
e pfistup k silnicnim €i ZzelezniCnim trasam

VyuZzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
pfe dimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuZziti

kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
predkupni prava, vécna bfemena

zastavni prava

soudni spory (napf. restituéni spory)

Situace na realitnim trhu

e celkové trendy v prodeji nemovitosti
e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

1.11 Pouzitelnost znaleckého posudku

Znalecky posudek je pouzitelny pouze pro potfeby uvérového Fizeni.
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2 POSUDEK

2.1 Volba metody ocenéni

Vzhledem k vySe popsané metodologii ocefiovani nemovitych véci pro obvyklou cenu
a vzhledem k ucelu posudku se jako nejlépe pouzitelna metoda pro dany ucel jevi
metoda komparativni. Tato metoda dokaze za pfedpokladu existence kvalitni databaze
cen srovnatelnych objektl nejlépe zhodnotit obchodovatelnost a tedy i trzni hodnotu
srovnavanych nemovitych véci.

2.2 Komparativni metoda

V konkrétnim pfipadé je pouZzito realitni inzerce na internetu, databaze realizovanych
obchodi MOISES, databaze realitni inzerce projektu Rozvoje védniho oboru
ocefnovani nemovitych véci, vlastni databaze znaleckého ustavu a vefejné databaze
znaleckych posudku a odhadu pro potfeby exekucnich Fizeni a drazeb.

2.2.1 Vyméry ocenovaného objektu

Vzhledem k tomu, Ze pfi mistnim Setfeni nebyl Znalci umoznén vstup do objektu, bylo
vychazeno z Odhadu trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) & 1950/8/2013
vypracovaného Ing. Jitim Rihou. Uzitna plocha pro ugely ocenéni vychazi ze
standardt CBA, kdy podlahova plocha 1.PP se snizuje koeficientem 0,5, podlahova
plocha uvazovana pro ocenéni je tedy 198 m2. Vedlejs$i stavby nejsou zahrnuty do
podlahové plochy, ale pfi ocenéni jsou zohlednény v koeficientu vybaveni a
prislusenstvi K4.

2.2.2 Srovnavaci nabidka

1) Louny - Brloh, okres Louny, podlahova plocha 150 m?, celkova vyméra
pozemku 727 m?
RD s pozemkem o celkové vyméfe 727 m2 na okraji obce Brloh. Dim je
CasteCné podsklepeny, v pfizemi je byt 2+1 s pfisluSenstvim, v patfe je 3+kk s
prisl., Ize vyuZit jako dvougeneracni bydleni. V domé jsou nové rozvody vody,
elektfina v médi, zdéné jadro, plastova okna, v koupelné je rohova vana,
keramické obklady a dlazba, sprchovy kout, vytapéni krbovymi kamny. K domu
nalezi stodola, chlivky, dilna a kulna, na pozemku je udirna a vlastni studna.
Naproti domu je zahradka o vymére 234 m2.

NABIDKOVA CENA: 1 790 000,- K&
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2) Chluméany - VIéi, podlahova plocha 120 m?, celkova vyméra pozemku 201
m2
RD 2+1 se zahradkou o celkové vyméfe 201 m2 v klidné ¢asti obce VIEi. DUm
je patrovy, Castecné podsklepeny, v pfizemi je koupelna, kuchyné a obyvaci
pokoj, v patfe je dalSi pokoj a €ast pudy, kterou lze vyuzit na dalSi obytnou
mistnost. Zaveden vefejny vodovod, kanalizace, elektfina i plyn. Vytapéni
krbovymi kamny, mozno udélat plynovy kotel. Na zahradce jsou okrasné stromy
a kefe a posezeni s krbem. Cely pozemek je oploceny, ze zahrady je pékny
vyhled na obec a okoli.

NABIDKOVA CENA: 1 480 000,- K¢
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3) Veltéze, okres Louny, podlahova plocha 85 m?, celkova vyméra pozemku
485 m?
Dispozice domu 2+1 o celkové podlahové plose 85,14 m2 vCetné pfislusenstvi
na vlastnim pozemku. Objekt je obdélnikového pudorysu, zaklady jsou
kamenné s méné funkéni izolaci proti zemni vihkosti. Obvodové stény jsou z
kamene a z cihel. Stropni konstrukce je tramova se sadrokartonovym
podhledem. Stfecha je sedlova se stfesni krytinou z palenych tasek. Okna jsou
dfevéna zdvojena, dvere jsou difevéné. Povrchy podlah plovouci s laminatovymi
lamelami, keramicka dlazba a dfevo. Vytapéni je lokalni plynovymi kamny WaV
a lokalni vnitfnim krbem. Ohfev vody je lokalni el. boilerem.
Objekt je napojen na elektro, vodovod, kanalizaci a plyn.
Objekt byl dle dostupnych informaci postaven v€etné pfislusenstvi v roce 1909
s pribéznymi opravami a posledni modernizaci a vyménou nékterych
konstrukci v letech 2011-2014.

NABIDKOVA CENA: 1 050 000,- K&

Str. 10



STATIKUM s. r.0. 2667-191-2017

4) Chluméany - VI¢i, podlahova plocha 91 m?, celkova vyméra pozemku 625
m2
RD 4+1, VICi u Loun. Nabizime Vam k prodeji rodinny dim 4+1 o uzitné plose
91 m2 na pozemku 625 m2 v obci VICi okres Louny. V prvnim podlazi se
nachazi 3 pokoje s kuchyni, chodba se spizi, koupelna a WC.Ve druhém
podlazi se nachazi puda. V domé je elektfina 220V a 380V, vodovod, plyn. DUm
je podsklepeny - sklep o rozloze 6m2. Vytapéni domu je plynové. K domu patfi
kalna, chlévy, garaz(podsklepena 30m2). Ddm ma vlastni Zumpu, studnu.
Dopravni dostupnost autem, autobusem. Obec je vzdalena 3 km od mésta
Louny.V sousedni obci Chlumé&any je OU, posta, potraviny, pohostinstvi.

NABIDKOVA CENA: 1 400 000,- K¢
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STATIKUM s. r.0. 2667-191-2017

2.2.3 Komparace

c s 3
g g & K1 K2 K3 K4 K5 K6 10 2
— (]
B A )
s$F |5e| 5 5 o33 :E
. . > X © X 8 S|~ e
& Poloha objektu 2835 |5> B2 |w |5 |® TR g ic
Ts=|c5 o2 | S| | 2|25 | & 3 &
2 9 < o o 2 = o |mw| © pie ©
[ S © S 3] c 23| < c
=z @ c = > £ |>2w| 3 © o
o © o (2| = > (&)
(§) ) o =2
1 |Louny - Brloh 11 933 0,90 10 740 0,94 (1,0711,05|100 1,00 (1,00 |1,06 10 132
Chluméany - VI€i, okres
2 |Louny 12 333 0,90 11 100 1,00|1,11100(0,95(0,81|1,001]0,85 13 059
3 |Veltéze, okres Louny 12353 |090| 11118 |0,93|1,18|1,00|095|0,93 |1,00|098| 11345
4 |Chiumcany - VICi 15385 |090| 13846 |[1,00 1,17 |0,90 |095|097 |1,00|097 | 14274
Stfedni hodnota 12 200
Minimum 10132
Maximum 14 274
Smérodatna odchylka 1585
Primér - smérodatna odhylka 10 615
Primér + smérodatna odchylka 13 785
Variaéni koeficient 12,99%
Vyméra ocefiovaného objektu m? 198
Cena objektu K¢| 2415 600
Celkova cena po zaokrouhleni Ké| 2420000

Kcr Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skutec¢na kupni cena: Kcg = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, doprawni dostupnost)
K2 koeficient velikosti
K3 koeficient stavebné - technického stawu
K4 koeficient wbaveni a pfisluSenstvi objektu
K5 koeficient \elikosti pozemku
K6 koeficient Upravy dle Gvahy znalce
IO Index odlinosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Je-li 10 < 1,00 je sromavany objekt horsi, je-li 10 > 1,00 je sromavany objekt lepSi nez oceriovany objekt

Upravena cena srownavanyc objektd se zjisti jako podil redukované ceny a indexu odli§nosti 10

Porovnavaci hodnota &ini dle odborného odhadu 2 420 000 Ké. Pri porovnani byly
zohlednény veskeré skutecnosti majici vliv na obvyklou cenu.
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STATIKUM s. r.0. 2667-191-2017
3 REKAPITULACE

Dle § 2 zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku obvykla cena vyjadiuje hodnotu
veéci a urCi se porovnanim, proto za obvyklou cenu nemovitosti povazujeme cenu
uréenou porovnavacim zpusobem.

Cena obvykla (trzni hodnota) nemovitych véci specifikovanych
v bodé 1.1 je dle odborného odhadu:

2 420 000 Ké

Cena slovy: dvamilionyctyristadvacettisic K¢

Pri stanoveni navrhu trzni hodnoty se predpoklada, ze nemovité véci
jsou pravné cCisté, bez zastavnich prav a jakéhokoliv omezeni a jsou
prazdné.

Stanovena vyse trzni hodnoty plati pro standardni prodej
nemovitosti vdaném misté a €ase.
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STATIKUM s. r.0. 2667-191-2017

4 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podal ustav zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze
dne 9.10. 1997 (rozsifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona €. 36/1967 Sb. a ustanoveni
§ 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu, do prvniho oddilu
seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou €innost v oborech:

stavebnictvi, s rozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, primyslovych, obcanské
vybavenosti a zemédélskych, staveb inzenyrskych, mostl, betonovych,
ocelovych a dfevénych konstrukci.

ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnikd, movitosti — stroju a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych
vkladu, sportovnich potfeb, sportovniho materialu; rozpodtovani a fakturace ve
stavebnictuvi.

Znalecky posudek je veden pod Cislem 2667-191-2017.

V Brné dne 17. 3. 2017

Podpis jednatele znaleckého ustavu

Ing. Lukas Pejchal
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.02.2017 16:15:02

Okres: Cz0424 Louny Obec: 566233 Chlumcany
Kat.lGzemi: 651761 V1¢i u Chlumcéan List vlastnictvi: 47
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Kratochvilova Alena, V1&éi 74, 44001 Chlumcéany 475417/034

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 81 252 zastavénd plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: V1€éi, é.p. 74, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 81
Sst. 124 46 zastavéna plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 124

164/21 438 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

O Vécné bremeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zarizeni

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka Parcela: St. 81 V-2515/2011-507
874/8, Déé&in IV-Podmokly, 40502
D&&in, RC/ICO: 24729035
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatna &. IV-12-4001339/023 ze dne
05.10.2011. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 07.10.2011.

V-2515/2011-507
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky do vysSe 2.100.000,- K& s pfrislusSenstvim

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Parcela: St. 124 V-292/2013-507

1716/2b, Nusle, 14000 Praha 4, Parcela: St. 81 V-292/2013-507

RC/ICO: 49240901 Parcela: 164/21 V-292/2013-507
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &. sml.: 700/00454/13/2/01 =ze dne

15.02.2013. Pravni auéinky vkladu prava ke dni 18.02.2013.

V-292/2013-507
Poradi k datu podle pravni upravy Udéinné v dobé wvzniku prava

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 505/1986 darovaci ze dne 10.10.1986,reg.dne 24.11.1986.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni G¥ad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté& Louny, koéd: 507.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.02.2017 16:15:02

Okres: Cz0424 Louny Obec: 566233 Chlumcany
Kat.lGzemi: 651761 V1¢i u Chlumcéan List vlastnictvi: 47
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Listina
POLVZ:4/1987 Z-9600004/1987-507
Pro: Kratochvilova Alena, V1&i 74, 44001 Chlumé&any RC/ICO: 475417/034

o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 31.03.2010.

Z-1653/2010-507

Pro: Kratochvilova Alena, V1&i 74, 44001 Chlumdéany RC/ICO: 475417/034
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ

Vyméra [m2 ]
164/21 10850 438

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely,

zbytek parcely neni bonitovéan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovis§té Louny, kéd: 507.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 07.02.2017 16:24:33

Podpis, razitko: R

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni G¥ad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté& Louny, kdéd: 507.
strana 2
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