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STATIKUM s. r.0. 2356-401-2016
1 NALEZ

1.1 ldentifikace predmétu ocenéni

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci zapsané na LV &. 528 v k.u. Sibfina, obec
Sibfina, okres Praha-vychod, kraj StfedoCesky, a to:

e Pozemek p.¢. st. 559 — zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 125 m?, soucasti
je stavba &.p. 206, rodinny dim;

e Pozemek p.¢. 73/68 — zahrada, vyméra 443 m?.

1.2 Ucéel posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro potfeby insolvencniho Fizeni.

1.3 Celkovy popis nemovitych véci

Obec Sibfina se nachazi v okrese Praha-vychod, kraj StfedoCesky. Rozklada se asi
devatenact kilometrll vychodné od centra Prahy a sedmnact kilometru jizné od mésta
Brandys nad Labem-Stara Boleslav. Zije zde zhruba 700 obyvatel (v roce 2006 jich
bylo 542). Obci prochazi silnice lll. tfidy. Ve vzdalenosti 2 km Ize najet na silnici 1/12
Praha - Kolin. Obec je autobusovym spojenim navazana na ZzelezniCni zastavku
Praha-Klanovice na trati 011. Autobusova doprava v obci je zapojena do Prazské
integrované dopravy, a to linkami 303 (Praha, Cerny Most - Ri¢any, Wolkerova), 329
(Praha, Skalka - Skvorec, namésti) a 366 (Praha, Depo Hostivaf - Bfezi, Podskali). V
obci se nachazi dvé autobusové zastavky - ,Sibfina“ a ,Sibfina, Ri¢anska“.

Pfedmétem ocenéni je pozemek p.C.st. 559 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba rodinného domu €.p. 206. Jednotny funk¢ni celek s pozemkem tvofri
p.C. 73/68 — zahrada. Nemovita véc se nachazi v jihozapadni ¢asti obce Sibfina, v ulici
Zahradni. Okolni zastavbu tvofi rodinné domy.

Pfistup k pozemku je zajistén po zpevnéné verejné komunikaci, parkovani je mozné
pfimo na pozemku. NejblizSi zastavka MHD je od ocenovaného rodinného domu
vzdalena asi 200 m. Jedna se o lokalitu se zanedbatelnym nebezpelim vyskytu
zaplav.

Rodinny dum je samostatné stojici, podsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim a
podkrovim. Ddm zahrnuje jednu bytovou jednotku o velikosti 5+1 a garaz. V 1.PP se
nachazi sklepni prostory, v 1.NP garaz, zadvefi, chodba, obyvaci pokoj, kuchyné,
koupelna, komora, WC a schodisté do podkrovi, v podkrovi je pak chodba, koupelna
a 4 pokoje. Dim je napojen na elektro, vodovod a plyn, odkanalizovani je do septiku.
Svislé konstrukce jsou zdéné z tvarnic, stropy s rovnymi podhledy, v podkrovi SDK
podhledy. Stfecha je valbova, stfeSni krytina betonova taska. Vnitfni omitky Stukové
hladké, venkovni omitky strukturované. Okna jsou plastova a stfesni, dvefe dyhovane,
do obloZzkovych zarubni. Podlahy mistnosti jsou betonové, pokryté keramickou
dlazbou a plovoucimi podlahami, v 1. PP cihelné podlahy. Kuchyné je vybavena
kuchyriskou linkou a vestavénymi spotfebici. Objekt je vytapén ustfednim topenim
s plynovym kotlem. Ohfev vody je zajistén prostfednictvim kotle UT.
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STATIKUM s. r.0. 2356-401-2016

Stavba byla zapocata v roce 1991, poté byla dlouho v rozestavéném stavu, uzivana je
od roku 2008. Negativem stavby je prosakovani spodni vody do 1.PP, nedostatecné
jsou provedeny také nékteré konstrukéni detaily (oplechovani komina apod.).

1.4 Vlastnické a evidencni udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti je k datu ocenéni jako vlastnik nemovitych véci na
LV €. 528 v k.u. Sibfina zapsan tento subjekt:

SJM Karasek Karel a Karaskova Katefina,
Karasek Karel, K Vile 20, Stupice, 25084 Sibrina
Karaskova Katefina, Kazimirova 500/13, Haje, 14900 Praha 4

1.5 Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 15. 9. 2016 za pfitomnosti zastupce Znaleckého
ustavu STATIKUM s.r.o. Ing. Petra Darhela, Ph.D. a vlastnika nemovitych véci
p. Karla Karaska.

1.6 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole€nost STATIKUM s. r. 0. (dale jen ,Znalec®) dale prohlasuje, Zze k objednateli neni
ve vztahu personalni ¢i finan¢ni zavislosti, v zaméstnaneckém &i obdobném pravnim
vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Zze jednani o odméné za zpracovani tohoto znaleckého
posudku byla vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich
oceneéni.

1.7 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

e Vypis z katastru nemovitosti;

e SkuteCnosti a vyméry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni a
fotodokumentace z mistniho Setfent;

e Znalecky posudek ¢. 5801-183/15 ze dne 24. 6. 2015, ktery vypracoval
Ing. Karel Schwarz;

e Znalecky posudek €. 2016-061-2016 ze dne 29. 2. 2016, ktery vypracoval

Znalecky ustav STATIKUM s.r.o0.;

Informace z realitniho serveru;

Vlastni databaze znalce;

Databaze realizovanych prodejd nemovitosti MOISES;

Zakon €. 151/1997 Sb., ,0 ocerfiovani majetku a o zméné nékterych zakonu

(zakon o ocenovani majetku);

e Zakon €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni zakona €. 322/2006
Sb., zakona €. 227/2009 Sb. a zakona €. 444/2011 s uc€innosti od 1. 1. 2012;

e Vyhlaska Ministerstva financi €. 441/2013 Sb. ve znéni platném k datu ocenéni;

‘
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o BRADAC a kol. — Teorie ocerfiovani nemovitosti, VIII. pfepracované a dopinéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009;

e ZAZVONIL ZBYNEK — Odhad hodnoty pozemku, VSE v Praze, nakladatelstvi
Oeconomica, Institut ocefiovani majetku, 2007;

e DUSEK DAVID — Zaklady ocefiovani nemovitosti, Il. upravené vydani, Vysoka
Skola ekonomicka v Praze, Institut ocenovani majetku, 2006;

e ZAZVONIL ZBYNEK - Porovnavaci hodnota nemovitosti, |. vydani,
nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o., 2006;

e BRADAC a kol. — Soudni znalectvi, |. vydani, Akademické nakladatelstvi
CERM, 2010;

e HALEK VITEZSLAV - Ocefovani majetku v praxi, |. vydani, DonauMedia s.r.o.,
2009;

e ZAZVONIL ZBYNEK — Ocefovani nemovitosti — vynosovy pfistup, |. vydani,
nakladatelstvi Oeconomica 2010;

e IOM VSE Praha: Navrh standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou,
Praha, zafi 2012.

1.8 Definice obvyklé ceny

Obvyklou (trzni) cenu nemovitosti Ize obecné vyjadrit nasledovné:

Obvykla cena je takova, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje
a koupé v rozhodné dobé a misté dosahnout.

V zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je definovana takto:

,Obvyklou cenou se pro ucely zakona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad
Stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadruje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

1.9 Popis pouzivanych metod ocenovani nemovitych véci

1.9.1 Metoda administrativni

Metoda administrativni se pouziva pro zjiSténi ceny pro potfeby ocenéni podle zakona
€.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku. Obecné se jedna o pfipady, kdy je nutné cenu
nemovitych véci urlitym zplsobem regulovat, aby jeji pouziti vytvarelo rovnopravné
podminky. Pfikladem pouziti administrativniho ocenéni je stanoveni zjisténé ceny pro
potfeby urCeni dané z nabyti nemovitych. Tento zplsob ocenéni neni vhodny pro
potfeby stanoveni trzni hodnoty, ale mlze slouzit jako pomocna metoda.
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1.9.2 Metoda nakladova

Metoda nakladova je zaloZena na principu, ze hodnota nemovitosti nebude vétsi, nez
¢ini sou€asné naklady na jejich pofizeni s odpoctem pfiméfenych odpisu. Jedna se
tedy o vypocet reprodukéni hodnoty snizené o pfimérené opotiebeni. Reprodukéni
hodnota se vypolte pomoci obestavéného prostoru, zastavéné plochy, podlahové
plochy, délky (dle charakteru stavby). Dale se dle provedeni a vybaveni zjisti
odpovidajici cena za zvolenou mérnou jednotku, chybégjici prvky konstrukci se
nezapocitavaji, vySSi vybaveni se pfipoCitava. Vynasobenim zjiSténé zastavéné
plochy nebo obestavéného prostoru a jednotkové ceny se zjiStuje tzv. vychozi
hodnota. Od takto zjiSténé vychozi hodnoty se odecte opotfebeni, které odpovida
stavbé daného stafi a zpusobu udrzby objektu, vysledkem je vécna hodnota.

Ve znaleckych a odbornych posudcich se ke zjisténi vécné hodnoty pouziva téz
modifikovana metodika definovana vyhlaskou Ministerstva financi €. 441/2013, o
ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu, v aktualnim znéni.

1.9.3 Metoda vynosova

Principem vynosového zpusobu ocenéni je princip anticipace, jehoz podstata spocdiva
v tvrzeni, Ze hodnota je zavisla na budoucim o€ekavani. Jestlize budouci prospéch Ize
finan¢né vyjadfit jako fadu o&ekavanych vynosu, pak vynosovou hodnotu Ize definovat
jako soucet vSech téchto oCekavanych vynosl, transformovanych na soucasnou
hodnotu penéz. OCekavany pfijem se zjisti z najemnich smluv, nejsou-li v odchylce od
situace na bézném realitnim trhu. Ro¢ni vynos z pronajmu nemovitosti je tfeba snizit
o naklady spojené s uzivanim nemovitosti (zejména se jedna o naklady na praimérnou
roéni udrzbu, spravu nemovitosti, dan z nemovitosti a pojisténi nemovitosti).
Transformace na sou€asnou hodnotu penéz se provadi pomoci tzv. vynosové
kapitalizace. OCekavany vynos se u pfedmétné nemovitosti zjisti z ro€niho najemného.

1.9.4 Metoda komparativni

Komparativni metoda, téz srovnavaci metoda je statisticka metoda. Vychazi z toho, ze
z vétSiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou Ize pouzit jako

zaklad pro hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeju (kupnich smluv)
nebo se opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadct, realitnich kancelafi v daném
regionu, o vlastni databazi a zkusenosti zhotovitele posudku €i o realitni inzerci.

Mezi zakladni vlivy pisobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti

e vzdalenost od center mést &i obci

e vzdalenost od hlavnich komunikac¢nich taht

e pfistup k silniénim ¢i zelezni¢nim trasam
Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost €i naopak
prfe dimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuZiti

kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti

Str. 6
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e omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)
Viastnické vztahy a zatéZova brfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
pfedkupni prava, vécna bfemena

zastavni prava

soudni spory (napf. restitucni spory)

Situace na realitnim trhu

e celkové trendy v prodeji nemovitosti
e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

1.10Pouzitelnost znaleckého posudku

Znalecky posudek je pouzitelny pouze pro potfeby insolvencniho Fizeni.
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2 POSUDEK

2.1 Volba metody ocenéni

Vzhledem k vySe popsané metodologii ocenovani nemovitosti pro obvyklou cenu a
vzhledem k ucelu posudku se jako nejlépe pouzitelna metoda pro dany ucel jevi
metoda komparativni. Tato metoda dokaze za pfedpokladu existence kvalitni databaze
cen srovnatelnych objektu nejlépe zhodnotit obchodovatelnost a tedy i trzni hodnotu
srovnavanych nemovitosti.

Hlavni metodou ocenéni je metoda komparativni. Jako metoda podpurna byla zvolena
metoda administrativni.

2.2 Administrativni metoda

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakonu ¢&. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢.
188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢.
228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb.,
€. 345/2015 Sb. a €. 53/2016 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Zakladni informace

Kraj: StfedoCesky
Okres: Praha-vychod
Obec: Sibfina
Katastralni uzemi: Sibfina

Pocet obyvatel: 794

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 120,00 Ké&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce - 501 - 1000 obyvatel vV 0,65

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce - Obce s po¢tem obyvatel 0,85
nad 5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-
zapad

0O3. Poloha obce - Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi | 1,05
s Prahou nebo Brnem

O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod I 0,85
a kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni nebo autobusova Il 0,90
zastavka

06. Obcganska vybavenost v obci - Omezena vybavenost (obchod IV 0,90
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a zdravotni stfedisko, nebo Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* 02 * 03 * O4 * Os * Os = 847,00
Ké/m?2

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil€¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida |l 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, V 0,00

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo
jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivu Il 0,00

6. Povodniové riziko - Zoéna se zanedbatelnym nebezpelim IV 1,00

vyskytu zaplav

5

Index trhu It = Ps * (1 +ZPi) =1,000

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do
2000 obyvatel v¢etné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném | 1,01
funkénim celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - | 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec | 0,00
- Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez
siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci | 0,00

je dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné VII 0,01
komunikaci, s moznosti parkovani na pozemku
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7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v¢etné, MHD Il 0,00
— dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku =z hlediska komercéni vyuzitelnosti - | -0,01
Nevyhodna pro ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezaméstnanost - Niz8i nez je pramér v kraji Il 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliv( Il 0,00

11
Index polohy  Ip=P1* (1 +% Pi)=1,061

i=2
Koeficient pp = It * Ir = 1,061

Ocenéni staveb

Hlavni stavby
Rodinny dim ¢&.p. 206

Zatridéni pro potreby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — vychod

Stafi stavby: 8 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 5 563,- K&/m3

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.PP: 9,35*12-7,07*1 = 105,13 m?
1.NP: 9,35*12-7,07*1+5,95*3,3 = 124,77 m?
Podkrovi: 9,35*12+5,95*3,3 = 131,84 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.PP: 105,13 m? 2,80 m

1.NP: 124,77 m? 290 m

Podkrovi: 131,84 m? 3,20 m

Obestavény prostor

1.PP: (9,35"12-7,07*1)*2,8 294,36 m3
1.NP: (9,35*12-7,07*1+5,95%3,3)*2,9 = 361,82 m3
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STATIKUM s. r.0. 2356-401-2016

Podkrovi: 9,35*12*4,15/2+5,95*3,3%3,2/2 = 264,23 m®

Obestavény prostor - celkem: = 920,41 m3

Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 124,77 m?

Zastavéna plocha v8ech podlazi: P = 361,74 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=2,90

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stfechou 1l typ C

1. Druh stavby - samostatny rodinny dim Il 0,00

2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo 1] 0,00

3. TlouStka obvod. stén - 45 cm Il 0,00

4. Podlaznost - hodnota vétsi nez 2 1] 0,02

5. Napojeni na sité (pfipojky) - pfipojka elektro, voda a Il 0,00
odkanalizovani RD do Zzumpy nebo septiku

6. Zpusob vytapéni stavby - ustfedni, etazové, dalkové i 0,00

7. ZaKI. pfisluSenstvi v RD - uplné nadstandard. nebo vice zakl. IV 0,05
pfisl. standard. proved., popfipadé pradelna

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni - EZS, krb I 0,00

9. Venkovni upravy - standardniho rozsahu a provedeni 1] 0,00

10. Vedlejsi stavby tvofici pfislusenstvi k RD - bez vedlejsich I 0,00
staveb nebo jejich celkové zastavéné ploSe nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - od 300 m2 do 800 I 0,00
m2 celkem

12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu 1] 0,00

13. Stavebné - technicky stav - stavba v dobrém stavu s I 1,00

pravidelnou udrzbou
Koeficient pro stafri 8 let:
s=1-0,005"*8=0,960
12

Index vybaveni Iv=(1+ % Vi) *Vis* 0,960 = 1,027
i=1

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
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STATIKUM s. r.o0. 2356-401-2016
Index polohy pozemku Ip = 1,061

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 5 563,- K&/m?3 * 1,027 = 5 713,20 K&/m3

CSp=0P *ZCU * It * Ip = 920,41 m3®* 5 713,20 K&/m?3* 1,000 * 1,061= 5 579 254,08
K¢

Cena stanovena porovnavacim zplsobem 5 579 254,08 K¢é

Ocenéni pozemku

Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,061

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti |l 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do IV 0,00
15 % vcCetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné uzemia | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva Il 0,00

6
Index omezuijicich vlivQ lo=1+% Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =1t *lo * I =1,000 * 1,000 * 1,061 = 1,061

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofri ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky
od této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

ot ie Zakl. cena Upr. cena
Zatfideni . Index Koef. .
[KE/m?] [KE/m?]
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§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

§ 4 odst. 1 847 - 1,061 898,67
. Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
Typ Nazev v <)o y
Cislo [m?] [KE/m“] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 559 125,00 898,67 112 333,75
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 73/68 443,00 898,67 398 110,81

Stavebni pozemky - celkem

568,00 510 444,56

Pozemky - zjiSténa cena

REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen

Ocenéni staveb
Hlavni stavby
Rodinny dim &.p. 206
Ocenéni staveb celkem

Ocenéni pozemku
Pozemky
Ocenéni pozemku celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

510 444,56 K¢

5579 254,10 K&
5 579 254,10 K¢

510 444,60 K&
510 444,60 K¢

6 089 698,70 K&

6 089 698,70 K&

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

6 089 700,- Ké

slovy: SestmilionGosmdesatdevéttisicsedmset K&
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2.3 Metoda komparativni

V konkrétnim pfipadé je pouzito realitni inzerce na internetu, databaze realizovanych
obchodi MOISES, databaze realitni inzerce projektu Rozvoje védniho oboru
ocenovani nemovitych véci, vlastni databaze znaleckého ustavu a vefejné databaze
znaleckych posudkl a odhadu pro potifeby exekucénich fizeni a drazeb.

2.3.1 Vyméry ocenovaného objektu

Podlazi Mistnost PP (m?)
1.PP chodba 5,70
1.PP chodba 2,99
1.PP sklep 1 4,72
1.PP sklep 2 6,82
1.PP sklep 3 17,32
1.PP sklep 4 23,42
Celkem 1.PP 60,97
1.NP garaz 15,88
1.NP zadveri 4,88
1.NP chodba 6,04
1.NP obyvaci pokoj 28,17
1.NP kuchyné 16,99
1.NP koupelna 6,32
1.NP komora 4,16
1.NP WC 1,05
1.NP schodisté 6,60
Celkem 1.NP 90,08
Podkrovi chodba 6,80
Podkrovi pokoj 22,43
Podkrovi pokoj 18,70
Podkrovi pokoj 12,75
Podkrovi pokoj 16,33
Podkrovi koupelna 3,53
Celkem podkrovi 80,54
Celkem 231,59

Podlahova plocha 1.PP byla jesté upravena koeficientem zapocitatelné plochy, ktera
ma hodnotu 0,5 (podle Doporucenych zasad ocenovani nemovitosti vydanych pri
CBA):

e Vysledna vyméra pro ocenéni: 0,5*60,97+90,08+80,54 = 201,10 m?

2.3.2 Srovnavaci nabidka

1) Devétsilova, Kvétnice, uzitna plocha 240 m?, celkova vyméra pozemku
496 m?
Prodej samostatného patrového rodinného domu 4+kk s uZzithou plochou
240 m? na parcele 496 m?, Kvétnice (okres Praha-vychod). Novostavba
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rodinného domu se nachazi v klidné obytné zéné& obce. Dim je situovan na
parcele, umoziujici pfipadné dobudovani venkovni terasy za domem.
Dispozice objektu umoZznuje pohodiné bydleni pro 4 ¢lennou rodinu — v pfizemi
vstupni prostor, toaleta, vstup do garaze, technicka mistnost (pradelna a
technické zazemi za garazi), dale obyvaci prostor s plné vybavenym
kuchyriskym koutem a spizi, schodisté do patra. V patfe jsou pak umistény 3
svétlé pokoje (loznice se Satnou) a prostorna koupelna s velkou rohovou vanou
(vifivka). Na domé jsou instalovany venkovni rolety (elektrické ovladani) a cely
objekt vCetné garaze je vybaven podlahovym topenim. Dobra dopravni
dostupnost, veSkera obCanska vybavenost.

NABIDKOVA CENA: 7 800 000,- K¢

2) Makova, Sibfina, uzitna plocha 247 m?, celkova vyméra pozemku 956 m?2
Luxusni novostavba rodinného domu, ktera je plné vybavena vSim, co si
udrzovany s krasnymi zahony. Dim o dispozici 6+1 je velmi velkoryse feSen,
v pfizemi se nachazi prostorny obyvaci pokoj, ze kterého je vstup na krytou
terasu, jidelna, plné vybaveny kuchyrisky kout, WC, koupelna, pokoj pro hosty,
2x komora, garaz s technickym zazemim. V patfe se nachazi 4 pokoje,
prostorna koupelna a velka technicka mistnost slouzici nyni jako pradelna.
V pfizemi jsou instalovany podhledy s bodovkami, pfiprava na pfedokenni
rolety, schodisté je po stranach osvétlené, v celém domé je instalovan
zabezpelovaci systém. Vytapéni je zajisténo plynovym kotlem, v pfizemi
podlahové vytapéni, v patfe radiatory a podlahové vytapéni v koupelné. Okna
jsou dvoubarevna plastova s trojskly a vnitfnimi Zaluziemi. PFiprava na centralni
vysavac. Kolaudace 9/2016
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NABIDKOVA CENA: 10 900 000,- K¢

Kosmatcova, Kvétnice, uzitna plocha 234 m?, celkova vyméra pozemku
636 m?

Novy moderni dvoupodlazni cihlovy dim 6+1 sgarazi vobci Kvétnice,
kolaudovany v roce 2014, jehoz dispozice je navrzena tak, ze mlze slouzit jako
dvougeneracéni bydleni. Tento rohovy dim v nové zastavbé o rozloze 234 m?
uzitné plochy navic disponuje pfistupnym a uzivatelnym puadnim prostorem o
velikosti 47 m? a lezi na pozemku o vymére 636 m?. Zastavéna plocha parcely
je 168 m2. P¥i stavbé byly vyuzity moderni stavebni technologie. V ptizemi je
prostorny obyvaci pokoj, kuchyné vybavena vSemi elektrospotfebici a loznice —
vSechny tyto mistnosti jsou se vstupem na zastfeSenou zahradni terasu
orientovanou na jih. V pfizemi je navic dalSi mistnost, komora, koupelna
s prostornym sprchovym koutem a toaletou s elektronickym bidetem plus
technicka mistnost s kombinovanym kondenzacénim koltem (prutokovy ohfev
vody + vytapéni). Garaz je pfistupna z predsiné. Na podlahach v celém pfizemi
je vkusna dlazba s podlahovym vytapénim . V prvnim patie je v prostorném
vestibulu kuchynska linka, tfi samostatné pokoje — z toho dva velké a jeden
mensi, luxusni koupelna (vana, sprchovy koute, umyvadlo, toaleta, bidet).
V pokojich je plovouci podlaha. V celém domé jsou plastova okna a dvefe na
zahradu VEKRA opatfena venkovnimi  bezpe€nostnimi  Zaluziemi
s elektropohonem. Cihlova konstrukce z Porothermu tloustky 440 mm splfiuje
vysoké naroky na tepelnou izolaci, coz se odrazi v nizkych nakladech na provoz
nemovitosti. StfeSni krytina je z betonovych taSek Bramac. Dum je zajistény
alarmem.
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NABIDKOVA CENA: 8 300 000,- K&

4) Slustice, uzitna plocha 200 m?, celkova vyméra pozemku 420 m?

Prodej velkého rodinného domu v obci Slustice, okres Praha-vychod. Dum
proSel renovaci v roce 2011, je dispozi¢né velmi zajimaveé feSen, Ize rozdélit na
dvé bytové jednotky. V souCasné dobé je ve spodni &asti loZnice, kuchyn,
technicka mistnost a socialni zazemi a v podkrovi 4 mistnosti a socialni zazemi.
Do podkrovi je i samostatny vchod ze zahrady. Zahrada je mala, oviem pro
odpoc€inek a relax napf. u bazénu naprosto dostacujici, za domem je ukryto
pfijemné posezeni v naprostém soukromi. V domé je vytapéni plynovym
kotlem, dale se da pfijemné pfitapét i krbovymi kamny, voda je ze studny a
obecni. DUm stoji na okraji vesnice, v absolutnim klidu a soukromi, s nadhernou
pfirodou v okoli.

NABIDKOVA CENA: 4 700 000,- K&

.
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Slustice, uzitna plocha 250 m?, celkova vyméra pozemku 996 m?

Prodej prostorného svétlého rodinného domu na pékném misté s naprostym
soukromim. Rodinny ddm s dispozici 5+kk s dostatkem uloznych prostor
splfiuje moderni a atypické bydleni sou€asné doby v pékném prostredi v tésné
blizkosti hranice Prahy (5 km). Dominantou tohoto objektu je velky, slunny,
vzdusny obyvaci pokoj s dfevénym stropem, ktery dodava interiéru pfijemnou
atmosféru a vyhled do krasné udrzované zahrady s vychodem pfimo na terasu
s venkovnim zdénym krbem . V pfizemi se nachazi vstupni ¢ast se zadvefim,
velka pracovna — pokoj, technicka mistnost s kombinovanym plynovym kotlem,
technicka mistnost, sklad, koupelna se sprchovym koutem, vstup do
dominantniho obyvaciho pokoje propojeného s kuchyrnskym koutem a jidelnou.
V patfe po dfevéném schodisti jsou 3 prostorné loznice, koupelna s rohovou
vanou. Moznost vytapéni plynem a tuhymi palivy (dfevem) celé nemovitosti
nebo C&asti (napf. pfizemi domu v zimnich mésicich). K dispozici jsou na
pozemku pak velka garaz, 3 parkovaci stani na zpevnéné plose. Vyhodou je
vlastni voda z kopané studny 9m hluboké, plyn, elektfina 230/380 V, septik,
voda a kanalizace na hranici.

NABIDKOVA CENA: 7490 000,- K¢

._Ill!ﬂ.l
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2.3.3 Komparace

c E =1
s g < K1 [ K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | IO %
O \®© [+ I — —
$8clEd i< Tles| |3 -
&. Poloha objektu 85 | B85 |=|=|R |22 =2 e S
SEX (88 5 X 21 8| >|8c| & | ¢ o ¥
8 = e o = ] 2 £ |2 e| € N o =
o) & s © o r = L (w0 ¢ @ ©
z S g = | 2| £ (23| 8|5 s
& o | =|95 |l & 3 o
o k) o )
1 |Devétsilova, Kvétnice 32500 (0,85 27625 (1,00|0,98|1,20(1,05|0,99(1,05]|1,28 21582
2 |Makova, Sibfina 44130 |085| 37510 [1,00]0,98(1,20|1,05|1,05(1,05|71,37 27 380
3 |Kosmatcova, Kvétnice 35470 [(0,85| 30150 (1,00(0,98(1,20|1,05]|1,01(1,05|1,32 22 841
4 |Slustice 23500 |085( 19975 |0,96|1,00( 1,00(1,02|0,97|1,05(1,00 19975
5 |Slustice 29960 |085| 25466 |0,96|098(1,10(1,00|1,06|1,05(1,15 22 144
Stfedni hodnota 22 780
Minimum 19 975
Maximum 27 380
Smérodatna odchylka 2485
Primér - smérodatna odhylka 20 295
Primér + smérodatna odchylka 25 265
Variaéni koeficient 10,91%
Vyméra ocefiovaného objektu m° 201
Cena objektu K&l 4581 161
Celkova cena po zaokrouhleni Ké| 4580 000

Kcr Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: Kcr = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi

K1 koeficient polohy (lokalita, doprawni dostupnost)

K2 koeficient velikosti

K3 koeficient stavebné - technického stawu

K4 koeficient wbaveni a pfisluSenstvi objektu

K5 koeficient velikosti pozemku

K6 koeficient uprawy dle Uvahy znalce

10 Index odli$nosti IO = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Je-li 1O < 1,00 je srowavany objekt horsi, je-li IO > 1,00 je sromavany objekt lepsi nez ocefovany objekt
Upravena cena srowmnavanyc objektu se zjisti jako podil redukované ceny a indexu odliSnosti /O

Porovnavaci hodnota nemovitych véci specifikovanych v bodé 1.1 &ini po zaokrouhleni

4 580 000 Ké. Pii porovnani byly zohlednény vesSkeré skutednosti majici vliv na

obvyklou cenu.
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3 REKAPITULACE

Dle § 2 zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku obvykla cena vyjadiuje hodnotu
véci a uréi se porovnanim, proto za obvyklou cenu nemovitosti povaZzujeme cenu
uréenou porovnavacim zpusobem.

Rekapitulace vysledkl jednotlivych metod:

Metoda administrativni 6 089 700 K¢&
Metoda porovnavaci 4 580 000 K¢

Rekapitulace vysledku jednotlivych metod — "2 nemovitych véci:

Metoda administrativni 3 044 850 K¢
Metoda porovnavaci 2 290 000 K¢

Cena obvykla (trzni hodnota) 2 nemovitych véci specifikovanych
v bodé 1.1 je dle odborného odhadu:

2 290 000 K¢

Cena slovy: dvamilionydvéstédevadesattisic K¢

Pfi stanoveni navrhu trzni hodnoty se predpoklada, ze nemovité véci
jsou pravné cCisté, bez zastavnich prav a jakéhokoliv omezeni a jsou
prazdné.

Stanovena vyse trzni hodnoty plati pro standardni prodej
nemovitosti vdaném misté a €ase.
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4 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podal Ustav zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze
dne 9.10. 1997 (rozsifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona €. 36/1967 Sb. a ustanoveni
§ 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, do prvniho oddilu
seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oborech:

stavebnictvi, s rozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci

pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, prdmyslovych, ob&anské
vybavenosti a zemédélskych, staveb inZenyrskych, mostl, betonovych,
ocelovych a dfevénych konstrukci.

ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnikd, movitosti — stroju a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych
vkladu, sportovnich potfeb, sportovniho materialu; rozpoc&tovani a fakturace ve
stavebnictvi.

Znalecky posudek je veden pod Cislem 2356-401-2016.

V Brné dne 5. 10. 2016

Podpis jednatele znaleckého ustavu

Ing. Lukas Pejchal
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.07.2016 07:15:03

Viyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Okres: Cz0209 Praha-vychod Obec: 538761 Sib¥ina
Kat.Gzemi: 747769 Sibrina List vlastnictvi: 528
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

SJM Karasek Karel a Karaskova Katerfina, K Vile 20, Stupice, 760522/0557
25084 Sibf¥ina, Kazimirova 500/13, Haje, 14900 Praha 4 805522/0162

SJIM = spolecné jméni manzell

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpusob ochrany
P St. 559 125 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: Sib¥ina, ¢.p. 206, rod.dutm
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 559
P 73/68 443 zahrada zemédélsky pudni
fond

P = prdvni vztahy jsou dotleny zménou

Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo smluvni
-pohledavky ve vysi 16.000.000,- CZK a p¥isluSenstvi
-dalsi pohledavky do vysSe 16.000.000,- CZK, které mohou vznikat ode dne uzavieni smlouvy
o uvéru do 31.07.2019
IT credit, s.r.o., Pernerova Parcela: St. 559 Z-3702/2016-209
502/50, Karlin, 18600 Praha 8, Parcela: 73/68 Z-3702/2016-209
RC/ICO: 26444437
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 28.04.2011. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 03.05.2011.
V-4499/2011-209
Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky =ze
dne 02.03.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 19.03.2015. Zapis proveden dne
16.04.2015.
Vv-5103/2015-209
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
- k zajisténi pohledavky ve vysi K¢ 3.850.000,-
- k zajisténi pohledavek uvedenych v ¢lanku 1, odst. 1.1, pism. (b), (c), (d) a (e)
Zastavni smlouvy, které budou vznikat v obdobi od uzavfeni této smlouvy do 20.8.2029,
a to do maximalni vysSe K& 5.005.000,-

IT credit, s.r.o., Pernerova Parcela: St. 559 Z-3928/2016-209
502/50, Karlin, 18600 Praha 8, Parcela: 73/68 Z-3928/2016-209
RC/ICO: 26444437

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 15.08.2006. Pravni ucéinky

vkladu prava ke dni 05.09.2006.
V-7509/2006-209
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky =ze
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.07.2016 07:15:03

Okres: Cz0209 Praha-vychod Obec: 538761 Sibfina
Kat.lGzemi: 747769 Sibrina List vlastnictvi: 528
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

dne 13.04.2016. Pravni ucinky zapisu ke dni 14.04.2016. Zapis proveden dne
06.05.2016.
Vv-6039/2016-209

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
dluh ve vysi 4.000.000,- K& a naklady fizeni
Kotek Libor, Velvarska 166, Parcela: St. 559 V-5084/2015-209
Mikovice, 27801 Kralupy nad Parcela: 73/68 Vv-5084/2015-209
Vltavou, RC/ICO: 681101/1229
Listina Exekuéni prikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Eu Nymburk
€.3.070 Ex-544/2015 -13 ze dne 18.03.2015. Pravni udéinky zapisu ke dni 18.03.2015.
Zapis proveden dne 10.04.2015.
v-5084/2015-209

Poradi k 18.03.2015 20:03

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu

dluh ve vys$i 2.000.000,- K&, smluvni pokuta a naklady ¥izeni V-7219/2015-209
Oprdvnéni pro: Podil na pohleddvce

Prodanova Lenka, Petra Jilemnického 118/21, Brandys nad Labem,
25001 Brandys nad Labem-Stara Boleslav, RC/ICO: 726105/2667
Skoda Martin, Vyletni 1031/69, Brandys nad Labem, 25001 Brandys
nad Labem-Stara Boleslav, RC/ICO: 721030/2594
ZatiZend nemovitost:
Parcela: St. 559
Parcela: 73/68
Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU Vsetin
186 EX-10/2015 -11 ze dne 17.04.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 17.04.2015.
Zapis proveden dne 26.06.2015.
V-7219/2015-209
Listina Oznameni o zméné exekutora a pfevzeti exekuce EU Vsetin 199 EX-00010/2015 -031 ze
dne 26.10.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 27.10.2015. Zapis proveden dne
02.11.2015; ulozeno na prac. Praha-vychod
Z-9861/2015-209

Poradi k 17.04.2015 13:46

© Podzastavni pravo
- k zastavnimu pravu V-7509/2006-209
- dluh ve vysi 5.000.000,- K& a pfislusSenstvi
- budouci dluhy do vysSe 10.000.000,- K&, které budou vznikat do 1.12.2027
ANO sporitelni druzZstvo, Rohanské Parcela: St. 559 V-6747/2016-209
nab¥ezi 671/15, Karlin, 18600 Praha Parcela: 73/68 V-6747/2016-209
8, RC/ICO: 26137755
Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajiSté&né zastavnim pravem 273200032/zSP/09 =ze dne
19.04.2016. Pravni ucéinky zapisu ke dni 26.04.2016. Zapis proveden dne 17.05.2016;
ulozeno na prac. Praha-vychod
V-6747/2016-209

Poradi k 26.04.2016 08:17

© Zahajeni exekuce

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.07.2016 07:15:03

Okres: Cz0209 Praha-vychod Obec: 538761 Sibfina
Kat.lGzemi: 747769 Sibrina List vlastnictvi: 528
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

povéfeny soudni exekutor Mgr. Toma$§ Pospi$il, 28. ¥ijna 1474/20, 288 02 Nymburk

Karasek Karel, K Vile 20, Stupice, 25084 Sibf¥ina,
RC/180: 760522/0557

Z-1863/2015-208

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Nymburk 070 Ex-
544/2015 -9 ze dne 18.03.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 18.03.2015. Zapis
proveden dne 20.03.2015; ulozeno na prac. Nymburk

Z-1863/2015-208
Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Karel Karasek, r.&. 760522/0557
Parcela: St. 559 v-5084/2015-209
Parcela: 73/68 V-5084/2015-209
Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci Eu Nymburk &.3j.070 Ex-544/2015 -12
ze dne 18.03.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 18.03.2015. Zapis proveden
dne 10.04.2015; uloZeno na prac. Praha-vychod

v-5084/2015-209

Souvisejici zdpisy
Drazebni vyhlaska
na neurcéito
Z-9069/2015-209
Listina Usneseni soudniho exekutora o narizeni drazZebniho jednani Ed Nymburk 070 Ex-

544/2015 -30 ze dne 01.09.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 01.09.2015.
Zapis proveden dne 17.09.2015; uloZeno na prac. Praha-vychod

Z-8113/2015-209
Listina Usneseni soudniho exekutora o na¥izeni drazebniho jednani Eu Nymburk 070 Ex-
544/2015 -44 odrodeni ze dne 02.10.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni
02.10.2015. Zapis proveden dne 15.10.2015; ulozZzeno na prac. Praha-vychod

Z-9069/2015-209

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Skacel, Namésti 85/18, 757 01 Valasské Mezi¥igi

Karasek Karel, K Vile 20, Stupice, 25084 Sibfina,
RC/1C0: 760522/0557

Z-9861/2015-209
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 186 EX-10/2015 -9 ze dne

12.03.2015. Pravni ucéinky zapisu ke dni 12.03.2015. Zapis proveden dne 17.03.2015;
uloZeno na prac. Vsetin

Z-615/2015-810
Listina Oznameni o zméné exekutora a pfevzeti exekuce EU Vsetin 199 EX-00010/2015 -031 ze
dne 26.10.2015. Pravni ucéinky zapisu ke dni 27.10.2015. Zapis proveden dne
02.11.2015; ulozZzeno na prac. Praha-vychod

Z-9861/2015-209
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Karel Karasek RC 760522/0557
Parcela: St. 559 V-7219/2015-209

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.07.2016 07:15:03

Okres: Cz0209 Praha-vychod Obec: 538761 Sibfina
Kat.lGzemi: 747769 Sibrina List vlastnictvi: 528
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
Parcela: 73/68 Vv-7219/2015-209

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Vsetin 186 EX-10/2015 -10 ze
dne 17.04.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 17.04.2015. Zapis proveden dne
26.06.2015; ulozeno na prac. Praha-vychod

V-7219/2015-209

Listina Oznameni o zméné exekutora a pfevzeti exekuce EU Vsetin 199 EX-00010/2015 -
031 ze dne 26.10.2015. Pravni Gc¢inky zapisu ke dni 27.10.2015. Zapis
proveden dne 02.11.2015; uloZeno na prac. Praha-vychod

Z-9861/2015-209

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni
Cislo Pizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou

V-11135/2016-209

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 31.08.2006. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 05.09.2006.
Vv-7510/2006-209

Pro: Karasek Karel a Karaskova Katefina, K Vile 20, Stupice, 25084 RC/ICO: 760522/0557
Sib¥ina, Kazimirova 500/13, Haje, 14900 Praha 4 805522/0162

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
73/68 20200 443

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.07.2016 07:15:03

Okres: Cz0209 Praha-vychod Obec: 538761 Sibfina
Kat.lGzemi: 747769 Sibrina List vlastnictvi: 528
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, koéd: 209.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.07.2016 (07:33:58
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod poradovym Cislem V 253/2016, Ze tato listina, kterd
vznikla pfevedenim vystupu z informac¢niho systému vefejné
spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z ... listt, odpovidd vystupu z informac¢niho systému
verejné spravy v elektronické podobé.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.
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Priloha ¢.4: Fotodokumentace

Obr. 1 — Pohled zapadni z ulice Zahradni

Obr. 2 — Pohled vychodni ze zahrady na p.¢. 73/68



Obr. 3 — Sklepni prostory v 1.PP
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Obr. 4 — Sklepni prostory v 1.PP



Obr. 5 — Schodisté do 1.PP Obr. 6 — Chodba v 1.NP

Obr. 7 — Koupelna v 1.NP Obr. 8 — Komora v 1.NP



Obr. 9 — Kuchyné v 1.NP

Obr. 10 — Obyvaci pokoj v 1.NP



Obr. 11 — Schodisté do podkrovi Obr. 12 — Koupelna v podkrovi

Obr. 13 — Pokoj v podkrovi



— Pokoj v podkrovi

Obr. 14
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Obr. 15 -



Obr. 16 - Garaz



