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1 NALEZ

1.1 Identifikace predmétu ocenéni

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci zapsané na LV €. 2234, k.u. Tvarozna Lhota,
obec Tvarozna Lhota, okres Hodonin, a to podilu 1/5 ve vlastnictvi Stanislava Vrby:

arcelada "mdSra l 2] Drih ~ATam r~ T ek w1 o -
x vymera[ms Jrun pozemxu LPUSOL 1Z1

st. 175 741 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: TvarozZnd Lhota, &.p. 20, rod.dum
-avba stoji na pozemku p.c.: 8St. 175
157 1521 zahrada zemédélsky pudni
fond

1.2 Uéel posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro ucely nedobrovolné drazby.

1.3 Charakteristika obce

Tvarozna Lhota je obec v okrese Hodonin v Jihomoravském kraji 4 km jihovychodné
od Straznice. Zije zde vice nez 900 obyvatel.

1.4 Celkovy popis nhemovitych véci

Jedna se o objekt v minulosti slouzici jako restaurace a bar majici samostatny vchod,
moznost tudiz provozovat v rozdilnych dennich ¢i no€nich hodinach. Nachazi se na
hlavni frekventované cesté v centru obce - na trase k rekreacnimu stfedisku Lucina.
Pfed objektem je velké parkovisté pro osobni, nakladni automobily i autobusy. V
budové se nachazi samostatny prostor v soucasné dobée zafizeny jako denni a ve€erni
bar. K nemovitosti v 1 patfe nalezi bytova jednotka 3+1 s vlastnim socialnim zafizenim
a vchodem. Nemovitost nabizi mozZnost venkovniho posezeni v predzahradce i v
uzavieném prostoru na zahradé s grilem a patfi k nému dalSi 3 ks samostatnych
garazi. Za objektem se nachazi velka zahrada o rozloze 1521 m2 s pfijezdem. V roce
2010 probéhla rekonstrukce stfechy, pfiprava pro pidni pokoje a dalsi moznost vyuZiti.

V soucasnosti je jiz nékolik let neuzivany, topna télesa jsou odinstalovana, stejné jako
kotel. Fakticky veSkeré prvky kratkodobé Zivotnosti jsou vhodné k rekonstrukci.

Nemovitost je pfipojena k elektfiné a plynu.

1.5 Omezeni vlastnického prava

Na ocerfiovanych nemovitych vécech nevazne zadné vécné bfemeno, pouze zastavni
prava (viz pfiloha €. 1) k t&ém, ale znalec nepfihlizi.

1.6 Vlastnické a evidencni udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti je k datu ocenéni jako vlastnik nemovitych véci na
LV &. 2234, k.u. Tvarozna Lhota, obec Tvarozna Lhota, okres Hodonin zapsan tento
Str. 3
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subjekt:
.;a:“?:?.t:f‘% pravo
Hnatek Robert, Racdice 72, 68305 Radice-Pistovice 750819/3792 4/5
Vrba Stanislav, Naves 56, 68352 Saratice 860118/4163 1/5

1.7 Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 3.8.2017 za pfitomnosti zastupce znaleckého
ustavu STATIKUM s.r.o. Ing. LukaSe Pejchala a pana Jifiho PospiSila, ktery umoznil
vstup.

1.8 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s. r. 0. (dale jen ,Znalec”) dale prohlasuje, Ze k objednateli neni
ve vztahu personalni €i finan¢ni zavislosti, v zaméstnaneckém &i obdobném pravnim
vztahu.

Znalec dale prohlaSuje, Zze jednani o odméné za zpracovani tohoto znaleckého
posudku byla vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich
ocenéni.

1.9 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti;

DalSi podklady a informace poskytnuté objednatelem posudku;

Skutecnosti zjiSténé na misté samém pfi mistnim Setfeni;

Informace z realitniho serveru;

Vlastni databaze znalce;

Databaze realizovanych prodeju nemovitosti MOISES;

Zakon ¢. 151/1997 Sb., ,0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu*

(zakon o ocenovani majetku);

e Zakon ¢&. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni zakona ¢. 322/2006
Sb., zakona €. 227/2009 Sb. a zakona ¢. 444/2011 s uc€innosti od 1. 1. 2012;

e Vyhlaska Ministerstva financi €. 441/2013 Sb. ve znéni platném k datu ocenéni;

o BRADAC a kol. — Teorie oceriovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2009;

e ZAZVONIL ZBYNEK — Odhad hodnoty pozemkut, VSE v Praze, nakladatelstvi
Oeconomica, Institut ocefiovani majetku, 2007;

e DUSEK DAVID — Zaklady ocefiovani nemovitosti, Il. upravené vydani, Vysoka
Skola ekonomicka v Praze, Institut ocefovani majetku, 2006;

e ZAZVONIL ZBYNEK - Porovnavaci hodnota nemovitosti, I. vydani,
nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o., 2006;

e BRADAC a kol. — Soudni znalectvi, I. vydani, Akademické nakladatelstvi
CERM, 2010;

e HALEK VITEZSLAV — Ocenovani majetku v praxi, |. vydani, DonauMedia s.r.0.,
2009;

e ZAZVONIL ZBYNEK — Ocefovani nemovitosti — vynosovy pfistup, |. vydani,

nakladatelstvi Oeconomica 2010;
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e |OM VSE Praha: Navrh standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou,
Praha, zafi 2012.

1.10Definice obvyklé ceny

Obvyklou (trzni) cenu nemovitosti Ize obecné vyjadfit nasledovné:

Obvykla cena je takova, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje
a koupé v rozhodné dobé a misté dosahnout.

V zakoné €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, je definovana takto:

,Obvyklou cenou se pro ucely zakona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim. “

1.11Popis pouzivanych metod ocenovani nemovitych véci

1.11.1 Metoda administrativni

Metoda administrativni se pouziva pro zjiSténi ceny pro potfeby ocenéni podle zakona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku. Obecné se jedna o pfipady, kdy je nutné cenu
nemovitych véci ur€itym zpusobem regulovat, aby jeji pouziti vytvarelo rovnopravné
podminky. Pfikladem pouZiti administrativniho ocenéni je stanoveni zjiSténé ceny pro
potfeby uréeni dané z nabyti nemovitych. Tento zplsob ocenéni neni vhodny pro
potfeby stanoveni trzni hodnoty, ale mize slouzit jako pomocna metoda.

1.11.2 Metoda nakladova

Metoda nakladova je zaloZena na principu, Zze hodnota nemovitosti nebude vétsi, nez
¢ini sou¢asné naklady na jejich pofizeni s odpodétem pfiméfenych odpist. Jedna se
tedy o vypocet reprodukéni hodnoty sniZzené o pfiméfené opotfebeni. Reprodukcéni
hodnota se vypoclte pomoci obestavéného prostoru, zastavéné plochy, podlahové
plochy, délky (dle charakteru stavby). Dale se dle provedeni a vybaveni zjisti
odpovidajici cena za zvolenou mérnou jednotku, chybéjici prvky konstrukci se
nezapocitavaji, vySSi vybaveni se pfipocCitava. Vynasobenim zjiSténé zastavéné
plochy nebo obestavéného prostoru a jednotkové ceny se zjiStuje tzv. vychozi
hodnota. Od takto zjisténé vychozi hodnoty se odecte opotfebeni, které odpovida
stavbé daného stafi a zpusobu udrzby objektu, vysledkem je vécna hodnota.

Ve znaleckych a odbornych posudcich se ke zjisténi vécné hodnoty pouziva téz
modifikovana metodika definovana vyhlaskou Ministerstva financi ¢. 441/2013, o
ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonu, v aktualnim znéni.
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1.11.3 Metoda vynosova

Principem vynosového zpusobu ocenéni je princip anticipace, jehoz podstata spociva
v tvrzeni, Ze hodnota je zavisla na budoucim oCekavani. Jestlize budouci prospéch Ize
finan¢né vyjadfit jako fadu o&ekavanych vynosu, pak vynosovou hodnotu Ize definovat
jako soucet vSech téchto ofekavanych vynosu, transformovanych na soucasnou
hodnotu penéz. OCekavany pfijem se zjisti z najemnich smluv, nejsou-li v odchylce od
situace na bézném realitnim trhu. Ro¢ni vynos z pronajmu nemovitosti je tfeba snizit
o naklady spojené s uzivanim nemovitosti (zejména se jedna o naklady na primérnou
roéni udrzbu, spravu nemovitosti, dan z nemovitosti a pojisténi nemovitosti).
Transformace na soucasnou hodnotu penéz se provadi pomoci tzv. vynosové
kapitalizace. OCekavany vynos se u pifedmétné nemovitosti zjisti z ro¢niho najemného.

1.11.4 Metoda komparativni

Komparativni metoda, téz srovnavaci metoda je statisticka metoda. Vychazi z toho, ze
z vétSiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou Ize pouZit jako

zaklad pro hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeju (kupnich smluv)
nebo se opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném
regionu, o vlastni databazi a zkuSenosti zhotovitele posudku €i o realitni inzerci.

Mezi zakladni vlivy pasobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti

e vzdalenost od center mést &i obci
e vzdalenost od hlavnich komunikadnich taht
e pfistup k silnicnim €i Zzelezni¢nim trasam

VyuZzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
pfe dimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuZiti

kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozsSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Viastnické vztahy a zatéZzova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
predkupni prava, vécna bfemena

zastavni prava

soudni spory (napf. restituéni spory)

Situace na realitnim trhu

e celkové trendy v prodeji nemovitosti
e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Str. 6
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1.12 Pouzitelnost znaleckého posudku

Znalecky posudek je pouzitelny pouze pro ucely nedobrovolné drazby.

Str. 7
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2 POSUDEK

2.1 Volba metody ocenéni

Vzhledem k vySe popsané metodologii ocefiovani nemovitych véci pro obvyklou cenu
a vzhledem k ucelu posudku se jako nejlépe pouzitelna metoda pro dany ucel jevi
metoda komparativni. Tato metoda dokaze za predpokladu existence kvalitni databaze
cen srovnatelnych objektu nejlépe zhodnotit obchodovatelnost a tedy i trzni hodnotu
srovnavanych nemovitych véci.

Hlavni metodou ocenéni byla tedy zvolena metoda komparativni.

2.2 Komparativni metoda

V konkrétnim pfipadé je pouzito realitni inzerce na internetu, databaze realizovanych
obchodld MOISES, databaze realitni inzerce projektu Rozvoje védniho oboru
ocenovani nemovitych véci, vlastni databaze znaleckého ustavu a verejné databaze
znaleckych posudku a odhadu pro potieby exekuénich Fizeni a drazeb.

2.2.1 Vyméry ocenovaného objektu

Uvazovana uZzitna plocha je 421 m2, pozemek ve funkCnim celku 2 262 m2. Uzitna
plocha je upravena dle standardi CBA.

2.2.2 Srovnavaci objekty

1) Knézdub, okres Hodonin, podlahova plocha 200 m? celkova vyméra
pozemku 273 m?
Rodinny dim 3+1 v Knézdubu. Mala pfijemna obec v podhdfi Bilych Karpat.
Pfizemni, rohovy dum, plavodné Zivnostensky provoz pekarny a obchodu.
Uzavieny dvorek s bo¢nim vjezdem, vlastni kopana studna, elektfina zavedena,
dim ma potencial pro pohodiné nerusené bydleni.

NABIDKOVA CENA: 335 000,- K¢

2) Hruba Vrbka, okres Hodonin, podlahova plocha 170 m?, celkova vyméra
pozemku 1 199 m?
RD 3+1. Nabizime k prodeji starSi pfizemni cihlovy rodinny diim 3+1 se dvorem
a zahradkou v Hrubé Vrbce. DUm je situovany na Sirokém rovinatém pozemku
do tvaru pismene L s moznosti dalSiho rozSifeni do dvorniho traktu. Vedle domu

Str. 8
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je prujezd (navrati) dale vjezd do Sirokého dvora a zahrada, z domu krasny
vyhled na okolni pfirodu. Dim je napojeny na elektfinu (svételna a motorova),
voda Cerpana z vlastni studny ve dvore, topeni kamny na tuha paliva, moznost
napojeni na plyn a kanalizaci pfed domem. Tento diim je uréeny k rekonstrukci
a poté je ho mozno vyuzit jak k bydleni, tak k rekreaci.

450 000,- K&

Kuzelov, okres Hodonin, podlahova plocha 400 m? celkova vyméra
pozemku 1 181 m?

Rodinny dim o dispozici 8+1 v Kuzelové s velkou zahradou. Dum je suchy, ma
nova plastova okna a novou stfechu. Nachazi se v nadherném klidném
prostfedi Cisté prirody - CHKO Bilé Karpaty. Interiér je v pivodnim udrzovaném
stavu urcen k rekonstrukci, voda studni¢ni. Vytapéni dvou spodnich mistnosti
je zajisténo krbovymi kamny v kuchyni. Dispozice pfizemi: vstupni chodba,
koupelna s WC, kuchyn, obyvaci pokoj, loznice, mistnost, schodisté do patra a
vstup do sklepa. Dispozice patra: 5 mistnosti bez soc.zafizeni. Dale mozZnost
pudni vestavby.

NABIDKOVA CENA: 999 000,- K¢

Vnorovy, okres Hodonin podlahova plocha 216 m?, celkova vyméra
pozemku 1 283 m?

Rodinny dim v obci Vnorovy okres Hodonin. Dim s plochou 392 m2 je uren
k rekonstrukci, delSi dobu neni obyvan. V pfizemi je vstupni hala se schodistém,
jidelna s kuchyni, koupelna, dva pokoje a loznice. Ve druhém patfe se nachazi
jeden pokoj a pudni prostory vhodné k rozSifeni o dalSi obytné pokoje. V domé
je zaveden plyn, elektfina, voda a je napojen na kanalizaci. Dim je podsklepeny
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a k domu také nalezi, zahrada o vyméfe 891 m2. Vnorovy jsou obec v okrese
Hodonin v Jihomoravském kraji, 4 km jihozapadné od Veseli nad Moravou na

levém brehu feky Moravy.
NABIDKOVA CENA: 990 000,- K&

— T

2.2.3 Komparace

c 8 E]
= GE) < K1 K2 K3 K4 K5 K6 10 %
8% — |8 8 T - g -
o . SZ2E [s¥2| 2 E 3 s 3 . E
&. Poloha objektu _<:> S5 (5> B3 = |lz|® g £ 2|2 ’§ S
SsX2c5| o2 | S| 2| 2|25 | & s =
o 9 =< o =% 2 = C |msow| © o ©
s 3 | ¢ 2lg|c|835|% 5
e % | =|3% |2 & | S o
1 |Knézdub, okres Hodonin 1675 0,85 1424 095(1,14 10,90 (0,95|0,84 | 1,00 |0,78 1825
o [|Hruba Vrbka, okres 2647 |085| 2250 |095|1,18|1,00{1,00/095|1,00]|106| 2123
Hodonin
3 |Kuzelov, okres Hodonin 2498 |085| 2123 [098|1,00]|1,20|1,00]|095|100|102]| 2081
4 |Vnorovy, okres Hodonin 4583 |o085| 3896 |1,15]1,24]1,10(1,00|0,95]|1,00]1,38 2823
Stredni hodnota 2210
Minimum 1825
Maximum 2 823
Smérodatna odchylka 370
Primér - smérodatna odhylka 1840
Pramér + smérodatna odchylka 2580
Variaéni koeficient 16,75%
Vymeéra oceriovaného objektu m? 421
Cena objektu K& 930410
Celkova cena po zaokrouhleni Ké| 930000

Kcr Koeficient Upravwy na pramen zjisténi ceny: skutec¢na kupni cena: Kcg = 1,00, u inzerce pfimérené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, doprawni dostupnost)
K2 koeficient \elikosti
K3 koeficient stavebné - technického staw
K4 koeficient wbaveni a pfisluSenstvi objektu
K5 koeficient velikosti pozemku
K6 koeficient Upravy dle Uvahy znalce
10 Index odlidnosti IO = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Je-li IO < 1,00 je sromnavany objekt horsi, je-li IO > 1,00 je srowavany objekt lep$i nez oceriovany objekt

Upravena cena srownavanyc objektu se zjisti jako podil redukované ceny a indexu odli§nosti 10

Porovnavaci hodnota &ini dle odborného odhadu 930 000 Ké. Pfi porovnani byly

zohlednény veskeré skute¢nosti maijici vliv na obvyklou cenu.
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STATIKUM s. r.0. 2905-429-2017

2.2.4 Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu

Obvykla cena spoluvlastnického podilu by neméla byt rovna aritmetickému podilu
z celkové OC nemovitosti, protoze Kkupujici je omezen ve vykonavani svych
vlastnickych prav dalSimi spoluvlastniky, popf. nemize nemovitost vibec uzivat (RD
s jednim bytem). Vliv na OC spoluvlastnického podilu ma typ nemovitosti a vyse
spoluvlastnického podilu.

U nemovitosti nekomerc¢nich (byt, RD) je omezeni vyrazné vétsi, nebot spoluvlastnik
nemUze prakticky nemovitost uzivat (mimo RD s vice samostatnymi byty). Po koupi
muUze pouze pozadovat po spoluvlastnikovi, ktery v nemovitosti bydli, najem ve vySi
svého spoluvlastnického podilu. Rovnéz ve vykonavani vlastnickych prav je omezen
vySi spoluvlastnického podilu.

Znalecky standard POSN ¢.1, navrhuje stanovovat vySi obvyklé ceny
spoluvlastnického podilu pro nekomercni nemovitosti nasledovné:

e VvétSinovy podil - snizeni aritmetického podilu o cca 15 - 20 %

e mensSinovy podil - snizeni aritmetického podilu o cca 20 — 40 %
Vypocet obvyklé ceny spoluvlastnického podilu

Obvykla cena celé nemovité véci: 930 000 K¢
Ocerovany podil: 1/5
Aritmeticky podil: 186 000 K&
SniZeni aritmetického podilu: 20%
Vypoctena cena ocefiovaného podilu: 148 800 K&

Odhadovana obvykla cena ocenovaného podilu po zaokrouhleni: 150 000 K&
Odhadovana porovnavaci hodnota nemovitych véci specifikovanych v bodé Chyba!

Nenalezen zdroj odkazu. ¢ini po 150 000 K¢&. PFi porovnani byly zohlednény veskeré
skutecnosti majici vliv na obvyklou cenu.
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STATIKUM s. r.0. 2905-429-2017
3 REKAPITULACE

Dle § 2 zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku obvykla cena vyjadruje hodnotu
veéci a urCi se porovnanim, proto za obvyklou cenu nemovitosti povazujeme cenu
uréenou porovnavacim zpusobem.

Cena obvykla (trzni hodnota) spoluvlastnického podilu 1/5 ve
vlastnictvi Stanislava Vrby na nemovitych véci specifikovanych
v bodé 1.1 je dle odborného odhadu:

150 000 K¢

Cena slovy: stopadesattisic K¢
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STATIKUM s. r.0. 2905-429-2017

4 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podal ustav zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze
dne 9.10. 1997 (rozsifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona €. 36/1967 Sb. a ustanoveni
§ 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu, do prvniho oddilu
seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou €innost v oborech:

stavebnictvi, s rozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, primyslovych, obcanské
vybavenosti a zemédélskych, staveb inzenyrskych, mostl, betonovych,
ocelovych a dfevénych konstrukci.

ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnikd, movitosti — stroju a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych
vkladu, sportovnich potfeb, sportovniho materialu; rozpodtovani a fakturace ve
stavebnictuvi.

Znalecky posudek je veden pod Cislem 2905-429-2017.

V Brné dne 8. 8. 2017

Podpis jednatele znaleckého ustavu

Ing. Lukas Pejchal
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.07.2017 11:15:02

4 ovym pristupem do katastru nemovitosti pro ticel ovéreni vystupu z informacéniho systému verejné spravy
Okres:

ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.
CZ0645 Hodonin

Obec: 586684 Tvarozna Lhota
Kat.lGzemi: 771988 Tvarozna Lhota List vlastnictvi: 2234

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych #adach

(St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Hnatek Robert, Radice 72, 68305 Radice-Pistovice 750819/3792 4/5
Vrba Stanislav, Naves 56, 68352 Saratice 860118/4163 1/5
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 175 741 zastavéna plocha a

nadvori
Soucddsti je stavba:

Tvarozna Lhota, &.p. 20, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.cC.

: St. 1795
157 1521 zahrada

zemédélsky pudni
fond
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického pradva
Typ vztahu

Oprdvnéni pro

Povinnost k

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu

k uspokojeni pohledavky ve vysSi 78.938,-K& véetné pfisluSenstvi a nakladd nalézaciho
fizeni (75 EXE1542/2012-16) k podilu id. 4/5
CETELEM CR, a.s., Karla Englise

Hnatek Robert, Radice 72, 68305 Radice-Pistovice,
3208/5, Smichov, 15000 Praha 5, RC/1C0: 750819/3792
RC/ICO: 25085689 Parcela: St. 175

Z-6132/2012-706
Parcela: 157 Z-6132/2012-706
Listina Exekucni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU Pferov

103Ex-17508/2012 -12 ze dne 25.04.2012. Pravni moc ke dni 07.05.2012.

Z-6132/2012-706
Poradi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé& vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudéniho ¥adu

k uspokojeni pohledavky ve vysSi 199.433,-K& v&etné prislusSénstvi (24 EXE 2917/2012-17) k
podilu id. 4/5 ’
Plzensky Prazdroj, a. s., U Hnatek Robert, Radice 72, 68305 Radice-Pistovice,
Prazdroje 64/7, Vychodni P¥edmésti, RC/ICO: 750819/3792
30100 Plzer, RC/ICO: 45357366 Parcela: St. 175 Z-25/2013-706
Parcela: 157 Z-25/2013-706
Listina Exekuéni pfikaz o zFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU Brno-
mésto 009 EX-2525/2012 -15-PA ze dne 02.01.2013. Pravni moc ke dni 25.01.2013.

Z-25/2013-706
Poradi k datu podle pravni upravy G&inné v dob& vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky ve vySi 4 000 000,- K& s pF¥isluSenstvim, vyplyvajici ze smlouvy o
poskytnuti hypote&niho uvéru reg. &. 3100/253830-01/09/01-001/00/R

Reticulum Recovery, a.s., Parcela: St. 175 Z-505/2013-706
Sokolovskd 394/17, Karlin, 18600 Parcela: 157

Praha 8, RC/IC0: 27923568

Z-505/2013-706
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z.

ze dne 23.09.2009. Pravni uéinky
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté& Hodonin, kéd: 706.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.07.2017 11:15:02
Okres: CZ0645 Hodonin

Obec: 586684 Tvarozna Lhota
Kat.ldzemi: 771988 Tvarozna Lhota List vlastnictvi: 2234

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥fadadch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro

Povinnost k

vkladu prava ke dni 11.11.2009.

V-6247/2009-706
Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky ze
dne 10.01.2013.

Z-505/2013-706
Poradi k datu podle pravni dpravy G&inné v dobé& vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky ve vyS8i 813 000,- K& s pfisluSenstvim, vyplyvajici ze smlouvy o
poskytnuti hypoteé&niho uvéru reg. &. 3100/253829-02/09/01-001/00/R

Reticulum Recovery, a.s., Parcela: St. 175
Sokolovskd 394/17, Karlin, 18600 Parcela: 157

Z-507/2013-706
Praha 8, RC/ICO: 27923568

Z-507/2013-706

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 23.09.2009. Pravni Gdinky
vkladu prava ke dni 11.11.2009.

V-6248/2009-706
Listina Souhlasné prohlasSeni o zmé&né osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky =ze
dne 10.01.2013.

Z-507/2013-706
Poradi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu

k uspokojeni pohledavky ve vysSi 1.627,-K& s pfisluSenstvim, den vzniku zastavniho prava
16.4.2013 (24 EXE 1301/2013-16) k podilu id. 4/5

Allianz pojisStovna, a.s., Ke Hnatek Robert, Radice 72,

e 68305 Racice-Pistovice,
Stvanici 656/3, Karlin, 18600 Praha RC/ICO: 750819/3792
8, RC/ICO: 47115971 Parcela: St. 175

Z-4385/2013-706
Parcela: 157

Z-4385/2013-706
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU Chomutov
135 EX-1272/2013 -10 ze dne 16.04.2013.

Z-4385/2013-706
Poradi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
*  k uspokojeni pohledavky ve vysi 33.478,55 K& s prisluSenstvim, den vzniku zastavniho
prava 19.7.2012 (24 EXE 1968/2012-8) k podilu id. 4/5

P

Komeréni banka, a.s., Na pfikopé Hnatek Robert, Radice 72, 68305 Radice-Pistovice,
969/?3, Staré Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 750819/3792
RC/ICO: 45317054

Parcela: St. 175

Z-4385/2013-706
Parcela: 157

Z-4385/2013-706
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci, o zfizeni exekutorského zastavniho prava

na nemovitosti EU Prost&jov 018 EX-03353/2012 -008 ze dne 19.07.2012. Pravni moc ke
dni 03.08.2012.
Z-9897/2012-706
Pofadi k datu podle pravni uUpravy u&inné v dobé& vzniku prava
o Narizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Tomad$ Vrana, Exekutorsky u¥ad Pferov, Komenského 38,

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité& Hodonin, kéd: 706.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.07.2017 11:15:02

Okres: CZ0645 Hodonin

Obec: 586684 Tvaroznad Lhota
Kat.uzemi: 771988 Tvaroznad Lhota

List vlastnictvi: 2234

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro

Povinnost k

Prerov 750 02

Hnatek Robert, Radice 72, 68305 Radice-Pistovice,
RC/IC0: 750819/3792 ;

Z2-10463/2012-702
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 75 EXE-1542/2012 -16 M&stsky soud v Brné ze dne
10.04.2012; ulozeno na prac. Brno-mésto

Z-10463/2012-702
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 75 EXE-1542/2012 -16

Exekutorsky urad Prerov ze dne 10.04.2012. Pravni moc ke dni 12.06.2012; uloZeno na
prac. Brno-mésto

Z-19424/2012-702

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
(75 EXE 1542/2012-16) k podilu id. 4/5

Hnatek Robert, Radice 72, 68305 Radice-Pistovice,
RE/1E0: 750819/3792

Parcela: St. 175 Z-4664/2012-706

Parcela: 157 Z-4664/2012-706

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Pferov 103Ex-17508/2012 -11 ze dne
25.04.2012.

Z-4664/2012-706
o Narizeni exekuce

Exekutorsky G¥ad Prosté&jov, Mgr. Cernoskova

Hnatek Robert, Radice 72, 68305 Radice-Pistovice,
RE/1C0: 750819/3792

Z-9064/2012-712
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho ve Vyskové 24 EXE-1968/2012 -8 ze dne
12.06.2012; ulozeno na prac. Vyskov

Z-9064/2012-712

o Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 4/5 (24 EXE 1968/2012-8) ’

Hnatek Robert, Radice 72, 68305 Radice-Pistovice,
RC/1E0: 750819/3792
Parcela: St. 175 Z-9897/2012-706

Parcela: 157 Z-9897/2012-706
Listina Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci, o zFizeni exekutorského zastavniho prava

na nemovitosti EU Prost&jov 018 EX-03353/2012 -008 ze dne 19.07.2012. Pravni moc ke
dni 03.08.2012.

Z-9897/2012-706

' o Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
(24 EXE 2917/2012-17) k podilu id. 4/5

Hnatek Robert, Racdice 72, 68305 Radice-Pistovice,
RE/1E0: 750819/3792

Parcela: St. 175 Z-24/2013-706

Parcela: 157 Z-24/2013-706
Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Brno-m&sto 009 EX-2525/2012 -14-PA ze

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté& Hodonin, kéd: 706.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.07.2017 11:15:02

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586684 Tvarozna Lhota
Kat.lzemi: 771988 Tvarozna Lhota List vlastnictvi: 2234
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

dne 02.01.2013. Pravni moc ke dni 25.01.2013.
Z-24/2013-706

© Zahajeni exekuce
soudni exekutor Mgr.Jan Peroutka

Hnatek Robert, Radice 72, 68305 Radice-Pistovice,
RC/ICO: 750819/3792

Z-6018/2013-503
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Chomutov, &.7j.
135EX-1272/2013 -9 ze dne 16.04.2013; uloZeno na prac. Chomutov

Z-6018/2013-503

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
(24 EXE 1301/2013-16) k podilu id. 4/5

Hnatek Robert, Radice 72, 68305 Radice-Pistovice,
RC/ICO: 750819/3792

Parcela: St. 175 Z-4386/2013-706
Parcela: 157 Z-4386/2013-706
Listina Exekud&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Chomutov 135 EX-1272/2013 -11 ze dne

16.04.2013.
Z-4386/2013-706

© Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Hnatek Robert, Racice 72, 68305 Radice-Pistovice,
RE/1€0: 750819/3792

Z-23692/2013-702
Listina Usneseni insolvendéniho soudu o prohlaSeni konkursu (§245, §405 odst. 2 z.&.182/2006

Sb.), o tpadku KSBR 38 INS-6233/2013 -A-14 Krajsky soud v Brné ze dne 26.09.2013;
ulozZeno na prac. Brno-mésto

Z-23692/2013-702

© Prohlaseni konkursu podle insolvené&niho zakona

Hnatek Robert, Radice 72, 68305 Radice-Pistovice,
RC/ICO: 750819/3792

Z-23692/2013-702
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohléseni konkursu (§245, §405 odst. 2 z.&.182/2006

Sb.), o tpadku KSBR 38 INS-6233/2013 -A-14 Krajsky soud v Brné ze dne 26.09.2013;
uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-23692/2013-702

‘D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovidté& Hodonin, kéd: 706.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.07.2017 11:15:02

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586684 Tvarozna Lhota
Kat.uzemi: 771988 TvarozZna Lhota List vlastnictvi: 2234

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adadch (St. = stavebni parcela)
Listina

o Smlouva kupni ze dne 27.11.2009. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 27.11.2009.

V-6602/2009-706
Pro: Vrba Stanislav, Naves 56, 68352 Saratice RC/1C0: 860118/4163
Hnadtek Robert, Radice 72, 68305 Radice-Pistovice 750819/3792

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
157 30600 1521

Pokud je vyméra bonitnich dilld parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni drad pro Jihomoravsky kraj, Katastrialni pracovi$té Hodonin, kéd: 706.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.07.2017 11:19:12
Cesky 1ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéfuji pod pofadovym &islem V 1271/2017, Ze tato listina, ktera
vznikla pfevedenim vystupu z informa&niho systému verejné
spravy z_elektronické podoby do podoby listinné, sklédajici

S 2 .90, listl, odpovidd vystupu z informa&niho systému
vefejné spravy v elektronické podobé&.

V4 ﬁkmﬂuw ' dne 1 2 '07° 2017

.................................................

Hana STROUHALOVA

notdfskg tajemnice ’
Povéfend notdrem

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastr&lni pracovisté& Hodonin, kéd: 706.
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Fotodokumentace z prohlidky
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