REXIM | REALITY

ELEKTRONICKE AUKCE-DRAZBY-REALITY

Drazebni vyhlaska ¢.j. 481DD2017
o konani drazby dobrovolné dle zakona €. 26/2000 Sb.

Touto Drazebni vyhlaSkou se vyhlasuje konani drazby dobrovolné.

1. Drazebnik

REXIM REALITY s.r.o., sidlem Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10, IC: 492 45 031, zastoupeny jednatelem spole¢nosti Ing.
Janem Kfizem. Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 20645. DraZzebnik
je opravnén k provadéni vefejnych drazeb dobrovolnych, nedobrovolnych a elektronickych podle zakona o vefejnych drazbach.
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2. Navrhovatel

Hart & Partners, v.o.s., se sidlem Kofenského 1107/15, 150 00 Praha 5 - Smichovv, IC: 046 80 294, jednajici ohlaSenym
spoleénikem Ing. Dominikem Hartem, je insolvenénim sprdvcem dluZnice: Milena Sindel&fovd, nar. 24. 4. 1972, bytem
Chorusice 105, 277 37 Chorusice.

3. Misto, datum a ¢as zahajeni drazby

Drazba se uskute¢ni v zasedaci mistnosti v sidle drazebnika na adrese: Murmanskéa 1475/4, 100 00 Praha 10.

Datum konani drazby se stanovuje na den 10.10.2017.

Zahajeni drazby bude provedeno prohladenim licitatora, Ze zahajuje drazbu, v 11.00 hod. Vefejnost ma pfistup do prostor,
v nichz bude probihat drazba, 10 minut pfed zahajenim drazby. Zapis U¢astniki do drazby bude zahajen v 10.30 hod.

4. Datum a ¢as konani prohlidky predmétu drazby

Prvni prohlidka se uskuteéni dne 19.09.2017 v 15.00 hod

Druhé prohlidka se uskute¢ni dne 20.09.2017 v 11.00 hod

Sraz zajemcU o prohlidku je pfed drazenou nemovitosti na adrese: Kropacova Vrutice &.p. 88, obec Kropacova Vrutice, okres
Mlada Boleslav. GPS: 50°19'51.306"N, 14°43'5.540"E.
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Nejniz$i podani: 2.215.000,- K¢
Minimalni pfihoz: 10.000,- K¢
Drazebni jistota: 200.000,- K¢

DraZba bude pro vydraZitele provedena bezuplatné, odménu draZebnika hradi navrhovatel.

6. Predmét drazby dobrovolné

Vlastnik predmétu drazby: Milena SindelaFova, nar. 24. 4. 1972, bytem Chorusice 105, 277 37 Chorusice. Pfedmét drazby
byl zapsan do majetkové podstaty dluznika.

Pfedmétem draZby je soubor nemovitosti, ktery je evidovany na Listu vlastnictvi €. 94, pro katastrélni uzemi Kropacova Vrutice,

obec Kropadova Vrutice, vedeném u Katastrélniho ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastrélni pracovisté Mlada Boleslav, a to

jmenovité:

- Pozemek p.¢. St. 90, o vyméie 584 m2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soudasti je stavba Kropacova Vrutice, ¢.p. 88,
rod. dim, stavba stoji na pozemku p.¢. St. 90

Popis pfedmétu drazby

Predmétem drazby je rodinny dim, ktery je samostatny zdény &aste€né podsklepeny s jednim podzemnim a dvéma
nadzemnimi podlazimi, bez podkrovi (pouze plda), zdény, se sedlovou stfechou. Jedna se objekt byvalé Skoly se zménou
uzivani na rodinny dim. Krov je dfevény sedlovy s krytinou z eternitovych Sablon. Na pozemku se dale vyskytuji zpevnéné
plochy, plot smérem do ulice a opérné zdi.

K budové se nepodafilo dohledat Zadnou dokumentaci, ani u sou¢asného majitele a ani v archivu stavebniho Gfadu. Jiz v roce
1988 se jednalo o neudrzovanou a nevyuzivanou stavbu, kterou zagal udrzovat a opravovat az sou¢asny majitel, kdy zde byl
zhruba od r. 2000 v pronajmu a v roce 2003 ddm koupil. Stafi staveb a pfipadna dal$i Zivotnost pro ocenéni je tedy stanoveno
odhadem, stafi objektu je ur€eno na 110 let. Zakladni udaje o stavbé byly ¢astecné ziskany i z rozhovoru s majiteli sousednich
nemovitosti. U plvodniho objektu byla provizorné opravena stfecha, aby se zabranilo zatékani a byla ¢aste¢né zrekonstruovana
leva ¢ast v 1. nadzemnim podlaZi, kde byl zfizen byt pro majitele. V pravé ¢asti pfizemi byla zahdjena rekonstrukce, jsou
vybourany pouze podlahy. Druhé nadzemni podlaZi je prakticky v pivodnim stavu se tfemi tfidami, schodistém a plvodnimi
nefunkénimi toaletami.

V dobé prohlidky probihalo napojeni domu na novou kanalizaci budovanou v obci.

Celkové je stavebné technicky stav domu silné zhorSeny a vyzaduje provedeni vétSich stavebnich oprav se zdsahem i do
konstrukci dlouhodobé Zivotnosti.

REXIM REALITY s.r.0., Murmanska 1475/4,100 00 Praha 10, IC: 49245031, DIC: CZ49245031
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 20645
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S pfedmétem drazby jsou spojena omezeni vlastnického prava, tak jak jsou vedena na Listu vlastnictvi €. 94, pro katastralni
Uzemi Kropacova Vrutice, obec Kropagova Vrutice, vedeném u Katastralniho tfadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté
Mladé Boleslav, a to jmenovité:

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu — Opravnéni pro: Finanéni Ufad pro Stfedogesky kraj, Zitna 563/12, 120 00
Praha 2. (2-974/2008-207, Z-3114/2009-207, Z-348/2015-207, V-11333/2014-207)
o Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti (Z-1520/2015-207, Z-2110/2015-207)

Rezim vykonu rozhodnuti podléhd platnym ustanovenim zakona €. 182/2006 Sbh., o Upadku a zplsobech jeho feSeni
(insolvenéni zakon) ve znéni pozdéjSich piedpisli. Zastavni prava v souladu s ustanovenim § 167 odst. 4 insolvenéniho zékona
(12) zanikaji zpenézenim pfedmétnych nemovitosti. VydraZitel bere na védomi, ze vymaz zastavnich prav Ize provést po 1. 1.
2014 pouze vkladem a po zaplaceni pfislusného spravniho poplatku a névrh na tento vymaz provadi vydrazitel jako novy
vlastnik. Navrhovatel prohlaSuje, Ze Ucinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, uéinky doruceni vyrozuméni o zahajeni
exekuce a Uc¢inky vydanych exeku€nich pfikaz{, ostatni zavady vaznouci na zpenéZovaném majetku, véetné neuplatnénych
pfedkupnich préav podle § 284 odst. 3 a 4 IZ a v€etné z&vad zapsanych ve vefejném seznamu, v souladu s ustanovenim § 285
odst. 1 1Z zanikaji také zpen&Zenim pfedmétnych nemovitosti.

Udaje o pfedmétu drazby uvedené v drazebni vyhla$ce, zejména pak o popisu stavu predmétu drazby a o pravech a zavazcich
na pfedmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci. Navrhovatel zaruCuje vlastnosti pfedmétu
draZby nebo odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném drazebni vyhlaskou.
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7. Cena predmétu drazby zjisténa znalcem

Cena pfedmétu drazby byla zjisténa posudkem, ktery zpracoval soudni znalec Ing. Jan Pokorny, Cislo posudku 766-49/2017
znaleckého deniku ze dne 08.08.2017, a to na Castku 2.215.000,- KE.

8. Drazebni jistota

Drazebni jistota byla stanovena na ¢astku 200.000,- K& (slovy: dvé sté tisic korun Ceskych)

DraZebni jistota musi byt sloZzena nejpozdé&ji do zahdjeni drazby, a to:

a) pfevodem na UcCet draZebnika Cislo 2107747330/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s., kde variabilni symbol
je u pravnické osoby IC nebo u fyzické osoby datum narozeni ve formatu ddmmrrrr (den, mésic a rok narozeni), specificky
symbol 4812017,

b) poStovni poukéazkou na vySe uvedeny ucet nebo slozenim hotovosti na vySe uvedeny ucet,

c) v hotovosti k rukédm draZebnika v jeho sidle po telefonické dohodé na tel. ¢isle 739 110 177 a to do 16.00 hod pracovniho dne
pfedchazejiciho dni konani elektronické drazby,

d) ve formé bankovni zéruky.

Pokud U¢astnik drazby slozi drazebni jistotu formou bankovni zaruky, pfedloZi originalni bankovni zaruku — zaruéni listinu, ktera
musi obsahovat prohl&Seni na prvni vyzvu a bez ndmitek do vy3e 200.000,- KE. Bankovni z&ruka musi byt vystavena bankou se
sidlem na tzemi Ceské republiky nebo zahraniéni bankou opravnénou pisobit v souladu se zakonem o bankach na tzemi
Ceské republiky.

Bankovni zaruka musi byt platnd minimalné &tyfi mésice od skonceni drazby a nesmi obsahovat povinnost véfitele k tomu, aby
byl drazebnik povinen vyzvat nejprve dluznika ke spInéni zavazku ze zaruky. Drazebnik bude v zaruéni listiné oznacen
nasledné: REXIM REALITY s.r.o., IC: 49245031, sidlem Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10, Ceska republika, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 20645.

DraZebni jistotu nelze uhradit platebni kartou, $ekem, ani sménkou.

Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je vypis z UCtu 0 odepsani ¢astky z uétu, poStovni poukazka, pokladni sloZenka, original
zarucni listiny osvédCujici bankovni zaruku, potvrzeni drazebnika o slozeni draZzebni jistoty v hotovosti). V pfipadé uhrady
draZebni jistoty na bankovni u¢et draZebnika bankovnim pfevodem, v hotovosti ¢i poStovni poukazkou, je za den uhrazeni
draZebni jistoty povaZovan den pfipsani drazebni jistoty na bankovni U¢et drazebnika

Lhita pro sloZeni draZebni jistoty v penézich za¢ina béZet dnem uvefejnéni drazebni vyhlaSky na centralni adrese a konéi
zahajenim drazby. Drazebni jistota slozend bankovnim pfevodem musi byt do skonceni Ihity pro slozeni drazebni jistoty
pfipsana na Ucet drazebnika.

Drazebnik stanovuje konec Ihlty pro sloZeni drazebni jistoty ve formé bankovni zaruky, jakoZ i pro pfedloZeni veskerych
dokladU, tykajicich se bankovni zaruky nejpozdéji do Sestnacté hodiny pracovniho dne bezprostfedné pfedchazejiciho dni
konani drazby.

SloZena drazebni jistota bude UCastnikim, ktefi pfedmét drazby nevydraZzi, vracena bez zbyte¢ného odkladu po skonéeni
drazby a to stejnym zplsobem, jakym byla sloZena, pokud nebude dohodnuto jinak.

Ugastnikiim drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a ktefi slozili drazebni jistotu na G¢et drazebnika, se vraci drazebni jistota
bankovnim pfevodem na Ucet, ktery Gcastnik uvedl v listiné Seznam uéastnikl drazby, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji
do péti pracovnich dnl ode dne konani drazby.
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Ugastnikiim drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a ktefi slozili drazebni jistotu ve formé bankovni zaruky, se vraci zaruéni listiny
ihned po skonéeni drazby, pficemz si tito u€astnici vyzvednou zaruéni listiny na stejném misté, kde probihal zapis U¢astniku
drazby.

9. Priubéh drazby a podminky ucasti

Pribéh vefejné drazby upravuje Drazebni fad vydany drazebnikem, ktery je k dispozici v sidle drazebnika a v misté konani
drazby. U&astnici drazby a ostatni pfitomni na drazbé jsou v pribéhu jejiho konani povinni nerusit prabéh drazby chovanim
odporujicim dobrym mravim. Nesméji ¢init Zadné kroky k tomu, aby maifili &i jakymkoli zplsobem ovliviovali volny pribéh
drazby. V této souvislosti je tfeba upozornit na trestny €in pletichy pfi vefejné drazbé podle § 258 trestniho zakoniku - zakona €.
40/2009 Sb. v platném znéni.

Ugastniky drazby mohou byt osoby pravnické i fyzické a stat, budou-li splfiovat podminky stanovené v § 3 zakona &. 26/2000
Sb., o vefejnych drazbach v platném znéni, tedy, Ze nejsou osobami vylouenymi z Ucasti v drazbé. V pfipadé, kdy je
navrhovatelem drazby insolven¢ni spravce, musi G€astnici drazby téz splfiovat podminky podle § 295 zakona €. 182/2006 Sb., o
Upadku a zpusobech jeho feSeni (insolvenéni zakon).

Ugastnici drazby jsou povinni doloZit svou totoznost, popfipadé své opravnéni jednat za Ugastnika drazby, a to v pfipadé
obchodnich spole¢nosti vypisem z obchodniho rejstfiku ne star§im tfi mésicl (originalem & ovéfenou kopii) a jeji statutarni
zastupce platny prlkaz totoznosti, v pfipadé jinych pravnickych osob dokladem o registraci v pfislusném registru ¢i rejstfiku ne
star§im tfi mésicu (originalem &i ovéfenou kopii), z néhoZ bude zjevné, kdo a v jakém rozsahu je za pravnickou osobu opravnén
jednat. Je-li i¢astnikem drazby obchodni spoleénost €i jina pravnicka osoba — cizozemec, dolozi svou totoznost do ¢eského
jazyka soudnim tlumo¢nikem pfelozenym vypisem z obchodniho €i jiného rejstfiku &i dokladem o registraci ne starSim tfech
mésicd (originalem Ci ovéfenou kopii), z néhoz bude zjevné, kdo a v jakém rozsahu je za pravnickou osobu opravnén jednat;
pokud se v pfipadé cizozemce nejednd o obchodni spoleénost &i jinou pravnickou osobu sidlici v ¢lenské zemi Evropského
hospodafského prostoru, musi byt doklady pfedany drazebnikovi se superlegalizovanym pfekladem do ¢eského jazyka.
Uastnik drazby se mize v drazbé nechat zastupovat prokuristou, nebo zastupcem na zakladé pisemné piné moci, s Ufedné
ovéfenym podpisem, udélené k zastupovani pro tuto konkrétni drazbu.

Ugastnici drazby — fyzické osoby — predlozi platné prikazy totoznosti. Dale jsou povinni doloZit své ¢estné prohlaseni, Ze nejsou
osobami vylou¢enymi z drazby. Pokud &estné prohladeni U¢astnika bude v cizim jazyce, plati pro néj obdobné shora uvedené.
Pokud je ucastnik — fyzicka osoba — Zenaty nebo vdana a pokud je jeho nakladani s majetkem omezeno jinym pravem tfeti
osoby (spoleénym jménim manzell & pravem obdobnym spoleénému jméni manzelt), je povinen dolozit draZzebnikovi plnou
moc ne star§i tfech mésicl (original ¢i ovéfenou kopii), vystavenou touto osobou, z niz bude zifejmé, ze zmocnitel souhlasi
s nabytim pfedmétu drazby a s podminkami nabyti viastnictvi ¢i jiného prava k pfedmétu drazby. Ohledné naleZitosti pIné moci
plati shora uvedené.

Ugastnik drazby doloZi pfi zapisu do drazby doklad o zaplaceni drazebni jistoty (vypis z U&tu o odepsani &astky z Uétu, postovni
poukazku, doklad o Uhradé v hotovosti - pokladni sloZzenku, doklad o pfedlozeni bankovni zaruky apod.). Pfipadné muze slozit
drazebni jistotu na mist& v hotovosti k rukém drazebnika, pokud toto neni upraveno jinak v Cléanku 8. této Drazebni vyhlasky.
Poté se zapiSe do listiny ,Zapis Ucastnikl vefejné drazby“ a bude mu pfidéleno drazebni &islo.

Osoby, které maji k pfedmétu drazby pfedkupni pravo, jsou povinny doloZit drazebnikovi své pravo listinami v originale nebo
UFedné ovéfené kopii, a to do zahajeni drazby. Jinak je nelze v drazbé uplatnit. Ohledné ovéfeni plati obdobné vySe uvedené.

10. Lhata a zpUsob uhrady ceny dosazené vydrazenim

DraZebni jistota se zapoéitd vydraziteli na cenu dosaznou vydrazenim. Zbyvajici ¢ast ceny dosazené vydrazenim je
vydrazitel povinen uhradit do 60 kalendafnich dnii od skonceni drazby.

Vydrazitel je povinen uhradit cenu dosazenou vydraZenim ve prospéch Uctu drazebnika Cislo 2107747330/2700, vedeny u
UniCredit Bank Czech Republic, a.s., pfipadné v hotovosti. Variabilni symbol je pro pravnickou osobu IC nebo pro fyzickou
osobu datum narozeni ve formatu ddmmrrrr (den, mésic a rok narozeni), popf. cizozemci drazebnikem pfidéleny variabilni
symbol. Specificky symbol je 4812017.

Byla-li vydraZitelem slozena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou
vydraZenim zpusobem shora uvedenym v piné vysi v terminu jeji splatnosti.

Jiny zplsob uhrady ceny dosazené vydrazenim nez platba v penézich neni pfipustny. Cenu dosaZenou vydrazenim nelze
uhradit zapo¢tenim, sménkou, Sekem ani platebni kartou.

Uhradi-li vydraZitel cenu dosazenou vydraZenim v terminu splatnosti, pfechazi na néj vlastnictvi pfedmétu drazby k okamziku
udéleni priklepu.

V pfipadé neuhrazeni ceny dosazené vydrazenim ve stanovené |hité se drazba stdvad zmafenou. V takovém pfipadé bude
draZebni jistota sloZzena vydrazitelem, vCetné jejiho pfisluSenstvi, pouzita na naklady zmafené drazby. Kona-li se opakovana
drazba, z(¢tuje se zbyvaijici ¢ast drazebni jistoty slozené vydraZitelem, ktery zpGsobil zmafeni drazby, na naklady opakované
drazby. Po Uhradé nakladi drazby a opakované drazby se zbyvajici ¢ast vrati vydraZiteli, ktery zpGsobil zmareni drazby.
Vlydrazitel, ktery zpUsobil zmafeni drazby, je povinen na vyzvani draZebnika uhradit tu ¢ast nakladd drazby, kterou nepokryva
drazebni jistota jim slozena. To plati i pro naklady opakované drazby konané v disledku zamreni piedchozi drazby
vydrazitelem.

Danové aspekty: VydraZitel je povinen uhradit dan z nabyti nemovitych véci. Zakladem dané je cena dosazena vydrazenim.
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11. Podminky odevzdani predmétu drazby vydraziteli

Pfedmét drazby bude vydraziteli pfedan po Gplném zaplaceni ceny dosazené vydrazenim po podpisu pfedavaciho protokolu.
Pfedmét drazby preda byvaly vlastnik bez zbyte¢ného odkladu vydraZiteli oproti doloZeni potvrzeni o nabyti viastnictvi a
totoznosti vydraZitele podle podminek uvedenych v draZebni vyhlaSce. DraZzebnik na misté sepiSe protokol o pfedani pfedmétu
drazby.

Podminkou pfedani pfedmétu drazby je jeho pfedani v pracovni den mezi 8.00 — 16.00 hod. VeSkeré néklady spojené
s pfedanim a prevzetim pfedmétu draZby nese vydrazitel, vyjma nadbyteénych nakladl vzniklych z divodu na strané byvalého
vlastnika nebo drazebnika. Naklady drazebnika budou uctovany ve vysi 6.000,- K& za pfedani pfedmétu drazby. Tato ¢astka je
véetné zakonem stanovené DPH. Drazebnik provede vyuétovani nakladli k okamziku podpisu pfedavaciho protokolu. VydrazZitel
je povinen uhradit tyto naklady bezprostfedné po podpisu pfedavaciho protokolu.

Nebezpeci Skody na pfedmétu drazby pfechézi z jeho drZitele na vydraZitele dnem pfedani pfedmétu drazby, tyZ den pfechazi
na vydraZitele odpovédnost za Skodu zplsobenou v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydraZitel v prodleni s pfevzetim
pfedmétu drazby, nese nebezpedi $kody na pfedmétu drazby a odpovédnost za $kodu zptisobenou v souvislosti s pfedmétem
drazby vydrazitel.

12. DalSi ujednani

Navrhovatel odpovida za vady pfedmétu drazby pouze v rozsahu stanoveném drazebni vyhlakou.
Drazebni vyhlaSka byla sepsana v Sesti originalech, jejichZ kopie zasle drazebnik v zakonem stanovenych Ihiitach osobam
uvedenych v § 20 odst. 5 zakona o vefejnych drazbach.

Veskera prava a povinnosti drazebnika, U€astnik(i drazby i dalSich osob, které budou na drazbé pfitomny &i jejich prava budou
provedenim drazby dotcena, v této Drazebni vyhlaSce neuvedena, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona €. 26/2000 Sb. o
vefejnych drazbach, ve znéni pozdgjSich predpisl, a zakony souvisejicimi.

Praha, dne ............. 2017 Praha, dre ........... 2017
REXMREALTYsro. Hart & Partners, v.0..
Ing. Jan KFiz, jednatel Ing. Dominik Hart, ohlaSeny spole¢nik
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