ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 766 - 49/2017

NEMOVITA VEC: Budova &.p., 88

Katastralni udaje :  Kraj Stfedocesky, okres Mlada Boleslav, obec Kropacova Vrutice, k.. Kropacova

Vrutice
Adresa nemovité véci:Kropacova Vrutice 88, 294 79 Kropacova
Vrutice
Vlastnik stavby: Milena Sindelatova, Chorusice 105, 277 37 Chorusice, vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku:  Milena Sindelafova, Chorusice 105, 277 37 Chorusice, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: REXIM REALITY s.r.o., IC: 49245031

Adresa objednavatele:  Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10 - VrSovice

ZHOTOVITEL : Ing. Jan Pokorny
Adresa zhotovitele: Nva Chodovci 2543/32, 141 00 Praha 4
IC: telefon: 602 747 768 e-mail: j.ps@seznam.cz

UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 2 215 000,- K&
Datum mistniho Setfeni: 20.7.2017 Stav ke dni : 20.7.2017
Za pritomnosti: p. Sindelafe
Pocet stran: 23 stran Pocet ptiloh: 4 Pocet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 8.8.2017 Ing. Jan Pokorny



| NALEZ |

[Znalecky iikol |
Objednatel pozaduje vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené nemovité véci - pozemku
parcelni ¢islo St. 90, jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 88, vSe v katastralnim uzemi a
obci Kropacova Vrutice, okres Mlada Boleslav, se vSemi soucastmi a s ptislusenstvim.

Z4dné dalsi specialni pozadavky objednatel nema.

|Zékladni pojmy a metody ocenéni |
V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim zptsobem:
"Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena se vyjadiuje hodnotou
véci a urci se porovndnim."

Obvyklou cenu nelze spocitat podle Zadnych matematickych zakonitosti. Je mozné ji stanovit
pouze na zakladé aplikace podrobné znalosti a prizkumu mistniho trhu s nemovitostmi na
konkrétni ocefiovanou nemovitost. Pro stanoveni obvyklé ceny jsou pouzita nasledujici
metodika a pristupy:

1. Cena urcena - jednd se o cenu zjiSténou dle platného ocenovaciho predpisu. V souvislosti s
fiskalnimi zajmy statu je tfeba zjiStovat danovy zaklad - cenu nemovitosti. Je tedy nutné, aby
existovala pravni norma a provadéci predpis, pomoci kterych je mozné cenu nemovitosti zjistit.
Touto pravni normou je zdkon o ocenovani majetku a provadéci vyhlasky. Cena zjiSténd timto
zpuisobem vychazi z celé fady zjednoduSeni a primért.

2. Porovnavaci zpisob — vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funk¢né souvisejici véci. V principu se jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitych véci na
trhu realit, nebo neddvno uskutecnénych prodeji nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem,
velikosti a lokalitou. Neptedpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen
jednotlivych typli nemovitych véci, Zze uskutecnéné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély
byt stars$i nez 6 mésicl. To proto, ze se predpoklada, ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci
schopnost. Srovnani se provadi na ziklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitych véci,
vyhodnocenim udaj z denniho 1 odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a
draZeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitych véci.

3. Zavérecny odborny odhad obecné ceny podle odborné tivahy znalce, na zédklad¢ zvaZeni vSech
okolnosti a vySe vypoctenych cen.



[PFehled podkladii |
a) podklady zapujéené objednatelem znaleckého posudku:

- vypis z katastru nemovitosti z LV 94 pro k.. KropaCova Vrutice, vyhotoveny dalkovym
ptistupem do katastru nemovitosti a prokazujici stav evidovany k datu 29.9.2016 (viz ptiloha €. I)

- znalecky posudek ¢. 985-18/99, ktery vypracoval Bohumil Hurych, Kloboucnicka 9, 14000 Praha
4, dne 21.1.1999

- informace a udaje sdélené p. Sindelaiem

b) podklady opatiené znalcem:

- skutecnosti zjisténé podepsanym znalcem pii mistnim Setieni dne 20.7.2017

- snimek katastralni mapy z nahliZzeni do katastru nemovitosti (viz ptiloha €. II)

- dale uvadény cenovy predpis a metodiky

- dale uvadény cenovy predpis a metodiky

- vyhlaska Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o oceflovani majetku ve znéni
vyhlasek ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterymi se provadéji
nckterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni zadkona ¢. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb.

- metodickd piirucka k zdkonu €. 151/1997 Sb., vydand autorskym kolektivem vedenym Ing.
Alenou Hallerovou, CSc., pod ndzvem Ocenovani nemovitosti I - IV véetné dodatkii oprav a zmén

- publikace Utedni ocefiovani majetku 2017 od autorti Prof. Ing. Alberta Bradage, DrSc., Ing. Pavla
Krejéife a Ing. Vlasty Scholzové, kterou vydalo CERM - akademické nakladatelstvi, s.r.o. Brno v
prosinci 2016

- publikace Prof. Ing. Alberta Bradace, DrSc. a kol., Teorie oceniovani nemovitosti, kterou vydalo
CERM - akademické nakladatelstvi, s.r.o. Brno v bfeznu 2004

- program pro ocenovani nemovitosti NemExpress verze 3.7.9.1

- fotodokumentace véci nemovité ulozend v archivu

- internetova inzerce realitnich firem

Z4dné jiné podklady nebyly v dobé zpracovani k dispozici.

|Mist0pis

Obec Kropacova Vrutice se nachazi v okrese Mlada Boleslav, kraj StfedocCesky. Rozklada se asi
sedmnact kilometra jihozapadné od Mladé Boleslavi.

Doprava

Silni¢ni doprava
Do obce vedou silnice Il1. tfidy.
Ve vzdélenosti 2,5 km lze najet na silnici I/16 Mélnik - Mlada Boleslav - Ji¢in.

Zelezni¢ni doprava

Obec Kropacova Vrutice lezi na Zeleznicni trati 070 Praha - Mlad4 Boleslav - Turnov.
jedna se o jednokolejnou celostatni trat’

doprava byla na trati zahajena roku 1865

po trati vede linka S3 (Praha-Vrsovice - Mlada Boleslav) v ramci prazského systému Esko



Po trati 070 jezdi osobni vlaky i rychliky, v pracovnich dnech roku 2011 je to mezi VSsetaty a
Mladou Boleslavi obousmérné 5 rychliki, 1 spésny a 12 osobnich vlaki.
Na uzemi obce lezi zelezni¢ni stanice Kropacova Vrutice a zelezni¢ni zastavka Kojovice, rychliky i

------

Autobusova doprava

V obci zastavovaly v kvétnu 2011 autobusové linky jedouci do téchto cilti: Benatky nad Jizerou,
Bezno, M¢lnické Vtelno, Mélnik, Mlada Boleslav, Praha, Roudnice nad Labem.

Casti obce

Kropéacova Vrutice

Kojovice

Krpy

Stiizovice

Susno

|Celk0vy popis |

Ocenovany rodinny dim je samostatny zdény castecné podsklepeny objekt s jednim podzemnim a
dvéma nadzemnimi podlazimi, bez podkrovi (pouze piida), zdény, se sedlovou stfechou. Jedna se
objekt byvalé Skoly se zménou uzivani na rodinny dim.

Krov je dievény sedlovy s krytinou z eternitovych Sablon.
Na pozemku se déle vyskytuji zpevnéné plochy, plot smérem do ulice a opérné zdi.

K budové se nepodatilo dohled zadnou dokumentaci, ani u souc¢asného majitele a ani v archivu
stavebniho ufadu. JiZz v roce 1988 se jednalo o neudrZzovanou a nevyuZzivanou stavbu, kterou zacal
udrzovat a opravovat aZ soucasny majitel, kdy zde byl zhruba od r. 2000 v prondjmu a v roce 2003
dim koupil. Stafi staveb a piipadné dalsi Zivotnost pro ocenéni je tedy stanoveno odhadem, stafi
objektu je urceno na 110 let. Zakladni daje o stavbé byly ¢astecné ziskany 1 z rozhovoru s majiteli
sousednich nemovitosti.

U puvodniho objektu byla provizorné opravena stiecha, aby se zabranilo zatékani a byla ¢astecné
zrekonstruovana leva ¢ast v 1. nadzemnim podlaZi, kde byl zfizen byt pro majitele. V pravé casti
ptizemi byla zahajena rekonstrukce, jsou vybourdny pouze podlahy. Druhé nadzemni podlazi je
prakticky v plivodnim stavu se tfemi tfidami, schodi§tém a ptivodnimi nefunkénimi toaletami.

V dobé¢ prohlidky probihalo napojeni domu na novou kanalizaci budovanou v obci.

Celkové je stavebné technicky stav domu silné zhorSeny a vyZaduje provedeni vétSich stavebnich
oprav se zdsahem i do konstrukci dlouhodobé zivotnosti.

Pouzité metody ocenéni:
1. Cena zjisténa dle cenového predpisu
V prvni fazi znalec provedl ocenéni staveb predmétné nemovité véci podle platného cenového predpisu.

Nic nebrani pouziti nakladového zptisobu ocenéni z cenového predpisu jako prvni ptibliZzeni ke stanoveni
obvykl¢ trzni ceny nemovitosti.

Ve druhé fazi byl proveden prizkum trhu s realitami.

2. Cena zjiSténa cenovym porovnanim



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovita véc je fadné zapsana v katastru 0 Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoziuje podpis zastavni L] Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

O Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Ptistup k nemovité véci ptimo z vetejné L1 Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zajiStén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
Nemovita véc neni situovana v zaplavovém  [1 Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
uzemi

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
Zastavni pravo

Ostatni rizika:

Stavby s vyrazné zhorSenym technickym
stavem

Stavby dlouhou dobu rozestavéné

Stavby kapacitné pfedimenzované

OBSAH

lObsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu

1. Rodinny dim €.p. 88
2. Ocenéni venkovnich tprav
3. Pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku

Porovnavaci hodnota
RD &.p. 88



| OCENENT

|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Budova ¢.p. 88
Adresa predmétu ocenéni: Kropéacova Vrutice 88
294 79 Kropacova Vrutice
LV: 94
Kraj: Stiedocesky
Okres: Mlada Boleslav
Obec: Kropacova Vrutice
Katastralni uzemi: Kropacova Vrutice
Pocet obyvatel: 892

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 383,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80
04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a | 0,85

kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: Zelezni¢ni a autobusova zastavka | 0,95
06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni sttedisko, nebo Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * Oz * O4 * Os * Os = 314,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonl €.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a ¢&. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sh. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,03
nabidka - vét$i dim ve zhorSeném stavu s malym pozemkem

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Negativni - Nuceny prode;j I -0,02

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1| 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VI 0,80



9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a 1| 1,00
zdravotni stiedisko a skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ > Pi)=0,684

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ > Pi)=0,950

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce 1| 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupné obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — | -0,03
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna — Il 0,01
moznost komer¢éniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - nejsou | 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=1,020
i=2
V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,698

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,969



1. Rodinny dium ¢.p. 88

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny diim, rekreacni chalupa nebo domek:

Svisla nosna konstrukce:

§13,typ B
zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1.PP 11,90*4,20 = 49,98

1.NP 11,15*25,50+5,50*3,50+6,30*4,40 = 331,30

2:NP 11,15*25,50+5,50*3,50+6,30*4,40 = 331,30

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev

Zastavéna. Konstr. vySka

plocha

1.PP 49,98 m? 2,35m
1.NP 331,30 m? 4,00 m
2:NP 331,30 m? 3,90 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestaveény prostor [m?]
1.PP (11,90*4,20)*(2,35) = 117,45 m®
1.NP (11,15*25,50+5,50*3,50+6,30*4,40)*(4,00) = 1325,18 m®
2:NP (11,15*25,50+5,50*3,50+6,30*4,40)*(3,90) = 1292,05 m?
zastfeSeni (11,15*25,50)*((3,65)*1/2+0,50)+(5,50*3,50)*(1, = 702,73 m3

45)*1/2+(6,30*4,40)*(2,00)*1/2
podezdivka (331,30-49,98)*(0,50)*1/2 = 70,33 m3
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Ol;sot;\(;?y
1.PP PP 117,45 m®
1.NP NP 1325,18 m®
2:NP NP 1 292,05 m®
zastieseni Z 702,73 m?
podezdivka PP 70,33 m®
Obestavény prostor - celkem: 3507,74 m®



Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady kamenné P 100
2. Zdivo zdéné smisené P 100
3. Stropy dfevéné tramové s rovnym podhledem S 100
4. Stiecha krov dfevény sedlovy S 100
5. Krytina osinkocementova poskozena P 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech P 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky poskozené P 75
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky v byté S 25
8. Fasadni omitky vapenné dvouvrstvé omitky S 60
8. Fasaddni omitky chybi C 40
9. Vngjsi obklady sokl - keramické obklady S 40
9. Vnéjsi obklady chybi C 60
10. Vnitini obklady chybi C 75
10. Vnitini obklady pouze v ¢asti objektu (byt) S 25
11. Schody standard S 100
12. Dvete naplnové P 75
12. Dverte standardni v byté S 25
13. Okna drevéna Spaletova posSkozena P 75
13. Okna plastova S 25
14. Podlahy obytnych mistnosti vlysy P 75
14. Podlahy obytnych mistnosti vlysy, koberce, plovouci S 25
15. Podlahy ostatnich mistnosti dlazba, beton S 75
15. Podlahy ostatnich mistnosti dlazba S 25
16. Vytapéni pouze byt UT na pevna paliva P 100
17. Elektroinstalace standardni v byté S 25
17. Elektroinstalace standardni v byté P 75
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody chybi C 75
19. Rozvod vody standardni v byté S 25
20. Zdroj teplé vody bojler v byté P 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace chybi C 75
22. Kanalizace standardni v byté S 25
23. Vybaveni kuchyné chybi C 75
23. Vybaveni kuchyné standardni v byté S 25
24. Vnitini vybaveni chybi C 75
24. Vnitini vybaveni standardni v byté S 25
25. Zachod chybi C 75
25. Zachod standardni v byté S 25
26. Ostatni chybi C 100



Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([j%s]t Koef gé}r.agsgi}{
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27
2. Zdivo P 22,30 100 0,46 10,26
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Stfecha S 5,20 100 1,00 5,20
5. Krytina P 3,20 100 0,46 1,47
6. Klempiiské konstrukce P 0,80 100 0,46 0,37
7. Vnitini omitky P 6,20 75 0,46 2,14
7. Vnitini omitky S 6,20 25 1,00 1,55
8. Fasadni omitky S 3,10 60 1,00 1,86
8. Fasadni omitky C 3,10 40 0,00 0,00
9. Vn¢jsi obklady S 0,40 40 1,00 0,16
9. Vng¢jsi obklady C 0,40 60 0,00 0,00
10. Vnitini obklady C 2,30 75 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 25 1,00 0,57
11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40
12. Dvefe P 3,30 75 0,46 1,14
12. Dvere S 3,30 25 1,00 0,83
13. Okna P 5,20 75 0,46 1,79
13. Okna S 5,20 25 1,00 1,30
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 75 0,46 0,76
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 25 1,00 0,55
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 75 1,00 0,83
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 25 1,00 0,28
16. Vytapéni P 4,40 100 0,46 2,02
17. Elektroinstalace S 4,10 25 1,00 1,02
17. Elektroinstalace P 4,10 75 0,46 1,41
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody C 3,00 75 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,00 25 1,00 0,75
20. Zdroj teplé vody P 1,80 100 0,46 0,83
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace C 2,80 75 0,00 0,00
22. Kanalizace S 2,80 25 1,00 0,70
23. Vybaveni kuchyné C 0,50 75 0,00 0,00
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 25 1,00 0,13
24. Vnitini vybaveni C 5,10 75 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni S 5,10 25 1,00 1,27
25. Zachod C 0,40 75 0,00 0,00
25. Zachod S 0,40 25 1,00 0,10
26. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podild 53,36
Koeficient vybaveni Ku: 0,5337

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)
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. OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni (%]  [%] (%]  [%] St. Ziv éa?s » Czlku
1. Zaklady P 710 100,00 0,46 3,27 6,12 105 140 75,00 4,5900
2. Zdivo P 22,30 100,00 0,46 10,26 19,23 105 140 75,00 14,4225
3. Stropy S 840 100,00 1,00 8,40 15,74 105 140 75,00 11,8050
4. Stiecha S 520 100,00 1,00 520 9,75 105 110 9545 09,3064
5. Krytina P 320 100,00 0,46 1,47 2,75 45 60 7500 2,0625
6. Klempiiské konstrukce P 080 100,00 0,46 037 069 45 55 81,82 0,5646
7. Vnitini omitky P 620 7500 046 214 4,01 45 50 90,00 3,6090
7. Vnitini omitky S 620 2500 1,00 155 290 14 50 28,00 0,8120
8. Fasadni omitky S 310 60,00 1,00 1,86 3,49 45 50 90,00 3,1410
9. Vn¢jsi obklady S 040 40,00 1,00 0,6 0,30 45 50 90,00 0,2700
10. Vnitini obklady S 230 2500 1,00 057 1,07 14 30 46,67 0,4994
11. Schody S 240 100,00 1,00 240 4,550 105 140 75,00 3,3750
12. Dvefte P 330 7500 046 114 214 45 65 69,23 14815
12. Dvete S 330 2500 100 083 15 14 65 2154 0,3360
13. Okna P 520 7500 046 1,79 335 45 65 6923 23192
13. Okna S 520 2500 100 130 244 14 65 2154 0,5256
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 75,00 0,46 0,76 142 45 47 9574 1,3595
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 25,00 1,00 0,55 103 14 47 29,79 0,3068
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 7500 1,00 083 156 45 47 9574 14935
16. Vytapéni P 440 100,00 0,46 2,02 3,79 14 35 40,00 1,5160
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 2500 1,00 0,28 052 14 47 29,79 0,1549
17. Elektroinstalace S 410 2500 1,00 1,02 191 45 50 90,00 1,7190
17. Elektroinstalace P 410 7500 046 141 264 14 37 37,84 10,9990
19. Rozvod vody S 300 2500 100 0,75 141 5 35 1429 0,2015
20. Zdroj teplé vody P 1,80 100,00 0,46 0,83 156 14 30 46,67 0,7281
22. Kanalizace S 280 2500 100 0,70 131 0 45 0,00 0,0000
23. Vybaveni kuchyné S 050 2500 100 0,13 0,24 14 22 63,64 0,1527
24. Vnitini vybaveni S 510 2500 100 127 238 14 45 31,11 0,7404
25. Zachod S 040 2500 100 0,10 0,19 14 35 40,00 0,0760
Opotiebeni: 68,6 %
Ocenéni
Zkladni cena (dle pil. &. 11) [K&/m?]: = 1975,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5337
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1630
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 1 823,94
Plna cena:  3507,74 m®* | 823,94 K&/m® = 6 397 907,30 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 68,6 % /100) * 0,314
Niékladova cena stavby CSn = 2008 942,89 K¢
Koeficient pp * 0,969

Cena stavby CS

Rodinny dim ¢.p. 88 - zjiSténa cena
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2. Ocenéni venkovnich aprav

Opérné zdi, ¢ast opravena, oploceni, plotova vrata.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zpiisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 4,00 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich tprav

Nazev stavby Cena stavby

Rodinny diim ¢.p. 88 1 946 665,66 K¢
Celkem: 1 946 665,66 K¢
Ocenéni
Cena staveb celkem: 1 946 665,66
4,00 % z ceny staveb * 0,0400

Ocenéni venkovnich uprav - zjisténa cena 77 866,63 K¢

3. Pozemky

Jednad se 0 pozemek vobci zastavény stavbou rodinného domu. Pozemek celkové je témér
pravidelného obdélnikového tvaru, je rovinny. Sklada se ze stavebniho pozemku €. parcely St.90 0
vyméie 584 m?, oznageného v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi.

Na pozemku nejsou zadné trvalé porosty.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,950
Index polohy pozemku Ir = 1,020

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost | -0,03
- omezujici jeho vyuziti - diim v terénim odfezu

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky Il 0,00

4. Chranénda uzemi a ochrannd pdsma: Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+)> Pi=0,970

i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,950 * 0,970 * 1,020 = 0,940
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

w1 Z4kl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 314,- 0,940 295,16
, Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a St.90 584,00 295,16 172 373,44
nadvoii

Stavebni pozemek - celkem 584,00 172 373,44
Pozemky - zjiSténa cena = 172 373,44 K¢

Ke stanoveni ceny obvyklé byly pouzity podklady poskytnuté a citované ve znaleckém posudku.
V prvni fazi znalec provedl ocenéni staveb predmétné nemovité véci podle platného cenového
predpisu platného ke dni prohlidky.

Nic nebrani pouziti nakladového zplisobu ocenéni z cenového piedpisu jako prvni pfiblizeni ke
stanoveni obvyklé trzni ceny nemovitosti.

Ve druhé fazi byl proveden prizkum trhu s realitami.
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|Trini ocenéni majetku

Porovnavaci hodnota

RD ¢.p. 88
Stanoveni uzitné plochy domu:

Uzitna plocha je vypoctena ze zastavéné plochy domu s pouzitim empirického koeficientu 0,7 a je
zde odectena plocha mistnosti na pravé stran¢ domu, kterd ma vybourané podlahy a mé zde byt
garaz.

Vypocet uzitné plochy:
2x331,30x0,70 - 9,80 x 6,90 = 396,20 m?
UZitna plocha: 396,20 m?
Obestavény prostor: 3 507,74 m®
Zastavéna plocha: 331,30 m?
Plocha pozemku: 584,00 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Porovnavaci zpiisob

Urcuje se vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nej€astéji se vyskytujiciho
prvku v dané mnozin¢ skute¢né realizovanych cen stejného, poptipadé obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku

v tuzemsku ke dni ocenéni s vyloucenim mimotadnych okolnosti trhu. Mnozina prvki je
stanovena z historickych cen za pfiméfeny casovy Usek. Pokud ve smyslu zékona €.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku nejsou k dispozici tidaje o skute¢né realizovanych
cenach stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni pro ur€eni ceny obvyklg,
nelze teda zjistit cenu obvyklou a bude pak zjisténa trzni hodnota (odhad realizovatelné
ceny) na zdklad€ porovnani v mnozin¢ nabidkovych cen realitni inzerce, které budou
objektivizovany vzhledem k jejich velmi ¢astému nadhodnoceni oproti cendm nakonec
realizovanym. Ze zkuSenosti vyplyva, ze nadhodnoceni pozadovanych cen se nejcastéji
pohybuje u tohoto druhu nemovitych véci mezi 10% az 20% hodnoty z pozadované ceny
nad moZnou cenou realizovatelnou. Takto zji§ténou trzni hodnotu je mozné povazovat za
cenu obvyklou dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej chalupy 120 m2, pozemek 240 m2
Lokalita: Kropacova Vrutice - Stfizovice, okres Mlada Boleslav
Popis: Prodej chalupy k rekreaci na pozemku 240 m2. Jedna se o zajimavou stavbu

hospodatrského typu. V mistnostech dominuji ptivodni klenby i krb. Nabizi se i
vyuziti podkrovi s klasickou trdamovou vazbou, kterd doda prostoru stylovost. Dim
ma prostorny sklep s kamennou klenbou. V objektu neni zavedena voda. Stavebné
je budova v dobrém udrzovaném stavu. Pied chalupou dvorek k posezeni aj
grilovani, bez nutnosti udrzovani velkého pozemku. Kupni cena nezahrnuje dail z
nabyti nemovitych véci.

Celkova cena: 485 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
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ID zakéazky: 591165

Aktualizace: 18.07.2017

Stavba: SmiSena

Stav objektu: Dobry

Poloha domu: Samostatny
Umisténi objektu: Klidné ¢ast obce
Typ domu: Patrovy

Podlazi: 3 véetné 1 podzemniho
Plocha zastavéna: 240 m2

Uzitnd plocha: 120 m2

Plocha podlahova: 120 m2

Plocha pozemku: 240 m2

Topeni: Lokalni tuha paliva
Odpad: Vetejna kanalizace
Elektiina: 120V, 230V, 400V
Doprava: Vlak

Energeticka naro¢nost budovy: Ttida G - Mimotadné nehospodarna ¢. 148/2007
Sb. podle vyhlasky

Pozemek: 240,00 m?
UZzitna plocha: 120,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,10
K3 Ce_lkovy stay 1,00 Zroj: W.sreallty.z
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
485 000 120,00 4042 0,99 4 002
Nazev: Prodej zemédélské usedlosti 120 m2, pozemek 3 184 m2
Lokalita: Kropacova Vrutice, okres Mlada Boleslav
Popis: Zemédélska usedlost s rodinnym domem 5+1 pifed rekonstrukei se stodolou,

zemédélskymi pozemky s celkovou plochou 3.184 m2 se nachazi v obci Kropacova
Vrutice. Dim z roku 1932 je vhodny k trvalému bydleni, zemédélskym a
hospodaiskym ucelim. Zemédélskd usedlost je situovand v okrajové, zastavéné
¢asti obce. Dispozicni feSeni RD: hlavni vstup ze dvora verandou do chodby,
kuchyné, loznice, koupelny bez WC a dvou pokojti. V podstiesi se nachazi pouze 2
malé letni pokoje, jinak plidni prostory. Dim je castetné podsklepeny. K domu
nalezi stodola, mastal, chlév se Spycharem a dalsi zdéné kolny. Vytapéni kamny na
TP. Voda z obecniho vodovodniho fadu. Elektfina 230-400 V. V obci pouze
splaskova kanalizace. V planu obce tlakova kanalizace a plynovod. Obcanska
vybavenost v obci: obchod s potravinami, zdravotni zatizeni s praktickym Iékatem a
zubafem, poStovni Ufad, knihovna, sportovni hfisté. Zakladni Skola v obci Dolni
Slivno cca 4 km od obce. Dobré autobusové dopravni spojeni do Benatek nad
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Jizerou, Bezna, M¢lnického Vtelna, Mélnika, Mladé Boleslavi, Prahy a Roudnice
nad Labem. Obec ma Zelezni¢ni stanici s dobrym vlakovym spojenim do Prahy,
Mlad¢é Boleslavi a Turnova. PENB bude dodan ke kupni smlouvé, z divodu
zakonné povinnosti je tedy prozatim uvedena tfida G.

Celkova cena: 1 980 000 K¢ za nemovitost, véetn¢ provize, vcetn¢ pravniho
servisu

ID zakazky: 2309

Aktualizace: 22.07.2017

Stav: Rezervovano

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Pied rekonstrukci

Umisténi objektu: Okraj obce

Typ domu: Patrovy

Uzitnd plocha: 120 m2

Plocha pozemku: 3184 m2

Sklep: ano

Parkovéani: ano

Energetickd naro¢nost budovy: Ttida G - Mimotadné nehospodarna

Pidni vestavba: ano

Pozemek: 3 184,00 m?

UZzitna plocha: 120,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku - vétsi 0,65

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

1980 000 120,00 16 500 0,59 9653

Nazev: Prodej rodinného domu 115 m2, pozemek 1 349 m2

Lokalita: Kropacova Vrutice, okres Mlada Boleslav

Popis: Nabizime exkluzivné ke koupi pozemek o vyméte 1349 m2 v obci Sus$no -

Kropéacova Vrutice, okres Mlada Boleslav. Na pozemku stoji pfizemni rodinny dim|
3+1. Dim je cihlovy, castecné podsklepeny suchym piskovcovym sklepem s
klenutymi stropy. Pida s moznosti plidni vestavby. AvSak nabizi se zde moZnost
vystavby nového domu dle vlastnich pfedstav na piihodné situované zahradé
nemovitosti a piivodni stavbu vyuzit jinym zptisobem — napiiklad garaZ ¢i moZznost
podnikédni. V domé je zaveden obecni vodovod a elektrika. Pfipravena ptipojka na
obecni tlakovou kanalizaci. Do zahrady jsou pod domem vybudovény 3 prostory,
které byly vyuzivany pro chov driibeze a mensich zvifat. Nemovitost je del§i dobul
neobyvand a je zde nutnd celkova rekonstrukce. R4adi Vam pomulzeme s
financovanim. Obec Su$no se nachazi asi 2 km na vychod od Kropacovy Vrutice,
ktera lezi asi sedmnact kilometrt jihozapadné od Mladé Boleslavi. Ve vzdalenosti
cca 4 km Ize najet na silnici I/16 Mélnik — Mlada Boleslav.
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Cena: Informace o cen¢ na dotaz
Poznamka k cené: Pro informace, prosim, volejte maklére.
ID zakéazky: 585275

Aktualizace: 14.07.2017

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Ptred rekonstrukci
Poloha domu: Samostatny
Umisténi objektu: Klidné ¢ast obce
Typ domu: Piizemni

Podlazi: 2 véetné 1 podzemniho
Plocha zastavéna: 209 m2

Uzitnd plocha: 115 m2

Plocha podlahova: 125 m2

Plocha pozemku: 1349 m2

Plocha zahrady: 1140 m2

Sklep: 15 m2

Parkovani: 2

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Lokalni tuha paliva
Odpad: Vetejna kanalizace
Elektiina: 120V, 230V, 400V
Doprava: Silnice

Energeticka naro¢nost budovy: Ttida G - Mimotadné nehospodarna ¢. 148/2007
Sb. podle vyhlasky

Pozemek: 1 349,00 m?
Uzitna plocha: 125,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 | ' ,
K3 Ce_lkovy stav 100 Zdoj: .éﬁeahty.cz
K6 Vliv pozemku - vétsi 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
900 000 125,00 7 200 0,81 5832
Nazev: Prodej rodinného domu 190 m2, pozemek 542 m2
Lokalita: Mélnicka, Mélnické Vtelno
Popis: Nabizime k prodeji dvoupodlazni rodinny diim v obci Mélnické Vtelno. Dispozice

domu : 1 podlazi - vstupni chodba, kuchyn, 2 pokoje, koupelna, 2 podlazi - chodba,
2 pokoje. Vedlejsi prostory : gardz, chlévy, dilna, sklep. Podlahy v domé jsou
difevéné a betonoveé, na podlahach keramickéd dlazba, koberec, elektiina v hliniku,
vytapéni zajistuje kotel na tuhd paliva. Nemovitost lze financovat hypote¢nim
uveérem, ktery pro Vas zajistime. Cena je uvedena bez dané z nabyti nemovitosti
Celkova cena: 1 300 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
Poznamka k cené: cena je uvedena bez dan¢ z nabyti nemovitosti
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ID zakéazky: 581483

Aktualizace: 22.07.2017

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Poloha domu: Samostatny

Umisténi objektu: Klidné ¢ast obce

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2

Plocha zastavéna: 100 m2

Uzitnd plocha: 190 m2

Plocha podlahova: 200 m2

Plocha pozemku: 542 m2

Sklep: 15 m2

Parkovani: 2

Voda: Mistni zdroj, Dalkovy vodovod

Topeni: Lokalni tuhd paliva

Odpad: Vetejna kanalizace

Elektiina: 230V, 400V

Doprava: Vlak

Energetickd naro¢nost budovy: Tiida G - Mimotadné nehospodarna ¢. 148/2007
Sb. podle vyhlasky

Vybaveni: Casteéné

Pozemek: 542,00 m?

UZitna plocha: 190,00 m?

Pouzité koeficienty: ~ EE

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Ce_lkovy stav - lepsi 0,90 Zoj: wwwsreali t..cz :

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

1 300 000 190,00 6 842 0,81 5 542

Nazev: Prodej rodinného domu 140 m2, pozemek 700 m2

Lokalita: Dolni Slivno, okres Mlada Boleslav

Popis: Nabizime k prodeji rodinny dim Dolni Slivno, v dostupnosti od stanice metra "C" v,

Praze - Letnanech, 32 km velké odstavné hlidané parkovisté. Topeni na tuha paliva,
v dom¢ 1+1 a 2+1, telefon s internetem, obecni vodovod 1 piijezdova asfaltova
cesta. DUm stoji posledni v fad¢ ve slepé ulici, v zahradé 700 m2, dostatecné velky|
pozemek k postaveni domu a moZnosti dalSich aktivit. Soucasti pozemku gardz,
kopana studna, ktilna. Do Mladé¢ Boleslavi 21 km. Vlakové spojeni 3 km, stanice
autobusu v misté. V obci posta a zdkladni Skola. V piipadé zajmu vam zajistime
optimalni variantu financovani za zvyhodnénych podminek pro nase klienty
Celkova cena: 660 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
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ID zakézky: 3035

Aktualizace: 21.05.2017

Stavba: SmiSena

Stav objektu: Velmi dobry
Poloha domu: Radovy

Umisténi objektu: Centrum obce
Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2. podlazi z celkem 2
Plocha zastavéna: 140 m2
Uzitnd plocha: 140 m2

Plocha pozemku: 700 m2
Energetickd naro¢nost budovy: Ttida G - Mimotadné nehospodarna

Pozemek: 700,00 m?
Uzitna plocha: 140,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 o ~A
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - vétsi 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
660 000 140,00 4714 0,81 3818
Nazev: Prodej rodinného domu 520 m2, pozemek 791 m2
Lokalita: Horni Slivno, okres Mlada Boleslav
Popis: 2.generacni RD Horni Slivno, obfanska vybavenost v misté, 25km Mlada Boleslav,

30km Praha, celoro¢ni piijezd, ptizemi: 3+KK (chodba s ptedsini, kuchyn s
obyv.pokojem-40 m2, 2 pokoje-po 14 m2, spiz-8 m2, soc.zafizeni), patro 4+KK
(obyt.plocha 240 m2-kuchyn s obyv.pokojem, loznice, 2 pokoje, sklad,
soc.zafizeni), kotelna, dilna, velk4 garaz, po kompletni rekonstrukci (stfecha, krovy,
podlahy, elektfina, okna, topeni, voda atd.), pouze fasada na dodélani, pozemek 791
m2 véetné zast.plochy, 2x koupelna, 2x spl. WC, obecni voda, zumpa (9 m3), UT na
uha paliva (kotel ATMOS), €l.220/380 V, v celém dom¢ zaveden kabel na TV a
internet, vhodné na trvalé bydleni
Z duvodu, Ze pied zadanim do inzerce nebyl majitelem dodan platny PENB, je tato
nemovitost v souladu s platnym zakonem docasné do jeho predloZeni zatazena do
energetické tiidy G.

Celkova cena: 3 000 000 K¢ za nemovitost

Aktualizace: 17.07.2017

ID: 1759797852

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Po rekonstrukci

Typ domu: Patrovy

Plocha zastavéna: 263 m2

Uzitna plocha: 520 m2
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Plocha pozemku: 791 m2
Energetickd naro¢nost budovy: Ttida G - Mimotadné nehospodarna

Pozemek: 791,00 m?

Uzitna plocha: 520,00 m?

Pouzité koeficienty: 5

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 :

K5 Ce-lkovy stav - lepsi 0,90 droj: .SIi ty.cz

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

3000 000 520,00 5769 0,81 4 673

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 3 818 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 5 587 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 9 653 K&/m?
Stanovena jednotkova cena ocenované nemovité véci 5 587 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité veci 396,20 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 213 569 K¢
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Rekapitulace

|Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Rekapitulace

1. Rodinny dim ¢.p. 88 1 946 665,70 K¢

2. Ocenéni venkovnich uprav 77 866,60 K&

3. Pozemky 172 373,40 K¢
Cena - celkem: 2 196 905.70 K¢&

IRekapitulace trzniho ocenéni majetku

Porovnavaci hodnota
RD ¢.p. 88 2527 819,- K¢&

Cena - celkem: 2 213 569,- K¢
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Vysledné ceny

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi, s prihlédnutim k mistnim podminkam,
polohy véci nemovité a situace na trhu, stanovuji cenu obvyklou u véci nemovité:

pozemku parec. €. St. 90 jehoZ soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 88, v
katastralnim uzemi a obci Kropacova Vrutice, okres Mlada Boleslav,
v celkové vysi:

2 215 000,- K¢

slovy: dvamilionydvéstépatnacttisic K¢

Cena zjiSténa odpovida vzhledem k lokalité, umisténi vySe uvedenych véci nemovitych,
cené¢ obvyklé/trzni - tedy takové cené, kterd by byla dosazena ptfi prodejich stejného,
popiipadé¢ obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

V Praze 8.8.2017

Ing. Jan Pokorny

Na Chodovci 2543/32
141 00 Praha 4

telefon: 602 747 768
e-mail: |.ps@seznam.cz

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze
dne 23.1.2007, €.j.: Spr 2091/2006 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se
zvlastni specializaci ocefiovani nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 766 - 49/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladi uc¢tuji dokladem €. 766.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

vypis z katastru nemovitosti
snimek katastralni mapy
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