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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢. 53, piislusenstvi a pozemki parc. €. st. 21/1,
407/3, 436, obec Letovice, okres Blansko, katastrdlni uzemi Dolni Smrzov pro potieby
insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.53, obec Letovice

Adresa pfedmétu ocenéni: Dolni Smrzov 53, Letovice, okres Blansko
Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Blansko

Obec: Letovice

Ulice:

Katastralni izemi: Dolni Smrzov

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 10.08.2017. Prohlidka byla
za piitomnosti: Jezek David.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické verze
katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace realitnich kancelati

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Jezek David, Dolni SmrZzov 56, 67961 Letovice
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢. 53, pfislusenstvi a pozemku parc. ¢. st. 21/1, 407/3, 436, obec Letovice,
okres Blansko, katastralni izemi Dolni Smrzov.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocetiovany rodinny diim je krajni fadovy objekt a ma jedno nadzemni podlazi. Dim je
¢aste¢né podsklepeny, je zde piida a nema vybudované obytné podkrovi. Odhadem byl objekt
postaven v roce: 1910. V roce 2007 probéhla kompletni rekonstrukce celého domu. Kromé
obvodovych zdi probéhla vyména a modernizace vSech stavebnich prvki, bylo instalovano
nové vybaveni.

Zaklady jsou kamenné, pii rekonstrukci byla provedena izolace. Objekt je smiSené
konstrukce, tloustka stén je 60 cm, v ¢asti pak 30 cm. Stropy jsou dfevéné tramové. Ma
sedlovou stiechu, stfe$ni krytinu tvoii betonova taska a klempiiské prvky jsou pozinkované.
Vnéjsi omitky objektu: z ¢asti vapenocementové, latexové a zatepleni plasté je z polystyrenu.
Cast povrchovych tiprav omitek nebyla dokonéena.

Dispoziéné je dim fesen jako 4+kk. V domé se nachazi $atna o vyméte 6,34 m’, chodba o
vyméfe 15,07 m’, komora o vyméfe 1,52 m’, pradelna o vyméfe 32,13 m’, obyvaci pokoj s
kuchytiskym koutem o vyméte 36,55 m’, détsky pokoj o vyméte 16,92 m*, pokoj o vymdie
17,32 m?, loznice o vyméie 9,86 m’, koupelna o vyméte 6,12 m?, WC o vyméte 1,16 m’, sklep
o vyméfe 6,00 m’, sklep o vyméte 32,00 m>. Podlahova plocha ¢ini 142,98 m”’.

Vnitini omitky jsou vépenocementové. Jsou zde instalovana difevéna okna s dvojsklem,
prislusenstvi oken chybi. Obytné prostory jsou orientovany na jih, zdpad. V koupeln¢ se
nachazi rohova vana, sprchovy kout, umyvadlo a WC je vybaveno zavésnou toaletou. V domé
jsou dveie dievovlaknité plné a prosklené, maji oblozkové zarubné a vchodové dveie jsou
dievéné. V kuchyni se nachazi kuchyniska linka s vestavénymi spotiebici, elektricky sporak. V
domeé je pouzita tato osvétlovaci technika: lustry, bodova svitidla.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: laminatova plovouci podlaha, koberce, v kuchyni
jsou podlahy tvofeny keramickou dlazbou, koupelna ma na podlaze keramickou dlazbu, v
chodbg je poloZena keramickd dlazba a v ostatnich mistnostech je cementovy potér.

Dalsim vybavenim domu je digestof.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je pfipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Diim je napojen na studnu a septik. Je zde zaveden zemni plyn. Vytapéni
zajistuje plynovy kotel a topna télesa predstavuji zavésné radiatory. Ohfev vody je feSen
plynovym kombinovanym kotlem.

Stény jsou bez vad, stiecha je bez vady, okna jsou bez vad, podlahy v objektu jsou bez zavad,
vybaveni objektu je bez vad a v objektu jsou rozvody bez vad. Stav rodinného domu je velmi
dobry.

Na priléhajicim pozemku se nachazi: okrasné dreviny, ovocné dieviny, jako oploceni
pozemku byl pouzito pletivo do ocelovych sloupktl, dievény plot. Samotny pozemek je mirné
svazity. Ptistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Moznost parkovani je
na vlastnim pozemku. Soucdsti jsou tyto venkovni stavby: Ptistfesek, kolna.

Pristfesek navazuje na rodinny dim v pfedni ¢asti, kolna pak v zadni casti. Spole¢né se
sousednim domem tvofi uzavieny dvir. Strecha kolny a pfistfeSku navazuje na sttechu RD,
krytinu tvoii palena taska. Z ¢asti je stfecha spolecna se sousednim domem.



V zadni ¢asti zahrady a RD navazuje velmi svazity lesni pozemek parc. ¢. 407/3 o vyméte
6.408 m?, ktery je taktéZ soucasti ocenéni. Netvoii ale se stavbou funkéni celek. Jedna se o
velmi svazity terén s komplikovanym pfistupem pro piipadnou t€zbu dieva.

Dum je situovany v ¢asti obce, kterd je stavebné nesrostla se sidelni ¢asti obce a charakter
okoli odpovida zastavbé rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodi je nedostate¢na
- nutnost dojezdu. Soustava $kol neni v misté dostupnd - nutnost dojezdu a neni zde zadna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni - nutnost dojezdu. V okoli se nenachdzi zadna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost dojizdét, jsou zde nejdilezitéjsi urady,
ostatni ufady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci se nenachazi pobotka Ceské posty -
nutnost dojezdu.

Dum je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivli a v bezprostiedni blizkosti
objektu je zeleri v podobé lesti a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu zéplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spoju.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v béZzném kontaktu a v misté neni
zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimec¢né.

Oceilované nemovitosti nejsou zatiZeny vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Duim byl postaven v roce 1910
ZSirOJ informace o dobé¢ odhadem
vystavby
Konstrukce | Rozsah | Rok
Rozsah rekonstrukce dom
Zanr . piestavba celkova | 2007
Zaklady Kamenné, s izolaci
Konstrukce smiSena
Popis rodinného S revent tamove
domu tropy evéné tramové
Tloustka stén 60 a 30 cm
Stfecha sedlova
Krytina stiechy betonova taska
Klempiiské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky

vapenocementové, latexové

Vnitini omitky

vapenocementové

Typ oken v domée

dievéna s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

jih, zapad




Vybaveni koupelny rohova vana, sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta zavésna toaleta

Vstupni dvete dievéné

Typ zéarubni oblozkové

Vnitini dvefe

dievovlaknité plné a prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, bodova svitidla

kuchyiiska linka s vestavénymi spotiebici, elektricky

Kuchyriska linka sporak
Dispozice RD 4+kk
Ostatni y 2
prostoty Satna 6,34 m
Ostatni chodba 152,()7
prostory m
Ostatni 2
prostoty komora 1,52 m
Ostatni . 32,13
pradelna 2
prostory m
. obyvaci pokoj s 36,55
Pokoj kuchyniskym koutem m
. . 16,92
Pokoj détsky pokoj m2
Popis mistnosti a rozméry v Pokoj pokoj 17{32
m2 m
Pokoj loznice 9,86 m’
Koupelna, 2
WC Koupelna 6,12 m
Koupelna, 2
e wC 1,16 m
Podlahova plocha 1111422’98
ptislusenstvi Sklep 6,00 m’
2
ptislusenstvi Sklep 3 2,00
m
180.9
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi mSZO, 8
Elektiina 230V a 400V
Vodovod ptipojeni ke studni
Svod splasek septik
Plynovod ano
Regeni vytapéni v domé plynovy kotel

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

plynovy kotel

Podlahy v domé

obytné mistnosti: laminatova plovouci podlaha, koberce




kuchyné: keramicka dlazba
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba
ostatni: cementovy potér

Popis stavu rodinného domu

velmi dobry

Vady rodinného domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny, ovocné dieviny

Venkovni stavby Pristresek, kolna
Sklon pozemku mirné svazity
Oploceni pletivo do ocelovych sloupki, dievény plot

Ptistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesteé

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

nedostate¢na dostupnost obchodi - nutnost dojezdu,
soustava $kol neni v mist¢ dostupna - nutnost dojezdu, v
misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni - nutnost dojizdét, v misté se
nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti - nutnost dojizdét, nejdulezit&jsi urad/arady v
misté, ostatni urady v dojezdové vzdalenosti, v obci se
pobocka Ceské posty nenachézi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivil, zeleit v
podobé lest a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moznosti

pouze zastavka autobusovych spoju, parkovéani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu, v misté neni zvy$ena kriminalita, zlo¢iny jsou
zde vyjimeéné

Vécna biemena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 10.08.2017 je pouzito mezinarodné
uznavanych oceniovacich postupt.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& n&kterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplsoby ocenovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle
platného cenového piedpisu kombinaci ndkladové a vynosové metody a metodu trzniho
porovnani.

Cena dle platného cenového piedpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného oceniovaciho
predpisu ke dni 10. 8. 2017. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o
oceniovani majetku ve znéni zakond €. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢.
296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013
Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., ¢&.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢&. 443/2016 Sb. Cena zjisténa ma dle typu zadani
objednavatele a dle typu ucelu posudku pouze pomocny indikaéni charakter.

Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka metoda porovnani
pomoci indext uvedend v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.
Daéle je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvoiena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika
"Komentai k urcovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem
financi Ceské republiky.



B. ZNALECKY POSUDEK

Rodinny dum ¢. 53, obec Letovice

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnéni je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnotg, za kterou
by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napt. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a vyhodnocenim

jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceriované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim ¢&. 53, obec Letovice

Rodinny dim Dolni SmrZov &.p. 53 obec Letovice
¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
. Dolni SmrZov, 2 . 4+kk, kuch. linka s vest. spotieb., UT - plyn.
Oce;i}) \l/(any Letovice, okres 142.9781 m, iH,'kk: ) Xetl’ml 1178 m’ kotel, sklep, terasa,kolna, pfistiesek, pergola,
objekt Blansko podsklepeny: ¢astetné 0ory gril
Horni Hynéina , Velmi , 4+kk, kuch linka s vest. spotieb., UT -
1 Pohledy. okres Svitavy 155 m’, Patrovy dobry 3004 m elgktrokotel + horkovzdusné, garaz, pergola,
gril, terasa
Bezde&ei, Velké . . .
2 2 ; Velmi 2 6+kk, kuch. linka s vest. spotieb., UT -
2 gl[; e::;:’(l)ce’ okres 120 m', Patrovy dobry 900 m plynovy kotel, garaz, terasa, sklep
Bezdeei, Velké . . .
g P , Velmi 2 5+1, kuch. linka s vest. spotieb., UT, terasa,
3 gl[; e::;:’(l)ce’ okres 170 m', Prizemni dobry 1400 m gril, 3x garaz, sklep, stodola, obch. prostor
4 g‘r‘l’gnve SfaoilirsztsK:w 160 m’, Patrovy Dobry 86 m’ 2x 3+1, UT - kotel na TP+plyn. Kotel, garaz
5 Lazinov, okres Blansko 152 mz, Patrovy Novostavba | 1126 m* 3+1, podlahové topeni, garaz, sklep, terasa




Cena Cena

poZzadovana Koef. Cena po i 6
. resp. redukee redukei K1 - K2 - K3 K4 - (:(f“; ,Kﬁh' K1 x. ocel;)qvil{;leho
€| zaplacens za na na poloha | velikost ) pozemek ast uvaha x K6 objeidu

I m® uditné ramen ramen stav vlastnosti odhadce odvozena ze

m uzitné prame; prame srovnani
plochy
N 19.161,29 }
1 21.290,32 K¢ 09 K¢ 1.00 0.99 103 1.10 0.98 1.01 11102 17.259,32 K¢
N o 22.500,00 .

2 22.500,00 K¢ Nepouzit K¢ 1.02 1.02 105 0.98 0.98 1.10 11541 19.495,71 K¢

19.411,76 K& Nepouzit 19411,76 1.02 0.97 1.02 1.08 1.05 16.793,64 K&
3 A poual | g ' ' o1 | - ' ' 1.1559 7

. 14.750,00
4 14.750,00 K¢& Nepouzit K& 1.08 0.99 092 0.80 0.92 1.10 07964 18.520,84 K&
.. 17.098,68

5 17.098,68 K& Nepouzit K& 0.92 1.01 105 1.00 0.95 1.05 09732 17.569,55 K&
Celkem priumér 17.927,81 K¢
Minimum 16.793,64 K¢
Maximum 19.495,71 K&
Smérodatna odchylka - s 1.080,69 K¢&
Pravdépodobna spodni hranice - priamér - s 16.847,12 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 19.008,50 K¢
K1 - Koeficient ipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav
K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient Gpravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient Gpravy dle odborné tivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené niz§i

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZ srovnatelné.
Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vyse uvedenych tidajti a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

17.927,81 K&/m?

%

142.98 m*

=2.563.318 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

2.563.000,-- K¢



IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu) a dle

W
metodiky MFCR
Rodinny diim Dolni SmrZov &.p. 53 obec Letovice
¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS5 - dalsi vlastnosti
pozemek
. Dolni SmrZov, 2 . 4+Kkk, kuch. linka s vest. spotieb., UT - plyn.
Oc:l?% \llgny Letovice, okres 143"?{{81 m,f 44,'kk’ ) X:lim'l 1178 m’ kotel, sklep, terasa,kolna, pfistfesek, pergola,
) Blansko podsklepeny: ¢astecné ry gril
Horni Hynina . Velmi . 4+Kkk, kuch linka s vest. spotieb., UT -
1 Pohledy, okres Svitavy 155 m’, Patrovy dobry 3004 m elgktrokotel + horkovzdusné, garaz, pergola,
gril, terasa
Bezd&¢i, Velké . . .
2 2 ; Velmi 2 6+kk, kuch. linka s vest. spotfeb., UT -
2 gﬁi z;t:]zf(;ce, okres 120 m, Patrovy dobry 900 m plynovy kotel, garaz, terasa, sklep
Bezd&¢i, Velké . . .
N P ) Velmi 2 5+1, kuch. linka s vest. spotieb., UT, terasa,
3 gﬁi z;t:]zf(;ce, okres 170 m', Pfizemn dobry 1400 m gril, 3x garaz, sklep, stodola, obch. prostor
4 g[;réanvesfao(]zgsasst\(:i\g;y 160 m’, Patrovy Dobry 86m’ 2x 3+1, UT - kotel na TP+plyn. kotel, garaz
5 Lazinov, okres Blansko 152 mz, Patrovy Novostavba | 1126 m’ 3+1, podlahové topeni, garaz, sklep, terasa

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

[

1 21.290,32
2 22.500,00
3 19.411,76
4 14.750,00
5 17.098,68

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

x - . 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,90

22.500,00
14.750,00
1,5254

18.584,35

Cena po objektivizaci
19.161,29
22.500,00
19.411,76
14.750,00
17.098,68

(ptipad ¢€.2)
(ptipad ¢.4)
OK

I1. a) Vvpoéet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Rodinny diim Dolni SmrZov &.p. 53 obec Letovice

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kd - KS - dalsi vlastnosti Vahz} .
pozemek srovnani
. Dolni Smrzov, 142.9781 m’, 4+kk, . 4+kk, kuch. linka s vest. spotfeb., UT
OC::%\E;HY Letovice, okres podsklepeny: (\j/s]iml 1178 m’ - plyn. kotel, sklep, terasa,kolna,
J Blansko Sasteéné y pfistfesek, pergola, gril
Horni Hyn¢ina, Velmi 4+Kkk, kuch linka s vest. spotieb., UT
1 Pohledy, okres 155 mz, Patrovy dobry 3004 m’ - elektrokotel + horkovzdusné, garaz, 1
Svitavy Y pergola, gril, terasa
Bezdeti, Velké . . .
.’ 2 } Velmi 2 6+kk, kuch. linka s vest. spotfeb., UT
2 gg ar:;:/;ce, okres 120 m’, Patrovy dobry 900 m - plynovy kotel, garaz, terasa, sklep 3
Bezdéci, Velké Velmi 5+1, kuch. linka s vest. spotieb., UT,
3 Opatovice, okres 170 mz, Piizemni dobry 1400 m’ terasa, gril, 3x garaz, sklep, stodola, 2
Blansko Y obch. prostor
Moravska .
4 Chrastova, Brnénec, 160 mz, Patrovy Dobry 86 m’ 2;2;—1, UT - kotel na TP+plyn. kotel, 1
okres Svitavy &
Lazinov, okres 2 } 2 3+1, podlahové topeni, garaz, sklep,
5 Blansko 152 m’, Patrovy Novostavba | 1126 m terasa 3
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Vypocet zakladni ceny

¢ Cena pozadovani resp. zaplaceni za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha
1 21.290,32 0,90 19.161,29 1

2 22.500,00 - 22.500,00 3

3 1941176 - 19.411,76 2

4 14.750,00 - 14.750,00 1

5 17.098,68 - 17.098,68 3
Mezisoucet 10
Celkem

Zakladni cena: 19.153,09 K&/m®
Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

19.153,09 * 0,9380 = 17.965,59 K¢&/m’

Soudin

19.161,29
67.500,00
38.823,52
14.750,00
51.296,04

191.530,85
19.153.09

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocetlovani majetku statu je

vzhledem k vys$e uvedenému stanovena na

17.965,59 K&/m®

* 142,98 m*

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoé&et dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

=2.568.720,06 K¢

2.570.000,00,-- K¢

[ Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 21.290 0,90 19.161,29

2 22.500 - 22.500,00

3 19.412 - 19.411,76

4 14.750 - 14.750,00

5 17.099 - 17.098,68

Stedni hodnota 18.584 35

Median 19.161,29

Rozdil max-min 7.750,00

Minimum 14.750,00

Maximum 22.500,00

Rozdéleni ¢etnosti
TFidy Cetnost Pravdépodobnost

14.750 aZ 16.687 1 0.2
16.688 az 18.625 1 0.2
18.625 az 20.562 2 0.4
20.563 az 22.500 1 0.2
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0,45

(vjetnost

16.687 18.625
az az
14.750 16.688

0.4
0,35

0,3
0,25

0,2
0,15 5

0.1 H Cetnost
0,05 l

0 T

20.562 22.500
az az
18.625 20.563

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 18.625,00 K&/m?do 20.562,49 K&/m®

* 142,98 m*

od 2.663.002,50 K¢ do 2.940.024,82 K¢

od 2.660.000,00,-- K¢ do 2.940.000,00,-- K¢
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Lesni pozemek parc. ¢. 407/3

I) Ocenéni dle cenového predpisu

1. Pozemek

Ocenéni

Lesni pozemek ocenény dle § 7

Nazev Parcelni ¢islo SLT VE/nTZe]ra [Kg/?112] UFOr/El ]V 4 uc [K¢/m2] ?1?5?
lesni pozemek 407/3 3c2  6408,00 3,21 3,21 20 569,68
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 6 408,00 m? 20 569,68
Pozemek - zjiSténa cena = 20 569,68 K¢
2. Lesni porosty
Lesni porosty: §40 -§43.
INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [rokii]
[rokt] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou  Veékovy  Opravny
V [m2] 7 [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
smrk ztepily na pozemku p.¢.: 407/3 111 3 8,000 120
6 408 5 83,92 14,29 0,965

Ha=[(83,92-14,29)*0,965+14,29]*8,00*5 % = 3,2593 K¢&/m? 20 885,59
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,955
Koeficient prodejnosti (dle piil. €. ): * 1,000
smrk ztepily - celkem = 19 945,74

INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [rokii]
[rok1] Ba
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadne* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
modfin evropsky na pozemku p.¢.: 407/3 111 1 8,000 120
6 408 10 71,41 17,77 0,969

Ha=[(71,41-17,77)*0,969+17,77]*8,00%10 % = 5,5798 K¢&/m? 35 755,36
Vekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stai{) * 0,005] * 0,955
Koeficient prodejnosti (dle piil. €. ): * 1,000
modfin evropsky - celkem = 34 146,37

Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadne* 1/fuv)+c]*Ba*Z

Nazev Stari Bonita
[rok1]
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou
V [m2] 7 [%] Au [K¢&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2]

Zakmen. Obmyti [roki]
Ba

Vékovy  Opravny
hodnot.  faktor fuv
faktor fa

Cena
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borovice lesni na pozemku p.¢.: 407/3 111 3

6 408 40 38,88 19,43
Ha=[(38,88-19,43)*0,978+19,43]*8,00*40 % = 12,3047 K¢&/m?
Véekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] *
Koeficient prodejnosti (dle piil. €. ): *

8,000 120
0,978
78 848,52
0,955
1,000

borovice lesni - celkem

75 300,34

INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [rokt]
[rokt] Ba
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
habr obecny na pozemku p.¢.: 407/3 111 3 8,000 120
6 408 45 89,69 26,83 0,963

Ha=[(89,69-26,83)*0,963+26,83]*8,00%45 % = 31,4511 K¢&/m? 201 538,65
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stai{) * 0,005] * 0,955
Koeficient prodejnosti (dle piil. €. ): * 1,000
habr obecny - celkem = 192 469,41

Celkem - lesni porosty =

321 861,86 K¢

Lesni porosty - zjisténa cena =

REKAPITULACE

1. Pozemek
2. Lesni porosty

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Ttistactyficetdvatisicétyfistatiicet K¢

321 861,86 K¢

20 569,70 K&
321 861,90 K¢

342 431,60 K¢

342 430.- K¢
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IT) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnotg, za kterou
by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory

(napt. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a vyhodnocenim
jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Lesni pozemek parec. ¢. 407/3 v katastralnim uzemi Dolni SmrZzov

Pozemek v katastrialnim izemi Dolni Smrzov, obec Letovice
3 K1 - poloha K2 - K3- el | K4-inZenyrské KS5 - dali vlastnosti
velikost uziti sité
’ locha 6408 i svazity teré isly
Oceﬁ.o vany Dolni SmrZov, Letovice, okres Blansko p ?C a velmi svazity terén, souvisly
objekt m pozemek
loch: Zity teré i ;
1 Brodek u Konice, okres Prostgjov plocha 2 svazity t? rén, nékolik oddelenych
13660 m pozemki
Soukopovo namésti, Doubravice nad plocha 2115 e o
2 Svitavou, okres Blansko m? svazity terén, oddélené pozemky
3 Nedvédice, okres Brno-venkov plocha svazity terén
’ 17232 m’ v
Sebrov, Sebrov-Katefina, okres plocha 6205 o
4 2 velmi svazity terén
Blansko m
5 Kobylnice, Korouzné, okres Zd'ar nad plocha 9753 svazity terén, nesouvislé a nevhodné
Sazavou m tvarované pozemky
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Cena Koef. Cena K3 Cena
poZzadovana oel. po K4 - K5 - K6 - oceriovaného
M redukce . K1 - K2 - - s w . Klx. .
[ resp. na redukei oloha | velikost | dgel inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacens za na P vero sité vlastnosti | odhadce odvozeni ze
2 pramen uziti P
1m pramen srovnani
N 10,87 .
1 12,08 K& 09 Ké 0.90 1.05 1.00 1.00 0.95 0.95 08529 12,75 K&
28,37 K& 0.95 26,95 0.98 0.95 1.00 1.00 0.95 1.15 26,50 K¢
2 i ’ K¢ ’ ’ ’ ’ ’ ’ 1.0171 ’
3 9,29 K¢ Nepouzit | 9,29 K& 0.90 1.08 1.00 1.00 1.05 0.85 08675 10,70 K¢
o, 24,17
4 24,17 K¢ Nepouzit K& 1.05 1.00 1.00 1.00 1.00 1.05 11025 21,93 K¢
16,56
5 17,43 K¢ 0.95 K& 0.92 1.02 1.00 1.00 0.95 1.05 09361 17,69 K&
Celkem priumér 17,91 K&
Minimum 10,70 K&
Maximum 26,50 K¢
Smérodatna odchylka - s 6,49 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 11,42 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 24,40 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu nemovitosti

K2 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient upravy na vyuziti nemovitosti

K4 - Koeficient upravy dle vzdalenosti inZenyrskych siti

K5 - Koeficient Gpravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce priméfené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZ srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

17,91 K&/m®

*

6.408 m’

Celkova cena po zaokrouhleni:

=114.783 K¢

115.000,-- Ké
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C. REKAPITULACE:

Rodinny dum €. 53, obec Letovice

I. Vysledek dle srovnavaci metody
2.563.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM
2.570.000,00,-- K¢
II. b) Vysledek dle metodiky MFCR
od 2.660.000,00,-- K¢ do 2.940.000,00,-- K¢

Lesni pozemek parc. ¢. 407/3, k.. Dolni Smrzov

I. Vysledek dle cenového piedpisu
342.430,-- K¢
II. Vysledek dle srovnavaci metody

115.000,-- K¢
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ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvyklda cena predmétné nemovitosti v daném misté a case
stanovena po zaokrouhleni na

2.563.000 + 115.000 = 2.678.000 K¢
Slovy: dvamilionysestsetsedmdesatosmisic korun
Vypracoval:

XP invest s.r.o.

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Jan Chroust

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 17.08.2017

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké c¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdg&jsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym ¢islem 4587-944/2017 znaleckého deniku.
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E. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni cislo: st 21/
Obec: Letovice [581917].2
Katastralni tzemi: Daolni Smrzov [748641
Cislo L: 184
Vyméra [m']: 523
Typ parcely: Parcela katastru nemavitosti
Mapowy list KMD
Uréeniwyméne Graficky nebe v digitalizované mapé
Druh pozembu: zastavéna plocha a nadvori
Soucasti je stavba
Budova s &islem popisnym: Dolni Smrgov (14864412 £ p. 53; rodinmy dim
Stavba stoji na pozemku: p. €5t 2171
Stavebni objekt: Lp53p
[ Adresni mista; £ p 532

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravoe

: Prudil Jifi, Dolni SmrZov 33, 679617 Letovice

Zptsob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidavany 2adné zptisoby ochrany. |

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidované BPEJ,

Omezeni viastnického prava
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Prudil Jifi

Zahajeni exekuce - Prudil Jiff

Zastavni prévo exekutorske podle § 89z exekuéniho Fadu

Zastavni prévo smiuvni

Zastavni pravo soudcovské

Jiné zapisy

I
. Zména &islovani parcel




Informace o pozemku

Parcelni éislo:
Obec:

Katastralnl dzemi:
Cislo LV

Vyfméra [m]:

Typ parcely:
Mapmj? list:
Uréeni wyimény:

Druh pozemku:

40752

Letovice [58191712

Dolni Smrzov [748641

184

6408

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebe v digitalizované mapé

lesni pozemsk

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

| Brudil JiF, Dolnf Smidov 53, 67961 Letovice

Zpusob ochrany nemovitosti

| pozemek urdeny k plnéni funkci lesa

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovang BPEL

Omezeni viastnického prava

Typ

Mafizeni exekuce - Prudil liff

Zahdjeni exekuce - Prudil Jiff

Zastavni pravo smiuvni

Zastavni préavo soudcovske

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Zastavni prévo exekutorské podle § 89a exekuéniho fadu

Jiné zapisy

Nejsou evidavany Zadné jiné zapisy,




Informace o pozemku

i P ettt 436

| Obec: Letovice [58191712

| Katastralni dzemi: Dolni Smrfov [T48641

| Cislo Lv: 184

E Vyméra [m'] 655

|

| Typ parcely: Parcela katastru nemovitast!

| Mapowy list: KMD

i Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
. Druh pozemibu: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil
| Prudil Jiti Dolni Smidov 53, 67961 Letovice

Zpusob ochrany nemovitosti

[ crizasRy phct iond

Seznam BPEJ
BPEl  Vyméra
| 158007 288
m 357

Omezeni vlastnického prava

T

|

| Exekucn piikaz k prode nemovitast
| Mafizeni exekuce - Prudil Jiff
| Zahajent exekuce - Prudi Jiff

| Zastavni pravo exekutorskeé podle § 8%a exekuéniho fadu

i Zastavni pravo smiluvni

: Zastavni pravo soudcovské

Jiné zapisy

I Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
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Srovnavané nemovitosti — rodinné domy

1. Identifikace

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3630000 K¢ -
3465000 K¢ -

3300000 K¢ - ®

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

Celkova cena: 3.300.000 K¢

= \Vyvoj ceny

W Vlozeni inzeratu

Prodej, Rodinny diim, 155 m’, Pohledy

Adresa: Horni Hyncina, Pohledy, okres
Svitavy

Inzerat odstranén z

3135000 K¢ -

2970000 K¢ -

gl

nabidky

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa
Cena

Poznamka Kk cené

Provize

Konstrukce budovy
Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Stav objektu
Zastavéna plocha (m2)

Slovni popis

Nabizime k prodeji prostorny rodinny diim 4+kk s gar.

Pohledy - Horni Hync¢ina, okres Svitavy
3300000

3300 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

véetné provize

Cihlova
Patrovy
2

Velmi dobry
378

r~r

azl a roz

Podlahova plocha

Plocha pfidruzeného
pozemku

Elektiina
Voda

Odpad
Plyn
Topeni

Umisténi objektu

Neuvedeno
3004

Neuvedeno

Dalkovy
vodovod

Jimka
Neuvedeno

Neuvedeno

Centrum obce

lehlou zahradou 2 626 m2 v

obci Pohledy-Horni Hyn¢ina, ktera se nachéazi nedaleko mésta Svitavy. Dispozice: v prvnim
nadzemnim podlazi se nachdzi prostorny obyvaci pokoj s kuchynskym koutem, technicka
mistnost, chodba, komora, koupelna se sprchovym koutem a WC. V druhém nadzemnim
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podlazi se nachazi loznice s vestavénou Satni skiini a vychodem na terasu, 2x pokoj s
ptistupem na balkén a chodba. Soucésti domu je sklep. Vytapéni je zajisténo elektrokotlem s
rozvody do ustfedniho topeni a krbovou vlozkou s horkovzdusnymi rozvody do druhého
nadzemniho podlazi. Dim ma plastova okna a je zateplen Perlitem. Soucasti prodeje je zdéna
vedlejsi stavba, ve které se nachazi garaz, letni kuchyné a navazujici pergola s krbem. Ptistup
k domu je zajistén z vetejné komunikace. Dim mimo pravidelnou udrzbu nevyzaduje Zadné
dalsi investice. Financovani Vam zdarma zajistime hypote¢nim tvérem se zvyhodnénou
tirokovou sazbou - AKCE DO KONCE CERVNA 2017 — tirok jiz od 1,39% p.a.. Blizsi
informace radi sdélime pii osobni prohlidce nemovitosti.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

I tdalf

gt

e

Map dats @2017 Google

Gocogle
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1. Identifikace

&

~

2.V

3203200 K¢ -
3009900 K¢ -
2816600 K¢

2623300 K¢ -

2430000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa
Cena

Poznamka k cené
Provize

Konstrukce budovy

Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Stav objektu

Zastavéna plocha (m2)

Slovni popis

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

Prodej, Rodinny diim, 120 m’, Velké

Opatovice

Celkova cena: 2.700.000 K¢

Adresa: Bezdéci, Velké Opatovice, okres

Blansko

voj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

W \yvoj ceny

W V|oZenf inzerdtu
Inzerdt odstranén z
nabidky

Velké Opatovice, okres Blansko

2700000

2 700 000 K¢ za nemovitost

+ provize RK

Smisena

Patrovy
2

Velmi dobry

Neuvedeno

Podlahova plocha

Neuvedeno

Plocha pfidruzeného 900

pozemku
Elektfina

Voda
Odpad

Plyn
Topeni

Umisténi objektu

Neuvedeno
Mistni zdroj
Vetejna
kanalizace
Neuvedeno
Neuvedeno

Neuvedeno

Nabizime k prodeji rodinny dim 6+kk ve Velkych Opatovicich, okres Blansko. Dim stoji na
pozemku o celkové vyméie 900 m2, je po ¢asteéné rekonstrukci. V pfizemi se nachazi
predsin, chodba, ze které vedou dvete do obyvaciho pokoje s kuchyni a komorou, dale dvete
na WC, do koupelny a do dvou mensich pokoji. V prvnim patie se nachazi 3 pokoje, $atna,
zazemi na dodélani samostatného WC a chybi dod¢lat podlahy. Vytapéni domu je plynem,
stejné jako ohfev vody, v obyvacim pokoji nachystané zazemi pro krb, ktery mozno napojit na
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radiatory a vytapét cely dim. K domu nalezi prostorna zahrada, kde je také terasa s
posezenim. Vedle domu stoji garaz, ktera je podsklepena. Dal§im vyhodou je ndlezici
mistnost vedle domu, kterou lze vyuzit jako kancelar nebo 1ze propojit s garazi a mize slouzit
jako dilna. DGm stoji v klidné ¢asti Velkych Opatovic s kompletni ob¢anskou vybavenosti. V
piipadé€ zajmu o blizsi informace a prohlidku kontaktujte realitniho makléfe.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

EA
e BEZDEGCI
BEZDECI
U VELKYCH
OPATOVIC
Google ETT Map data ©2017 Goagls
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 170 m’, Velké
Opatovice

Celkova cena: 3.300.000 K¢

Adresa: Bezdéci, Velké Opatovice, okres
Blansko

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3630000 K¢ -
M Vyvoj ceny

3465000 K¢ - W VioZenf inzeratu

3300000 K¢ *
3135000 K¢ -

2970000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Velké Opatovice, okres Blansko Podlahova plocha Neuvedeno
Cena 3300000 Plocha pridruzeného 1400
pozemku

Pozniamka k cené 3 300 000 K¢ za nemovitost Elektiina Neuvedeno
Provize Neuvedeno Voda Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Neuvedeno
Typ domu Pfizemni Plyn Neuvedeno
Pocet nadzemnich Neuvedeno Topeni Neuvedeno
podlazi

Stav objektu Velmi dobry Umisténi objektu Neuvedeno

Zastavéna plocha (m2) = Neuvedeno
Slovni popis

Nabizime k prodeji rozlehly RD 5+1 ve Velkych Opatovicich, s obchodnim prostorem,
trojgarazi a velkou zahradou. Rodinny diim prosel v roce 2007 kompletni rekonstrukci, kdy na
zrekonstruovanou puvodni ¢ast navazuje nova pristavba a obchod. Dispozice: Kuchyii s
kuchyiiskou linkou zhotovenou na miru o velikosti 20m2 na kterou navazuje obyvaci pokoj o
velikosti 15m2. V domé jsou dale 3 pokoje o velikostech 12m2, 10m2 a 16m2. LoZnice ma
15m2 . V koupelné je rohova vana, sprchovy kout, umyvadlo a we. Druhé wce je samostatné. Z
jidelni ¢asti v kuchyni se francouzskymi okny vchazi na terasu a na zahradu, kde je posezeni u
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venkovni krbu a grilu. Na zahrad¢ je taktéz ptiivodni kamenna stodola 15x10m, ktera je diky
kvalitni stfeSe ve vyborném stavu, zdéna ktilna na dfevo a na natadi, venkovni sklep. U domu
je postavena nova garaz na 3 auta. Obchodni prostor byl k domu pfistaven, ma velké vylohy a
rozlohou bezméla 80m?2.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

(368
e BEZDECI
BEZDECI
U VELKYCH
OPATOVIC
Google EQ Map data ©2017 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dum, 160 mz, Brnénec

Celkova cena: 2.360.000 K¢

Adresa: Moravska Chrastova, Brnénec, okres
Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2596000 K¢ -

00 K¢ m \yvoj ceny
2478000 K¢ - W V|oZenf inzerdtu
2360000 K& * - T\;;zi;ei!aé;yodstranén z
2242000 K¢ -
2124000 K¢
Pohd , 4 pC: ,‘-:.\:l‘ D
9 ) {(}Q \ o 2 ‘(.\\ ,\’L-,.T
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Brnénec - Moravska Chrastova, okres Svitavy Podlahova plocha 160
Cena 2360000 Plocha pridruzeného 86
pozemku
Poznamka k cené 2 360 000 K¢ za nemovitost Elektiina Neuvedeno
Provize Neuvedeno Voda Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Neuvedeno
Typ domu Patrovy Plyn Neuvedeno
Pocet nadzemnich 2 Topeni Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Velmi dobry Umisténi objektu Neuvedeno

Zastavéna plocha (m2) 110

Slovni popis

Dovoluyji si Vam ve vyhradnim zastoupeni majitele nabidnout prodej RD, soucasti
nemovitosti jsou dva byty o velikosti 3+1 v obci Brnénec. RD je nové nadstandartné
zrekonstruovan, rekonstrukce se tyka predevsim novych plastovych oken, novych plastovych
dveii. Déle byla rekonstruovéna elektroinstalace (nyni v médi, nové jistice) a topeni (nyni v
meédi). Obvodové zdi bytu jsou o Sifce 70 cm. Ekonomické topeni formou kondenzaéniho
kotle na tuh4 paliva v kombinaci s plynovym kotlem (ro¢ni ndklady na teplo a ohfev vody ¢ini

cca 20 000 K¢). PoloZzené nové podlahové krytiny, dlazba a plovouci podlahy.
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Zrekonstruované je také socialni zafizeni, WC a koupelny - nové obklady a dlazby. Piednosti
RD jsou velmi nizké ndklady na provoz. RD je zateplen. Soucasti je parkovaci misto s gardzi.
7 garaze je vstup ptimo do domu. K RD nalezZi zahrada. Dostupnost na vlakové nadrazi je cca
5 minut chiize pésky, k autobusové zastavce cca 10 minut chlize pésky. V obci se nachdzi
posta, obchodni stiedisko, zdravotni stiedisko, 1ékarna, Skolka a 7S, cesta trva cca 10 minut
chiize. Mésto Svitavy jsou vzdaleny cca 13 km. Z dlivodu, Ze neni pfiloZen energeticky Stitek,
uvadime skupine G.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

{Ed61]
Restaurace Lidovy Dim @

Moravska Chrastova [F) @Pwnlce Na Kovarné
Brnénec, Mor.
Chrastova, zel st. =]

Ceské posta Brnénec © @ Gas Station
CarGas il

Google Map data ©2017 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dum, 152 mz, Lazinov

Celkova cena: 2.599.000 K¢

Adresa: Lazinov, okres Blansko

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2858900 K¢ -

W \yvoj ceny

W V|oZenf inzerdtu
Inzerdt odstranén z

2728950 K¢ -

2599000 K¢ - .

nabidky
2469050 K& -
2339100 K& -
s o R G‘Q@
2> o 0,00 o
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Lazinov, okres Blansko Podlahova plocha 152
Cena 2599000 Plocha pfidruzeného 1126
pozemku
Poznamka k cené 2 599 000 K¢ za nemovitost Elektiina Neuvedeno
Provize + provize RK Voda Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Neuvedeno
Typ domu Patrovy Plyn Neuvedeno
Pocet nadzemnich 2 Topeni Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Novostavba Umisténi objektu Neuvedeno

Zastavéna plocha (m2) 145

Slovni popis

Nabizime k prodeji moderni rodinny diim v krasné lokalité obce Lazinov, obklopené lesy a v
blizkosti vodni nadrze Letovice. Diim je tak idedlnim mistem pro trvalé bydleni v ptirodé
nebo pro rodinnou rekreaci, s moznosti cykloturistiky a vyleti po okoli. Diim je situovan v
klidné slepé ulici s krasnym vyhledem do okoli. Dispozice domu je 3+1 a celkova uZzitna
plocha domu 194 m2. V piizemi domu se nachazi prosvétlené zadveii, hala se schodistém do
podkrovi, prostorny obyvaci pokoj s krbem a francouzskym oknem se vstupem na terasu,
dominantu pokoje tvofi dfevéna galerie. Dale se v ptizemi nachazi kuchyné se spizirnou,
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vnitini bazén s francouzskym oknem s ptistupem do zahrady, koupelna se sprchovym koutem
a toaletou, prostorna garaz a technickd mistnost s plynovym kotlem. V podkrovi domu jsou
dvé loZnice s balkonem a hezkym vyhledem do okoli, Satna, koupelna s vanou a toaletou, a
prostornd galerie vhodna pro relaxa¢ni koutek nebo pracovnu. Okoli domu tvoii zahrada o
celkové plose 981 m2, jejiz soukroma Cast je orientovana na jizni stranu. Na zahradé se
nachazi sklep pro ulozeni ovoce a zeleniny ¢i zbudovani vinotéky. Topeni v domé je
teplovodni podlahové, dim je napojeny na veskeré inZzenyrské sité, odpady jsou svedeny do
COV. Dim je zkolaudovany, je viak tieba dokonéit povrchové upravy (plovouci podlahy,
dlazby, obklad bazénu, vnitini dvete, schodisté, ..), kde vétSina materialu je k dispozici, a
instalovat vodni ¢erpadlo. Obec Lazinov, ma ¢aste¢nou ob¢anskou vybavenost. Dalsi sluzby
jsou v okolnich obcich. Vzdalenost do Letovic 7 km, Boskovice 20 km, Blansko 30 km, do
Brna 45 km. Pro vice informaci ¢i prohlidku kontaktujte makléte.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Map data €2017 Google
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Srovnavané nemovitosti — lesni pozemky

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 13660 m’, Brodek u
Konice

Celkova cena: 165.000 K¢

Adresa: Brodek u Konice, okres Prostéjov

e

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

181500 Kc -
M Vyvoj ceny

173250 K¢ - W VioZeni inzeratu

165000 K¢ - L
156750 K¢ -

148500 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Brodek u Konice, okres Prosté&jov Soucdasné vyuziti les

Cena 165000 Zasitovany pozemek Neuvedeno
Poznamka k cené Neuvedeno Umisténi objektu Neuvedeno
Provize Neuvedeno

Slovni popis

Prodej lesnich pozemki v k.u. Brodek u Konice o celkové vyméte 13.660 m2. Pozemky jsou
ve vyluéném vlastnictvi a jsou pfistupné z obecni cesty. Druhova skladba JR, SM, BR, OL

staii 30-80 let. Celkova zasoba cca 250 m3. Dail z nabyti neni sou¢asti kupni ceny a hradi ji
kupujici. Podrobnosti sdéli maklét zakazky.
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4. Fotodokumentace

1 &

5. Mapové zobrazeni

District T
Government foi::eg BN dek
Brodek U Konice u Kbnice

o © PRECIOSA, a.s. Zavod 2
- Dbecni Lirad

Grocery Store
Coop Q Smigené Zbozi
Trundova Ludmila

Google Map data ©2017 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 2115 mz, Soukopovo
namésti, Doubravice nad Svitavou

Celkova cena: 60.000 K¢

Adresa: Soukopovo namésti, Doubravice nad
Svitavou, okres Blansko

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

66000 K¢ -
= Vyvoj ceny

63000 K¢ - W Viozeni inzeratu

60000 K¢ - @
57000 K¢ -

54000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Doubravice nad Svitavou, okres Blansko Soucasné vyuziti les

Cena 60000 Zasit'ovany pozemek Neuvedeno
Poznamka k cené Neuvedeno Umisténi objektu Neuvedeno
Provize Neuvedeno

Slovni popis

Nabizime k prodeji soubor lesnich pozemki v katastralnim tizemi Doubravice nad Svitavou,
okres Blansko. Prodava se polovi¢ni podil a celkova vymeéra podilu ¢ini 2115 m? lesa. Jedna
se o smiSeny les s pfevahou smrku. Stafi cca 80 let. Pozemky nejsou zatizené Zadnym vécnym
bfemenem. V piipad¢ zajmu nas kontaktujte.
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4. Fotodokumentace

2% e

Doubravice
nad Svitavou

@
District
Government Office

Zazmali

5

- Doyamavice Mad
e S*:.TAT;_ - Urad méstyse
A /
10‘C'L

Pavek Keramika © et En

19V}

Flarist
Zahradnictvi -
Ing. Roeman Koupy

\.\:5"“'\“

Google

Map data ©2017 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 17232 mz, Nedvédice

Celkova cena: 160.000 K¢

Adresa: Nedvédice, okres Brno-venkov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

176000 K¢ -
W Vyvoj ceny

168000 K¢ - W Vlozeni inzeratu

160000 K¢ - ® Inzerat stale v
nabidce
152000 K¢ -
144000 K¢ -
A A A A A A A A
ol P Pl o P P s> o
i o AF Al A 0 & = nd
N o a® o o @® &° o’

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Nedvédice, okres Brno-venkov Soucasné vyuziti les

Cena 160000 Zasit'ovany pozemek Neuvedeno
Poznamka k cené Neuvedeno Umisténi objektu Neuvedeno
Provize + provize RK

Slovni popis

v Nedvédici u Tisnova Dovolujeme si Vam nabidnout koupi lesniho pozemku o celkové
vymeéie 17.232 m2 v katastru obce Nedvédice smérem na Kovarovou. Dle znaleckého
posudku ze roku 2017 je zde smrk, modfin, borovice a jedle viz. pfiloha. Cena urcena
uvedenym znaleckym posudkem ¢ini ¢astku ve vysi 446.650,-K¢&. Oskenovany znalecky
posudek miizeme na vyzadani zajemclim zaslat e-mailem.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

EZ
Nedvedice
?

£ D Pizzerie 16
5

Restaurace pUd‘D
Pernstejnem

eNielns

Google

Map data ©2017 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 6205 mz, Sebrov-
Katerina

Celkova cena: 150.000 K¢

Adresa: Sebrov, Sebrov-Katefina, okres
Blansko

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

165000 K¢ -

157500 K¢ m Vyvoj ceny
€1 W VloZeni inzeratu
2 " Inzerat odstranén z
150000 K¢ - . e
142500 Ké
135000 Ké -
o o o 4 S oY o e o Py
& o o Ix ol & £ & & &
nlv 0((-# K \D.D q:“k, Q’-\" ) f)D 'CVD <O ’[:O\
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Sebrov-Katefina - Sebrov, okres Blansko Soucasné vyuziti les
Cena 150000 Zasitovany pozemek Neuvedeno
Poznamka k cené Neuvedeno Umisténi objektu Neuvedeno

Provize Neuvedeno

Slovni popis

Exklusivné Vam nabizime k prodeji pozemek skladajici se ze 3 parcel v obci Sebrov, okr.
Blansko.CP 6205 m2, lesni pozemek 4074 m2, trvaly travni porost 943 m2 a 1188 m2.
Skladba lesniho porostu 60% dub zimni, 22% habr obecny, 13% smrk ztepily,2% borovice
lesni, 2% jedle bélokora, 1% buk lesni. Stafi porostu 122 let. Vymeéra nelesniho porostu 2131
m2, smrk ztepily a buk lesni, stafi porostu 122 let.Nabizené pozemky se nachazeji pobliz
osady Macktv mlyn na prot&jsi strang silnice vedouci ze Sebrova na zapad. Jejich okraj je od
silnice ve vzdalenosti 50 m. Pouze jeden z nabizenych pozemki je uréen k plnéni fuknci lesa.

Pozemky jsou umistény v piikrém svahu orientovanému k jihovychodu na jehoZ upati tece
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Vranovsky potok. Ptiblizovani dieva v 1/3 pozemku z ¢asti nad hlavni silnici v piikrém svahu
velice obtizné. Pozemek bez udrzby, netézeny.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Setyy Vs

EA Garden Center
Zahradnictvi U Kopfivi

379

OAza Kys@d City Government Office Kostel sv. Katefiny @

Sebrov-katefina
- Obecni Urad

SEBROV @

379

Sebrov-Katefina
Google Map data ©2017 Google
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

Prodej, Pozemek, 9753 mz, Korouzné

Celkova cena: 170.000 K¢

Adresa: Kobylnice, Korouzné, okres Zd’ar
nad Sazavou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

209000 Kc

195000 K¢

181000 K&

167000 K¢

153000 K¢

e

W Vyvoj ceny

W VioZenf inzeratu
Inzerat stale v
nabidce

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa
Cena
Poznamka k cené

Provize

Slovni popis

Korouzné, okres Zd’ar nad Sazavou
170000
Neuvedeno

Neuvedeno

Soucasné vyuziti les
Zasitovany pozemek Neuvedeno
Umisténi objektu Samota

Prodej lesa o celkové vyméte 9753 m2 v obci Korouzné, les je roz¢lenén na sedm parcel
velmi blizko u sebe. Stafi lesa se odhaduje na vice jak 60 az 70 let. Les je ptevazné smrkovy,
téZebni objem lesa cca za 10 let je 208 m3, nyni je mozné odtézit 60 m3.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

KOBYLNICE

—

(=

PIVONICE

Zficenina hradu Zubstejn &

Map data 2017 Google

Google
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