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1 NALEZ

1.1 Identifikace predmétu ocenéni

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci zapsané na LV ¢. 2320 v k.u. Vratislavice nad
Nisou, obec Liberec, okres Liberec, Liberecky kraj, a to:

a7
B Ner

Vimara fm?1 Driih oassmikil [ T S 1 [ 2 - ~~FTranx
Vyméra [mZ] Druh pozemku Fpuscb wyufiti Zpuscb cchrany

149 =zastavéna plocha a
nadvofri
= stavbs: Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou, &.p. 419, rod.dim

Stavba stoji na pozemku p.é&.: 3445
= 3446 1672 zahrada zemedelsky pudni
fond
P 3447 1166 zahrada zemédélsky padni
fond
P = prdvni wvztahy jsou deotdeny zmén

1.2 Ucéel posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro potieby insolvencni fizeni.

1.3 Celkovy popis nemovitych véci

Znalci nebyl umoznén pristup do ocenované nemovité véci. Pfi ocenéni je proto
vychazeno pouze ze skutec¢nosti zjiSténych venkovni prohlidkou domu a
z informaci a podkladi poskytnutych objednatelem znaleckého posudku.

Pfi ocenéni je uvazovano, ze dum je ve standardnim vybaveni, se standardnim
prislusenstvim a jeho stavebné-technicky stav odpovida stari a radné provadéné
udrzbé.

Vratislavice nad Nisou je méstska &tvrt, katastralni uzemi o rozloze 1291,95 ha, a od
roku 1991 také jediny méstsky obvod statutarnino mésta Liberce. Rozkladaji se na
jihovychodé uzemi Liberce, maji 78 ulic a 1 276 adres. V soucasnosti maji pfiblizné
8 tisic obyvatel.

Kromé libereckych méstskych autobusu, které Vratislavice obsluhuji pouze u pekaren,
plni hlavni dopravni obsluznost Vratislavic meziméstska liberecka tramvajova trat
Liberec—Jablonec s linkou 11, a dale linka 5, ktera ma ve Vratislavicich kone¢nou
zastavku. Ve Vratislavicich se také nachazi Zelezni¢ni stanice na trati Liberec -
Smrzovka - Tanvald - Szklarska Poreba.

Ocenovany rodinny dim ¢&.p. 419 se nachazi ve vychodni ¢asti mésta v bezprostredni
blizkosti Zelezni¢ni traté. Nemovitost je dostupna z ulice Za Trati. Okolni zastavbu tvofi
predevSim rodinné domy a rekreaCni chalupy. Nemovitost je zasazena ve svazitém
terénu. Jedna se o oblast se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Ocenovany rodinny diim je zdény, samostatné stojici se sedlovou stfechou. Dim
prochazi rekonstrukci. Nova je stfeSni krytina, plastova okna, CasteCna izolace
zakladU, ¢ast podlah a stropl. Vytapéni objektu je zajisténo, dle dolozenych podklad,
krbem na THP.
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1.4 Vlastnické a evidencni udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti je k datu ocenéni jako vlastnik nemovitych véci na
LV €. 2320 v k.u. Vratislavice nad Nisou zapsan tento subjekt:

2 Tiscstnik S iR emTaTen T Tdentifikator 33 1
£ vi25lnaig, Jiny opravineny LdQentiiixarol Podil

Tlmmem i s E——
Viastnicke pravo

Mykhaylov Igor, Budovatelu 3271/19, 46601 Jablonec nad 870614/4370
Nisou

1.5 Omezeni vlastnického prava

Na ocernovanych nemovitych vécech nevaznou zadna vécna bfemena.

1.6 Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 8. 11. 2017 za pritomnosti zastupce Znaleckého
ustavu STATIKUM s.r.o. Ing. Lukase Pejchala.

Znalci nebyl umoznén pristup do domu ani na pozemky v jednotném funkénim
celku. Z toho divodu bylo mozné provést pouze vizualni prohlidku z verejné
komunikace.

1.7 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s. r. 0. (dale jen ,Znalec”) dale prohlasuje, Zze k objednateli neni
ve vztahu personalni €i finanéni zavislosti, v zaméstnaneckém &i obdobném pravnim
vztahu.

Znalec dale prohlaSuje, Zze jednani o odméné za zpracovani tohoto znaleckého
posudku byla vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich
ocenéni.

1.8 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti;

Informace z realitniho serveru;

Vlastni databaze znalce;

Databaze realizovanych prodeju nemovitosti MOISES;

Skutecnosti zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni a fotodokumentace z

mistniho Setfeni;

e Zakon ¢&. 151/1997 Sb., ,0 ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond*
(zakon o ocenovani majetku);

e Zakon €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni zakona ¢&. 322/2006
Sb., zakona €. 227/2009 Sb. a zakona €. 444/2011 s ucinnosti od 1. 1. 2012;

e Vyhlaska Ministerstva financi €. 441/2013 Sb. ve znéni platném k datu ocenéni;

e BRADAC a kol. — Teorie oceriovani nemovitosti, VIII. pfepracované a dopinéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009;

e ZAZVONIL ZBYNEK — Odhad hodnoty pozemkd, VSE v Praze, nakladatelstvi
Oeconomica, Institut ocefiovani majetku, 2007;

e DUSEK DAVID — Zaklady ocefiovani nemovitosti, Il. upravené vydani, Vysoka

Skola ekonomicka v Praze, Institut ocenovani majetku, 2006;
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e ZAZVONIL ZBYNEK - Porovnavaci hodnota nemovitosti, |. vydani,
nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o., 2006;

e BRADAC a kol. — Soudni znalectvi, I. vydani, Akademické nakladatelstvi
CERM, 2010;

e HALEK VITEZSLAV - Ocefovani majetku v praxi, |. vydani, DonauMedia s.r.0.,
2009;

e ZAZVONIL ZBYNEK — Ocefovani nemovitosti — vynosovy pFistup, |. vydani,
nakladatelstvi Oeconomica 2010;

e |IOM VSE Praha: Navrh standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou,
Praha, zafi 2012.

1.9 Definice obvyklé ceny

Obvyklou (trzni) cenu nemovitosti Ize obecné vyjadfit nasledovné:

Obvykla cena je takova, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje
a koupé v rozhodné dobé a misté dosahnout.

V zakoné €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, je definovana takto:

,Obvyklou cenou se pro ucely zakona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu Vvliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvliastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.*

1.10Popis pouzivanych metod ocenovani nemovitych véci

1.10.1 Metoda administrativni

Metoda administrativni se pouziva pro zjisténi ceny pro potfeby ocenéni podle zakona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku. Obecné se jedna o pfipady, kdy je nutné cenu
nemovitych véci uritym zplsobem regulovat, aby jeji pouziti vytvarelo rovnopravné
podminky. Pfikladem pouziti administrativniho ocenéni je stanoveni zjiSténé ceny pro
potfeby uréeni dané z nabyti nemovitych. Tento zplsob ocenéni neni vhodny pro
potfeby stanoveni trzni hodnoty, ale mize slouzit jako pomocna metoda.

1.10.2 Metoda nakladova

Metoda nakladova je zalozena na principu, Zze hodnota nemovitosti nebude vétsi, nez
¢ini sou€asné naklady na jejich pofizeni s odpoctem pfiméfenych odpisu. Jedna se
tedy o vypocet reprodukéni hodnoty snizené o pfiméfené opotrebeni. Reprodukéni
hodnota se vypocCte pomoci obestavéného prostoru, zastavéné plochy, podlahové
plochy, délky (dle charakteru stavby). Dale se dle provedeni a vybaveni zjisti
odpovidajici cena za zvolenou mérnou jednotku, chybé&jici prvky konstrukci se
nezapocitavaji, vySSi vybaveni se pfipoCitava. Vynasobenim zjiSténé zastavéné
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plochy nebo obestavéného prostoru a jednotkové ceny se zjisStuje tzv. vychozi
hodnota. Od takto zjiSténé vychozi hodnoty se odecte opotfebeni, které odpovida
stavbé daného stafi a zpusobu udrzby objektu, vysledkem je vécna hodnota.

Ve znaleckych a odbornych posudcich se ke zjisténi vécné hodnoty pouziva téz
modifikovana metodika definovana vyhlaskou Ministerstva financi €. 441/2013, o
ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonu, v aktualnim znéni.

1.10.3 Metoda vynosova

Principem vynosového zpusobu ocenéni je princip anticipace, jehoz podstata spociva
v tvrzeni, Ze hodnota je zavisla na budoucim oCekavani. Jestlize budouci prospéch Ize
finan¢né vyjadfit jako fadu o&ekavanych vynosu, pak vynosovou hodnotu Ize definovat
jako soucet vSech téchto ocekavanych vynosu, transformovanych na soucdasnou
hodnotu penéz. OCekavany pfijem se zjisti z najemnich smluv, nejsou-li v odchylce od
situace na bézném realitnim trhu. Ro¢ni vynos z pronajmu nemovitosti je tfeba snizit
o naklady spojené s uzivanim nemovitosti (zejména se jedna o naklady na primérnou
roéni udrzbu, spravu nemovitosti, dan z nemovitosti a pojisténi nemovitosti).
Transformace na soucasnou hodnotu penéz se provadi pomoci tzv. vynosove
kapitalizace. OCekavany vynos se u pifedmétné nemovitosti zjisti z ro€niho najemného.

1.10.4 Metoda komparativni

Komparativni metoda, téz srovnavaci metoda je statisticka metoda. Vychazi z toho, ze
z vétSiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou Ize pouZit jako

zaklad pro hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeju (kupnich smluv)
nebo se opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném
regionu, o vlastni databazi a zkuSenosti zhotovitele posudku €i o realitni inzerci.

Mezi zakladni vlivy pasobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti

e vzdalenost od center mést &i obci

e vzdalenost od hlavnich komunikacnich tahu

e pfistup k silnicnim €i Zzelezni¢nim trasam
VyuZzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
pfe dimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuZiti

kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozsSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatézova bremena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
prfedkupni prava, vécna bfemena

zastavni prava

soudni spory (napf. restituéni spory)
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Situace na realitnim trhu

e celkové trendy v prodeji nemovitosti
e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

1.11 Pouzitelnost znaleckého posudku

Znalecky posudek je pouzitelny pouze pro potfeby insolvencniho Fizeni.
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2 POSUDEK

2.1 Volba metody ocenéni

Vzhledem k vySe popsané metodologii ocenovani nemovitosti pro obvyklou cenu a
vzhledem k uCelu posudku se jako nejlépe pouzitelna metoda pro dany ucel jevi
metoda komparativni. Tato metoda dokaze za pfedpokladu existence kvalitni databaze
cen srovnatelnych objektu nejlépe zhodnotit obchodovatelnost a tedy i trzni hodnotu
srovnavanych nemovitosti.

Hlavni metodou ocenéni byla tedy zvolena metoda komparativni, pro administrativni
ocenéni nebyl zajistén dostatek podkladu.

2.2 Komparativni metoda

V konkrétnim pfipadé je pouZzito realitni inzerce na internetu, databaze realizovanych
obchodi MOISES, databaze realitni inzerce projektu Rozvoje védniho oboru
ocefnovani nemovitych véci, vlastni databaze znaleckého ustavu a vefejné databaze
znaleckych posudkl a odhadu pro potfeby exekucnich Fizeni a drazeb.

Zastavéna plocha ocenovaného domu je 104 m2, pozemky ve funkénim celku jsou o
rozméru 2 987 m2. Jelikoz nebyl umozZnén vstup do nemovitosti, tak nebylo mozné
oveéfit zda je objekt podsklepeny a zda je podkrovi uzivané. Vzhledem k ucelu posudku
volime konzervativni pfistup pfi odhadu uzitné plochy a stanovujeme ji na 88,4 m2.

2.2.1 Srovnavaci nabidka

1) Liberec - Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou, podlahova plocha 192 m?,
celkova vyméra pozemku 588 m?
Jedna se o rodinny dim umistény na slunném pozemku v ulici Nad Kyselkou.
DUm je orientovan k jihozapadu. Dim je Caste¢né podsklepeny, dispozi¢né
feSeny jako 2 x 3+1 se spole€nou koupelnou a WC, pudni prostor. Soucasti
domu je garaz a byvaly chlév vyuzivany jako sklad paliva a naradi. Vytapéni
domu je ustfedni s elektrickym kotlem, v obyvacim pokoji jsou umisténa krbova
kamna. Elektfina 230 V a 400 V, vlastni studna, kanalizace vefejna. Klidna
lokalita v dobrém dosahu do Liberce i Jablonce n.N.

NABIDKOVA CENA:




2)

3)

STATIKUM s. r.0. 3185-709-2017

Majova, Liberec, podlahova plocha 160 m?, celkova vyméra pozemku 530
m2

Jedna se o rodinny dim s pozemkem o vymére 250 m2 a zastavénou plochou
280 m2 v Liberci - Vratislavicich nad Nisou. Dim se nachazi v klidné ¢asti obce
s Fidkou zastavbou rodinnych domu, je pfed celkovou rekonstrukci, nicméné
CasteCné obyvatelny. Dispozi¢né je feSen vétsi predsini se vstupy do kuchyné,
koupelny, WC, technické mistnosti a vstupem na zahradu. V patfe se nachazeji
4 pokoje a WC, dale pak vstup do pldnich prostor, kde po upravach mohou
vzniknout dalsi 3-4 pokoje, vzhledem k pultové stfeSe domu. DUm je napojen
na elektfinu (220/380), vlastni studna, vytapéni je zajisténo plynovym kotlem,
odpady septikem.

NABIDKOVA CENA: 2 950 000,- K&

TS

gl U EVRORAY

Pod Vodarnou, Jablonec nad Nisou, podlahova plocha 200 m?, celkova
vyméra pozemku 932 m?

Jedna se o rodinny dim v Jablonci nad Nisou v &asti Lukasov, ul. Pod
Vodarnou. Dim obklopeny lesy, proSel pred 8 lety zasadnéjSi rekonstrukci. Byla
vybudovana nova kuchyné, koupelna vetné rozvodu elektfiny, vody a odpadu.
Na domé jsou dfeveéna euro okna, kromé obyvaciho pokoje, kde byla planovana
dalSi rekonstrukce. Vytapéni domu feSeno krbovymi kamny v kombinaci s
elektrickymi pfimotopy. V ramci odkanalizovani objektu, byla osazena plastova
jimka k realizaci COV, ktera v sougasné dobé slouzi pouze jako Zumpa.

NABIDKOVA CENA: 2 100 000,- K&
&

nuUALITY
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4) nam. Postovni, Liberec, podlahova plocha 90 m? celkova vyméra
pozemku 1 025 m?
Jedna se o samostatné stojici dim 2+1 (90 m2) nedaleko od centra Liberce k
trvalému bydleni nebo na rekreaci. DUm je ¢aste¢né podsklepeny, v pfizemi se
nachazi kuchyné, dva obyvaci pokoje, pfedsin a koupelna s WC, podkrovi je
neobydlené. K domu pfiléha stodola. V domé je zavedena voda z vefejného
vodovodu, zaveden plyn, elektfina, kanalizace je feSena odpadni jimkou. K
domu nalezi velky rovinaty pozemek 1025 m2, vétSinu dne proslunény.

NABIDKOVA CENA: 1 990 000,- K¢

/

\

:
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2.2.2 Komparace

c 8
o S £ K1 | k2 | k3 | k4 | k5 | k6 | 10 g
c IS < o
3 €3l B oy
s3E s f¢ $lesl |3 8¢
< . R < 8 ] — e £
¢. Poloha objektu 2 5 G g g g o = = 5 |z ..3 2 % § S
Ts X055 o= |S | c|2|85| | & s X
o 9 < o o =2 = O |mow| © © ©
3 S o g | S| =22 3|5 5
g 5 S =15 |22 el S o
o e s =3
1 |Liberec- Liberec XXX- 14010 |095| 13310 |1,00|082|1,00|1,00|087|100|072| 18486
Vratislavice nad Nisou
2 |Majova, Liberec 18438 |095| 17516 |1,00|086|1,00|1,00|087|1,00/075| 23354
3 |Pod Vodarmou, Jablonec | 46550 95| 9975 |080|082|1,00|095|001|100]|056| 17813
nad Nisou
4 |am. PoStowni, Liberec 22111 |095| 21006 |1,03|1,00|095]|1,00]{091]|100][089| 23602
Stredni hodnota 20810
Minimum " " 17 813
Maximum f i 23 602
Smérodatna odchylka . . 2676
Primér - smérodatna odhylka " 18134
Primér + smérodatna odchylka ~ " 23 486
Variaéni koeficient 12,86%
Vyméra ocerovaného objekiu m? 88
Cena objektu K¢| 1839604
Celkova cena po zaokrouhleni Ké| 1840000

Kcr Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skutec¢na kupni cena: Kcg = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, dopravni dostupnost)
K2 koeficient velikosti
K3 koeficient stavebné - technického staw
K4 koeficient wbaveni a pfisluSenstvi objektu
K5 koeficient \elikosti pozemku
K6 koeficient Upravy dle Gvahy znalce
10 Index odliSnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Je-li 10 < 1,00 je sromavany objekt horsi, je-li 10 > 1,00 je sromavany objekt lepSi nez ocerovany objekt

Upravena cena srovnavanyc objektl se zjisti jako podil redukované ceny a indexu odliSnosti 10

Porovnavaci hodnota ¢ini dle odborného odhadu 1 840 000 Ké. Pri porovnani byly
zohlednény veskeré skutec¢nosti majici vliv na obvyklou cenu.
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STATIKUM s. r.0. 3185-709-2017

3 REKAPITULACE

Dle § 2 zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku obvykla cena vyjadiuje hodnotu
veéci a urCi se porovnanim, proto za obvyklou cenu nemovitosti povazujeme cenu
uréenou porovnavacim zpusobem.

Vysledky jednotlivych metod:

Komparativni metoda 1 840 000,- Ké

Cena obvykla (trzni hodnota) nemovitych véci specifikovanych
v bodé 1.1 je dle odborného odhadu:

1 840 000 K¢

Cena slovy: jedenmilionosmsetctyricettisic K¢

Pfi stanoveni navrhu trzni hodnoty se predpoklada, ze nemovité véci
jsou pravné Cisté, bez zastavnich prav a jakéhokoliv omezeni a jsou
prazdné.

Stanovena vyse trzni hodnoty plati pro standardni prodej
nemovitosti vdaném misté a Case.
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STATIKUM s. r.0. 3185-709-2017

4 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podal ustav zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze
dne 9.10. 1997 (rozsifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona €. 36/1967 Sb. a ustanoveni
§ 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu, do prvniho oddilu
seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou €innost v oborech:

stavebnictvi, s rozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, primyslovych, obcanské
vybavenosti a zemédélskych, staveb inzenyrskych, mostl, betonovych,
ocelovych a dfevénych konstrukci.

ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnikd, movitosti — stroju a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych
vkladu, sportovnich potfeb, sportovniho materialu; rozpoctovani a fakturace ve
stavebnictuvi.

Znalecky posudek je veden pod Cislem 3185-709-2017.

V Brné dne 21. 11. 2017

Podpis jednatele znaleckého ustavu

Ing. Lukas Pejchal
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.11.2017 22:35:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.lzemi: 785644 Vratislavice nad Nisou List vlastnictvi: 2320

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény

Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Mykhaylov Igor, Budovateld 3271/19, 46601 Jablonec nad 870614/4370
Nisou

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
3445 149 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou, ¢é.p. 419, rod.duim
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 3445
3446 1672 zahrada zemédélsky pudni
fond
3447 1166 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
pohledavka ve vysi 84 234 K&

PROFI CREDIT Czech, a.s., Parcela: 3445 Z-16429/2013-505
Klimentska 1216/46, Nové Mésto, Parcela: 3446 Z-16429/2013-505
11000 Praha 1, RC/ICO: 61860069 Parcela: 3447

Z-16429/2013-505
Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
ufad Bfeclav - Mgr. Marcela PetroSova 160 EX-9527/2013 -11 ze dne 28.11.2013.

Z2-16429/2013-505
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 1 050 000 K¢

IT credit, s.r.o., Pernerova Parcela: 3445 V-1025/2017-505
502/50, Karlin, 18600 Praha 8, Parcela: 3446 V-1025/2017-505
RC/ICO: 26444437 Parcela: 3447

Vv-1025/2017-505
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢é.z. ze dne 10.12.2009. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 11.12.20009.

V-9013/2009-505
Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky

dne 26.01.2017. Pravni ucéinky zapisu ke dni 30.01.2017. Zapis proveden dne
24.02.2017.

ze

Vv-1025/2017-505
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

Souvisejici zdpisy
Podzastavni pravo
pohledavky do vysSe 16 000 000 K&
NEY spof¥itelni druzZstvo,
Rohanské nabrezi 671/15,

Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO:
26137755

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.11.2017 22:35:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.lzemi: 785644 Vratislavice nad Nisou List vlastnictvi: 2320

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajisténé zastavnim pravem ze dne
14.02.2017. Pravni ucéinky zapisu ke dni 21.02.2017. Zapis proveden dne
16.03.2017; ulozeno na prac. Liberec

Vv-1856/2017-505

Poradi k 21.02.2017 08:04

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho radu
pohledavka ve vysi 8 419 K& vcetné prislusSenstvi a nakladd opravnéného

CsoB Pojistovna, a. s., ¢len Parcela: 3445 V-4516/2014-505
holdingu CSOB, Masarykovo namésti Parcela: 3446 V-4516/2014-505
1458, Zelené Predmésti, 53002 Parcela: 3447 V-4516/2014-505

Pardubice, RC/ICO: 45534306

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
ufad Jesenik - JUDr. Antonin Dohnal 014 EX-1446/2014 -16 ze dne 13.05.2014. Pravni
ucinky zapisu ke dni 14.05.2014. Zapis proveden dne 10.06.2014.
V-4516/2014-505
Poradi k 14.05.2014 16:25

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho radu
pohledavka ve vysSi 1 247 686,66 K& vcetné prisluSenstvi a nakladd opravnéného

Wistenrot hypoteéni banka a.s., Na Parcela: 3445 V-7089/2014-505
h¥ebenech II 1718/8, Nusle, 14000 Parcela: 3446 V-7089/2014-505
Praha 4, RC/ICO: 26747154 Parcela: 3447 V-7089/2014-505

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
ufad Praha 1 - JUDr. Ivo Luhan 099 EX-5759/2014 -11 ze dne 16.07.2014. Pravni
ucinky zapisu ke dni 16.07.2014. Zapis proveden dne 19.08.2014.
v-7089/2014-505
Poradi k 16.07.2014 14:05

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
pohledavka ve vysi 6 509 K¢

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: 3445 V-12917/2014-505
001, vykonava: Finanéni df¥ad pro Parcela: 3446 V-12917/2014-505
Liberecky kraj, 1. maje 97/25, Parcela: 3447 V-12917/2014-505

Liberec III-Jefdb, 46002 Liberec

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni u¥ad pro Liberecky
kraj, UzP v Liberci -1370372/2014 /2601-80542-507040 ze dne 10.12.2014. Pravni
ucinky zapisu ke dni 10.12.2014. Zapis proveden dne 12.01.2015; uloZeno na prac.
Liberec

V-12917/2014-505

Poradi k 10.12.2014 16:38

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

V-12917/2014-505
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Liberecky kraj, UzP v Liberci -1370372/2014 /2601-80542-507040 ze dne
10.12.2014. Pravni ucéinky zapisu ke dni 10.12.2014. Zapis proveden dne
12.01.2015; ulozeno na prac. Liberec
V-12917/2014-505

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.11.2017 22:35:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.lGzemi: 785644 Vratislavice nad Nisou List vlastnictvi: 2320
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

V-12917/2014-505

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Financéni u¥ad pro
Liberecky kraj, UzP v Liberci -1370372/2014 /2601-80542-507040 ze dne
10.12.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 10.12.2014. Zapis proveden dne
12.01.2015; ulozeno na prac. Liberec

V-12917/2014-505

o Zahajeni exekuce
povéteny soudni exekutor: Mgr. Marcela PetrosSova, U Trzisté 9, 690 02 Breclav
Mykhaylov Igor, Budovateld 3271/19, 46601 Jablonec
nad Nisou, RC/ICO: 870614/4370
Z-11514/2013-704

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zah&jeni exekuce 160 EX-9527/2013 -10 ze dne

28.11.2013; ulozeno na prac. Brfeclav
Z-11514/2013-704

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 3445 Z-16432/2013-505
Parcela: 3446 Z-16432/2013-505
Parcela: 3447 Z-16432/2013-505

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Bfeclav - Mgr. Marcela
Petrosova 160 EX-9527/2013 -12 ze dne 28.11.2013; uloZeno na prac. Liberec
Z-16432/2013-505

Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné exekucéniho p¥ikazu Exekutorsky ufad Bfeclav -
Mgr. Marcela PetrosSova 160 EX-9527/2013 -85 - opravné ze dne 05.08.2015. Pravni
ucinky zapisu ke dni 05.08.2015. Zapis proveden dne 18.08.2015; uloZeno na prac.

Liberec
Z-4681/2015-505

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Antonin Dohnal, Otakara B¥eziny 229, 790 01 Jesenik
Mykhaylov Igor, Budovateld 3271/19, 46601 Jablonec
nad Nisou, RC/ICO: 870614/4370
Z-2468/2014-811

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského u¥adu Jesenik 014-EX
1446/2014 -8 ze dne 28.02.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 14.05.2014. Zapis
proveden dne 16.05.2014; uloZeno na prac. Jesenik

Z-2468/2014-811

Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 3445 Z-338/2015-505
Parcela: 3446 Z-338/2015-505
Parcela: 3447 Z-338/2015-505

Listina Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Jesenik - JUDr.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.11.2017 22:35:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.lzemi: 785644 Vratislavice nad Nisou List vlastnictvi: 2320

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Antonin Dohnal 014 EX-1446/2014 -15 ze dne 13.05.2014. Pravni u&inky zapisu
ke dni 16.01.2015. Zapis proveden dne 26.01.2015; uloZeno na prac. Liberec

Z-338/2015-505

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Ivo Luhan, Karlovo nam. 17,
120 00 Praha 2

Mykhaylov Igor, Budovateld 3271/19, 46601 Jablonec
nad Nisou, RC/ICO: 870614/4370

Z-45110/2014-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 099 EX 5759/14-8 k 72 EXE-
5989/2014 -9 ze dne 16.07.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 16.07.2014. Zapis
proveden dne 23.07.2014; uloZeno na prac. Praha

Z-45110/2014-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 3445 Z-5746/2014-505
Parcela: 3446 Z-5746/2014-505
Parcela: 3447 Z-5746/2014-505

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha 1 -
JUDr.Luhan Ivo 099 EX-5759/2014 -10 ze dne 16.07.2014. Pravni G&inky zapisu
ke dni 16.07.2014. Zapis proveden dne 07.08.2014; uloZeno na prac. Liberec

Z-5746/2014-505

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondf¥ej Mare$ LL.M., Masarykova 679/33, 412 01 Litoméfice

Mykhaylov Igor, Budovateld 3271/19, 46601 Jablonec
nad Nisou, RC/ICO: 870614/4370

Z-3434/2016-505

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Litomérice -
JUDr. Ondfej Mares$, LL.M. 124 EX-9169/2015 -17 ze dne 11.11.2015. Pravni uéinky
zapisu ke dni 26.05.2016. Zapis proveden dne 31.05.2016; uloZeno na prac. Liberec

Z2-3434/2016-505
Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 3445 Z-3120/2016-505
Parcela: 3446 Z-3120/2016-505
Parcela: 3447 Z-3120/2016-505

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Litomérice -
JUDr. Ondfej Mare$, LL.M. 124 EX-9169/2015 -42 ze dne 11.05.2016. Pravni
ucéinky zapisu ke dni 11.05.2016. Zapis proveden dne 31.05.2016; ulozZeno na
prac. Liberec

Z2-3120/2016-505
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky u¥ad
Litoméf¥ice - JUDr. Ondfej Mares§ 124 EX-9169/2015 -56 ze dne 26.07.2016.
Pravni ucéinky zapisu ke dni 27.07.2016. Zapis proveden dne 03.08.2016;
ulozZeno na prac. Liberec

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.11.2017 22:35:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.lzemi: 785644 Vratislavice nad Nisou List vlastnictvi: 2320

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Z-4678/2016-505

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62,
140 00 Praha 4

Mykhaylov Igor, Budovateld 3271/19, 46601 Jablonec
nad Nisou, RC/ICO: 870614/4370
Z-33223/2017-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 081 EX 02037/17-012 k 6 EXE-
1142/2017 11 ze dne 12.04.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 17.07.2017. Zapis
proveden dne 19.07.2017; ulozeno na prac. Praha

Z-33223/2017-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 3445 Z-4101/2017-505
Parcela: 3446 Z-4101/2017-505
Parcela: 3447 Z-4101/2017-505

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha-vychod -
JUDr. Marcel Smékal 081 EX-02037/2017 -036 ze dne 17.07.2017. Pravni uéinky
zdpisu ke dni 17.07.2017. Zapis proveden dne 24.07.2017; uloZeno na prac.
Liberec

Z-4101/2017-505

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Mykhaylov Igor, Budovateld 3271/19, 46601 Jablonec
nad Nisou, RC/ICO: 870614/4370
Z-4411/2017-505
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2 z.&.182/2006
Sb.), o tpadku Krajsky soud v Usti nad Labem - pobo&ka v Liberci KSLB 87INS-
3908/2017 -A-19 ze dne 03.08.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 04.08.2017. Zapis
proveden dne 07.08.2017; ulozeno na prac. Liberec
Z-4411/2017-505

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvencéniho zakona

Mykhaylov Igor, Budovateld 3271/19, 46601 Jablonec
nad Nisou, RC/ICO: 870614/4370
Z-4411/2017-505

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.&.182/2006 Sb.), o upadku Krajsky soud v Usti nad Labem - pobocéka v
Liberci KSLB 87INS-3908/2017 -A-19 ze dne 03.08.2017. Pravni udinky zépisu
ke dni 04.08.2017. Zapis proveden dne 07.08.2017; uloZeno na prac. Liberec

Z-4411/2017-505

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.11.2017 22:35:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.lzemi: 785644 Vratislavice nad Nisou List vlastnictvi: 2320

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 20.11.2009. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 21.12.2009.

V-9345/2009-505
Pro: Mykhaylov Igor, Budovateld 3271/19, 46601 Jablonec nad Nisou RC/ICO: 870614/4370

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
3446 84099 1672
3447 84099 1166

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, koéd: 505.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 21.11.2017 22:43:33
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kéd: 505.
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Fotodokumentace z prohlidky




