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1 NALEZ

1.1 Identifikace predmétu ocenéni

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci zapsané na LV &. 207 v k.U Zizkov, obec
Praha, okres Hlavni mésto Praha, a to:

27 Dl e emmle TS Tt e S S
mera[mZ2] Druh pozemku Zpusob vyuzitl Zpusopb ochrany

3843 145 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvori tzemi
ti je stavba: Zitkov, &.p. 1444, bydleni
t stoji na pozemku p.&.: 3843
3844/1 358 zahrada pamatkové chranéné
uzemi, zemedélsky
pudni fond

1.2 Uéel posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro potfeby insolvencniho Fizeni.

1.3 Celkovy popis nemovitych véci

Ocerované nemovité véci se nachazeji v hlavnim mésté Praze, ktera ma cca 1,2 mil.
obyvatel, ve &tvrti Zizkov. V misté je méstska hromadna doprava, nejblizsi stanice
autobusu i tramvaje je vzdalena cca 250 m. NejblizSi stanice metra jsou Palmovka na
trase B a Zelivského na trase A. Obé jsou 2 tramvajové zastavky. V okoli nemovitosti
jsou omezené parkovaci moznosti. V okoli nemovitosti pfevazuji stavby pro
individualni bydleni.

Pfedmétem ocenéni je rodinny dim se 3 samostatnymi bytovymi jednotkami a
nebytovymi prostory. Dim je polovina dvojdomu stojici na vlastnim pozemku. Objekt
ma priblizné obdélnikovy tvar, jedno podzemni podlazi, dvé nadzemni podlazi a pudni
prostor. V suterénu se nachazi nebytové mistnosti, ¢ast mezonetového bytu a
schodistovy prostor. V 1. NP se nachazi zbyvajici ast mezonetového bytu, druhy byt
uzivany jako prostory krejCovstvi a schodistovy prostor. Ve 2. NP se nachazi tfeti byt.
V podkrovi je stavebné neupraveny pudni prostor bez napojeni na schodisté.

Objekt je zdény s valbovou stfechou s palenou krytinou, okna jsou plastova, dvefe
difevéné ramové a dfevéné do ocelovych zarubni. Vytapéni je provedeno dvéma
samostatnymi plynovymi kotly, jeden kotel je umistén v 1. PP v jedné z nebytovych
prostor a vytapi mezonetovy byt a byt v 1. NP. Byt ve 2. NP ma samostatny plynovy
kotel. Ohfev teplé vody rovnéz zajistuji kotle.

Objekt je pfipojen k vodovodni pfipojce, kanalizaCni pfipojce, elektrické pfipojce a
plynové pfipojce.

Podle dostupnych informaci nemovitost pochazi z roku 1923. V roce 2001 probéhla
prvni ¢ast rekonstrukce domu, pfi které doslo k vyméné oken v celé nemovitosti, doslo
k rekonstrukci prostor v podzemnim podlazi a ¢asti prvniho nadzemniho podlazi. Byly
vyménény podlahy, opraven rozvod elektroinstalace, zrekonstruovana koupelna a
mistnost pro kotel UT, byl osazen novy plynovy kotel. Od roku 2002 pak byla
provadéna dalSi rozsahla oprava domu obsahujici vyménu stfesSni krytiny vcetné
latovani, vyménu klempifskych prvkd, opravu kominovych lavek, opravu fasady,
opravu kominovych téles, opravu a vymeénu stfeSnich poklopl a oken, opravu
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domovnich rozvodii ZTI v&etné rozvodd UT, opravu stavajicich podlah a vnitfniho
schodisté, opravu pochozi terasy v€etné izolaci a vnéjSiho schodisté a opravu plota.

Ocenovany rodinny dam je dvoupodlazni ¢aste€né podsklepeny fadovy zdény objekt
bez podkrovi se sedlovou stfechou. V 1. NP objektu se nachazi kuchyné, 2 pokoje,
koupelna, WC, spiz, komora, chodba, schodisté a prijezd-garaz, ve 2. NP se nachazi
kuchyné, 4 pokoje, koupelna, WC, chodby a schodisté.

Soucasti domu je zdéna garaz, ktera je ve Spatném stavebnétechnickém stavu. Jde o
stavbu o jednom nadzemnim podlazi pfistavénou k bocCni sténé rodinného domu.
Garaz je uzivana od roku 1957. Dale kdomu patfi venkovni zapustény
nezkolaudovany bazeén, stavebni povoleni nebylo pfedloZzeno.

1.4 Vlastnické a evidencni udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovité véci zapsan:

Jjiny opravneny ldentilikator rodil

V9ia nicKke pravo

Morchova Katefina, Seifertova 1021/19, Zizkov, 13000 646116/1465 1/2

Praha 3
Tonnerova Halyna, Na vapence 1444/2, Zizkov, 13000 Praha 585213/7544 1/2

3

1.5 Prohlidka a zameéreni nemovitosti

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 31. 8. 2017, kdy byla znalci umoznéna prohlidka,
opétovna prohlidka byla k ovéfeni stavu nemovitosti provedena 27.2.2018, kdy jiz
znalci pfistup nebyl umoznén a prohlidka byla provedena pouze zvenci.

1.6 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s. r. 0. (dale jen ,Znalec®) dale prohlasuje, ze k objednateli neni
ve vztahu personalni ¢i finan¢ni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢&i obdobném pravnim
vztahu.

Znalec dale prohlaSuje, Zze jednani o odméné za zpracovani tohoto znaleckého
posudku byla vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich
ocenéni.

1.7 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti;

Informace z realitniho serveru;

Vlastni databaze znalce;

Databaze realizovanych prodeju nemovitosti MOISES;

SkuteCnosti a vyméry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni a

fotodokumentace z mistniho Setfeni;

e Zakon ¢&. 151/1997 Sb., ,0 ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonu*®
(zakon o ocenovani majetku);

e Zakon €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni zakona &. 322/2006
Sb., zakona ¢&. 227/2009 Sb. a zakona €. 444/2011 s ucinnosti od 1. 1. 2012;

e Vyhlaska Ministerstva financi €. 441/2013 Sb. ve znéni platném k datu ocenéni;

o BRADAC a kol. — Teorie oceriovani nemovitosti, VIII. pfepracované a dopinéné

vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2009;
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e ZAZVONIL ZBYNEK — Odhad hodnoty pozemkad, VSE v Praze, nakladatelstvi
Oeconomica, Institut ocefiovani majetku, 2007;

e DUSEK DAVID — Zaklady ocefiovani nemovitosti, Il. upravené vydani, Vysoka
Skola ekonomicka v Praze, Institut ocefovani majetku, 2006;

e ZAZVONIL ZBYNEK - Porovnavaci hodnota nemovitosti, I. vydani,
nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o., 2006;

e BRADAC a kol. — Soudni znalectvi, |. vydani, Akademické nakladatelstvi
CERM, 2010;

e HALEK VITEZSLAV - Ocenovani majetku v praxi, I. vydani, DonauMedia s.r.0.,
2009;

e ZAZVONIL ZBYNEK — Ocefiovani nemovitosti — vynosovy pfistup, |. vydani,
nakladatelstvi Oeconomica 2010;

e |OM VSE Praha: Navrh standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou,
Praha, zafi 2012.

1.8 Definice obvyklé ceny

Obvyklou (trzni) cenu nemovitosti Ize obecné vyjadfit nasledovné:

Obvykla cena je takova, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje
a koupé v rozhodné dobé a misté dosahnout.

V zakoné €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, je definovana takto:

»,Obvyklou cenou se pro ucely zakona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfriklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.*

1.9 Popis pouzivanych metod ocenovani nemovitych véci

1.9.1 Metoda administrativni

Metoda administrativni se pouZziva pro zjiSténi ceny pro potfeby ocenéni podle zakona
€.151/1997 Sb., o ocenovani majetku. Obecné se jedna o pfipady, kdy je nutné cenu
nemovitych véci ur€itym zpusobem regulovat, aby jeji pouziti vytvarelo rovnopravné
podminky. Pfikladem pouZiti administrativniho ocenéni je stanoveni zjiSténé ceny pro
potfeby ur€eni dané z nabyti nemovitych. Tento zplsob ocenéni neni vhodny pro
potfeby stanoveni trzni hodnoty, ale mize slouzit jako pomocna metoda.

1.9.2 Metoda nakladova

Metoda nakladova je zaloZena na principu, Zze hodnota nemovitosti nebude vétsi, nez
¢ini sou€asné naklady na jejich pofizeni s odpoctem pfiméfenych odpisu. Jedna se
tedy o vypocet reprodukéni hodnoty snizené o pfiméfené opotifebeni. Reprodukéni
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hodnota se vypoclte pomoci obestavéného prostoru, zastavéné plochy, podlahové
plochy, délky (dle charakteru stavby). Dale se dle provedeni a vybaveni zjisti
odpovidajici cena za zvolenou meérnou jednotku, chybéjici prvky konstrukci se
nezapocitavaji, vy$Si vybaveni se pfipocitava. Vynasobenim zjiSténé zastavéné
plochy nebo obestavéného prostoru a jednotkové ceny se zjisStuje tzv. vychozi
hodnota. Od takto zjiSténé vychozi hodnoty se odecte opotfebeni, které odpovida
stavbé daného stafi a zpusobu udrzby objektu, vysledkem je vécna hodnota.

Ve znaleckych a odbornych posudcich se ke zjisténi vécné hodnoty pouziva téz
modifikovana metodika definovana vyhlaskou Ministerstva financi ¢. 441/2013, o
ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonu, v aktualnim znéni.

1.9.3 Metoda vynosova

Principem vynosového zpusobu ocenéni je princip anticipace, jehoz podstata spociva
v tvrzeni, Ze hodnota je zavisla na budoucim o€ekavani. Jestlize budouci prospéch Ize
finan¢né vyjadfit jako fadu o&ekavanych vynosu, pak vynosovou hodnotu Ize definovat
jako soucet vSech téchto ocekavanych vynosu, transformovanych na soucasnou
hodnotu penéz. OCekavany pfijem se zjisti z najemnich smluv, nejsou-li v odchylce od
situace na bézném realitnim trhu. Ro¢ni vynos z pronajmu nemovitosti je tfeba snizit
o naklady spojené s uzivanim nemovitosti (zejména se jedna o naklady na primérnou
roéni udrzbu, spravu nemovitosti, dan z nemovitosti a pojisténi nemovitosti).
Transformace na soucasnou hodnotu penéz se provadi pomoci tzv. vynosove
kapitalizace. O&ekavany vynos se u pfedmétné nemovitosti zjisti z ro€niho najemného.

1.9.4 Metoda komparativni

Komparativni metoda, téz srovnavaci metoda je statisticka metoda. Vychazi z toho, ze
z vétSiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou Ize pouZit jako

zaklad pro hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeji (kupnich smluv)
nebo se opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném
regionu, o vlastni databazi a zkuSenosti zhotovitele posudku €i o realitni inzerci.

Mezi zakladni vlivy pasobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti

e vzdalenost od center mést &i obci

e vzdalenost od hlavnich komunikacnich taht

e pfistup k silnicnim €i Zzelezni¢nim trasam
VyuZzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
pfe dimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuZiti

kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozsSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatézova bremena

e stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
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e predkupni prava, vécna bfemena
e zastavni prava
e soudni spory (napf. restituéni spory)

Situace na realitnim trhu

e celkové trendy v prodeji nemovitosti
e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

1.10Pouzitelnost znaleckého posudku

Znalecky posudek je pouzitelny pouze pro potfeby insolvencniho Fizeni.
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2 POSUDEK

2.1 Volba metody ocenéni

Vzhledem k vySe popsané metodologii ocenovani nemovitosti pro obvyklou cenu a
vzhledem k uCelu posudku se jako nejlépe pouzitelna metoda pro dany ucel jevi
metoda komparativni. Tato metoda dokaze za pfedpokladu existence kvalitni databaze
cen srovnatelnych objektu nejlépe zhodnotit obchodovatelnost a tedy i trzni hodnotu
srovnavanych nemovitosti.

Hlavni metodou ocenéni byla tedy zvolena metoda komparativni.

2.2 Porovnavaci metoda

V nasem konkrétnim pfipadé je pouzito realitni inzerce na internetu, databaze
realizovanych obchodu MOISES, databaze realitni inzerce projektu Rozvoje védniho
oboru ocefiovani nemovitych véci, vlastni databaze znaleckého ustavu a vefejné
databaze znaleckych posudkl a odhadu pro potfeby exekucnich fizeni a drazeb.

Uvazovana uzitna plocha RD je 308 m2, plocha pozemku 503 m2

2.2.1 Srovnavaci nabidka

1) RD ulice Jeseniova, Praha - Zizkov, zapogéitatelna plocha 370 m2, pozemek
420 m?

Jedna se o vicegeneracni rodinnou vilu. Vila byla postavena v roce 1923. Vila ma 2
samostatné vchody. K domu patfi 2 velké vybetonované garaze a udrzovana, klidna
zahrada s velmi seriéznimi sousedy. Rodinna vila se nachazi v zadané lokalité Zizkov.

NABIDKOVA CENA: 17 430 000,- K&

2) RD V Domové, Praha 3, zapocitatelna plocha 392 m?, pozemek 680 m?

Jedna se o ve vilove Ctvrti na Praze 3. Dum pro Vasi rodinu se nachazi praveé tady - ve
vilové Ctvrti na Praze 3. Ctyfpodlazni rodinny dim z roku 1933 proSel pred 10-ti lety
citlivou rekonstrukci (nova fasada, stfecha, rozvody vody, vyvlozkovani komin).

Suterén domu tvofi 2 samostatné garaze a sklepni prostory. Pfizemi domu je nyni
rozdéleno na 2 byty 2+1 a 1+1. Prvni patro je dispozi¢né feSeno jako 3+1. U obou
podlazi Ize dispozici variabilné ménit dle potfeb. V bytech je na podlahach pouzita
kombinace dfevénych parket, dlazby a lina. Celym domem prochazi centralni
schodisté, kterym se dostanete do podkrovi. Je to uUzasny prostor vybizejici k
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vybudovani atelieru nebo plidniho bytu. Cely diim je vytapén plynem a kazdy byt ma
svUj elektromér..

NABIDKOVA CENA: 22 800 000,- K&

3) RD Ambrozova, Praha 3, zapocitatelna plocha 230 m?, pozemek 686 m?

Rodinny ddm na Praze 3 — Zizkov, AmbroZova ulice. Dim z ftficatych let je k
rekonstrukci a stoji na pozemku o celkové plose 686 m2. DUm ma celkem jedno
podzemni a 3 nadzemni podlazi o celkové uzitné plose cca 230 m2. V 1PP domu jsou
sklepy, kotelna a technické mistnosti. 1INP a 2NP jsou feSeny jako samostatné
jednotky vzdy 3+kk. Krov je vhodny k vestavbé 1+kk v€etné terasy. Dim je vhodny pro
velkou rodinu €i rozdélit na 3 bytové jednotky. Lze vyuzit i jako sidlo firmy — vyborna
dostupnost do centra. U domu je zdéna garaz opét k rekonstrukci. Lze pldorysné
rozsSifovat.

NABIDKOVA CENA: 14 990 000,- K&
F 2o i

gx 79 EVROI

REALIYYE EANL

4) RD Praha, U Knézské louky, zapocitatelna plocha 303 m?, pozemek 485
m2

Krajni fadovy dum s garazi v zadané ¢asti Prahy 3. Vila svoji dispozici nabizi rodinné
¢i komeréni vyuziti. Ve 3 nadzemnich podlazich se nachazi 3 samostatné a oddélené
byty 2+kk s koupelnou a toaletou, v pfizemi je technicky prostor s plynovym kotlem a
prackou, vstup do jedné mensi sklepni mistnosti ( zhruba 3 m?) garsoniéra s toaletou
a pruchod chodbou na zahradu. Dam, ktery byl postaveny v roce 1939, prosel v
pribéhu let rekonstrukci nékterych ¢asti ( cely podkrovni byt, okna na chodbé, stfecha,
rozvody vody, plynu, ustfedni topeni apod.). Peclivé udrzovana zahrada o ploSe 409
m2 poskytuje dostatek soukromi i mista k relaxaci, v zadni ¢asti je mobilni bazén,
zastfeSena venkovni kuchyné s posezenim, na stfeSe zdéné garaze prostorna terasa.
Podél garaze je zahrada pruchozi na ulici.
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NABIDKOVA CENA: 14 990 000,- K&
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2.2.2 Komparace
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1 |ulice Jeseniova, Praha 47 108 0,85 40 042 1,00 0,9 [ 0,96 | 0,97 | 0,97 | 1,00 | 0,86 46 560
2 |V Domovg, Praha 3 58 163 0,85 49 439 1,00 10,94 (1,00 | 0,99 |1,02 (1,00 0,95 52 041
3 |Ambrozova, Praha 3 65174 0,85 55 398 1,00 | 1,08 [ 0,96 | 1,00 | 1,02 | 1,00 | 1,05 52 760
4 |Praha, U Knézskeé louky 49 472 0,85 42 051 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 42 051

Stfedni hodnota 48 350
Minimum 42 051
Maximum 52 760
Smérodatna odchylka 4 358
Primér - smérodatna odhylka 43992
Primér + smérodatna odchylka 52 708
Variaéni koeficient 9,01%
Vyméra ocefiovaného objektu m? 308
Cena objektu K¢| 14 891 800
Celkova cena po zaokrouhleni Ké&| 14 890 000

Kcr Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skutec¢na kupni cena: Kcg = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, doprawni dostupnost)
K2 koeficient velikosti
K3 koeficient stavebné - technického stawu
K4 koeficient wbaveni a pfisluSenstvi objektu
K5 koeficient \elikosti pozemku
K6 koeficient Upravy dle Gvahy znalce
IO Index odlinosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Je-li 10 < 1,00 je sromavany objekt horsi, je-li 10 > 1,00 je sromavany objekt lepSi nez oceriovany objekt

Upravena cena srownavanyc objektd se zjisti jako podil redukované ceny a indexu odli§nosti 10

Porovnavaci hodnota &ini dle odborného odhadu 14 890 000 K¢é. Pri porovnani byly
zohlednény veskeré skutecnosti majici vliv na obvyklou cenu.
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STATIKUM s. r.0. 3393-128-2018
3 REKAPITULACE

Dle § 2 zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku obvykla cena vyjadiuje hodnotu
veéci a urCi se porovnanim, proto za obvyklou cenu nemovitosti povazujeme cenu
uréenou porovnavacim zpusobem.

Vysledky jednotlivych metod:

Metoda porovnavaci 14 890 000 K¢

Cena obvykla (trzni hodnota) nemovitych véci specifikovanych
v bodé 1.1 je dle odborného odhadu:

14 890 000 Ké

Cena slovy: c¢trnactmiliontosmsetdevadesattisic K¢

Pfi stanoveni navrhu trzni hodnoty se predpoklada, ze nemovité véci
jsou pravné Cisté, bez zastavnich prav a jakéhokoliv omezeni a jsou
prazdné.

Stanovena vysSe trzni hodnoty plati pro standardni prodej
nemovitosti vdaném misté a ¢ase.
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STATIKUM s. r.0. 3393-128-2018

4 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podal ustav zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze
dne 9.10. 1997 (rozsifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona €. 36/1967 Sb. a ustanoveni
§ 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu, do prvniho oddilu
seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou €innost v oborech:

stavebnictvi, s rozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, primyslovych, obcanské
vybavenosti a zemédélskych, staveb inzenyrskych, mostld, betonovych,
ocelovych a dfevénych konstrukci.

ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnikd, movitosti — stroju a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych
vkladu, sportovnich potfeb, sportovniho materialu; rozpoctovani a fakturace ve
stavebnictuvi.

Znalecky posudek je veden pod Cislem 3393-128-2018

V Brné dne 28.2.2018

Podpis jednatele znaleckého ustavu

Ing. Lukas Pejchal
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.08.2017 13:55:02

Viyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Insolveéni fizeni, ¢.j.: 27703/2016 pro Gabriela Jandova, Mgr. Ing.

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.tuzemi: 727415 Zizkov List vlastnictvi: 207
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Morchova Kate¥ina, Seifertova 1021/19, Zizkov, 13000 646116/1465 1/2
Praha 3
Tonnerova Halyna, Na vapence 1444/2, Zizkov, 13000 Praha 585213/7544 1/2
3
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
3843 145 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvori uzemi
Souddsti je stavba: Zizkov, &.p. 1444, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 3843
3844/1 358 zahrada pamatkové chréanéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
o Zastavni pravo smluvni
pohledavka 1 431 204.-K& a prislusSenstvi
IT credit, s.r.o., Pernerova Parcela: 3843 V-55440/2015-101
502/50, Karlin, 18600 Praha 8, Parcela: 3844/1 V-55440/2015-101
RC/ICO: 26444437
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 01.07.2002. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 01.07.2002.

V-24940/2002-101
Listina Ohlaseni zmény zastavniho véritele ze dne 14.07.2015. Pravni ucéinky zapisu ke dni
17.07.2015. Zapis proveden dne 13.08.2015.

V-55440/2015-101
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

Souvisejici zdpisy
Podzastavni pravo
pohledavka ve vysi 5 000 000,- K& a p¥islusSenstvi
budouci pohledavky do vyse 10 000 000, vzniklé do 1.12.2027
- k zastavnimu pravu V-24940/2002-101
ANO spofitelni druzZstvo,
Rohanské nabfezi 671/15,
Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO:
26137755

Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zaji$téné zAstavnim pravem 273200032/ZSN/05
ze dne 26.08.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 27.08.2015. Zapis proveden
dne 12.10.2015; uloZeno na prac. Praha

V-65714/2015-101
Poradi k 27.08.2015 12:19

o Zahajeni exekuce

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.08.2017 13:55:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.lOzemi: 727415 Zizkov List vlastnictvi: 207

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

povéreny soudni exekutor: Mgr. Svatopluk Stustek, Pavel&akova 441/14,
779 00 Olomouc
Morchova Kate¥ina, Seifertova 1021/19, Zizkov, 13000
Praha 3, RC/ICO: 646116/1465
Z-42677/2016-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 185EX 1678/16-10 ze dne
26.09.2016. Pravni uc¢inky zéapisu ke dni 01.10.2016. Zapis proveden dne 27.10.2016;
ulozeno na prac. Praha

Z-42677/2016-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Morchova Katet¥ina, Seifertova 1021/19, Zizkov, 13000
Praha 3, RC/ICO: 646116/1465
Parcela: 3843 Z-42677/2016-101
Parcela: 3844/1 Z-42677/2016-101

Listina Exeku&ni prikaz k prodeji nemovitych véci 185 EX-1678/2016 13 ze dne
30.09.2016. Pravni ucéinky zapisu ke dni 01.10.2016. Zapis proveden dne
27.10.2016; ulozeno na prac. Praha

Z-42677/2016-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 185 EX 1678/16-
13 ze dne 29.11.2016. Pravni ucéinky zapisu ke dni 29.11.2016. Zapis
proveden dne 30.12.2016; ulozeno na prac. Praha

Z-51424/2016-101

o Exekuce na c¢ast majetku

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Bene$, Liborova 405/14
169 00 Praha 6

Parcela: 3843 Z-2142/2017-101
Parcela: 3844/1 Z-2142/2017-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 191 EX 10258/2016-13 k 36 EXE-
3952/2016 13 ze dne 13.01.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 13.01.2017. Zapis
proveden dne 17.01.2017.

Z-2142/2017-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Morchova Kate¥ina, Seifertova 1021/19, Zizkowv, 13000
Praha 3, RC/ICO: 646116/1465

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 191 EX-10258/2016 14 ze dne
13.01.2017. Pravni ucéinky zapisu ke dni 13.01.2017. Zapis proveden dne
08.02.2017; ulozZeno na prac. Praha

Z2-2141/2017-101

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Tonnerova Halyna, Na vapence 1444/2, Zizkov, 13000
Praha 3, RC/ICO: 585213/7544

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.08.2017 13:55:02
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.lOzemi: 727415 Zizkov List vlastnictvi: 207

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Parcela: 3843 Z-14172/2017-101
Parcela: 3844/1 Z-14172/2017-101
Listina Exekué&ni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 191 EX-10258/2016 14 ze dne 13.01.2017.

Pravni ucéinky zapisu ke dni 13.01.2017. Zapis proveden dne 08.02.2017; uloZeno na
prac. Praha

Z-2141/2017-101

o Exekuce na ¢ast majetku

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Bene$, Liborova 405/14
169 00 Praha 6

Tonnerova Halyna, Na vapence 1444/2, Zizkov, 13000
Praha 3, RC/ICO: 585213/7544
Parcela: 3843 Z-16260/2017-101
Parcela: 3844/1 Z-16260/2017-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 167 EX 9572/16-19 k 36 EXE-

2762/2016 ze dne 30.08.2016. Pravni uéinky zApisu ke dni 30.08.2016. Zapis proveden
dne 02.09.2016; ulozZeno na prac. Praha

Z-38097/2016-101
Listina Usneseni soudniho exekutora o zastaveni exekuéniho ¥izeni 191 EX-9286/2016 25
(Castecné) ze dne 22.03.2017. Pravni moc ke dni 06.04.2017. Pravni ucéinky zapisu ke
dni 06.04.2017. Zapis proveden dne 12.04.2017.

Z-16260/2017-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2

Z-16260/2017-101
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 167 EX-9572/2016 16 ze dne

30.08.2016. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 30.08.2016. Zapis proveden dne
20.10.2016; ulozZeno na prac. Praha

Z-38095/2016-101

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Kupni smlouva V11 27425/1999.
POLVZ:922/2000 Z-1200922/2000-101
Pro: Morchova Kate¥ina, Seifertova 1021/19, Zizkov, 13000 Praha 3 RC/ICO: 646116/1465

o Usneseni soudu o vypofadéani SJM a o dédictvi 13 D 403/2010-79 =ze dne 14.03.2011.

Pravni
moc ke dni 01.04.2011.

Z-34776/2011-101
RC/ICO: 646116/1465
ze dne 17.04.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 18.04.2012.

Pro: Morchova Kate¥ina, Seifertova 1021/19, ZiZkov, 13000 Praha 3

o Smlouva darovaci

v-16091/2012-101
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.08.2017 13:55:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.lOzemi: 727415 Zizkov List vlastnictvi: 207

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

Pro: Tonnerova Halyna, Na vapence 1444/2, Zizkov, 13000 Praha 3

RC/ICO: 585213/7544
o Smlouva darovaci

ze dne 03.12.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 04.12.2013.

V-60568/2013-101
RC/ICO: 585213/7544

Pro: Tonnerova Halyna, Na vapence 1444/2, Zizkov, 13000 Praha 3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
3844/1

22611 358

Pokud je vyméra bonitnich dilld parcel mensi nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 30.08.2017 14:11:46
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu,

Katastralni pracovidté Praha, koéd: 101.
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Fotodokumentace z mistniho Setfeni dne 31.8.2017
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