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STATIKUM s. r.0. 3448-183-2018
1 NALEZ

1.1 Identifikace predmétu ocenéni

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci zapsané na LV €. 6346 v k.u. Drazejov u
Strakonic, obec Strakonice, okres Strakonice, JihoCesky kraj, a to:

St. 165 206 zastavéna plocha a
nadvori
: Drazejov, c.p. 158, rod.dum
1 : St. 165
216/4 405 zahrada zemadélsky pudni
fond

a to ve vysi spoluvlastnického podilu V-.

1.2 Uéel posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro potfeby insolvencniho Fizeni.

1.3 Celkovy popis nemovitych véci

Drazejov je velka vesnice, Cast okresniho mésta Strakonice, ktera se sklada ze
Starého Drazejova v okoli puvodni navsi a z Nového Drazejova podél silnice Otavska.
Nachazi se asi 3 km na severozapad od Strakonic. Je zde evidovano 455 adres.
VesSkera obCanska vybavenost se nachazi ve Strakonicich, se kterymi je DraZejov
spojen autobusovou dopravou.

Ocenovany rodinny diim se nachazi v severni ¢asti obce. Okolni zastavba se sklada
z rodinnych domd. Ocerfiovany dim je samostatné stojici, pfistupny z vefejné
komunikace. Svislé konstrukce jsou zdéné, stfecha je sedlova s krytinou z palené
tasky. Krov je dfevény. DUm je pfizemni, podsklepeny a s CasteCné vyuzivanym
podkrovim. Podlahy v obytnych mistnostech jsou z linolea nebo celoploSnych koberca.
V chodbach a socialnich zafizenich pak jsou z keramické dlazby. Schody do 2.NP jsou
dfevéné. Vytapéni je zajisténo kotlem na THP.

1.4 Vlastnické a evidencni udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti je k datu ocenéni jako vlastnik nemovitych véci na
LV &. 6346 v k.u. Drazejov u Strakonic zapsan tento subjekt:

ASPELL a.s., Hellichova 458/1, Mala Strana, 11800 Praha 28381955 1/2
1
Vachuda Frantisek, Drazejov 158, 38601 Strakonice 580321/0666 1/2

1.5 Vécna bremena

Na ocenovanych nemovitych vécech nebyla zjiSténa Zzadna vécna bfemena ani
najemni prava.
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1.6 Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 31. 8. 2017 za pfitomnosti zastupcu Znaleckého
ustavu STATIKUM s.r.o. Mgr. Davida Pejchala a vlastnika, dale bylo provedena
prohlidka i k datu ocenéni tj. dne 27.3.2018. K tomuto datu vSak nebyl znalci
umoznén vstup. Znalec tak vychazi z predpokladu, ze stav ze dne 31.8.2017
zustal stejny a probiha pouze bézna udrzba.

1.7 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s. r. 0. (dale jen ,Znalec®) dale prohlasuje, Ze k objednateli neni
ve vztahu personalni Ci financni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢&i obdobném pravnim
vztahu.

Znalec dale prohlaSuje, Ze jednani o odméné za zpracovani tohoto znaleckého
posudku byla vedena tak, aby vySe odmeény nebyla nikterak zavisla na vysledcich
ocenéni.

1.8 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti;

Informace z realitniho serveru;

Vlastni databaze znalce;

Databaze realizovanych prodeju nemovitosti MOISES;

Skutecnosti zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni a fotodokumentace z

mistniho Setfeni;

e Zakon ¢&. 151/1997 Sb., ,0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu*“
(zakon o ocenovani majetku);

e Z4akon €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni zakona ¢&. 322/2006
Sb., zakona €. 227/2009 Sb. a zakona ¢. 444/2011 s uc€innosti od 1. 1. 2012;

e Vyhlaska Ministerstva financi €. 441/2013 Sb. ve znéni platném k datu ocenéni;

o BRADAC a kol. — Teorie oceriovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2009;

e ZAZVONIL ZBYNEK — Odhad hodnoty pozemku, VSE v Praze, nakladatelstvi
Oeconomica, Institut ocenovani majetku, 2007;

e DUSEK DAVID — Zaklady ocefiovani nemovitosti, Il. upravené vydani, Vysoka
Skola ekonomicka v Praze, Institut ocefovani majetku, 2006;

e ZAZVONIL ZBYNEK - Porovnavaci hodnota nemovitosti, I. vydani,
nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o0., 2006;

e BRADAC a kol. — Soudni znalectvi, I. vydani, Akademické nakladatelstvi
CERM, 2010;

e HALEK VITEZSLAV - Ocefovani majetku v praxi, |. vydani, DonauMedia s.r.0.,
2009;

e ZAZVONIL ZBYNEK — Ocefovani nemovitosti — vynosovy pfistup, |. vydani,
nakladatelstvi Oeconomica 2010;

e |OM VSE Praha: Navrh standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou,

Praha, zafi 2012.
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1.9 Definice obvyklé ceny

Obvyklou (trzni) cenu nemovitosti Ize obecné vyjadrit nasledovné:

Obvykla cena je takova, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmeét prodeje
a koupé v rozhodné dobé a misté dosahnout.

V zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku, je definovana takto:

,Obvyklou cenou se pro ucely zakona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim. “

1.10Popis pouzivanych metod ocenovani nhemovitych véci

1.10.1 Metoda administrativni

Metoda administrativni se pouziva pro zjiténi ceny pro potfeby ocenéni podle zakona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku. Obecné se jedna o pfipady, kdy je nutné cenu
nemovitych véci urlitym zplsobem regulovat, aby jeji pouziti vytvarelo rovnopravné
podminky. Pfikladem pouziti administrativniho ocenéni je stanoveni zjisténé ceny pro
potfeby uréeni dané z nabyti nemovitych. Tento zplsob ocenéni neni vhodny pro
potfeby stanoveni trzni hodnoty, ale mize slouzit jako pomocna metoda.

1.10.2 Metoda nakladova

Metoda nakladova je zalozena na principu, Zze hodnota nemovitosti nebude vétsi, nez
¢ini sou€asné naklady na jejich pofizeni s odpoctem pfiméfenych odpisu. Jedna se
tedy o vypocet reprodukéni hodnoty snizené o pfiméfené opotrebeni. Reprodukéni
hodnota se vypocCte pomoci obestavéného prostoru, zastavéné plochy, podlahové
plochy, délky (dle charakteru stavby). Dale se dle provedeni a vybaveni zjisti
odpovidajici cena za zvolenou mérnou jednotku, chybé&jici prvky konstrukci se
nezapocitavaji, vySSi vybaveni se pfipoCitava. Vynasobenim zjiSténé zastavéné
plochy nebo obestavéného prostoru a jednotkové ceny se zjistuje tzv. vychozi
hodnota. Od takto zjisténé vychozi hodnoty se odedte opotiebeni, které odpovida
stavbé daného stafi a zpusobu udrzby objektu, vysledkem je vécna hodnota.

Ve znaleckych a odbornych posudcich se ke zjiSténi vécné hodnoty pouziva téz
modifikovana metodika definovana vyhlaSkou Ministerstva financi €. 441/2013, o
ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu, v aktualnim znéni.

1.10.3 Metoda vynosova

Principem vynosového zplsobu ocenéni je princip anticipace, jehoz podstata spociva
v tvrzeni, Ze hodnota je zavisla na budoucim oCekavani. Jestlize budouci prospéch Ize
finan¢né vyjadfit jako fadu o¢ekavanych vynosu, pak vynosovou hodnotu Ize definovat
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STATIKUM s. r.0. 3448-183-2018

jako soucet vSech téchto ocekavanych vynosl, transformovanych na soucasnou
hodnotu penéz. OCekavany pfijem se zjisti z najemnich smluv, nejsou-li v odchylce od
situace na bézném realitnim trhu. Ro¢ni vynos z pronajmu nemovitosti je tfeba snizit
o naklady spojené s uzivanim nemovitosti (zejména se jedna o naklady na primérnou
roéni udrzbu, spravu nemovitosti, dan z nemovitosti a pojisténi nemovitosti).
Transformace na soucasnou hodnotu penéz se provadi pomoci tzv. vynosove
kapitalizace. OCekavany vynos se u pfedmétné nemovitosti zjisti z ro€niho najemného.

1.10.4 Metoda komparativni

Komparativni metoda, téz srovnavaci metoda je statisticka metoda. Vychazi z toho, ze
z vétSiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou Ize pouzit jako

zaklad pro hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeju (kupnich smluv)
nebo se opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném
regionu, o vlastni databazi a zkuSenosti zhotovitele posudku €i o realitni inzerci.

Mezi zakladni vlivy pasobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti

e vzdalenost od center mést &i obci

e vzdalenost od hlavnich komunikacénich tahu

e pfistup k silnicnim ¢i Zzelezni¢nim trasam
VyuZzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
pfe dimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuZiti

kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozsSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Viastnické vztahy a zatéZova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
predkupni prava, vécna bfemena

zastavni prava

soudni spory (napf. restituéni spory)

Situace na realitnim trhu

e celkové trendy v prodeji nemovitosti
e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité
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STATIKUM s. r.o. 3448-183-2018

2 POSUDEK

2.1 Volba metody ocenéni

Vzhledem k vySe popsané metodologii ocenovani nemovitosti pro obvyklou cenu a
vzhledem k ucelu posudku se jako nejlépe pouzitelna metoda pro dany ucel jevi
metoda komparativni. Tato metoda dokaze za pfedpokladu existence kvalitni databaze
cen srovnatelnych objektu nejlépe zhodnotit obchodovatelnost a tedy i trzni hodnotu
srovnavanych nemovitosti.

2.2 Komparativni metoda

V konkrétnim pfipadé je pouZzito realitni inzerce na internetu, databaze realizovanych
obchodi MOISES, databaze realitni inzerce projektu Rozvoje védniho oboru
ocefnovani nemovitych véci, vlastni databaze znaleckého ustavu a vefejné databaze
znaleckych posudkl a odhadu pro potfeby exekucnich Fizeni a drazeb.

2.2.1 Vyméry ocenovaného objektu

Celkova vyméra pozemkil v JFC je 611 m?, uvaZzovana uzitna plocha je 205 m2.

2.2.2 Srovnavaci nabidka

1) Otavska, Strakonice - Drazejov, uzitna plocha 190 m?, celkova vyméra
pozemku 933 m?
Rodinny dim se zahradou v Drazejové u Strakonic. V domé jsou dvé mistnosti
a WC s umyvadlem. Nemovitost zahrnuje obytnou €ast, na kterou navazuje
pristavek, ktery obsahuje WC a mistnost uzivanou jako kuchyné a koupelna.
Od silnice jsou nova plastova okna. Soucasti je zahrada o rozloze 737 m2 s
ovocnymi stromy a studnou. Plyn je na hranici pozemku.

NABIDKOVA CENA: 1 632 000,- K¢
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3)

STATIKUM s. r.o0. 3448-183-2018

Repice, okres Strakonice, uzitna plocha 140 m2, celkova vyméra pozemku
1212 m?

Jedna se o RD s prostornym pozemkem, ktery se nachazi v klidné lokalité obce
Repice u mésta Strakonice. Zastavéna plocha domu &ini cca 140 m2 a celkovou
plochou pozemku 1.212 m2. Rodinny dim se sedlovou stfechou je v piivodnim
udrzovaném stavu s ¢aste€nou rekonstrukci (plastova okna, okapy, betonové
podlahy). V pfizemi domu se nachazi vstupni veranda, kuchyné&, obyvaci pokoj,
loZnice, koupelna s vanou a WC, komora. Dale dim disponuje pudou. Na
nemovitost navazuje kolna, sklad byvala pradelna a sklad uhli. Vytapéni domu
lokalni na tuha paliva, ohfev teplé vody - bojler, elektfina 230/380V, kanalizace
septik, voda — obecni, vlastni studna s uZitkovou vodou. K domu nalezi zahrada
s jiz vzrostlou zeleni a sadem.

NABIDKOVA CENA: 2 300 000,- K&

Stakonicko, uzitna plocha 180 m?, celkova vyméra pozemku 275 m?

Strakonicko,stfediskova obec roku nedaleko Strakonic a Vodrian,se Skolou a
vybavenosti,vybornym spojenim do ST,CB.Klidné okoli a pfiroda i pro rekreaci
a odpocinek.Starsi domek,jiz po rekonstrukci v klidné ¢asti obce,s dvorem na
posezeni a zahradkou.Obytna Cast ma predsin a verandu,velkou kuchyn s
jidelnou,komoru s kotlem,obyvaci pokoj,loznici,koupelnu,WC,pradelnu.Pida
vhodna na pfipadnou vestavbu.Topeni je ustfedni na elektrokotel a topeni i na
tuha paliva.Na obytnou navazuje sklad,garaz,dale byvala stodola,kde je nyni
sklad a kolna,dilna a byvaly mrazici box,d0m ma i sklep.je udrzovany,ihned k
bydleni.Pfed domem je otevieny dvar s vyhledem a posezeni,dale
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zahradka.Dim je napojen na kanalizaci a vodovod,je slunny,na dvoie
klid,slunce.

NABIDKOVA CENA: 1 150 000,- K&

4) Radomysl - Laz, okres Strakonice, uzitna plocha 110 m?, celkova vyméra
pozemku 321 m?
Jedna se o RD v malebné obci Laz u Radomysle, (okres Strakonice) na
pozemku 321 m2, zastavéna plocha 95m2. Dispozice objektu je 3+1 s
koupelnou+wc, kotelna, stodola.
Vlastni studna, septik, ustfedni vytapéni s kotlem na tuha paliva, bojler TUV.
Objekt je v puvodnim, ale zachovalém a udrzovaném stavu.

NABIDKOVA CENA: 850 000,- K¢&
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2.2.3 Komparace
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1 |Otavska, Strakonice 8589 0,90 7731 1,05(1,01|1,00(1,00(1,04|12,00(1,00]1,10 7028

2 |Repice, okres Strakonice 16 429 0,85 13 964 1,10(1,05|1,15(1,00|1,07|1,00]|1,00 (1,42 9834

3 |Strakonicko 6 389 0,90 5750 1,00 ({1,02]1,25|0,90(0,92| 1,00 (1,00 |1,06 5425

4 |Radomysi-Laz 7727 |090| 6955 |0,90 1,08 |1,00|095|094]1,00]|100/087| 7994
Stfedni hodnota 7570
Minimum 5425
Maximum 9 834
Smérodatna odchylka 1597
Primér - smérodatna odhylka 5973
Prumér + smérodatna odchylka 9167
Varia¢ni koeficient 21,10%
Vyméra ocefiovaného objektu m? 205
Cena objektu Ké| 1551850
Celkova cena po zaokrouhleni Ké| 1550000

Kcr Koeficient Uprawy na pramen zjisténi ceny: skutec¢na kupni cena: Kcg = 1,00, u inzerce pfimérené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, dopravni dostupnost)
K2 koeficient velikosti
K3 koeficient stavebné - technického staw
K4 koeficient wbaveni a pfisluSenstvi objektu
K5 koeficient velikosti pozemku
K6 koeficient rozestavénosti
K7 koeficient Gpravy dle Gvahy znalce
10 Index odli$nosti IO = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7)
Je-li IO < 1,00 je srownavany objekt horsi, je-li IO > 1,00 je srowmnavany objekt lepSi nez ocefiovany objekt

Upravena cena srownavanyc objektl se zjisti jako podil redukované ceny a indexu odli$nosti 10

Porovnavaci hodnota ¢&ini dle odborného odhadu 1 550 000 Ké. Pii porovnani byly
zohlednény veskeré skutec¢nosti majici vliv na obvyklou cenu.

2.2.4 Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu

Obvykla cena spoluvlastnického podilu by neméla byt rovna aritmetickému podilu
z celkové OC nemovitosti, protoZze kupujici je omezen ve vykonavani svych
vlastnickych prav dalSimi spoluvlastniky, popf. nemize nemovitost vibec uzivat (RD
s jednim bytem). Vliv na OC spoluvlastnického podilu ma typ nemovitosti a vysSe
spoluvlastnického podilu.

U nemovitosti nekomerc¢nich (byt, RD) je omezeni vyrazné vétsi, nebot’ spoluvlastnik
nemuze prakticky nemovitost uzivat (mimo RD s vice samostatnymi byty). Po koupi
muze pouze pozadovat po spoluvlastnikovi, ktery v nemovitosti bydli, najem ve vysSi
sveho spoluvlastnického podilu. Rovnéz ve vykonavani vlastnickych prav je omezen
vysi spoluvlastnického podilu.
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STATIKUM s. r.0. 3448-183-2018

Znalecky standard POSN ¢&.1, navrhuje stanovovat vySi obvyklé ceny
spoluvlastnického podilu pro nekomeréni nemovitosti nasledovné:

e vétSinovy podil - snizeni aritmetického podilu o cca 15 — 20 %

e mensSinovy podil - snizeni aritmetického podilu o cca 20 — 40 %
Vypocet obvyklé ceny spoluvlastnického podilu

1 550 000
Obvykla cena celé nemovité véci: K¢
Oceriovany podil: 1/2
Aritmeticky podil: 775 000 K¢
SniZeni aritmetického podilu: 20%
Vypoctena cena ocefiovaného podilu: 620 000 K¢&
Odhadovana obvykla cena oceriovaného podilu po
zaokrouhleni: 620 000 Ké

Odhadovana porovnavaci hodnota nemovitych véci specifikovanych v bodé 1.1. €ini
po 620 000 Ké. PFi porovnani byly zohlednény veskeré skutenosti majici vliv na
obvyklou cenu.
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STATIKUM s. r.0. 3448-183-2018
3 REKAPITULACE

Dle § 2 zakona &. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku obvykla cena vyjadruje hodnotu

veéci a urCi se porovnanim, proto za obvyklou cenu nemovitosti povazujeme cenu
uréenou porovnavacim zpusobem.

Cena obvykla (trzni hodnota) nemovitych véci specifikovanych
v bodé 1.1 ve vySi spoluvlastnického podilu 'z je dle odborného
odhadu:

620 000 K¢

Cena slovy: Sestsetdvacettisic K¢

Pri stanoveni navrhu trzni hodnoty se predpoklada, ze nemovité véci

jsou pravné cCisté, bez zastavnich prav a jakéhokoliv omezeni a jsou
prazdné.

Stanovena vyse trzni hodnoty plati pro standardni prodej
nemovitosti vdaném misté a ¢ase.
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STATIKUM s. r.0. 3448-183-2018

4 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podal ustav zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze
dne 9.10. 1997 (rozsifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona €. 36/1967 Sb. a ustanoveni
§ 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu, do prvniho oddilu
seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou €innost v oborech:

stavebnictvi, s rozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, primyslovych, obcanské
vybavenosti a zemédélskych, staveb inzenyrskych, mostl, betonovych,
ocelovych a dfevénych konstrukci.

ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnikd, movitosti — stroju a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych
vkladu, sportovnich potfeb, sportovniho materialu; rozpodtovani a fakturace ve
stavebnictuvi.

Znalecky posudek je veden pod Cislem 3448-183-2018.

V Brné dne 28. 3. 2018

Podpis jednatele znaleckého ustavu

Ing. Lukas Pejchal
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2018 12:35:02

Okres: CZ0316 Strakonice Obec: 550787 Strakonice
Kat.lGzemi: 755940 DrazZejov u Strakonic List vlastnictvi: 6346
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické prdvo

ASPELL a.s., Hellichova 458/1, Mala Strana, 11800 Praha 28381955 1/2
1
Vachuda FrantiSek, DraZejov 158, 38601 Strakonice 580321/0666 1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 165 206 zastavénd plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: Drazejov, ¢.p. 158, rod.ddim
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 165

216/4 405 zahrada zemédélsky pudni
fond
B1 Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
1. Existujici, pohledavka zastavniho véritele v celkové vysi 375.000,- K& s
ptislusenstvim

2. Budouci druhova, vsechny budouci pohledavky do vyse 1.500.000,- K& , vcetné jejich
ptislusenstvi
podil - 1/2
IT credit, s.r.o., Pernerova Vachuda Frantisek, DrazZejov 158, 38601 Strakonice,
502/50, Karlin, 18600 Praha, RC/1C0: 580321/0666
RC/ICO: 26444437 Parcela: St. 165 V-6426/2016-307

Parcela: 216/4 V-6426/2016-307

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 20.08.2013. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 22.08.2013.
V-2732/2013-307
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky =ze
dne 10.11.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 22.11.2016. Zapis proveden dne
22.12.2016.
V-6426/2016-307

Poradi k datu podle pravni uGpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
hypoteéni uvér ve vysSi 1.200.000,- K& k zajisténi pohledavky a pfislusSenstvi

GLP s.r.o., Hellichova 458/1, Mala Parcela: St. 165 V-6636/2016-307
Strana, 11800 Praha 1, RC/ICO: Parcela: 216/4 V-6636/2016-307
05058431

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 26.08.2009. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 26.08.2009.
V-3767/2009-307
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky =ze
dne 28.11.2016. Pravni ucéinky zapisu ke dni 02.12.2016. Zapis proveden dne

30.12.2016.
V-6636/2016-307

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro JihocCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Strakonice, kéd: 307.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2018 12:35:02

Okres: CZ0316 Strakonice Obec: 550787 Strakonice
Kat.lGzemi: 755940 Drazejov u Strakonic List vlastnictvi: 6346
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/2
Vachudova Eva, DrazZejov 158, 38601 Strakonice,
REG/180: 655804/0819
Parcela: St. 165 Z-2932/2016-307
Parcela: 216/4 Z-2932/2016-307

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Lukas Jicha 203 Ex-24935/2016 -21
ze dne 29.08.2016. Pravni dcéinky zapisu ke dni 29.08.2016. Zapis proveden dne
12.09.2016; ulozeno na prac. Strakonice

Z-2932/2016-307

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)

Vachuda Frantisek, DrazZejov 158, 38601 Strakonice,
RC/1C0: 580321/0666
Z-3310/2017-307

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o tpadku Krajsky soud v Ceskych Budéjovicich KSCB

26INS-14698/2017 -A-7 ze dne 07.11.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 07.11.2017.
Zapis proveden dne 10.11.2017; uloZeno na prac. Strakonice

Z-3310/2017-307

D Jiné zdpisy
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
o Podan navrh na zf¥izeni exekutorského zastavniho prava
podil 1/2
I-Xon a.s., Husitska 344/63, Vachudova Eva, DrazZejov 158, 38601 Strakonice,
Zizkov, 13000 Praha 3, RC/ICO: RC/1C0: 655804/0819
28218761 Parcela: 216/4 Z-3329/2016-307

Parcela: St. 165 Z-3329/2016-307

Listina Vvyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na z#izeni exekutorského zastavniho
prava JUDr. Lukas Jicha 203 Ex-33647/2016 -13 ze dne 04.10.2016. Pravni uéinky
zapisu ke dni 04.10.2016. Zapis proveden dne 07.10.2016.

Z-3329/2016-307

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 2790/1990.
POLVZ:557/1991 Z-3400557/1991-307
Pro: Vachuda FrantiZek, DraZejov 158, 38601 Strakonice RC/ICO: 580321/0666

o Potvrzeni o nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby (zdk. &. 26/2000 Sb.) ze dne 23.11.2017.
Pravni ucéinky zapisu ke dni 29.11.2017. Zapis proveden dne 28.12.2017.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro JihocCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Strakonice, kéd: 307.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2018 12:35:02

Okres: CZ0316 Strakonice Obec: 550787 Strakonice
Kat.lGzemi: 755940 Drazejov u Strakonic List vlastnictvi: 6346

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

V-6447/2017-307

Pro: ASPELL a.s., Hellichova 458/1, Mala Strana, 11800 Praha 1 RC/1CO: 28381955
F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
216/4 52911 405

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Strakonice, koéd: 307.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.01.2018 12:56:04
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro JihocCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Strakonice, kéd: 307.
strana 3
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