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1 NALEZ

1.1 Identifikace predmétu ocenéni

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci zapsané na LV &. 3019, k.u. Zabovfesky, obec
Brno, okres Brno-mésto, a to:

5212/5 159 zahrada zemédélsky pudni
fond

5212/6 76 zastavéna plocha a

nadvori
ba: Zabovresky, &.p. 2813, rod.dum

avba pozemku p.é&.: 5212/6

5212/7 21 zahrada zemaédeélsky pudni
fond

1.2 Uéel posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro ucely nedobrovolné drazby.

1.3 Charakteristika obce

Brno-Zaboviesky je méstska ast severozapadné od centra statutarnino mésta Brna.
Je tvofena méstskou &tvrti Zaboviesky, ptvodné& samostatnou obci, ktera byla k Brnu
pfipojena v roce 1919. Jeji katastralni uzemi ma rozlohu 4,35 km. Samospravna
méstska &ast vznikla 24. listopadu 1990. Zije zde pres 21 000 obyvatel.

Jedna se o vyhledavanou klidnou ¢ast mésta s veSkerou obCanskou vybavenosti.

1.4 Celkovy popis nemovitych véci

Rodinny dim je postaven na vlastnim pozemku v ulici Strma. Jedna se o stavbu se
tfemi nadzemnimi podlazimi. Jedna se o zdénou fadovou stavbu v rezidenc¢ni Casti
mésta. Vrata a vstupni dvefe jsou dievéné. Okna jsou plastova. Stfecha je rovna
plechova. Klempifské konstrukce jsou z Pz plechu.

K nemovitosti nalezi zahrada obdélnikového tvaru nachazejici se v zapadni ¢asti, za
rodinnym domem.

Do nemovitosti nebyl umoznén vstup a tak je ocenéni provedeno pouze na
zakladé verejné dostupnych informaci.

1.5 Omezeni vlastnického prava

Na ocerfiovanych nemovitych vécech nevazne zadné vécné bfemeno, pouze zastavni
prava (viz pfiloha €. 1) k t&ém, ale znalec nepfihlizi.

1.6 Vlastnické a evidencni udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti je k datu ocenéni jako vlastnik nemovitych véci na
LV €. 3019, k.u. Zabovresky, obec Brno, okres Brno-mésto zapsan tento subjekt:
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Sedladek Tomas Mgr., Strma 2813/67, Zaboviesky, 61600 740614/3899
Brno

1.7 Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 22.6.2018 za pfitomnosti zastupce znaleckého
ustavu STATIKUM s.r.o. Ing. LukaSe Pejchala. Objednatel neumoznil vstup do
nemovitosti a tak je pro potreby znaleckého posudku uvazovan standardni stav
odpovidajici stari nemovitosti.

1.8 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s. r. 0. (dale jen ,Znalec®) dale prohlasuje, Zze k objednateli neni
ve vztahu personalni ¢i finan¢ni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢&i obdobném pravnim
vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jednani o odméné za zpracovani tohoto znaleckého
posudku byla vedena tak, aby vySe odmeény nebyla nikterak zavisla na vysledcich
ocenéni.

1.9 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti;

DalSi podklady a informace poskytnuté objednatelem posudku;

Skutecnosti zjiSténé na misté samém pfi mistnim Setfeni;

Informace z realitniho serveru;

Vlastni databaze znalce;

Databaze realizovanych prodeju nemovitosti MOISES;

Zakon ¢. 151/1997 Sb., ,0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu*

(zakon o ocenovani majetku);

e Z4akon €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni zakona ¢&. 322/2006
Sb., zakona €. 227/2009 Sb. a zakona ¢. 444/2011 s uc€innosti od 1. 1. 2012;

e Vyhlaska Ministerstva financi €. 441/2013 Sb. ve znéni platném k datu ocenéni;

o BRADAC a kol. — Teorie oceriovani nemovitosti, VIII. pfepracované a dopinéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2009;

e ZAZVONIL ZBYNEK — Odhad hodnoty pozemku, VSE v Praze, nakladatelstvi
Oeconomica, Institut ocefiovani majetku, 2007;

e DUSEK DAVID — Zaklady ocefiovani nemovitosti, Il. upravené vydani, Vysoka
Skola ekonomicka v Praze, Institut ocefovani majetku, 2006;

e ZAZVONIL ZBYNEK - Porovnavaci hodnota nemovitosti, I. vydani,
nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o0., 2006;

e BRADAC a kol. — Soudni znalectvi, I. vydani, Akademické nakladatelstvi
CERM, 2010;

e HALEK VITEZSLAV - Ocefovani majetku v praxi, |. vydani, DonauMedia s.r.0.,
2009;

e ZAZVONIL ZBYNEK — Ocemovani nemovitosti — vynosovy pfistup, |. vydani,

nakladatelstvi Oeconomica 2010;
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e |OM VSE Praha: Navrh standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou,
Praha, zafi 2012.

1.10Definice obvyklé ceny

Obvyklou (trzni) cenu nemovitosti Ize obecné vyjadfit nasledovné:

Obvykla cena je takova, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmeét prodeje
a koupé v rozhodné dobé a misté dosahnout.

V zakoné €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, je definovana takto:

,Obvyklou cenou se pro ucely zakona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvliastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zviastni hodnota
pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim. “

1.11 Popis pouzivanych metod ocenovani nemovitych véci

1.11.1 Metoda administrativni

Metoda administrativni se pouZziva pro zjiSténi ceny pro potfeby ocenéni podle zakona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku. Obecné se jedna o pfipady, kdy je nutné cenu
nemovitych véci urCitym zpUusobem regulovat, aby jeji pouziti vytvarelo rovnopravné
podminky. Pfikladem pouZiti administrativniho ocenéni je stanoveni zjiSténé ceny pro
potfeby uréeni dané z nabyti nemovitych. Tento zplsob ocenéni neni vhodny pro
potfeby stanoveni trzni hodnoty, ale mize slouzit jako pomocna metoda.

1.11.2 Metoda nakladova

Metoda nakladova je zaloZena na principu, Zze hodnota nemovitosti nebude vétsi, nez
¢ini sou¢asné naklady na jejich pofizeni s odpoétem pfiméfenych odpisi. Jedna se
tedy o vypocet reprodukéni hodnoty snizené o pfiméfené opotfebeni. Reprodukéni
hodnota se vypocte pomoci obestavéného prostoru, zastavéné plochy, podlahové
plochy, délky (dle charakteru stavby). Dale se dle provedeni a vybaveni zjisti
odpovidajici cena za zvolenou meérnou jednotku, chybéjici prvky konstrukci se
nezapocitavaji, vy8Si vybaveni se pfipocitava. Vynasobenim zjisténé zastavéné
plochy nebo obestavéného prostoru a jednotkové ceny se zjiStuje tzv. vychozi
hodnota. Od takto zjisténé vychozi hodnoty se odecte opotfebeni, které odpovida
stavbé daného stafi a zpusobu udrzby objektu, vysledkem je vécna hodnota.

Ve znaleckych a odbornych posudcich se ke zjisténi vécné hodnoty pouziva téz
modifikovana metodika definovana vyhlaskou Ministerstva financi €. 441/2013, o
ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonu, v aktualnim znéni.
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1.11.3 Metoda vynosova

Principem vynosového zpusobu ocenéni je princip anticipace, jehoz podstata spociva
v tvrzeni, Ze hodnota je zavisla na budoucim oCekavani. Jestlize budouci prospéch Ize
finan¢né vyjadfit jako fadu o&ekavanych vynosu, pak vynosovou hodnotu Ize definovat
jako soucet vSech téchto ofekavanych vynosu, transformovanych na soucdasnou
hodnotu penéz. OCekavany pfijem se zjisti z najemnich smluv, nejsou-li v odchylce od
situace na bézném realitnim trhu. Ro¢ni vynos z pronajmu nemovitosti je tfeba snizit
o naklady spojené s uzivanim nemovitosti (zejména se jedna o naklady na primérnou
roéni udrzbu, spravu nemovitosti, dan z nemovitosti a pojisténi nemovitosti).
Transformace na soucasnou hodnotu penéz se provadi pomoci tzv. vynosove
kapitalizace. OCekavany vynos se u pfedmétné nemovitosti zjisti z ro¢niho najemného.

1.11.4 Metoda komparativni

Komparativni metoda, téz srovnavaci metoda je statisticka metoda. Vychazi z toho, ze
z vétSiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou Ize pouZit jako

zaklad pro hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeju (kupnich smluv)
nebo se opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném
regionu, o vlastni databazi a zkusenosti zhotovitele posudku €i o realitni inzerci.

Mezi zakladni vlivy pasobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti

e vzdalenost od center mést &i obci

e vzdalenost od hlavnich komunikacnich tahu

e pfistup k silnicnim €i Zzelezni¢nim trasam
VyuZzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
pfe dimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuZiti

kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozsSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Viastnické vztahy a zatéZzova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
prfedkupni prava, vécna bfemena

zastavni prava

soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu

e celkové trendy v prodeji nemovitosti
e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité
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1.12 Pouzitelnost znaleckého posudku

Znalecky posudek je pouzitelny pouze pro ucely nedobrovolné drazby.
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2 POSUDEK

2.1 Volba metody ocenéni

Vzhledem k vySe popsané metodologii ocefiovani nemovitych véci pro obvyklou cenu
a vzhledem k ucelu posudku se jako nejlépe pouzitelna metoda pro dany ucel jevi
metoda komparativni. Tato metoda dokaze za pfedpokladu existence kvalitni databaze
cen srovnatelnych objektl nejlépe zhodnotit obchodovatelnost a tedy i trzni hodnotu
srovnavanych nemovitych véci.

Hlavni metodou ocenéni byla tedy zvolena metoda komparativni.

2.2 Komparativni metoda

V konkrétnim pfipadé je pouzito realitni inzerce na internetu, databaze realizovanych
obchodld MOISES, databaze realitni inzerce projektu Rozvoje védniho oboru
ocenovani nemovitych véci, vlastni databaze znaleckého ustavu a verejné databaze
znaleckych posudkul a odhadud pro potfeby exekucnich fizeni a drazeb.

2.2.1 Vyméry ocenovaného objektu

UvaZovana uzitna plocha je odvozena ze zastavéné plochy domu a poctu podlazi RD.
Zastavéna plocha domu je 76 m2, pocCet nadzemnich podlazi je 3. Na zakladé
databaze znalce se pohybuje u obdobnych domud uzitnd plocha na urovni 85%
zastavéné plochy. Plocha je tedy ur€ena na 193,8 m2, pozemek ve funkénim celku
256m2. Uzitna plocha je upravena dle standard(i CBA.

2.2.2 Srovnavaci objekty

1) Brno-2abovfesky, okres Brno-mésto, podlahova plocha 170 m?, celkova
vyméra pozemku 173 m?
Jedna se o novostavbu rodinného domu se tfemi byty
a péknou zahradou. Nadstandardné feSeny dim se nachazi ve vyhledavané
lokalité s vybornou dostupnosti do centra.
Dispozice:
1.PP a 1.NP (byt 1+1, 59 m2): vstup s garazi (19,0 m2), chodba se Satnou (5,0
m2), loznice (10,0 m2), obyvaci pokoj s kuchynskym koutem (32,3 m2),
koupelna s WC (8,8 m2), tento byt vyuziva zahradu
2.NP: (byt 1+1, 34 m2): obytna hala s kuchyrfiskym koutem (12,9 m2), pokoj
(17,2 m2), koupelna s WC
(4,0 m2)
3. a 4.NP (byt 2+kk, 49 m2 + 17 m2 terasa): obytna hala (13,5 m2), obyvaci
pokoj s kuchynskym
koutem (17,9 m2), koupelna s WC (4,9 m2), pokoj (12,2 m2), terasa (17,8 m2)
DalSi: v kazdém byté kuchyriska linka v&. spotfebicu, kvalitni Eurookna,
zatepleni mineralni vatou,...
Vybavenost: el. 230/400 V, vefejny vodovod, plyn, topeni - ustfedni plynové,
kanalizace.
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NABIDKOVA CENA: 9 500 000,- K¢

2) Kamenic¢kova, Brno - Zaboviesky, okres Brno-mésto, podlahova plocha
205 m?, celkova vyméra pozemku 150 m?
Prodej cihlového domu 7+kk v atraktivni, pfijemné a hlavné klidné lokalité Brno
Zaboviesky, na ulici Kamenigkova v blizkosti Kounicovych koleji. Dim se
nachazi v klidné ulici cca 12 minut od centra mésta. Jedna se o fadovy,
tfipodlazni rodinny dim. Plocha pozemku je 167 m?, za domem je mensi
zahrada a pfed domem je pfedzahradka. Dispozice domu: 1. PP - suterén:
pracovna (pokoj) 15 m?, dilna 14 m?, koupelna, WC, kotelna, 1. NP - pokoj
20 m?, kuchyné + jid. kout 16 m?, spiz, pfedsif, 2. NP - pokoje 19 m? a 17 m?,
koupelna s WC 6 m?, chodba + schodisté, 3. NP - pokoje 23 m? a 16 m?
koupelna- sprch. kout, samostatné WC, chodba Uvnitf domu jsou rozvody
elektfiny v médi, novy kotel Baxi na vytapéni domu, dum je v dobrém
technickém stavu, pravidelné udrzovany.

REALIZOVANA CENA: 8 500 000,- K¢&

N I

3) Colova, Brno - Zaboviesky, okres Brno-mésto, podlahova plocha 200 m?,
celkova vyméra pozemku 357 m?
Jedna se o polofadovy Castecné podsklepeny rodinny dim s dvéma
nadzemnimi podlazimi a stavebné upravenym podkrovim. Rodinny didm ma
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Clenity pudorys. Dim ma zaklady z prostého betonu, svislé konstrukce zdéné
tl. do 45 cm, stropy jsou s rovhym podhledem. Krov stfechy dfevény valbovy,
krytina stfechy je skladana, vnéjSi povrchy s omitkami vapennymi hladkymi, ve
spodni Casti je aplikovana fasada se zvySenou odolnosti proti vihkosti, Uprava
vnitfnich povrchd vapennymi hladkymi omitkami a béznymi keramickymi
obklady, schodisté teraco. Okna jsou zdvojena plastova, dvefe hladké lakované
z Casti prosklené, podlahy obytnych mistnosti dfevéné (vlysy) v nékterych
mistnostech plovouci, v ostatnich mistnostech keramicka dlazba. Je proveden
rozvod plynu, rozvod studené i teplé vody, vytapéni ustfedni plynovym kotlem.
Rok vystavby domu je 1938. Stafi objektu je ke dni ocenéni cca 79 let.

V 1. PP se nachazi jedna obytna mistnost, technicka mistnost se sprchovym
koutem a WC a sklepem. V 1. NP se nachazi vstup, garaz, kuchyné, WC a
jeden obytny pokoj. Uroven podlahy v garazi je pod urovni podlahy kuchyné a
pokoje situovaného v 1. NP. Mezi urovni 1. NP a 2. NP se nachazi terasa se
zimni zahradou. Ve 2. NP jsou dvé obytné mistnost a koupelna s WC. Podkrovi
je obytné a tvofi jej jedna obytna mistnost.

REALIZOVANA CENA: 8300 000,- K&

R %

Terasova, Brno - Zaboviesky, okres Brno-mésto, podlahova plocha
200 m?, celkova vyméra pozemku 212 m?

Prodej fadové rodinného domu se zahradou, garazi pro 1 vz (dalSi 2 vozy Ize
parkovat pfed domem) a dvéma balkony s vyhledem na Kravi horu. Nemovitost,
ktera se nachazi v jedné z nejvySe posazenych ulic ve svahu s nevidanym
vyhledem, se rozklada do 3 prostornych nadzemnich pater, z nichz 2. a 3. NP
prosli ¢asteCnou rekonstrukci, ktera zahrnovala vyménu podlah, pfebudovani
kuchyné, koupelny a toalety. V celém domeé jsou nové radiatory a plastova okna.
Vytapéni zajistuje novy plynovy kotel se zasobnikem na vodu. Celkova plocha
pozemku 212 m?, UP 200 m?, zahrada 106 m?2. Dispozice: 1.NP: garaz se
vstupem do domu, zadveri, hala, kotelna s pradelnou, ktera Ize prebudovat na
koupelnu i wellness (16 m?) a v pfipadé propojeni se sklepem (10 m?) Ize
vybudovat samostatnou bytovou jednotku, ocelové schodisté s dfevénymi
naslapy. 2.NP: kuchyné s jidelnou a spizirnou (20 m?) s pfimym vstupem do
zahrady, chodba, obyvaci pokoj s krbem (27 m?), WC s moZnosti rozsifeni
smérem do kuchyné o sprchovy kout. 3.NP: 2 pokoje (2 x 13,5 m?) s vlastnim
vstupem na balkon, chodba, loZnice (20 m?) s orientaci do zahrady. Dum je
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STATIKUM s. r.o0. 3605-340-2018

kvalitni cihlovou stavbou z 80. let v obytné tiché z6né s pratelskymi sousedy ve
slepé ulici s rychlou dostupnosti do centra mésta i na méstsky okruh. Dim je
bez vétSich uprav ihned k nastéhovani.

REALIZOVANA CENA: 8 500 000,- K&
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STATIKUM s. r.0. 3605-340-2018

2.2.3 Komparace

© G 5 K1 K2 K3 K4 K5 K6 10 g
c S =2 O
82 |52 & g
s8F 55| 5°F Sles| |3 S g
é. Poloha objektu 38 |32 8 % == |® 22l 2 2 S 6
sS X |3¢E s X < 2 | > |5l @ g o ¥
S35 = |20 o = S IS £ |So| E N °o =
g 2 S5 © o o = QL |8 Q © ©
z 8 g e| & | £ (22| 2|8 8
x o) ~ 0o || = > (&)
(@) 3 o 2
1 |Brno-Zaboviesky 55882 (0,95 53 088 1,00 | 1,00 | 1,20 | 1,00 | 0,97 | 1,00 | 1,16 45 766
Kamenickova, Brno -
2 Zabovfesky 41 463 1,00 41 463 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,97 | 1,00 | 0,97 42 746
3 |Colova, Brmo 41500 [1,00| 41500 |1,00[1,00|1,00|102|105|100]|107| 38785
Terasova, Brno -

4 |Zaboviesky 42 500 1,00 42 500 1,00 (1,00 | 1,00 (1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 42 500
Stfedni hodnota 42 450
Minimum 38 785
Maximum 45 766
Smérodatna odchylka 2476
Primér - smérodatna odhylka 39974
Pramér + smérodatna odchylka 44 926
Variacni koeficient 5.83%
Vyméra oceriovaného objektu m? 194
Cena objektu KE| 8226 810
Celkova cena po zaokrouhleni Ké|] 8230000
Kcr Koeficient Upraw na pramen zjisténi ceny: skutec¢na kupni cena: Kcg = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi

K1 koeficient polohy (lokalita, doprawni dostupnost)

K2 koeficient velikosti

K3 koeficient stavebné - technického staw

K4 koeficient wbaveni a pfislusenstvi objektu

K5 koeficient velikosti pozemku

K6 koeficient Uprawy dle Uvahy znalce

IO Index odlinosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

Je-li 10 < 1,00 je sromavany objekt horsi, je-li 10 > 1,00 je sromavany objekt lepSi nez ocerovany objekt
Upravena cena srownavanyc objektd se zjisti jako podil redukované ceny a indexu odli§nosti 10

Porovnavaci hodnota ¢ini dle odborného odhadu 8 230 000 Ké. Pri porovnani byly

zohlednény veskeré skutec¢nosti majici vliv na obvyklou cenu.
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STATIKUM s. r.0. 3605-340-2018
3 REKAPITULACE

Dle § 2 zakona &. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku obvykla cena vyjadruje hodnotu
veéci a urCi se porovnanim, proto za obvyklou cenu nemovitosti povazujeme cenu
uréenou porovnavacim zpusobem.

Cena obvykla (trzni hodnota) na nemovitych véci specifikovanych
v bodé 1.1 je dle odborného odhadu:

8 230 000 K¢

Cena slovy: osmmiliontdvéstétricettisic K&
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STATIKUM s. r.0. 3605-340-2018

4 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podal ustav zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze
dne 9.10. 1997 (rozsifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona €. 36/1967 Sb. a ustanoveni
§ 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu, do prvniho oddilu
seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou €innost v oborech:

stavebnictvi, s rozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, primyslovych, obcanské
vybavenosti a zemédélskych, staveb inzenyrskych, mostl, betonovych,
ocelovych a dfevénych konstrukci.

ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnikd, movitosti — stroju a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych
vkladu, sportovnich potfeb, sportovniho materialu; rozpodtovani a fakturace ve
stavebnictuvi.

Znalecky posudek je veden pod Cislem 3605-340-2018.

V Brné dne 25. 6. 2018

Podpis jednatele znaleckého ustavu

Ing. Lukas Pejchal

Str. 14



PRILOHY

Priloha €. 1: Vypis z katastru nemovitosti............ccccevvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee 2 listy
Priloha €. 2: Nahled katastralni Mapy ... 1 list
Pfiloha €. 3: Nahled ortofotomapy .......ccooeee i 1 list

Priloha €. 4: FOtodOKUMENIACE ... ...oneeeeeee e e 1 list



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2018 12:15:02

Viyhotoveno délkovym pristupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacéniho systému verejné spréavy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.dzemi: 610470 Zabovfesky List vlastnictvi: 3019
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Sedladek Tomas Mgr., Strma 2813/67, Zaboviesky, 61600 740614/3899
Brno

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpilisob ochrany
5212/5 159 zahrada zemédélsky pudni
fond
5212/6 76 zastavéna plocha a
nadvori
Souédsti je stavba: Zaboviesky, &.p. 2813, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 5212/6
5212/7 21 zahrada zemédélsky pudni
fond
B1 Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
ve vysSi 5.780.000,- K&,
budouci pohledavky do vySe 6.122.700,- K& vzniklé do 15.8.2040,
budouci pohledavky do vySe 637.534,- K& vzniklé do 15.8.2040

Reticulum Recovery, a.s., Parcela: 5212/5 V-828/2015-702
Sokolovska 394/17, Karlin, 18600 Parcela: 5212/6 V-828/2015-702
Praha 8, RC/ICO: 27923568 Parcela: 5212/7 Vv-828/2015-702

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 02.09.2010. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 03.09.2010.
V-16552/2010-702
Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné& osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky ze
dne 12.01.2015. Pravni Géinky zapisu ke dni 13.01.2015. Zapis proveden dne
04.02.2015. -

V-828/2015-702
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

D Jiné zdpisy - Bez zapisu C

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva darovaci ze dne 28.05.2013. Pravni Gd&inky vkladu prava ke dni 04.06.2013.

V-8282/2013-702
Pro: Sedlacek Toma$ Mgr., Strma 2813/67, Zaboviesky, 61600 Brno RC/ICO: 740614/3899

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté& Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2018 12:15:02

Okres: CzZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lizemi: 610470 Zabovfesky List vlastnictvi: 3019
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radeé

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
5212/5 24089 159
5212/7 24089 21

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 23.05.2018 12:26:25
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ové¥uji pod pofadovym &islem V 870/2018, Ze tato listina, které
vznikla prevedenim vystupu z informaéniho systému vefejné
spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

se z ... listl, odpovidad vystupu z informaéniho systému
vefejné spravy v elektronické podobé.

O/O/h oL 9 '

Hana STROUHALOVA
notdfskd tajemnice
povéfend notdfem

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté& Brno-mésto, kéd: 702.
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