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STATIKUM s. r.o0. 3645-380-2018
1 NALEZ

1.1 ldentifikace predmétu ocenéni

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci zapsané na LV €. 247 vk.u. Pecky, obec
Pecky, okres Kolin, Stfedo&esky kraj, a to:

e pozemek p.&. 1653, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 446 m?, se
stavbou ¢é.p. 39, rod.dam;

e pozemek p.é. 1654, zahrada, o vyméfe 185 m2.
Predmétem ocenéni je podil 2/3

1.2 Ucéel posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro potfeby nedobrovolné drazby.

1.3 Celkovy popis nemovitych véci

Ocenovana nemovitost je fadovy krajni rodinny dim, ¢aste¢né podsklepeny, s jednim
nadzemnim podlazim. Je zdény, ¢aste¢né smiSené zdivo tl. pfes 50 cm. Ma sklonitou
stiechu, krytina je z palené tasky, bleskosvod chybi, klempifské prvky jsou z
pozinkovaného plechu. Okna jsou plastova, fasada je bfizolitova, ve dvore zateplena.
Dim se sklada z obytné Casti, ktera prevlada, a z provozni Casti, kde se nachazi
obchod s potravinami. Vnitini dvefe jsou plné a prosklené. Podlahy jsou plovouci a
dlazba. V obytné ¢asti je kuchyné je s linkou, elektricky spordk s varnou deskou, WC
je splachovaci, koupelna se sprchovym koutem. V provozni €asti je prodejna a dvé
mistnosti zazemi. Vytapéni v domé je Ustfedni s plynovym kotlem. Tepla voda je z
kotle. Stav domu je dobry, celkové vybaveni je standardni.

DOm je z roku 1912, v roce 1964 prosel dim rekonstrukci. Dvorni pfistavba je nova,
pied kolaudaci. Dlm je napojen na elektfinu, vefejny vodovod, kanalizaci a plyn. Na
pozemku se nachazeji vedlejsSi stavby a porosty.

DUim je napojen na vSechny inzenyrskeé sité. Pfistup k objektu je z vefejné komunikace
z ulice J. A. Komenského.

Zastavéna plocha stavby: 210 m2
UzZitna plocha: 168 m?
Vyméra pozemkl v jednotném funkénim celku: 631 m?

Do nemovitosti v ramci prohlidky nebyl umoznén pfistup, ten byl vSak umoznén
v roce 2016. V ramci ocenéni tak predpokladame, Ze od té doby dium prochazi
pouze béZnou udrzbou.

1.4 Vlastnické a evidenéni udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti je k datu ocenéni jako vlastnik nemovité véci zapsan:

Vlastnik Podil
SJM Markes Jan a Markesova Zderika Ing., Masarykovo nam. 39, 28911 1/3
Str. 3
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Pecky
Markesova Zdenka Ing., Masarykovo nam. 39, 28911 Pecky 2/3

1.5 Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 18. 7. 2018 za pfitomnosti zastupce znaleckého
ustavu STATIKUM s.r.o. Ing. Lukase Pejchala, objednatel nezajistil pfistup do
nemovitosti a tak jej bylo moZné provést jen ve vefejné pfistupné €asti prodejny.

1.6 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole€nost STATIKUM s. r. 0. (dale jen ,Znalec”) dale prohladuje, Ze k objednateli neni
ve vztahu personalni €i finanéni zavislosti, v zaméstnaneckem ¢i obdobném pravnim
vztahu.

Znalec dale prohladuje, Zze jednani o odméné za zpracovani tohoto znaleckého
posudku byla vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich
ocenéni.

1.7 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti;

Informace z realitniho serveru;

Vlastni databaze znalce;

Databaze realizovanych prodejii nemovitosti MOISES;

SkuteCnosti a vyméry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni a

fotodokumentace z mistniho Setreni;

e Zakon €. 151/1997 Sb., ,0 ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonl*
(zakon o ocefiovani majetku);

e Zakon €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢€nicich, ve znéni zakona &. 322/2006
Sb., zakona &. 227/2009 Sb. a zakona ¢. 444/2011 s uéinnosti od 1. 1. 2012;

¢ Vyhlaska Ministerstva financi €. 441/2013 Sb. ve znéni platném k datu ocenéni;

o BRADAC a kol. - Teorie ocefiovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009;

e ZAZVONIL ZBYNEK — Odhad hodnoty pozemk®, VSE v Praze, nakladatelstvi
Oeconomica, Institut ocefiovani majetku, 2007;

e DUSEK DAVID — Zaklady ocefiovani nemovitosti, Il. upravené vydani, Vysoka
Skola ekonomicka v Praze, Institut ocefiovani majetku, 2006;

e ZAZVONIL ZBYNEK - Porovnavaci hodnota nemovitosti, |. vydani,
nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.0., 2006;

e BRADAC a kol. — Soudni znalectvi, |. vydani, Akademické nakladatelstvi
CERM, 2010;

o HALEK VITEZSLAV - Ocefiovani majetku v praxi, |. vydani, DonauMedia s.r.o.,
2009;

e ZAZVONIL ZBYNEK - Ocefiovani nemovitosti — vynosovy pfistup, |. vydani,
nakladatelstvi Oeconomica 2010;

e |OM VSE Praha: Navrh standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou,

Praha, zafi 2012.

Str. 4
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1.8 Definice obvyklé ceny

Obvyklou (trzni) cenu nemovitosti Ize obecné vyjadfit nasledovné:

Obvykla cena je takova, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje
a koupé v rozhodné dobé a misté dosahnout.

V zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku, je definovana takto:

,Obvyklou cenou se pro ucely zakona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejneého, popfipadé obdobneého majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomér( prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diasledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.”

1.9 Popis pouzivanych metod ocenovani nemovitych véci

1.9.1 Metoda administrativni

Metoda administrativni se pouziva pro zjist€ni ceny pro potreby ocenéni podle zakona
¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku. Obecné se jedna o pfipady, kdy je nutné cenu
nemovitych véci uréitym zplsobem regulovat, aby jeji pouziti vytvarelo rovnopravné
podminky. Pfikladem pouZziti administrativnhiho ocenéni je stanoveni zjist€né ceny pro
potfeby uréeni dané z nabyti nemovitych. Tento zpusob ocenéni neni vhodny pro
potfeby stanoveni trzni hodnoty, ale miiZe slouZit jako pomocna metoda.

1.9.2 Metoda nakladova

Metoda nakladova je zaloZena na principu, Ze hodnota nemovitosti nebude vétsi, nez
¢ini soucasné naklady na jejich pofizeni s odpoétem pfimérenych odpisl. Jedna se
tedy o vypocet reprodukéni hodnoty sniZzené o pfimérené opotiebeni. Reprodukéni
hodnota se vypoéte pomoci obestavéného prostoru, zastavéné plochy, podlahové
plochy, délky (dle charakteru stavby). Dale se dle provedeni a vybaveni zjisti
odpovidajici cena za zvolenou mérnou jednotku, chybégjici prvky konstrukci se
nezapocitavaji, vy88i vybaveni se pfipocgitava. Vynasobenim zjisténé zastavéné
plochy nebo obestavéneho prostoru a jednotkové ceny se zjiStuje tzv. vychozi
hodnota. Od takto zjist&né vychozi hodnoty se odette opotiebeni, které odpovida
stavbé daného stafi a zplsobu Udrzby objektu, vysledkem je vécna hodnota.

Ve znaleckych a odbornych posudcich se ke zjisténi vécné hodnoty pouziva téz
modifikovana metodika definovana vyhlaskou Ministerstva financi €. 441/2013, o
ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu, v aktualnim znéni.

1.9.3 Metoda vynosova

Principem vynosového zplisobu ocenéni je princip anticipace, jehoz podstata spociva
v tvrzeni, Ze hodnota je zavisla na budoucim o€ekavani. Jestlize budouci prospéch Ize
finan¢&né vyjadrit jako fadu ocekavanych vynost, pak vynosovou hodnotu Ize definovat
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jako soucet vSech téchto o€ekavanych vynost, transformovanych na sou&asnou
hodnotu penéz. OCekavany pfijem se zjisti z najemnich smluv, nejsou-li v odchylce od
situace na béZném realitnim trhu. Roéni vynos z pronajmu nemovitosti je tfeba sniZit
o naklady spojené s uZivanim nemovitosti (zejména se jedna o naklady na primérnou
roCni udrZzbu, spravu nemovitosti, dafi z nemovitosti a pojiténi nemovitosti).
Transformace na sou¢asnou hodnotu penéz se provadi pomoci tzv. vynosové
kapitalizace. Ocekavany vynos se u pfedmétné nemovitosti zjisti z roéniho najemného.

1.9.4 Metoda komparativni

Komparativni metoda, téZ srovnavaci metoda je statisticka metoda. Vychazi z toho, Ze
z vetSiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou lze pouzit jako

zaklad pro hodnoceni uréité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodejd (kupnich smluv)
nebo se opiraji o 3etfeni spolupracujicich odhadcl, realitnich kancelafi v daném
regionu, o vlastni databazi a zkuSenosti zhotovitele posudku &i o realitni inzerci.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti

e vzdalenost od center mést &i obci

e vzdalenost od hlavnich komunikaénich tahu

e pfistup k silniénim &i Zelezni¢nim trasam
Vvyuzitelnost nemovitosti

e stavebnée-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
e pie dimenzovanost

e Ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuZiti

e kapacita inZenyrskych siti a moZnost jejich Upravy

e moznosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti

* omezené moZnosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatézova bfemena

e stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
e pfedkupni prava, vécna brfemena

e zastavni prava

e soudni spory (napf. restituéni spory)

Situace nha realitnim trhu

o celkové trendy v prodeji nemovitosti
e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Str. 6
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2 POSUDEK

2.1 Volba metody ocenéni

Vzhledem k vySe popsané metodologii ocefiovani nemovitosti pro obvyklou cenu a
vzhledem k ucelu posudku se jako nejlépe pouzitelna metoda pro dany ucel jevi
metoda komparativni. Tato metoda dokaze za prfedpokladu existence kvalitni databaze
cen srovnatelnych objektl nejlépe zhodnotit obchodovatelnost a tedy i trzni hodnotu
srovnavanych nemovitosti.

Hlavni metodou ocenéni byla tedy zvolena mefoda komparativni. Pomocnou metodou
je metoda administrativni.

2.2 Metoda administrativni (pomocna metoda)

Ocenéni pomocnou administrativni metodou je provedeno za vyuZiti ocenovaciho
pfedpisu s mirnou modifikaci. Vzhledem k charakteru nemovitosti je zvolen
porovnavaci zplsob ocenéni, pfestoZe obestavény prostor rodinného domu je vétsi
nez 1100 m3.

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni
zakond ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., &.
188/2011 Sh., €. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢&. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢.
228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
€. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb. a €. 457/2017 Sb.

Zakladni informace
Adresa pfedmétu ocenéni: 289 11

Kraj: StfedoCesky
Okres: Kolin

Obec: Pecky
Katastralni uzemi: Pecky
Pocet obyvatel: 4 549

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 087,00 K&/m?
Koeficienty obce :
Nazev koeficientu B, Pi

0O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel Il 0,85
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce Vv 0,70
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tuzemi [V 1,01

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a
Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km

véetné

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a Il 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Roz§ifena vybavenost Il 0,98

(obchod, sluzby, ambulantni zdravotni zafizeni, zakladni
Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo

Str. 7
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sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv*01*02*03* 04”05 * Os =1
168,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku . Pi

1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi v&cmi: Nabidka odpovida |l 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, \% 0,00

jehoZ soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na

pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo Il 0,00
stabilizovana uzemi
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivl Il 0,00
6. Povodioveé riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim v 1,00
vyskytu zaplav
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel 1 1,00

nad 5 tisic a v8echny obce v okr. Praha - vychod, Praha -
zapad a katastralni uzemi lazeriskych mist typu D) nebo
oblibené turistickeé lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi  V 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (kromé Prahy a
Brna) v nejkrat$im vymezeném tseku silnice do 10 km
véetné
9. Obé&anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a [l 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

V pfipadech ocen&ni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou

&.1 prilohy &. 3 ocefovaci vyhlasky:
5

Index trhu lr=Ps*P7*Pg*Po*(1+ Y, Pi)=1,020
i=1

\ ostatnich pfipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Indextrhu  lr=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich
obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku G Pi

1. Druh a uéel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném I 1,00
funkénim celku

2. Prevazuijici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: | 0,04
Rezidenéni zastavba

Str. 8
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3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,03

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma I 0,00
obec: Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec
bez siti

5. Obc&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci | 0,00
je dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné VI 0,01
komunikaci, s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vCetne, MHD |l 0,02

— dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti: Vyhodna IV 0,08

— stavba s komercni vyuZzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli [l 0,00
10. Nezaméstnanost: Prilmérna nezaméstnanost [l 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - vSe je jiz [l 0,00

zohlednéno v pfedchozich koeficientech

11

Index polohy Ip=P1*(1+ Pi)=1,180

i=2

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou

¢.1 pfilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp =Ir* Ip = 1,204

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 1,180

RD &.p. 39

Zatfidéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekreacni chalupa nebo
domek:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:
Strecha:
Pocet nadzemnich podlazi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocéet jednotlivych ploch

§13,typ A

zdéna

nepodsklepena nebo podsklepena do
poloviny 1.nadz. podlazi

nema podkrovi

se Sikmou nebo strmou stfechou

s jednim nadzemnim podlazim

111

Nazev Plocha [m?]
1.NP 11,2*14,9 - 166,88
6*5 = 30,00
2.2%6 = 13,20
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Str. 9
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N&sEv Zastavéna  Konstr.
plocha vyska

1.NP 166,88 m? 330 m
30,00 m?2 2,90 m
13,20 m? 2,90 m

Obestavény prostor

Vypocéet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor
1.NP (11,2*14,9)%(3,30)
(6*5)*(2,90)
(2,2%6)*(2,90)

332,63

417,2

zastieSeni
spodni stavba

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ

1.NP
NP
NP
zastredeni Z
spodni stavba
Obestavény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni

. Zaklady

. Zdivo

. Zdivo

. Stropy

Stiecha

. Krytina

. Klempifské konstrukce

. Vnitfni omitky

. Fasadni omitky

. Vnéjsi obklady

. Vnitfni obklady

. Schody

. Dvefe

. Okna

. Podlahy obytnych mistnosti
. Podlahy ostatnich mistnosti
. Vytapéni

smisené
cihelné, tvarnicové

Hodnoceni
standardu [%]

[m?]
550,70 m3

87,00 m3

38,28 m?3
332,63 m®
417,20 m3

Obestavény
prostor
550,70 m3
87,00 m®
38,28 m?®
332,63 m?
417,20 m®

142581 m?

Cast

100
70
30

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

Str. 10
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17. Elektroinstalace S 100

18. Bleskosvod C 100

19. Rozvod vody S 100

20. Zdroj teplé vody S 100

21. Instalace plynu S 100

22. Kanalizace S 100

23. Vybaveni kuchyné S 100

24, \/nitini vybaveni S 100

25. Zachod 2 100

26. Ostatni S 100

Vypocet koeficientu Ka

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (fsos]t Koef. ggjr‘agsgiylf

1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo P 21,20 70 0,46 6,83

2. Zdivo S 21,20 30 1,00 6,36

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4, Strecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempifské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitfni omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vnéjsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50

10. Vnitfni obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00

12. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00

16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20

17. Elektroinstalace 8 4,30 100 1,00 4,30

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3.20

20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24, Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 410

25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30

26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40

Soucet upravenych objemovych podilll 91,39

Koeficient vybaveni Ka: 0,9139

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 11) [K&/m3]: = 2 290,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9139

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): ¥ 2,1920
Str. 11
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Il

4 587,49
6 540 889,12 K¢

Zakladni cena upravena [K¢é/m?]
Plna cena: 1425,81 m3* 4 587,49 K&/m?

Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stafi (S): 52 roki }

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): :48 roktl
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotiebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *52/100=52,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 52,0 % / 100) * 0,480
Nakladova cena stavby CSn = 3139626,78 K&
Koeficient pp * 1,180
Cena stavby CS = 3704 759,60 K¢&

3704 759,60 K¢

1]

RD ¢&.p. 39 - zjiSténa cena

Ocenéni venkovnich Uprav zjednodusenym zpusobem

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Upravy ocenéné zjednodusenym zplisobem dle § 18 procentem z ceny
stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich Uprav

Nazev stavby Cena stavby

RD €.p. 39 3 704 759,60 K&
Celkem: 3704 759,60 K¢
Ocenéni
Cena staveb celkem: 3704 759,60
3,50 % z ceny staveb N 0,0350

Ocenéni venkovnich Uprav zjednodusenym zpuisobem -
zjisténa cena

Pozemky v JFC

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,180

129 666,59 K¢

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku &. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na Il 0,00
vyuZziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do IV 0,00
15 % vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemia | 0,00

Str, 12
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ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 0,00

6
Index omezujicich vlivd lo=1+ Pi=1,000
i=1

Celkovy index 1 =17 *lo *Ip =1,000 * 1,000 * 1,180 = 1,180

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a
pozemky od této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
Zakl. cena
Ké&/m?

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi
§ 4 odst. 1 1168,- 1,180 1378,24

Upr. cena

Index Koef. K&/m?

Zatfidéni

. Parcelni Vyméra Jedn.cena Cena
Nazev

Typ Eislo [m2] [K&/m?] K&
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1653 446 1378,24 614 695,04
nadvofi
4 odst. 1 zahrada 1654 185 137824 254 974,40
Stavebni pozemky - celkem 869 669,44

Pozemky v JFC - zjiSténa cena 869 669,44 K¢

REKAPITULACE

1. RB.&.p. 39 3704 759,60 K&
2. Ocenéni venkovnich Uprav zjednoduSenym zplsobem 129 666,60 K&
3. Pozemky v JFC 869 669,40 K¢

Vysledna cena - celkem: 4 704 095,60 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 4704 100,- K&
50:
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2.3 Porovnavaci metoda
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V konkrétnim pfipadé je pouzito realitni inzerce na internetu, databaze realizovanych
obchoddi MOISES, databaze realitni inzerce projektu Rozvoje védniho oboru
ocefovani nemovitych véci, vlastni databaze znaleckého ustavu a vefejné databaze
znaleckych posudki a odhadu pro potfeby exekuénich fizeni a drazeb.

Srovnavaci nabidka

Pod Drahou, Peéky, uzitna plocha 246 m?, vyméra pozemku 254 m?

RD 2 NP dim 5+1/2 koupelny/zimni zahrada/garaz/zahrada s bazénem na
adrese Pecky, ul. Pod drahou. DUm je po rekonstrukci. UZitnd plocha domu je
246,1 m2 + plida cca 54,5 m2. Rodinny diim je postaveny na vlastnim pozemku
0 vyméfe 254 m2 z toho zastavéna plocha je 150 m2 a plocha zahrady 104 m2.
Po vstupu do domu je pfedsin (9,9 m2) a garaz (25,4 m2). Dale je v 1 NP domu
kuchyn (28,6 m2) (vySka stropu kuchyné 2,8 m), koupelna (6,1 m2), samostatnée
wc (1,2 m2), obyvaci pokoj (15,7 m2), loZnice (12,6 m2), zimni zahrada (13,2
m2), hala (18 m2), kotelna (6,4 m2). Celkové ma 1 NP vyméru 137,1 m2. Ve 2
NP domu jsou 3 pokoje (28 m2), (26,6 m2), (19,1 m2 + balkon 4 m2), koupelna
(9,1 m2), hala (22,2 m2). Celkové ma 2 NP vyméru 109 m2. Dim ma silné zdi
a je zatepleny. Podlaha pldy je rovnéz zateplena. Vyménény krovy a tasky.
Teplo v RD zajistuje plynovy kotel. Podlahy v domé jsou betonové a podlahova
krytina v domé je plovouci podlaha a dlazba. Okna jsou plastova a 3paletova
difevéna. Dim je napojeny na obecni vodu a studnu (moznost pfepinani mezi
obecni vodou a vodou ze studny), ohfev teplé vody zajistuji 2 boilery, kanalizaci,
plyn, elektfinu 220 V/380 V.V Peckach je vlakové nadrazi, autobusové
zastavky, park, obecni urad, posta, potraviny, drogerie, restaurace, materska
skola, zakladni skola, zakladni umélecka Skola, méstska knihovna, prakticky
Iékar pro dospélé, 1ékarna, gynekologie, stomatolog, prakticky lekar pro déti a
dorost, fotbalovy klub, sportovni klub cyklistil, pe¢ecké noviny apod

NABIDKOVA CENA: 4 229 000,- K&

ulice V. B. Tfebizského, Peéky, uzitna plocha 185 m?, vyméra pozemku 475
m?2

Str. 14
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Jedna se o RD stojici v srdci obce Pecky v blizkosti Masarykova namésti a
parku. Pecky jsou vzdalené pouze 20 minut pohodIné jizdy po dalnici od Prahy.
Dvoupatrovy rodinny diim o zastavéné ploSe 140 m2 stojici na vlastnim
pozemku o rozloze 475 m2. Dim je tvofen ze dvou samostatnych bytovych
jednotek o dispozici 2+KK a 4+1 o rozloze 167 m2. K domu dale patii pristfesek,
dilna/garaz, parkovani na pozemku, spiz a Ulozné prostory. Zahrada poskytuje
klid a soukromi. DUm je napojen na elektfinu, vodovod a plyn, kanalizace se
nachazi u hranice pozemku. Stfecha ma sedlovou konstrukci krytou palenymi
taSkami, obvodove zdi jsou Siroké 75 cm a pfipravené k realizaci nové fasady.
Dum v roce 2013 prosel velkou rekonstrukci — nové rozvody elektiiny, rozvody
vody, nové podlahy, nové rozvody topeni véetné otopnych téles, nové zarubné
dvefi a dvefe, nova koupelna a kuchyné, nové omitky, plastova okna v dekoru
dieva a parapety, nové usporné elektrické topeni; sniZzené sadrokartonové
stropy. Ve Peckach naleznete v3e v pési vzdalenosti nékolika minut, obchody,
restaurace, kavarny. Zakladni a materska Skola, hasici, méstsky urad a policie
jsou na nameésti.

NABIDKOVA CENA: 3 000 000,- K¢

Pecky, okres Kolin, uzitna plocha 150 m?2, vyméra pozemku 656 m?
Rodinny domek s krasnou udrZzovanou zahradou, prostornou zdénou garazi pro
tii auta a ¢asti hospodarské stavby (stodoly). Nemovitost se nachazi v centru
mésta Pecky. Celkova plocha pozemku je 656 m2. DUm je v dobrém technickém
stavu a nevyzaduje Zadné vétsi investice. Jen téZko se da nékolika malo slovy
popsat neoby&ejny cit pro prostor a sebemensi detail zahrady, ktera VVas ihned
pfi vstupu zaujme svym jedine€nym stylem, sympaticky feSenym prostorem a
atmosférou, kterou tomuto libivému obydli vtiskla jeho majitelka. Je potieba to
vidét na vlastni oCi a osobné se presvéd¢it o jedine¢nosti této stavby a tohoto
mista.

Dispozici domu tvofi bytova jednotka 4+1, plida a sklep.

Dispozici bytu tvofi v pfizemi pokoj s krbem s vlastnim vstupem na terasu a
zahradu, vstupni chodba, koupelna s toaletou, technicka mistnost, kuchyné s
jidelnim koutem. V prvnim patfe jsou tfi pokoje. Interiérové dvere a oblozky jsou
nové. Dim je céastecné podsklepen. Veskeré instalace, odpady,
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elektroinstalace v médi, stfecha, svody a Zlaby, plastova okna, vchodove dvere,
podlahy, rozvody plynového topeni, venkovni terénni upravy byly provedeny v
ramci celkové rekonstrukce domu. Odpady v domé jsou napojeny na kanalizaci.
U domu je krasna udrZzovana zahrada.

NABIDKOVA CENA: 4 990 000,- K&

4) ulice Sokolska, Peéky, uzitna plocha 129 m?, vyméra pozemku 886 m?
Jedna se o rodinny diim o velikosti 3+kk a rozméru 86,5 m2 a samostatné stojici
1+kk o rozméru 43 m2, v klidné ulici, ve mésté Pecky, v okrese Kolin.Hlavni
budova je podsklepena, dievéna okna orientovana JV smérem. Podlaha je
plovouci a dlazba. VedlejSi budova je nové rekonstruovana, plastova okna
orientovana smérem SZ — JV, podlaha plovouci a dlazba. Vytapéni obou budov
je zajist&no novym plynovym kotlem, tepla voda je zajist&na novymi elektrickymi
bojlery. Soudasti prodeje je téZz samostatna garaz s montazni jamou, o
rozmérech 6 x 14 m a vySce 4 m

NABIDKOVA CENA: 3 649 000,- KE
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2.3.2 Komparace

< g =1

= @ !.’:E K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | IO E

c E ~— [0

3¢ L =
s o |8 Blus < 5| = = S <

: ; = m X SR o
&. Poloha objektu E R B s = |2 = .g z 2|2 § S
S5 c§ oX |5 |c|2|25 | & o =

£ % s ¢ = s | =L |zvl 8|« ©

L =1 © 2| e < |22 8 | < 5

& & =1 =|5 |22 2|8 O

O 2 3 3

1 [Pod Drahou, Pecky 17 191 0,90 15472 0,98 (096 1,101,101 0,89 | 1,00 | 1,02 15169

2 |V.B. Trebizského, Petky 16216 |090| 14595 |[1,00|0,99|1,00|1,00/|0,97|1,00|096 16203

3 |Pecky, okres Kolin 33 267 0,90 29940 1,00{1,01|125|1,10| 1,00 | 1,00 | 1,40 21 386

4 |Sokolska, Pecky 28 287 0,85 24044 1,00 11,09(0,92]1,00|1,04|1,00|1,05 22 899
Stredni hodnota 18 660
Minimum 15 169
Maximum 22 899
Smérodatna odchylka 3519
Primeér - smérodatna odhylka 15 141
Prumér + smérodatna odchylka 22179
Variaéni koeficient 18,86%
Vyméra ocefovaného objektu m* 168
Cena objektu K&l 3136074
Celkova cena po zaokrouhleni Ké| 3140000

Kcr Koeficient uprawy na pramen zjidténi ceny: skute€na kupni cena: Kcg = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi

K1 koeficient polohy (lokalita, doprawni dostupnost)

K2 koeficient velikosti

K3 keeficient stavebné - technického staw

K4 koeficient wbaveni a pfislusenstvi objektu

K& koeficient welikosti pozemku

K6 koeficient Gpravy dle Uvahy znalce

10 Index odlinosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K8&)
Jeli 10 < 1,00 je srewnavany objekt horsi, je-li IO > 1,00 je srowmawany objekt lepsi neZ ocefiovany objekt
Upravena cena srownavanyc objektl se zjisti jako podil redukované ceny a indexu odlisnosti /0

Porovnavaci hodnota nemovité véci specifikované v bod& 1.1 &ini dle odborného
odhadu po zaokrouhleni 3 140 000 K¢&. Pii komparaci byly zohlednény vedkeré
skutecnosti majici vliv na obvyklou cenu.

Obvykla cena spoluvlastnického podilu by neméla byt rovna aritmetickému podilu
z celkove OC nemovitosti, protoZe kupujici je omezen ve vykonavani svych
vlastnickych prav dalSimi spoluvlastniky, popf. nemlZe nemovitost viibec uzivat (RD
s jednim bytem). Vliv na OC spoluvlastnického podilu ma typ nemovitosti a vyse
spoluvlastnického podilu.

U nemovitosti nekomerénich (byt, RD) je omezeni vyrazné vétsi, nebot spoluvlastnik
nemUze prakticky nemovitost uZivat (mimo RD s vice samostatnymi byty). Po koupi
mUZe pouze poZadovat po spoluvlastnikovi, ktery v nemovitosti bydli, najem ve vy3i
svého spoluvlastnického podilu. Rovnéz ve vykonavani vlastnickych prav je omezen
vysi spoluvlastnického podilu.
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Znalecky standard POSN ¢€.1, navrhuje stanovovat vySi obvyklé ceny
spoluvlastnického podilu pro nekomeréni nemovitosti nasledovné:

e vétSinovy podil - sniZeni aritmetického podilu o cca 15— 20 %
e mensinovy podil - sniZzeni aritmetického podilu o cca 20 — 40 %
Vypoéet obvyklé ceny spoluvlastnického podilu

Obvykla cena celé nemovité véci: 3 140 000 K¢&
Oceriovany podil: 2/3
Aritmeticky podil: 2093 347 K&
SniZeni aritmetického podilu: 20%
Vypocétena cena ocefiovaného podilu: 1674 677 K&

Odhadovana obvykla cena ocefnovaného podilu po

zaokrouhleni: 1670 000 K&
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3 REKAPITULACE

Dle § 2 zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku obvykla cena vyjadfuje hodnotu
véci a ur€i se porovnanim, proto za obvyklou cenu nemovitosti povaZzuijeme cenu
uréenou porovnavacim zptsobem.

Vysledky jednotlivych metod:

Metoda administrativni — podil 2/3 3104 706 K¢
Metoda porovnavaci - podil 2/3 1670 000 K¢

Cena obvykla nemovitych véci (podil 2/3) specifikovanych v bodé
1.1 je dle odborného odhadu:

1670 000 K&

Cena slovy: milionsestsetsedmdesattisic K¢

Pfi stanoveni navrhu trzni hodnoty se predpoklada, Ze nemovité véci
jsou pravné cCisté, bez zastavnich prav a jakéhokoliv omezeni a jsou
prazdné.

Stanovena vysSe trzni hodnoty plati pro standardni prodej
nemovitosti v daném misté a case.
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4 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podal Ustav zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze
dne 9.10. 1997 (rozifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona ¢. 36/1967 Sb. a ustanoveni
§ 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, do prvniho oddilu
seznamu Ustav( kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

e stavebnictvi, s rozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, primyslovych, obcanské
vybavenosti a zemédélskych, staveb inZenyrskych, mostl, betonovych,
ocelovych a dfevenych konstrukci.

» ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnikl, movitosti — stroji a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych
vklad(, sportovnich potieb, sportovniho materialu; rozpoé&tovani a fakturace ve
stavebnictvi.

Znalecky posudek je veden pod &islem 3645-380-2018

V Brné dne 24.7.2018

Podpis jednatele znaleckého Utstavu
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.04.2018 11:35:02

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 537641 Pecky
Kat.lzemi: 718823 Pecky List vlastnictvi: 247
V kat. izemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické prdvo
SJM Markes Jan a Markesova Zdefka, Masarykovo nam. 39, 28911 470419/075 1/3
Pecky 466006/219
Markesova Zdenfika, Masarykovo nam. 39, 28911 Pedky 466006/219 2/3

SJM = spoledné jméni manzeld

B Nemovitosti

b

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplsob ochrany
1653 446 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: Pelky, ¢.p. 39, rod.dim
“""’ Stavba stoji na pozemku p.c.: 1653
1654 185 zahrada zemédélsky pudni
fond
Jina prdva - Bez zapisu

Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Qf W
'

o Zastavni praveo smluvni
k zajisténi dluht ve wvy3i 2.448.000,- K& a pfislusSenstvi a budoucich dluht, to vse
do vysSe 4.896.000,- K&, které budou wvznikat do 1.7.2046
HL. Investment Solutions s. r. o., Parcela: 1653 Vv-12158/2017-204
Na prikopé 988/31, Staré Mésto, Parcela: 1654 Vv-12158/2017-204
11000 Praha 1, RC/ICO: 05980623
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &.1386500036/ZSN/02 ze dne
31.05.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 18.07.2016. Zapis proveden dne 15.08.2016;
ulozeno na prac. Kolin

V-6970/2016-204

. stina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky ze
dne 06.12.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 19.12.2017. Zapis proveden dne

18.01.2018.

J

v-12023/2017-204
Listina Smlouva o postoupeni pohledavky =ze dne 01.12.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni
21.12.2017. Zapis proveden dne 22.01.2018.
v-12158/2017-204
Pofadi k 18.07.2016 12:14

Souvisejici zdpisy
Podzastavni pravo

k zajisténi existujicich, budoucich, podminénych &i nepodminénych dluht az do vyse

60.000.000,- K&, které budou wvznikat do 31.10.2031

Equa bank a.s., Karolinska

661/4, Karlin, 18600 Praha 8,

RC/ICO: 47116102

Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajisténé zastavnim pravem reg.c.
0260/2017.11g =ze dne 08.02.2018. Pravni udinky zapisu ke dni 15.02.2018.
Zapis proveden dne 20.03.2018; uloZeno na prac. Kolin

V-1503/2018-204
Poradi k 15.02.2018 11:22

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovidté Kolin, koéd: 204.
strana 1




V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.04.2018 11:35:02

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 537641 Pecky
Kat.lzeml: 718823 Pecky List vlastnictvi: 247

V kat. izemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jsim pofadi novy dluh

V-6970/2016-204

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &.1386500036/ZSN/02 =ze dne
31.05.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 18.07.2016. Zapis proveden dne
15.08.2016; uloZeno na prac. Kolin

V-6970/2016-204

’)uvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

l

V-6970/2016-204
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &.1386500036/ZSN/02 =ze dne

31.05.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 18.07.2016. Zapis proveden dne
15.08.2016; uloZeno na prac. Kolin

V-6970/2016-204

o Zakaz zcizeni a zatizZeni
z¥izené po dobu trvani zastavniho prava
HL Investment Solutions s. r. o., Parcela: 1653 Vv-12158/2017-204
Na pfikopé 988/31, Staré Mésto, Parcela: 1654 V-12158/2017-204
11000 Praha 1, RC/ICO: 05980623
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &.1386500036/ZSN/02 =ze dne
31.05.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 18.07.2016. Zapis proveden dne 15.08.2016;
uloZeno na prac. Kolin

V-6970/2016-204
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho vé&fFitele postoupenim pohledavky =ze
dne 06.12.2017. Pravni Géinky zapisu ke dni 19.12.2017. Zapis proveden dne
18.01.2018.

(

V-12023/2017-204

Listina Smlouva o postoupeni pohledavky =ze dne 01.12.2017. Pravni ucéinky zapisu ke dni
21.12.2017. Zapis proveden dne 22.01.2018.

V-12158/2017-204
Pofadi k 18.07.2016 12:14

=

Jiné zapisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresni soud Kolin 51 D-709/2009 -49 ze dne
03.02.2010. Pravni moc ke dni 03.02.2010.

Z-1414/2010-204
Pro: Markesova Zdefka, Masarykovo nam. 39, 28911 Pedky RC/ICO: 466006/219

o Smlouva kupni ze dne 08.06.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 12.06.2013.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedogesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin, kéd: 204.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.04.2018 11:35:02

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 537641 Pecky
Kat.ldzemi: 718823 Pedky List vlastnictvi: 247

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé

Listina

V-3030/2013-204

Pro: Markes Jan a Markesova Zdenika, Masarykovo nam. 39, 28911 Pedky RC/ICO: 470419/075
466006/219

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1654 20501 185

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovin

<

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni dfad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Kolin, kéd: 204.

J

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.04.2018 11:47:50
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro StredocCesky kraj, Katastridlni pracovisté Kolin, kéd: 204.
strana 3
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FOTODOKUMENTACE Z PROHLIDKY

STATIKUM s.r.o.

Uliéni pohled na ocefiovany objekt.

Oploceni objektu z betonovych blokd a plechova vrata.




FOTODOKUMENTACE Z ROKU 2016

STATIKUM s.r.o.

Pozemek s porosty.

* 'n %




STATIKUM s.r.o.

Nova dvorni pfistavba se zpevnénymi plochami.




STATIKUM s.r.o.

I S =1 e S

Vybaveni kuchyné je ve standardnim provedeni, podlaha je tvofena plovouci podlahou.

I I




STATIKUM s.r.o.

Obyvaci pokaoj.

Mistnost pokoje. Okna v objektu jsou plastova, dvefe jsou prosklené nebo plné.



STATIKUM s.r.o.

Vlevo: Loznice. Vpravo: Jidelna. Podlahy u obou mistnosti jsou tvofeny plovouci podlahou.

Vlevo: Mistnost se sprchou. Vpravo: Mistnost zazemi.




STATIKUM s.r.o.

Vlevo: Mistnost zazemi. Vpravo: Detail plynového kotle.
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