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1. UVOD
1.1. Znalecky ukol

Ukolem znaleckého posudku jesani obvyklé ceny nemovitychsei: pozemek st.pare.1308 o
vymeie 132n, zasta¥na plocha a nadvh na pozemku stoji stavba: Bap. 654, rod.dm, LV
1437, pozemku pare. 1550/16 o vyréire 570m2, trvaly travni porost, pozemky zapsany Yia L
¢. 1418, dale pozemku pafc.1550/5 o vynsie 40m2, trvaly travni porost a pozemku parc.
1550/19 o vymire 186m2, trvaly travni porost, pozemky zapsany WacL 1437, vSe pro k.U.
Bor u Tachova, obec Bor u Katastralnihtadu pro Plz&sky kraj, Katastralni pracovist
Tachov.

1.2. Podklady

- objednavka znaleckého posudku

- vypis z Katastru nemovitosti L¥. 1418 pro k.U. Bor u Tachova ze dne 18.07.2018

- vypis z Katastru nemovitosti L¥. 1437 pro k.0. Bor u Tachova ze dne 18.07.2018

- snimek z Katastralni mapy - nahlizeni do KN

- fyzickd prohlidka oagovanych nemovitych &ci, zantfeni a péizeni fotodokumentace.
Vlastnik nebo osoba, ktera mée@dntt ocergni v drzeni nebo najmbyl p¥itomen &ddné
prohlidce predmetu ocerni, prohlidkabyla umoZzréna. Veskeré popisy a informace vyplyvaji
z prohlidky, sdleni a m&feni na mist samém, informace a skdtesti o zakrytych
konstrukcich a existenci podzemnig&dsti a stavu inZenyrskych siti apod. byly dle me#no
prohlidky a stavu nemovitychéei odhadnuty. Projektova dokumentace ani jiné fautkci
doklady nebyly dolozeny.

2. METODY OCENOVANI

2.1. Nakladova metoda

Nékladova metoda je zaloZena na principu pojetrath jejim vysledkem jeé&ena hodnota,
ktera vychazi z nutnych paovacich nakladl, které by bylo #eba vynalozZit na pzeni
pozemk a realizaci obdobné vystavby, snizena pakimgfené opatebeni.

2.2. Vynosova metoda

Vynosova metoda je zaloZena na princigiek@vani budoucich vyndsjejim vysledkem je
vynosova hodnota, ktera vychaziiegpokladanych nebo skdte/ch vynos jakozto budouciho
prosgchu, které je mozné od amvanych nemovitych &ci ofekdvat a které jsou
transformovany na séasnou hodnotu pén.

2.3. Porovnavaci metoda

Urcuje se vyhrad& porovnanim jako statistické vyhodnocenicasgji se vyskytujiciho prvku
v dané mnozié skute&n¢ realizovanych cen stejného, pigact obdobného majetku nebdip
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykldmhodnim styku v tuzemsku ke dni
ocereni s vylogenim mimdadnych okolnosti trhu. MnoZina privke stanovena z historickych
cen za fiméreny ¢asovy Usek. Pokud ve smyslu zak@nd51/1997 Sb., o otievani majetku
nejsou k dispozici udaje o skité realizovanych cenach stejného, fippct obdobného
majetku nebo id poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklébthodnim styku
v tuzemsku ke dni océni pro ugeni ceny obvyklé, nelze teda zjistit cenu obvykiohude pak
zjiSténa trzni hodnota (odhad realizovatelné ceny) n#&délporovnani v mnozinabidkovych
cen realitni inzerce, které budou objektivizovaapiledem k jejich velméastému nadhodnoceni
oproti cenam nakonec realizovanym. Ze zkuSenogliyvg, Ze nadhodnoceni poZadovanych cen
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se netastji pohybuje u tohoto druhu nemovityckoi mezi 5% az 10% hodnoty z poZzadované
ceny nad moznou cenou realizovatelnou. Taktoén@t trzni hodnotu je mozné povaZovat za
cenu obvyklou dle zakona 151/1997 Sb., o ogevani majetku.

2.4. Volba metody oceéni

Dle zakona¢. 151/1997 Sb., o oi®@vani majetku
§2
Zpusoby ocdiovani majetku a sluzeb

(1) Majetek a sluzba se aodgi obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanowi fpisob
ocaiovani. Obvyklou cenou se praaly tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena ip prodejich stejného, poipact obdobného majetku nebdi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnikustytuzemsku ke dni oceéni.
Pritom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji naucegliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimeadnych okolnosti trhu, osobnich pénn prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimi@dnymi okolnostmi se rozufji napiklad
stav tis& prodavajiciho nebo kupujicihoigledky girodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi porsry se rozuniji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné asob
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni bbli se rozumi zvlastni hodnota
piiklddand majetku nebo sluglvyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu ¥ci a uki se porovnanim

Pri volbé metody oceéni jsem analyzovala pouzitelnost a vypovidaci hadrmakladnich, v
praxi pouzivanych metod oc#mi. Vzhledem k tomu, Ze se jednd ctami obvyklé ceny
rodinného domu, tj. rezidéniho segmentu trhu, pro které je mozné nalézt tiisiau mnozinu
obdobného majetku a statisticky ji vyhodnotit, budsouladu se zakoneth 151/1997 Sb., o
ocaiovani majetku obvykla cena da@ma porovnanim. V danémftipac oceiovanych
nemovitych ¥ci, by nakladova metoda ani vynosova metodaéhentostaténou vypovidaci
hodnotu.

3. NALEZ

3.1. ldentifika¢ni idaje nemovité &ci

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV 1418 ze dneDTZ8018 pro k.U. Bor u Tachova
Novysedlakovéa Lenka, Skolni 654, 34802 Bor

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV 1437 ze dneDTI8018 pro k.U. Bor u Tachova
SJM Novysedlak Milo§ a Novysedlakova Lenka, Ské6Bd, 34802 Bor

Adresa: Skolnép. 654

Nazev katastralniho uzemi: Bor u Tachova
Nazev obce: Bor

Nazev okresu: Tachov

List vlastnictvi: LV ¢. 1418 a L\Ve¢. 1437



3.2. Omezeni vlastnického prava

dle LV ¢&. 1418 pro k.U. Bor u Tachova ze dne 18.07.2018

Zéastavni pravo exekutorské podle § 69a ekpihoiadu

Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Exekuwni prikaz k prodeji nemovitosti

ProhlaSeni konkursu podle insol¢eiho zdkona - Novysedldkova Lenka
Rozhodnuti o upadku (8 136 odst. 1 insobireho zakona) - Novysedlakova Lenka
Zahéjeni exekuce - Novysedlakova Lenka

dle LV ¢&. 1437 pro k.u. Bor u Tachova ze dne 18.07.2018

Zéastavni pravo exekutorské podle § 69a ekpihoiadu

Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Exekuwni piikaz k prodeji nemovitosti

ProhlaSeni konkursu podle insol¢aiho zdkona - Novysedlak Milo$
Prohlaseni konkursu podle insol¢eiho zakona - Novysedlakova Lenka
Rozhodnuti o Upadku (8 136 odst. 1 insobiréeho zakona) - Novysedlak Milos
Rozhodnuti o Upadku (8§ 136 odst. 1 insolireho zakona) - Novysedladkova Lenka
Zahéjeni exekuce - Novysedlak Milos

Zahajeni exekuce - Novysedlakova Lenka

Zmeéna vyner obnovou operatu

- Ocereni je provedeno bez vlivu vySe uvedenych omeza=thakého prava

3.3. Poloha a charakteristika nemovitosti

Rodinny dam je postaven {) mistni, zpevainé silnici (parc. 2551/1 ve vlastnictvi Plasky
kraj), v zasta¥né, okrajové, severozapadidisti obce Bor, po levé stranlice Skolni pi jizds z
Boru na obce Doly, Staré SedéiSRodinny dim stoji v zadni, zapadrtasti pozemku, blizko
jizni hranice pozemku (ve vzdalenostilghizné 0,5 a 1,2m od hranice pozemku v rozich domu).
V tomto mist je pred domem terasa @&st volného pozemku u ni, které prgpadobré (dle
leteckého snimkovani adtteni) zasahuji na sousedni pozemek part550/4. Bezprosedni
okoli je BZre prostorné, se zastavbou obdobnych rodinnychiddfstup a vjezd na pozemek je
z vychodni strany, vstup do rodinného domu a vjdadgaraze v dotnz vychodni strany.
Odkanalizovani rodinného domu doremé kanalizace, voda z iegnéhoradu, elektroinstalace
zavedena, plyn zaveden.

Bor je sowdasti okresu Tachov a nalezi pod REe kraj. RisluSnou obci s roz&nou
pusobnosti je row¥ okresni misto Tachov. Obec Bor se rozklada asi patnact kilame
jihovychodré od Tachova. Dle oficialniho turistickéltenéni spada do oblasti Zapaeskych
lazni. Trvaly pobyt na Gzemi tohoto maléhésta ma nahlaseno asi 4200 obyvatel. Bor se dale
déli na 22¢asti, konkrétd to jsou: Bezdkov, Bojeinice, Bor, Borovany{etkovice, Damnov,
Doly, Hlupenov, Holostvy, Kosov, Kurojedy, Lhota, Luzna, Malkovice, Maice, Muckov,
Nové Hospoda, Novy O, Ostrov, Skviin, Velk4 Ves a Vystany. Obec je vzdalen&iplizné

19 km od ®meckych hranic. Mistni ifespolni dti naleznou v obci zakladni Skolu vyssiho
stupré a pro gedskolni dti je zde matiska Skola. Pro vyuZiti volnéh@su je v obci k dispozici
sportovni kisté a stadion. Dale bychom v obci nasli knihovnu, kikastel a koitov. V obci Bor
ma ordinaci Bkolik praktickych a zubnich |ék& Krom¢ toho je zde umish i domov
diuchoddi. Z dalSi obbanské vybavenosti je zde r@dmpolicejni stanice a postovnfaa. Mistni
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obyvatelé mohou vyuZzivat plynofikaci, kanalizagefejny vodovod. Mstem prochazi Zeleznice
a je zde i Zeleznini stanice.

3.4. Popis a stav objedkt

Rodinny dim ép. 654, stoji na pozemku st.pa¥c1308
Rodinny dim je nepodsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi abpdteni vyuzité podkrovi.
Obsahuje jeden byt.
Vyéet mistnosti:
1 NP (prizemi)

mistnost plocha (m2) podlaha
chodba 6,40 ker.dlazba
hala, schody 13,95 ker.dlazba
pokoj + kk 51,71 ker.dlazba
spiz 1,50 ker.dlazba
koupelna s WC 9,82 ker.dlazba
tech.mistnost, suSarna 6,37 ker.dlazba
komora 11,65 ker.dlazba
garaz 16,95 ker.dlazba
sklad v garazi 1,20 ker.dlazba
celkem 119,55

podkrovi

mistnost plocha (m2) podlaha
chodba 6,35 ker.dlazba
koupelna s WC 11,70 ker.dlazba
pokoj 27,21 PVC
pokoj 25,23 PVC
pokoj 24,49 PVC
Satna 8,30 PVC
celkem 103,28

Celkem 4+kk, zastawma plocha 132m2, obestmy prostor informativh 650m3, podlahova
plocha 222,83m2, zapibatelna 204,68m2.

Popis prevaZzujicich konstrukci:

Konstrukce Popis

Zaklady betonové pasy

Zdivo zEné ytong se zateplenim
Stropy s rovnym podhledem
Strecha krov éeveny

Krytina taSkova

Klempitské konstrukce pozinkovany plech
Vnitfni omitky omitky

Fasadni omitky zateplené s omitkou
VnéjSi obklady sokl marmolit

Vnitini obklady kBZné keramické obklady
Schody devené bez podstupnic
Dvere naphové

Vrata sekni

Okna plastova




Podlahy obytnych mistnoskier. dlazba, PVC

Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba

Vytapeni ustedni plynovym kotlem do radiatigrv 1 NP i podlahove
Elektroinstalace sitelnd, tifazova

Rozvod vody studena i tepla voda, plast
Zdroj teplé vody zasobnik u plynového kotle
Instalace plynu zaveden

Kanalizace do vejné

Vybaveni kuchya kuchynska linka, spdatbice
Vnitini vybaveni umyvadla, vany, sprchovy kout
Zachod splachovaci

Ostatni krb

Historie a stavebr& technicky stav:
Rodinny dim byl postaven dle steni v roce 2005, od té doby uzivan k bydleni baxén, v
posledni dobjiz bez oprav a bez udrzby. Celkovy stavetechnicky stav dobry, odpovidajici.

Venkovni Upravy:
V bézném rozsahu - oploceni, vrata, vratkéippjky, zpeviné plochy apod., vSeigvazi v
puvodnim stavu, jiz bez oprav a bez udrzédsteéne spiSe dozilé.

3.5. Pozemky

Pozemek st.pare. 13080 vyntie 132m, zasta¥na plocha a nadvh na kterém stoji stavba:
Bor ¢p. 654, rod dm (neni soasti).

Pozemek paré. 1550/16 0 vymeéte 570m2, trvaly travni porost je pozemek okolo dpmu
pievazri vychodre pred domem. Pozemek jghst&éné se zpevdnou plochou ze zdmkoveé
dlazby, s malou terasou ji&ru domu, jinak zatravim, s trvalymi porosty v &nych druzich
(vzrostlé stromy), jiz neudrZovany.

Pozemek par&. 1550/50 vyneie 40m2, trvaly travni porost je pozemek vychobdd rodinného
domu, u silnice Skolni, je se zpewmou plochou, neoploceny a je uZivan jako viezdraqwni.
Pozemek paré. 1550/190 vymeie 186m2, trvaly travni porost, je pruh pozemku ssved
rodinného domu a je spolu s p&rcl550/16 uzivan jako zahrada, s trvalymi porosbg¢znych
druzich (vzrostlé stromy), jizZ neudrzovany.

Pozemky celkem 928m2

4. Analyza trhu nemovitychéci

Trh s nemovitymi ¥cmi (realitni trh) Ize obe@ndefinovat jako misto, oblast, kde se setkava
prodavajici a kupujici ggpadre realitni maklé, developer, banka, poradce apod.)jfitwe zde
cena a pedmétem vzajemného obchodu jsou nemoviéiypripadré dalsi sluzby a nemovitymi
vécmi spojené. Nemovitééei Ize obecn délit na rezidewni a kome¢ni. V daném fpact
ocereéni rezidekni nemovité ¥ci trh vykazuje v posledni détprevazi (v zavislosti zejména na
lokalit¢) stale rostouci tendenci poptavky, kteréyysuje nad nabidkou a vlivem toho dochazi
ke stalému ndistu cen rezidemiho bydleni. Ceny od roku 2014 trvale rostou, matd@es jsou
spiSe ve stagnaci (resp. vlastnici 2gih poZaduji ¥tSinou tak vysoké ceny, Ze kupujici nejsou
ochotni takové ceny zaplatit a nemovitieihjsou nabizeny k prodeji spiSe delSi dobu, &awak

V Boru u Tachova, ktery ma piblizné 1200 obyvatel, neni ke dni ocen nabizen Zadny
podobny rodinny @m. Jako nejpodol#Bi byly nalezeny nabidky novostaveliizemnich
rodinnych dond v Tachow¥ za nabidkové ceny cca 3.750.000¢ & 4.000.000,- K (jedna se
vSak o nové, ale mensi rodinné domy), dale pak stavba pkného rodinného domu s velkym
pozemkem v TemeSné za nabidkovou cenu 4.200.00C; e Starém Sedle, Darmys| za
nabidkovou cenu 4.400.000,<Krodinny dim v Tacho¥ za nabidkovou cenu 4.550.000,¢ K



atd. Z realitni inzerce nabidkovych cen budotkteré, nejvhodgsi pouzity ve vypotu
porovnavaci hodnoty.

5. Ocerni

5.1. Vyp@et porovnavaci hodnoty

Pro vypd@et porovnavaci hodnoty jsou pouzity podobné nerdowiti (vzorky), u nichz je
realizovana cena znama a nemovitéi \(vzorky) z inzerce nabidkovych ceni Rybéru vzorki

je respektovanaipnéiend homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidhpdnému segmentu
trhu zejména co do polohy, typu, velikosti, kvalityyuZitelnosti apod. #padné rozdily jsou
zohledrégny pomoci pouzitych koreékich koeficieni. Cilem porovnani je vyuzit a jeho pomoci
vytézit priblizné indicie, které naziaji hranice urovaé porovnavaci hodnoty.iPvybéru vzorka
jsou pouzity vzorky jak horsi tak lepSi a vysledr@rovnavaci hodnota lezi uvhiintervalu,
vymezeném cenami jednotlivych vzark¥i analyze transakci se srovnatelnym majetkem je pro
stanoveni indikace porovnavaci hodnoty rmse&nych nemovitych &ci zvolena srovnavaci
jednotka jeden metttvereini zapgitatelné plochy (satet ploch prostor v budovach bez ploch
suterénu). Tato jednotka je u rezideith nemovitych &ci povaZzovana a pouzivdna za
standardni, &n¢ pouzivana.

Oceaiovana nemovitadc:
Zasta¥na plocha: 132m
Zapasitatelna plocha: 204,68m
Pozemky celkem: 928m

lokalita cena druh ceny

1) Bor, okr. Tachov 4 490 000,- Ké kupni cena, prodej 01/2018
Rodinny dim pfizemni s vyuzitym podkrovim, kolaudovan v roce 2007, ve velmi dobrém stavu.
Zastaveéna plocha 166m2, zapoditatelnd plocha 200m2, pozemky celkem 682m2.
Hodnoceni:
K1- poloha a lokalita podobna =1,00
K2 - materidlové provedeni, stavebné technicky stav, rekonstrukce podobny =1,00
K3 - pozemek, velikost, tvar podobny =1,00
K4 - velikosti objektd, vyuzitelnost podobny =1,00
K5 - vybaveni, modernizace lepsi =0,95
K6 - zdroj, redukce nabidkovych cen kupni cena =1,00
K7 - ostatni, vySe neuvedené, celkovy dojem, Uvaha a nazor znalce ins =0,95

. S 4 ~
D ™
2) Kostelec, okr. Tachov 3540 000,- Ké kupni cena, prodej 12/2016

Rodinny ddm pfizemni s vyuzitym podkrovim, kolaudovan v roce 2016, ve velmi dobrém stavu,
samostatna gardz. Zastavéna plocha 76m2, zapoditatelna plocha 115m2, pozemky celkem 1041m2.
Pocet obyvatel 570.

Hodnoceni:

K1- poloha a lokalita horsi =1,05
K2 - materidlové provedeni, stavebné technicky stav, rekonstrukce novostavba =0,95
K3 - pozemek, velikost, tvar podobny =1,00
K4 - velikosti objektd, vyuzitelnost mensi =0,90
K5 - vybaveni, modernizace novostavba =0,85
K6 - zdroj, redukce nabidkovych cen kupni cena =1,00
K7 - ostatni, vySe neuvedené, celkovy dojem, Uvaha a nazor znalce ins =0,95
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3) Nové Sedlist &, okr. Tachov 6 600 000,- Ké& kupni cena, prodej 01/2018
Rodinny dim pfizemni s vyuzitym podkrovim, kolaudovan v roce 2007, ve velmi dobrém stavu, garaz s
technickym zazemim. Zastavéna plocha 271m2, zapocitatelna plocha 280m2, pozemky celkem 5339m2.
Pocet obyvatel 1270.

Hodnoceni:

K1- poloha a lokalita horsi =1,05
K2 - materidlové provedeni, stavebné technicky stav, rekonstrukce lepsi =0,95
K3 - pozemek, velikost, tvar vetsi =0,90
K4 - velikosti objektd, vyuzitelnost vetsi =1,05
K5 - vybaveni, modernizace lepsi =0,90
K6 - zdroj, redukce nabidkovych cen kupni cena =1,00
K7 - ostatni, vySe neuvedené, celkovy dojem, Gvaha a nazor znalce ins =0,95

REALITY
4) Tachov, okr. Tachov 5900 000,- Ké nabidkova cena

Dovoluji si Vam nabidnou k prodeji dvougeneraéni (3+kk, 6+kk) rodinny diim kolaudovany v roce 2002 v
Tachové, ul. Na Terase. Pfedmétem prodeje je tfipodlazni dim s terasou, garaz pro 2 automobily,
zahrada se sklenikem. 1.NP tvofi bytova jednotka 3+kk s terasou, technickd mistnost, koupelna s WC a
kotelna. Ve 2.NP se nachazi jednotka 2+kk , vstupni veranda, chodba, koupelna s WC a technicka
mistnost. V podkrovi jsou vybudované 4 lozZnice, koupelna s WC (mozné vyuZit jako samostatnou
jednotku 3+1 - pfipojky na kuchyn jsou pfivedené). Vytapéni domu je Ustfedni s plynovym kotlem zaroven
kotlem na tuha paliva. Objekt je napojen na vefejny vodovod a kanalizaci. K domu naleZi zahrada, na
které je vybudované posezeni. Nemovitost je ve velmi dobrém, udrZzovaném stavu, V poklidné lokalité
Tachova s pfekrasnym vyhledem na mésto.Celkova cena: 5900 000 K& za nemovitost Poznamka k
cené: vCetné poplatkll ID zakazky: OB04717 Aktualizace: Dnes Stavba: Cihlova Stav objektu:
Novostavba Poloha domu: Samostatny Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce T%/p domu: Patrovy Podlazi:
3Plocha zastavéna: 147 m? UZitna plocha: 200 m® Plocha podlahova: 332 m” Plocha pozemku: 540 m?
Sklep: Parkovani: Garaz: Topeni: Ustfedni plynové, Ustfedni tuha paliva Odpad: Vefejna kanalizace
Hodnoceni:

K1- poloha a lokalita lepSi =0,80
K2 - materidlové provedeni, stavebné technicky stav, rekonstrukce podobné =1,00
K3 - pozemek, velikost, tvar podobny =1,00
K4 - velikosti objektd, vyuzitelnost podobné =1,00
K5 - vybaveni, modernizace podobné =1,00
K6 - zdroj, redukce nabidkovych cen nabidkova cena =0,95

K7 - ostatni, vySe neuvedené, celkovy dojem, Gvaha a nazor znalce ins =0,95




5) Tachov, okr. Tachov 3350000,- Ké nabidkovéa cena
Nabizime k prodeji rodinny dim v Tachové, ulice Na TreSfovce. Jednd se o nizkoenergetickou
dfevostavbu dokonéenou v roce 2011. Dam je dvoupodlazni s pldnim prostorem, dispozi¢né se jedna o
4+1 o podlahové plose 98 m2. Pfed vchodem se nachéazi parkovaci stani pro dva vozy. Jedno stani je
formou dfevéné, castecné zastfeSené pergoly, druhé stani je nezastfeSené. V zadni ¢asti domu se
nachazi prostorna, celodfevéna terasa se zabradlim a schodistém, pod kterou je dvefmi pfistupny
uzamykatelny prostor. Terasu je mozné zakryt pfed slune¢nimi paprsky markyzou. Zahrada kolem domu
ma rozlohu 206 m2. Celkova vyméra pozemku v¢. zastavéné plochy €ini 261 m2. Dispozice domu: 1.NP
vstupni chodba, mala koupelna (sprcha,WC), kuchyné, obyvaci pokoj, terasa. 2.NP koupelna s vanou,
WC, tfi obytné pokoje. Celkové mésicni naklady na provoz domu (v€etné vytadpéni)jsou 2.400,-K¢&. V
domé zlstava kuchynskd linka véetné spotfebil, nabytek dle dohody. Pro vice informaci kontaktujte
realitnino maklére. Celkova cena: 3 350 000 K& za nemovitost ID zakazky: 183-N00685 Aktualizace:
27.07.2018Stavba: Dfevéna Stav objektu: Velmi dobry Poloha domu: Samostatn;’/ Typ domu: Patrovy
PodlaZi: 2 Plocha zastavéna: 55 m* Uzitna plocha: 98 m? Plocha pozemku: 261 m~ Plocha zahrady: 206
m? Topeni: Ustfedni elektrické Odpad: Vefejna kanalizace

Hodnoceni:

K1- poloha a lokalita lepsi =0,80
K2 - materidlové provedeni, stavebné technicky stav, rekonstrukce horsi =1,05
K3 - pozemek, velikost, tvar mensi =1,05
K4 - velikosti objektd, vyuzitelnost mensi =0,90
K5 - vybaveni, modernizace podobné =1,00
K6 - zdroj, redukce nabidkovych cen nabidkova cena =0,95
K7 - ostatni, vySe neuvedené, celkovy dojem, (ivaha a nazor znalce ins =0,95

6) Cernosin, okr. Tachov 3800 000,- Ké nabidkovéa cena
Nabizime k prodeji nizkoenergetickou novostavbu rodinného domu v obci Cerno$in. Dispozice domu je
feSena jako 4+kk. Podlahova plocha domu ¢ini 118 m2. Podlahy tvofi keramickd dlazba. Topeni je
zajiSténo podlahovym vytapénim a ohfev vody je feSen bojlerem. Dim je napojen na vefejnou kanalizaci
a vefejny vodovod. PrFipojka plynu je na hranici pozemku. Na dim navazuje terasa a parkovaci stani s

sdélime v naSi realitni kancelafi. S financovanim pomzeme. Na&S$ tip.Celkova cena: 3 800 000 K¢ za
nemovitost, véetné provize, véetné poplatk(l, v€éetné pravniho servisu ID zakazky: 2531 Aktualizace:
01.08.2018 Stavba: Montovana Stav objektu: Novostavba Poloha domu: Samostatny Umisténi objektu:
Klidna ¢ast obce Typ domu: Pfizemni Podlazi: 1 Plocha zastavéna: 120 m? Uzitna plocha: 118 m? Plocha
pozemku: 1005 m* Rok kolaudace: 2018 Voda: Mistni zdroj, Dalkovy vodovod Topeni: Ustfedni elektrické
Odpad: Verejna kanalizace Elektfina: 230V Doprava: Vlak, Silnice, Autobus Komunikace: Asfaltova,
pocet obyvatel 1160.

Hodnoceni:

K1- poloha a lokalita horsi =1,05
K2 - materidlové provedeni, stavebné technicky stav, rekonstrukce lepsi =0,95
K3 - pozemek, velikost, tvar podobny =1,00
K4 - velikosti objektd, vyuzitelnost mensi =0,90
K5 - vybaveni, modernizace lepSi =0,85
K6 - zdroj, redukce nabidkovych cen nabidkova cena =0,95

K7 - ostatni, vySe neuvedené, celkovy dojem, (ivaha a nazor znalce ins =0,95




7) Tachov, okr. Tachov 5200 000,- Ké

'Topeni: Lokalni elektrické Odpad: Verejna kanalizace

Hodnoceni:

K1- poloha a lokalita

K2 - materidlové provedeni, stavebné technicky stav, rekonstrukce
K3 - pozemek, velikost, tvar

K4 - velikosti objektd, vyuzitelnost

K5 - vybaveni, modernizace

K6 - zdroj, redukce nabidkovych cen

K7 - ostatni, vySe neuvedené, celkovy dojem, (ivaha a nazor znalce

Dovoluji si VAm nabidnou k prodeji dvoupodlazni rodinny dim v Tachové, ul. Volyfiska. Ddm je o
dispozici 6+1+koupelna, 2x WC, technicka mistnost a pradelna. Objekt je zkolaudovan v roce 2002.
Uzitna plocha domu je 500 m2. Pfizemi tvofi: vstupni veranda, chodba, pracovna, WC, technicka
mistnost, pradelna, pokoj -puvodné garaz, kuchyn s jidelnou se vstupem na terasu s posezenim a se
zahradnim krbem, na dim navazuje kryté stani. Ve 2.NP se nachazi prostorna chodba, obyvaci pokoj, 3
loZnice, koupelna s WC ( vana, sprchovy kout). Vytapéni domu je Ustfedni s elektrickym kotlem. Objekt je
napojen na vefejny vodovod a kanalizaci. K domu nélezi zahrada, na které je vybudované posezeni s
venkovnim krbem (krb v cené) a zahradnim domkem. Dum se prodava kompletné vybaveny (mimo jedné
loZnice), v€etné kuchynskeé linky s vestavénymi spotfebici. Dam je ve vyborném stavu, vhodny pro rodinu
s détmi. Je situovan na poklidném misté v blizkosti centra mésta.Celkova cena: 5200 000 K& za
nemovitost ID zakazky: OB06418_1 Aktualizace: 29.06.2018 Stavba: Cihlova Stav objektu: Velmi dobry
Poloha domu: Samostatny Umisténi objektu: Centrum obce Typ domu: Patrovy Podlazi: 2 Plocha
zastavéna: 120 m? Uzitna plocha: 180 m?® Plocha podlahova: 180 m? Plocha pozemku: 277 m* Garaz:

lepsi =0,80
podobné =1,00
mensi =1,05
podobné =1,00
podobné =1,00

nabidkova cena = 0,95

nabidkovéa cena

=0,95

hodnoceni vzorki
¢.nem. Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 Km2 K&/m2upravend
1. RD Bor, okr. Tachov 1,0a,00 1,00 1,00 0,95 1,00 0,95 22450 20 261
2. RD Kostelec, okr. Tachov 1,08,95 1,00 0,90 0,85 1,00 0,95 30 782 22 315
3. RD Nové Sedligt okr. Ta 1,050,95 0,90 1,05 0,90 1,00 0,95 23571 18 997
4. RD Tachov, okr. Tachov 0,8@,00 1,00 1,00 1,00 0,95 0,95 29500 21 299
5. RD Tachov, okr. Tachov 0,8Q,05 1,05 0,90 1,00 0,95 0,95 34 184 24 490
6. RDCernosin, okr. Tachov 1,09,95 1,00 0,90 0,95 0,95 0,95 32203 24 787
7. RD Tachov, okr. Tachov 0,8@,00 1,05 1,00 1,00 0,95 0,95 28 889 21 901
minimum 18 997
maximum 24 787
stredni relace celkem 22 007
stredni relace realizovanych cen 20 524
zapdaitatelna plocha m2 204,68
porovnavaci hodnota celkem 4 200 933

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni: 4 200 000¢& K
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5.2. Rekapitulace, z&ve¢na analyza
Na océované nemovitédci je nutné pohlizet komplexra zhodnotit jejich silné a slabé stranky.

Silné stranky- rodinny dim z roku 2005

Slabé stranky- jiz bez oprav a bez udrzby, terasa u jizni strdomu acast oploceného
pozemku u ni pravghodobré zasahuji na sousedni pozemek

Z transakni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segmehu je zejmé, Ze s obdobnymi
nemovitymi \¥cmi je obchodovano. Pro deni obvyklé ceny je vychazeno z databaze a znalosti
trhu, z konzultaci s realitnimi kanc&@i, z vyhodnoceni udaj odborného tisku. Z
realizovanych prodéj databdze a nabidkovych cen proiebhé porovnani jsou vybrany
obdobné nemovitééei, které se v &kterych charakteristikach mohou odliSovat, ale pagk
dostatek informaci o roZf jednotkovych cen. Provedenim analyzyidi indicii a analyzy
trhu, po zohledéni vSech vliwi pasobicich na cenu obvyklou, zejména poloze, stavebn
technickému stavu a vybaveni, stavu a prognézadmaekického vyvoje v daném segmentu trhu
a po zvazeni vSech okolnosti byla &&na cena obvykla — trzni hodnota stanovena naarov
hodnoty porovnavaci.

6. Zawer
Analyzou trhu, porovnanim vyse vypd@tenych hodnot a po gfihlédnuti ke vSem vlivim

pisobicim na obvyklou cenu odhaduji cenu obvyklou o@®@vanych nemovitych ¥ci,
ke dni oceréni: 02.08. 2018

ve vySi: 4 200 000,- K

slovy: étyFimilionydveéstétisic K¢

V Plzni, 06.08.2018

Renklavirova
Pod&3t 75
323 P2ea1

7. Znaleckda dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovanifodnutim Krajského soudu v Plzni ze
dne 23.11. 2005 podj.: Spr. 1101/2005 pro zakladni obor ekonomikayéod ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 2574/2018 znaleckého deniku.
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8. Prilohy
8.1. Os¥dceni

VySe podepsana timto agléuje, Ze:

1. V sowasné dob ani v budoucnosti nebude mitast nebo prosggh z nemovitosti,
které jsou pedmétem zpracovaného trzniho oéef vySe odminy nezavisi na
dosazenych z&vech, nebo odhadnutych hodnotach.

2. Zpracované trzni oceéni zohlediuje vSechny znamé skutesti ke dni zpracovani,
které by mohly ovlivnit dosazené z#ly nebo odhadnuté hodnoty.

3. Pxi svécinnosti jsem neshledala Zadné skutesti, které by nasdcovaly, Ze pedané
dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.

8.2. Fotodokumentace

- - stare
- ) VSediiste_

Vidchavsky bopec Mesve B
szi ‘ "v

7
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katastralni mapa
LV €. 1418 pro k.u. Bor u Tachov.
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LV ¢. 1437 pro k.u. Bor u Tachov.
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