ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 3876/2018

NEMOVITA VEC: Bytovi jednotka & 670/18

Katastralni udaje : Kraj Karlovarsky, okres Karlovy Vary, obec Ostrov, k.u. Ostrov nad Ohii
Adresa nemovité véci: Masarykova 670, 363 01 Ostrov

Vlastnik stavby: Karel Klocker, Masarykova 670, 363 01 Ostrov, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku:  Karel Klécker, Masarykova 670, 363 01 Ostrov, vlastnictvi: spoluvlastnictvi

OBJEDNAVATEL: REXIM REALITY,s.r.o
Adresa objednavatele: Murmanska 4, 100 00 Praha 10

ZHOTOVITEL : Ing. Dagmar Marvanova
Adresa zhotovitele: Dacicka 180, 109 00 Praha 10

UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny pro ucely nedobrovolné drazby ¢€.j. S7SND2018
(ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 914 000 K¢
Stav ke dni : 1.11.2018 Datum mistniho Setfeni: bez prohlidky interiéru
Pocet stran: 13 stran Pocet ptiloh: 8 Pocet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 1.11.2018 Ing. Dagmar Marvanova
| NALEZ |
|Znalecky ukol |

O cené nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky ¢. 670/18 v objektu ¢p. 670, 671 a 672, ulice
Masarykova, okres Karlovy Vary, obec Ostrov, vcetné spoluvlastnického podilu na spole¢nych
¢astech domu a pozemku parcelni ¢islo 791/1, 791/2 a 791/3 na katastralnim tzemi Ostrov nad Ohfi.



|Z2'1kladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢. 457/2017 Sh. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji nekterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro Gcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptfikladana
majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prazkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikdni. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i icelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o piiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimétrené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poiidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty pen€z a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené trokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

|P1“'ehled podkladi |
vypis z KN Katastralniho ttadu LV €. 7163 ze dne 13.6.2018
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skuteCnosti zjisténé na misté
kopie katastralni mapy

mapa oblasti

usneseni ¢.j. 16 C 348/2017-80

|Mist0pis

Ostrov je meésto v okrese Karlovy vary 10 km severovychodné od Karlovych Vart na fece
Bystfici na upati KruSnych hor. Bytovy diim ve kterém je umisténa ptedmétna bytova jednotka se
nachazi v bloku sidlistni zastavby se zeleni navazujici na Mirové namésti, které je ve vzdalenosti
cca. 100 metrt. Historické centrum - Staré ndmésti  ve vzdalenosti 1,1 km. Nejblizsi stanice

autobusu 100 m a vlakové nadrazi 2 km.

Celkovy popis

Bytovy diim je = zdéné konstrukce podsklepeny se tfemi nadzemnimi podlazimi zastfeSeny
valbovou stfechou se stfesni krytinou taskovou. Klempitské prvky z pozinkovaného plechu. Bytovy
diim je zateplen, okna plastova, vstupni dveie plastové, kde v pravém pevném kiidle jsou umisténé
zvonky. Objekt sestava ze tfi traktd a kazdy se samostatnym vstupem a ¢islem popisnym. Objekt je

v dobrém stavu po revitalizaci.

| OBSAH

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Bytova jednotka ¢. 670/18
1.1. Oceniovany byt
1.2. Pozemky parc.€. 791/1, 791/2 a 791/3

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 670/18
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka ¢. 670/18

| OCENENI]
|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nézev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢.670/18
Adresa pfedmétu ocenéni: Masarykova 670
363 01 Ostrov
LV: 7163
Kraj: Karlovarsky
Okres: Karlovy Vary
Obec: Ostrov
Katastralni tzemi: Ostrov nad Ohiti
Pocet obyvatel: 16 949

Zéakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 979,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,95
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad |11 0,85



5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
popiipadé ptiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kola a skolské zafizeni, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O * O3 * Os * Os * Qg = 1 614,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €.
340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR
.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb. a
€. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

(@8

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez Il 0,02
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Negativni - nedobrovolna drazba | -0,01
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1l 1,00
tisic a vSechny obce Vv okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi Vv 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkratsim vymezeném tuseku silnice do 10 km véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni (penézZni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy €.
3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ Y Pi)=1,082



i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,010
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidencni | 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce \V4 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - bez dalSich vlivil I 0,00

1
Index polohy lp=P1*(1+> Pj)=1,090

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,179

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,101

1. Bytova jednotka ¢. 670/18

1.1. byt

Ocenlovana bytova jednotka je situovana ve tietim nadzemnim podlazi podsklepeného bytového
domu s tfemi nadzemnimi podlazimi bez vytahu. Bytové jednotka sestava ze dvou pokoju, predsing,
hygienického zazemi, kuchyné. K bytu nalezi sklepni koje situovand v podzemnim podlazi. Okna
jsou plastova.

Vzhledem k tomu, Ze nebyla umoznéna prohlidka interiéru bytové jednotky je posuzovana jako byt
v pivodnim udrzovaném stavu se standardnim vybavenim.



Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Karlovarsky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel

Stafi stavby: 48 let

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 27): 10 452,- K&/m?

. koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy

Bytova jednotka 2 + 1: 58,60 * 1,00 = 58,60 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 58,60 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Niazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 1V 0,10

2. Spole¢né casti domu: Kolarna, ko¢arkéarna, dilna, pradelna, susarna, I 0,00
sklad

3. Ptislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé&: Ostatni podlazi nevyjmenované - 3.NP bez I 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové Il 0,03
strany - s vyhledem

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: Prislusenstvi tiplné - standardni Il 0,00
provedeni - standardni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni Il 0,00

vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni koje (sklep) -
sklep k uzivani (balkon)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, Gstiedni, etaZzové - dalkové s ohfevem vody |l 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 1 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou tdrzbou — Il 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)

Koeficient pro staii 48 let:

s=1-0,005*48=0,760

9
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi)*Vi*0,760 =0,730
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,082
Index polohy pozemku Ip = 1,090

Ocenéni

Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 10 452,- K&/m? * 0,730 = 7 629,96 K¢&/m?
CBp=PP*ZCU * |1 * Ip = 58,60 m? * 7 629,96 K&/m?* 1,082 * 1,090= 527 319,26 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 527 319,26 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich




1.2. Pozemky parec.¢. 791/1, 791/2 a 791/3

Ocenované pozemky se nachdzi na katastralnim uzemi Ostrov nad Ohii ve stiedni Césti obce.
Pozemky jsou rovinného charakteru se zajisténym piijezdem po zpevnéné komunikaci a moznosti
napojeni na veSkeré inzenyrské sité.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,082
Index polohy pozemku I = 1,090

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetn€ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné | 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivii lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * lo * Ip =1,082 * 1,000 * 1,090 = 1,179

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[alg o Index  Koef, lfgc hacs
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii
§ 4 odst. 1 1614,- 1,179 1902,91
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 Zastavénd plocha a 791/1 134 1902,91 254 989,94
nadvori
§ 4 odst. 1 Zastavénd plocha a 791/2 129 1902,91 245 475,39
nadvori
§ 4 odst. 1 Zastavénd plocha a 791/3 133 1902,91 253 087,03
nadvori
Stavebni pozemky - celkem 396 753 552,36
Pozemky parc.¢. 791/1, 791/2 a 791/3 - zjisténa cena = 753 552,36 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky



1.2. Pozemky parc.¢. 791/1, 791/2 a 791/3

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: =

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

753 552,36K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islu$enstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 753 552,36 K¢
Spoluvlastnicky podil: 586 / 10 421

Hodnota spoluvlastnického podilu:

753 552,36 K& * 586 /10421 =42 374,21 K¢

753 552,36 K¢

527 319,26 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 42 374,21 K¢
Bytova jednotka ¢. 670/18 - zjisténa cena = 569 693,47 K&
Trzni ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 670/18

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira

plocha kapit.

[m?]  [K&/m?rok] [Ké&/mésic]

[K¢&/rok] [%]

1.0bytné prostory ~ 3.NP - 2+1 59 1126 5500 66 000 5,50

Celkovy vynos za rok: 66 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m? 59
Reproduk¢ni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni nijemné za m? Nj K&/(m%ro 1126
K)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢é/rok 66 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢é/rok 62 700
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢é/rok 400
Pojisténi K¢/rok 1200
Opravy a udrzba K¢/rok 10 000
Sprava nemovitosti K¢/rok 1000
Ostatni naklady K¢/rok 0
Néklady celkem \Y K¢/rok 12 600
Cisté roéni najemné N=Nh-V K¢é/rok 50 100
Mira kapitalizace % 5,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 910 909

2. Porovnavaci hodnota




2.1. Bytova jednotka ¢. 670/18

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 58,60 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 2+1, 58m2
Lokalita: Jungmannova 1261, Ostrov (okres Karlovy Vary)
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Dumrealit.cz Vam zprosttedkuje prodej bytu 2+1 v Ostrové. Tento byt je ve 4. patie
zatepleného panelového domu s vytahem a je v ptivodnim stavu véetné \"jadra\".
Plastova okna a na podlaze v pokojich jsou parkety. Soucasti bytu je sklep (1.8 m2).
MozZnost vyuziti balkonu v mezipatfe. Dim mé nové zrekonstruovanou stiechu,
rozvody odpadii a vody jsou v plastu. Nova fasada. VeSkera obanska vybavenost je v
blizkosti. Thned volny. Ev. ¢islo: 621618. Blizsi informace Vam sdéli Petr Broz, 731
946 061, broz@plzen4.dumrealit.cz

Pozemek: 58,00 m?
UZitna plocha: 58,00 m?
Pouzité koeficienty: T —
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,02
K3 Stavebné technicky stav 1,00
K4 vytah 0,99
K5 Velikost 1,00 3 5
K6 Vybaveni 1,00 Zdroj: www.ceskereality.cz
K7 Zdroj nabidky 0,95

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[K&] [m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]

929 000 58,00 16 017 0,96 15 365

Nazev: Prodej bytu 2+1, 57m2
Lokalita: Kollarova, Ostrov (okres Karlovy Vary)
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Nabizime k prodeji byt 2+1 v osobnim vlastnictvi o vyméte 55 m2. Byt se nachézi ve
tietim patie panelového domu. Pfed péti lety probéhla rekonstrukce, kde se vyménilo
celé umakartové jadro za zdéné, véetné el. instalace a vodovodniho potrubi. Dim m4
Ctyfi patra, je cely zatepleny a ma plastova okna. K bytu nalezi sklepni koje o rozloze
2 m2. V blizkosti je veSkera obCanska vybavenost. Pro blizsi informace kontaktujte
makléte. S financovanim vam radi pomizeme.

Pozemek: 57,00 m?

Utzitna plocha: 57,00 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,02
K3 Stavebné technicky stav 0,90
K4 vytah 1,00 =
K5 Velikost 1,02 — e T
K6 Vybaveni 0.92 Zdroj: www.ceskereality.cz
K7 Zdroj nabidky 0,95
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]
1140 000 57,00 20 000 0,82 16 368
Nazev: Prodej bytu 2+1, 58m2
Lokalita: Masarykova 622, Ostrov (okres Karlovy Vary)
Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Prodam byt (cihlovy) 2+1 s balkonem (1.patro) v Ostrové, okr. Karlovy Vary. Byt
prosel celkovou rekonstrukci, plovouci podlahy, plastovd okna, rekonstrukce
koupelny. Soucésti rekonstrukce bylo i vybudovéani nové kuchynské linky véetné
spotfebicli a kompletni vybaveni(stil+zidle). Byt se nachazi na dobrém misté
Masarykova 622, par minut od centra. K bytu nalezi i jeden sklep. Byt je v klidné
oblasti , vchod, kde se byt nachdzi méa pouze 6 bytovych jednotek. Ihned k
nast€hovani. Blizsi info: 603905503

Uzitna plocha: 58,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stavebné technicky stav 0,90

K4 vytah 1,00

K5 Velikost 1,00

K6 Vybaveni 0,90 Zdroj: www.ceskereality.cz

K7 Zdroj nabidky 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

1 150 000 58,00 19 828 0,77 15 258

Nazev: Prodej bytu 2+1, 57m2

Lokalita: Severni, Ostrov (okres Karlovy Vary)

Popis: Popis a vybaveni nemovitosti

Prodej, Byt 2+1, 57m2, Ostrov - Nabizime k prodeji slunny byt 2+1 (56,6m2) s
piislusenstvim, v pivodnim udrZovaném stavu. Byt se nachdzi ve tfetim patie nove
revitalizovaného panelového domu: rozvody vody a odpady v plastu, zatepleni s
novou fasddou. V celém byté jsou plastova okna. Podlahovou krytinu tvoti: PVC
(koupelna, kuchyn, ptedsin), koberce (loznice, obyvaci pokoj).

Pozemek: 57,00 m?
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UZitna plocha: 57,00 m?

Pouzité koeficienty: —F r "j o
K1 Lokalita 1,00 -
> m m ‘ ias
K2 Typ stavby 1,02 HpommpaaET W
K3 Stavebné technicky stav 1,00 : T g
K4 vytah 1,00 ‘
K5 Velikost 1,03 Zdroj: www.ceskereality.cz
K6 Vybaveni 1,00
K7 Zdroj nabidky 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

880 000 57,00 15 439 1,00 15 409
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 15 258 K&/m?
Primérnd jednotkova porovnavaci cena 15 600 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 16 368 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 15 600 K¢&/m?

Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 58,60 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 914 160 K¢

REKAPITULACE OCENENI
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Bytova jednotka ¢. 670/18 569 693,50 K¢

1.1. Ocenovany byt 527 319,26 K¢
1.2. Pozemky parc.¢. 791/1, 791/2 a 791/3 42 374,22 K&

=569 693,50 K¢

Vysledna cena - celkem: 569 693,50 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 569 690,- K¢

slovy: PétsetSedesatdevéttisicSestsetdevadesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
569 690 K¢

slovy: PétsetSedesatdevéttisicSestsetdevadesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 670/18 910 909,10 K¢
2. Porovnavaci hodnota
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2.1. Bytova jednotka ¢. 670/18 914 160,- K¢

Porovnavaci hodnota 914 160 K¢
Vynosova hodnota 910 909 K¢

|Komentz’n“~ ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni,
porovnavaci metodou a vynosovou metodou.

Obvykla cena
914 000 K¢

slovy: Devétsetctrnacttisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.10

|Zzivér |
Obvykla cena je stanovena na zakladé provedené analyzy s pouzitim vyse uvedenych metod, odborné
literatury, konzultace s realitnimi makléfi. Posouzena byla lokalita, dopravni dostupnost, technologie
provedeni objektu a jeho tidrzba. Vzhledem k tomu, Ze nebyl umoznén piistup do bytové jednotky je

posuzovana jako standardni v pivodnim udrzovaném stavu.
V Praze 1.11.2018

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.4.1995 ¢&.j. Spr. 69/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

dolozka:

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 3876/2018 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu naklada Gc¢tuji dokladem €. 3876/2018.
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