ZNALECKY POSUDEK

O CENE OBVYKLE
Cislo 6311-271-18

NEMOVITA VEC: Bytova jednotka & 93/12 v bytovém domé &.p. 93 na pozemku parc. & 1225,
spoluvlastnicky podil o velikosti 38/1000 na spoleénych castech bytového
domu ¢.p. 93 na pozemku parc. €. 1225 a spoluvlastnicky podil o velikosti
38/1000 na pozemku parc. ¢. 1225, v§e na LV ¢. 4913 a LV ¢. 2412, k.a.

Strasnice
Katastralni udaje : Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.. StraSnice
Adresa nemovité véci:Za Postou 93/13, 100 00 Praha 10,

StraSnice

OBJEDNAVATEL: JK Insolv, v.o.s. IS dluznika Marek Taclik

Adresa objednavatele:  Jana Negase 1343/29, 616 00 Brno-Zaboviesky

ZHOTOVITEL : Ing. Milan Kroupa

Adresa zhotovitele: Stupno 227, 338 24 Brasy

UCEL OCENENI: Odhad ceny obvyklé pro stanoveni prodejni ceny pro tcely zpenéZeni formou
primého prodeje, vybérového Fizeni, vefejné dobrovolné drazby
(ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 2 600 000 K&

Stav ke dni : 31.10.2018 Datum mistniho Setfeni: 31.10.2018
Za ptitomnosti: znalce

Posudek obsahuje 12 stran textu vcéetné titulniho listu a 4 ptilohy. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich a 1 vyhotoveni zlstava v archivu znalce.

V Praze, dne 2.11.2018 Vytisk €. 1



| NALEZ |

|Znalecky ukol |
Vypracovat aktualizaci znaleckého posudku €. 6055-15-18 se stanovenim ceny obvyklé v misté a
¢ase nemovité véci - bytova jednotka ¢. 93/12 v bytovém domé ¢.p. 93 na pozemku parc. ¢. 1225,
spoluvlastnicky podil o velikosti 38/1000 na spole¢nych castech bytového domu &.p. 93 na
pozemku parc. €. 1225 a spoluvlastnicky podil o velikosti 38/1000 na pozemku parc. ¢. 1225, vSe na
LV ¢. 4913 a LV &. 2412, k.0. Strasnice, obec Praha, okres hlavni mésto Praha.

Ocenéni je vypracovano na zadost objednatele a bude pouzito jako podklad za tcelem stanoveni
prodejni ceny pro zpenézeni v insolvencnim fizeni.

|Zékladni pojmy a metody ocenéni
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou pro ucely tohoto zédkona se rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejn¢ho, poptipadé obdobného majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji ne cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérii prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

V zadkonu o oceniovdni majetku je tato cena nazvana cenou obvyklou. ZjiSténi obvyklé ceny
ocenovaného majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:

- Zjisténi administrativni ceny

- Metoda zjisténi vécné hodnoty

- Metoda vynosova

- Metoda porovnavaci

Pro zjisténi obvyklé ceny oceniovaného majetku byly pouzity tyto metody:

Zjisténi administrativni ceny: zékladem zjisténi administrativni ceny je Zakon o ocenovani
majetku ¢. 151/1997 Sb. ve znéni zdkoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢.
296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a
¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014Sb, &. 345/2015
Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb. porovnavacim zpusobem dle indexu
cenového porovnéani, vytvofeného zparametri kupnich smluv srovnatelnych byt v okoli
Ministerstvem financi Ceské republiky.

Cena bytu zahrnuje 1 pfisluSny podil na cené piislusenstvi stavby.

Metoda porovnavaci: je zaloZena na porovnani bytl na zéklad¢ srovnani s jinymi byty obdobného
charakteru a jejich inzerovanymi resp. skute¢né realizovanymi cenami pii zohlednéni raznych
aspekti vmist¢ a okoli. Vzhledem k dostate¢né nabidce srovnatelnych bytl je tato metoda
nejobjektivnéjsi a pouzita jako hlavni.



[PFehled podkladi |
- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 4913, k.0. Strasnice, obec Praha, okres hlavni mésto Praha ze
dne 31.10.2018

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 2412, k.4. Strasnice, obec Praha, okres hlavni mésto Praha
potizeny dalkovym nahlizenim do KN

- snimek katastralni mapy k.0. Strasnice, obec Praha potizeny dalkovym nahlizenim do KN

- cenova mapa stavebnich pozemkt pro Prahu pro rok 2018

- uzemni plan hlavniho mésta Prahy

- znalecky posudek ¢. 6055-15-18 ze dne 30.1.2018

- skute€nosti zjisténé od objednatele

- skuteCnosti a informace zjisténé pii mistnim Setieni od pani Rizickové

- vymeéry zjisténé pii mistnim Setfeni

- nabidky inzerce prodeje realitnich serverti a databaze znalct

|Vlastnické a eviden¢ni udaje

Dle vypisu listu vlastnictvi €. 4913, k.0. StraSnice, obec Praha ze dne 20.12.2017
oddil A - vlastnické pravo:

Marek Taclik, Za postou 93/13, Strasnice, 100 00 Praha 10, RC: 730509/2938
oddil B - nemovitosti :

JEDNOTKA

- bytova jednotka ¢. 93/12 nachézejici se v bytovém domé Strasnice ¢.p. 93 na pozemku parc. €.
1225 (LV €. 2412)

- spoluvlastnicky podil ve vysi 38/1000 pro bytovou jednotku €. 93/12 na spoleénych castech
bytového domu Strasnice ¢.p. 93 na pozemku parc. ¢. 1225 (LV ¢. 2412)

- spoluvlastnicky podil ve vysi 38/1000 pro bytovou jednotku €. 93/12 na pozemku parc. ¢. 1225
(LV ¢. 2412)

|Celkovy popis |
Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka ¢. 93/12 o celkové podlahové plose cca 38 m?, ktera se
nachazi ve 2.NP bytového domu ¢&.p. 93, a to vcetn€ soucasti a spoluvlastnického podilu na
spole¢nych castech bytového domu €.p. 93 na pozemku parc.¢. 1225 a spoluvlastnického podilu na
pozemku parc.¢. 1225.

Bytovy dim ¢.p. 93 je fadovy zdény objekt, ma 1 PP, 4 NP a ptidni ndstavbu a nachazi se v ulici Za
Postou, Strasnice - Praha 10.

Okoli tvofi typicka zastavba bytovych domii, podobného stafi. Dopravni dostupnost na MHD je
velmi dobra, cca 400 metri od stanice metra A StraSnickd, tramvajova zastdvka cca 50 metra.
Parkovéani je mozné v ulici u domu a je vzhledem ke své kapacit¢ velmi omezené, dopravni
dostupnost vozidlem velmi dobra.

Dle Uzemniho planu hlavniho mésta Prahy se pozemek nachazi ve funkénim vyuziti ploch OV -
vSeobecné obytné.

Stati objektu nebylo sdéleno, dle odborného posouzeni znalce je odhadnuto na 80 rokf.

Bytovy dim je napojen na elektro, vefejny vodovod, kanalizaci a plyn. Stavebné technicky stav
bytového domu je dobry, odpovida stafi a provadéné udrzbe. V domé byly pted 9 roky provedeny
nové rozvody, vyménéna okna za plastova a provedena oprava vné¢j$i fasady s natérem.

[Dokumentace a skute¢nost |

Vzhledem k tomu, Ze znalci byla umoznéna prohlidka bytové jednotky, bylo vychézeno pro
stanoveni ceny obvyklé z dostupnych informaci pii prohlidce bytové jednotky a bytového domu, z
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hodnot naméfenych pifi mistnim Setfeni a dale ze skuteCnosti pii prohlidce vnitinich 1 vnéjSich
spole¢nych prostor bytového domu a okoli. Soucasné byl posouzen stavebné technicky stav
jednotlivych dostupnych konstrukénich prvkl, charakter jejich Udrzby a stanovena jejich
predpokladana dalsi Zzivotnost a stupen opotiebeni.

Znalci nebyla ptedlozena projektova dokumentace ani dokumentace skute¢ného stavu, ¢i podklady
o prestavbach nemovitosti, sdélena byla pouze tstni informace o provedené rekonstrukci koupelny s
WC.

| OBSAH |

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu |
1. Bytova jednotka ¢. 93/12
1.1. Oceniovany byt
1.2. Pozemek

|Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 93/12

| OCENENI |
|Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu |
Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 93/12
Adresa predmétu ocenéni: Za Postou 93/13
100 00 Praha 10, Strasnice
LV: 4913
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni zemi: StraSnice
Pocet obyvatel: 1 280 508
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provad¢ji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00



5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil 11 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych I 1,20

mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzaiskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnické zafizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V pfiipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + >, Pj)=1,449

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps *Po * (1 + >, P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které¢ ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupné obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez dalSich vlivl II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 +> Pi)=1,060

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy
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¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 1,536

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,060

1. Bytova jednotka ¢. 93/12

1.1. byt

Bytova jednotka ¢. 93/12 je byt 1+1, umistény ve 3.NP a ma celkovou podlahovou plochu 38,0 m?:
kuchyi 10,50 m?

pokoj 18,35 m?

predsin 3,75 m?

koupelna s WC 5,25 m?

balkon 3,50 m?

sklep 1,50 m?

Zdény diim, udrzovany, opravena fasada. Byt po ¢aste¢né rekonstrukci pied 9 roky: koupelna s WC,
kuchynska linka, podlahy. Z kuchyné pfistup na balkon, okna plastova do vnitrobloku. Byt ma
zdéné jadro, v koupelné sprchovaci kout, umyvadlo a WC s nadrzkou. Dvefe pivodni dievéné,
podlahy v plovouci a keramicka dlazba, vytapéni etdZzové plynovym kotlem umisténym v koupelné,
ktery slouzi i pro ohiev TUV. K bytu patii sklep, dim bez vytahu. Stafi domu je odhadnuto na 80
rokd.

Stavebné technicky stav dobry, odpovida provedené ¢astecné rekonstrukei a provadéné tdrzbé.

V pokoji na sténé sousedici s koupelnou je poSkozena omitka.

K vlastnictvi jednotky patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 38/1000 na spolecnych castech
budovy a pozemku.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 10
Stari stavby: 80 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2009
Zakladni cena ZC (pfiloha €. 27): 44 536,- K&/m?

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
pokoj: 18,35* 1,00= 18,35 m?
kuchyné: 10,50 * 1,00 = 10,50 m?
predsi: 3,75*% 1,00= 3,75 m?
Koupelna s WC: 525*% 1,00= 5,25 m?
balkon: 3,50* 0,17= 0,60 m?
sklep: 1,50* 0,10 = 0,15 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 38,60 m?

Vypocet indexu cenového porovnani



Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, kocarkarna, dilna, pradelna, susarna, 11 0,00
sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Okna jen na sever I -0,01
nebo bez vyhledu

6. Zékladni pfislusenstvi bytu: PiisluSenstvi tplné - standardni 11 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etdzové I 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebn¢ - technicky stav: Byt se zanedbanou tidrzbou — I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro stavby 9 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (9 + 15)= 0,880
9

Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) * Vi * 0,880 = 0,815
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,060

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 44 536,- K&/m? * 0,815 = 36 296,84 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 38,60 m? * 36 296,84 K&/m? * 1,000 * 1,060=1 485 121,51 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 1485 121,51 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek

Jedna se o rovinny pozemek, ktery je z €asti zastavény bytovym domem, ¢ast tvoii dvilr. Dle platné
cenoveé mapy stavebnich pozemki pro hl. m. Prahu pro rok 2018 je pozemek zatazeny v mapovém
listu 61, skupina 4238 , kde cena stavebniho pozemku je uvedena ve vysi 8.470,- K&/m?.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézey Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
zastaveéna plocha a nadvoti 1225 335 8470,00 2 837 450,-
Cenova mapa - celkem 335 2 837 450,-
Pozemek - zjiSténa cena = 2 837 450,- K¢



Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 2 837 450,- K¢
Spoluvlastnicky podil: 38 / 1 000
Hodnota spoluvlastnického podilu:

2 837 450,- K¢ *38 /1000 =107 823,10 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku

Bytova jednotka ¢. 93/12 - zjiSténa cena

2 837 450,-K¢

2 837 450,- K¢

1485 121,51 K¢

107 823,10 K¢

1592 944,61 K¢

|Trini ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 93/12

Ocenovana nemovita véc

Jedna se o odhad ceny obvyklé pfimym porovnanim dle nabidkovych cen prodeje byt obdobného
charakteru, o podlahové plose okolo 38 m?, umisténi v lokalité Prahy 10, Starsnice, v blizkosti ulice
Za Postou, vybranych z nabidek prodeje realitniho serveru sreality.cz a bezrealitky.cz. Posouzenim
parametri vztazenych k oceflovanému bytu, byla vypoétena vyslednd porovnavaci hodnota
pfedmétu ocenéni, ve které se odrazi zejména technicky stav bytu i bytového domu, lokalita, s

napojenim na vesSkeré inZzenyrskeé sité.

Ocenovany byt a srovndvaci byty-charakteristika a popis

prodejni | umisténi podlah. vybaveni bytu, popis, | provize

nazev cena K¢ domu disp. | plocha | podlaZi | konstrukce | stav bytu | rekonstrukce domu atd. RK
udrZovany, pied 9 roky ¢asteéna
rekonstrukce, plastova okna,

Oceriovana BJ ¢. 93/12, jadro zdéné, koupelna, etazZové
Za Postou, Praha 10 Strasnice | 1+1 38 3 cihlova dobry | topena plynovym kotlem, balkon

Srovnavaci byt
prostor ve snizeném
ptizemi, vytapéni lokalni

Za Postou, plynové a elektrické,

Praha 10 1990 000 | StraSnice | 2+kk 37 1 cihlova dobry | sprcha, WC ANO
byt po ¢astecné

Kratka, rekonstrukei, udrzovany

Praha 10 3 600000 | Strasnice | 2+kk 43 2 cihlova dobry dim, UT délkové ANO
byt s terasou 12 m2,
sklep, byt po ¢aste¢né
rekonstrukci, vytapéni

V olSinach, velmi WAW, plynova karma,

Praha 10 3 660 000 | Strasnice | 2+kk 55 4 cihlova dobry okna plastova ANO




byt po kompletni
rekonstrukci, koupelna,
kuch linka na miru,

Kralicka, velmi plastova okna, plovouci
Praha 10 3499 000 | Strasnice | 1+1 44 1 cihlova dobry podlahy, topeni plynové | ANO
okna do vnitrobloku, v )
U hranic, loznici patro na spani, UT
Praha 10 3450000 | Strasnice | 1+1 42 1 cihlova dobry dalkové ANO
ocenovany objekt
1+1, podl. plocha 38 m2 , Za Postou, Praha 10 Strasnice
Srovnavané nemovitosti
cena oceil.
pozad.cena koef. cena po objektu ze
nazev K¢e Redukee | redukci Ké | K1 K2 K3 K4 K5 K6 1 srovnani K¢
Za Postou 1990 000 | 0,90 1791000 098 | 0,99 | 1,00 | 0,98 | 1,00 | 1,00 | 0,95 1 883 685
Kratka 3600000| 0,90 3240000| 1,00 | 1,05 [ 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,10 | 1,16 2 805195
V olSinach 3660000| 0,90 3294000| 1,00 | 1,06 | 1,00 | 1,05 | 1,00 | 1,05 | 1,17 2 818 637
Kralicka 3499 000| 0,90 3149100 | 0,98 1,06 | 1,00 | 098 | 1,10 | 1,10 | 1,23 2 556 484
U hranic 3450000| 0,90 3105000 | 0,98 1,04 | 1,00 | 0,98 | 1,00 | 1,05 | 1,05 2 960 648
celkem K¢ 13 024 649
priumér K¢ 2 604 930
max K¢ 2 960 648
min K¢ 1 883 685

koeficient redukce - snizeni inzerované ceny o provizi realitni kancelafe a redlné prodejni ceny

K1 koeficient upravy na dispozici bytu a umisténi v podlazi

K2 koeficient Gpravy na velikost podlahové plochy

K3 koeficient Gipravy na konstrukci domu

K4 koeficient Gpravy na stavebni stav a vybaveni bytu, balkon, lodzie

K5 koeficient upravy na stavebni stav a umisténi domu

K6 koeficient upravy dle odborné tivahy znalce (lep$i-horsi)

1 index odlis$nosti

I=K1*K2*K3*K4*K5*K6

Vysledna hodnota BJ €. 93/12 porovnanim po zaokrouhleni:

2 604 930,- K¢




| REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka ¢. 93/12 1 592 944,60 K¢
1.1. Oceniovany byt 1485 121,51 K¢
1.2. Pozemek 107 823,10 K¢&

=1 592 944,60 K¢

Vysledna cena - celkem: 1592 944.60 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 592 940.- K¢

slovy: Jedenmilionpétsetdevadesatdvatisicdevétsetctyticet K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 93/12 2 604 930,- K¢

Porovnavaci hodnota 2 604 930 K¢

Obvykla cena
2 600 000 K¢

slovy: DvamilionySestsettisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.10

Zavérecna analyza dil¢ich hodnot pro odhad ceny obvyklé

Posouzenim jednotlivych dil¢ich hodnot je zfejmé, Ze administrativni cena je pro odhad ceny
obvyklé hodnotou informativni vychdzejici z ptedchozich prodejli bytd dle kupnich smluv
zpracovanych Ministerstvem financi a vzhledem k dostatku prodejii se pfiblizuje porovnavaci
hodnot¢, ale v odstupu 2 leté minulosti.

Vzhledem k veliké nabidce prodeje byt v této lokalité je k dispozici dostatecny pocet srovnavacich
vzorkli nabizenych byt k porovnani, a proto Ize objektivné aktualné porovnat veSkeré parametry
ocenovaného bytu s nabidkovymi ¢i realizovanymi cenami byt v misté.

Z téchto diivodi, odhadujeme cenu obvyklou vychazejici z porovnavaci hodnoty, ve které se
promitaji povySujici i poniZujici parametry ceny.
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Stanovisko znalce

Pii stanoveni vysledné obecné ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivych
ocenovacich metod, ale zaroven ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zédpornym aspektim vztazenym k ocenovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout
zadné relevantni faktory, jako napf. lokalita, pozice majetku v zoéné, infrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodaiska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny oceniovaného souboru nemovitosti bylo tfeba vzit uvahu tyto zakladni
skutec¢nosti a ovliviiujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami - nabidka nemovitosti této dispozice a v této lokalit¢ je stiedni
urovni, poptavka ozivuje

b) parametry povysujici cenu - dobra lokalita s dobrou dostupnosti centra MHD, v dochazkové
vzdalenosti stanice metra A Strasnicka,
- v okoli obchody a sluzby

¢) parametry poniZujici cenu - znacné omezené moznosti parkovani, posSkozena omitka jedné
stény v pokoji

Cena obvykla je stanovena bez vlivu omezeni na pfedmétu ocenéni vaznoucich, ktera jsou zapsana
na LV €. 4913, k.u. Strasnice, obec Praha, okres hlavni mésto Praha ze dne 31.10.2018.

Na zéklad¢ zjisténych hodnot, vyse uvedenych skutec¢nosti v misté a po zvazeni vSech aspektl
odhaduji ke dni 31.10.2018 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni v urovni porovnavaci hodnoty, a to ve
vysi:

Obvykla cena
2 600 000,- K¢

V Praze, 2.11.2018

Ing. Milan Kroupa
Stupno 227
338 24 Brasy

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod €.J.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky tkon je zapsan pod pofadovym cislem 6311-27118 znaleckého deniku.
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Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace se spole¢nosti B plus B,
spol. s r.0., HoleCkova 657,150 00 Praha 5 - Kosife, ICO: 61056049, piredmét podnikani: Ocenovani
majetku pro véci movité, véci nemovité, nehmotny majetek, financni majetek a podnik na zakladé
koncesni listiny vydané zivnostenskym odborem  ufadu méstské C¢asti Praha 5 pod C¢.j.
ZIV/U5037/2006/JKU dne 3.5.2006, ktera soucasn¢ zajistila a zpracovala podklady pod pof. €.
388/18.

| SEZNAM PODKLADU A PRILOH

1) vypis z katastru nemovitosti LV €. 4913, k.u. Strasnice, obec Praha, okres hlavni mésto Praha ze
dne 31.10.20189

2) vypis z katastru nemovitosti LV €. 2412, k.4. Strasnice, obec Praha, okres hlavni mésto Praha
potizeny dalkovym nahlizenim do KN

3) fotoptiloha

4) srovnavaci nabidky bytl k porovnani
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g\ TN VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
o3 “ prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2018 10:15:02

‘1 =y (Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Viyhotoveno délkovym piistupem do katastru nemovitosti pro acel ovérfeni vystupu z informacniho systému vefejné spravy
‘ ve smysiu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: CzZ0100 Hlavni mé&sto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 731943 Strasnice List vlastnictvi: 4913

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné Fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Taclik Marek, Za podtou 93/13, Strasnice, 10000 Praha 10 730509/2938

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych d&dstech
C.jednotky Zpiisob vyuZiti Zpusob ochrany jednotky domu a pozemku

93/12 byt byt.z. 38/1000
Vymezeno v:
Budova StrasSnice, &.p. 93, byt.dim, LV 2412
na parcele 1225, LV 2412
Parcela 1225 zastavéna plocha a nadvofi 335m2

Bl Vécna prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v Gasti B - Begz zépisu

C Vécna prava zatdZujici nemovitosti v &asti B vietna souvisejicich udaja
Typ vztahu
o Zastavni pravo smluwvni

pohl. 1 500 000,-K& a pfislusenstvi
Oprdvnéni pro
IT credit, s.r.o., Pernerova 502/50, Karlin, 18600
Praha, RC/ICO: 26444437
Povinnost k
Jednotka: 93/12
Listina Smlouva o z¥izeni zastawvniho prava podle ob&.z. ze dne 12.09.2003. Pravni

déinky vkladu prava ke dni 15.09.2003.
V-36210/2003-101
Listina Souhlasné prohléaSeni o zmé&né osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 22.09.2016. Pravni G&inky zépisu ke dni 07.10.2016. Zapis proveden dne
01.11.2016.
V-71872/2016-101
Poradi k datu podle pravni upravy G&inné v dob& vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
pohledavka do vySe 570 688,13,- K& s prislusenstvim

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/IC0: 00000001-001, vykonava:
Finanéni tufad pro hlavni mésto Prahu, Stépanska 619/28,
Nové Mésto, 11000 Praha 1

Povinnost k
Jednotka: 93/12

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zdstavniho prava 5027916/16/2010-80542-109458
FU pro hl.m.Prahu, UzP pro Prahu 10 ze dne 16.06.2016. Pravni aéinky zapisu ke
dni 17.06.2016. Zapis proveden dne 13.07.2016; uloZeno na prac. Praha

V-43599/2016-101
17.06.2016 14:31

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi3té& Praha, koéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2018 10:15:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha

Kat.uzemli: 731943 Strasnice

Obec: 554782 Praha
List vlastnictvi: 4913

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné radé

Typ vztahu

Poradi k

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodn&jsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zrlzenl zastavniho prava 5027916/16/2010-80542-

109458 FU pro hl.m.Prahu, UzP pro Prahu 10 ze dne 16.06.2016. Pravni udinky

zapisu ke dni 17.06.2016. Zapis proveden dne 13.07.2016; uloZeno na prac.
Praha

V-43599/2016-101
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zApis nového zAst. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zFizeni zastavniho prava 5027916/16/2010-80542-

109458 FU pro hl.m. Prahu, Uzp pro Prahu 10 ze dne 16.06.2016. Pravni uéinky

zapisu ke dni 17.06.2016. Zapis proveden dne 13.07.2016; uloZeno na prac.
Praha

Vv-43599/2016-101
© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 554 120,- K& s prisluSenstvim
Oprdavnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:

Finanéni Ufad pro hlavni mé&sto Prahu, Stépanska 619/28,
Nové Mésto, 11000 Praha 1
Povinnost k

Jednotka: 93/12

Listina Rozhodnuti spravce dané o z#izeni zastavniho prava 6748313/17/2010-80542-109458
Uzemni pracovidtd pro Prahu 10

Petrohradska 1486/6 ze dne 06.09.2017. Pravni udinky zapisu ke dni 06.09.2017.
Zapis proveden dne 29.09.2017; uloZeno na prac. Praha

V-64348/2017-101
Poradi k 06.09.2017 14:02
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodn&jSim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti sprévce dané o z¥izeni zastavniho prava 6748313/17/2010-80542-
109458 Uzemni pracoviité pro Prahu 10

Petrohradska 1486/6 ze dne 06.09.2017. Pravni G&inky zapisu ke dni
06.09.2017. Zapis proveden dne 29.09.2017; uloZeno na prac. Praha

V-64348/2017-101
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zAstavniho prava 6748313/17/2010-80542-
109458 Uzemni pracoviité pre Prahu 10

Petrohradska 1486/6 ze dne 06.09.2017. Pravni Gdinky zapisu ke dni

06.09.2017. Zapis proveden dne 29.09.2017; uloZeno na prac. Praha

V-64348/2017-101

D Poznédmky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi$té& Praha, ko6d: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2018 10:15:02
QOkres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.lzemi: 731943 Strasnice List wvlastnictwvi: 4913

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Benes, Liborova 405/14
169 00 Praha 6

Povinnost k

Tacli% Mgrek, Za postou 93/13, Strasnice, 10000 Praha
10, RC/ICO: 730509/2938

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 191 EX 577/17-9 k 49 EXE-
509/2017 11 ze dne 15.02.2017. Pravni udinky zapisu ke dni 15.02.2017. Zapis
proveden dne 17.02.2017; uloZeno na prac. Praha

Z-7007/2017-101
Souvisejici zadpisy
Exekuéni pFfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 93/12

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 191 EX-577/2017 15 ze dne
15.02.2017. Pravni udéinky =zapisu ke dni 15.02.2017. Zapis proveden dne
20.02.2017; uloZeno na prac. Praha
z-7006/2017-101
© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ji¥i Trojanovsky, LL.M., Farni 23, Frydek, 738 01
Frydek-Mistek
Povinnost k

Taclik Marek, Za postou 93/13, Strasnice, 10000 Praha
10, RC/ICO: 730505/2938

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Frydek-
Mistek 143 EX-00520/2017 (54 EXE 1383/2017) ze dne 30.03.2017. Pravni ucdinky
zapisu ke dni 31.03.2017. Zapis proveden dne 04.04.2017; uloZeno na prac.

Frydek-Mistek
2-2156/2017-802

o Exekuce na c¢ast majetku

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martina Havlova, Ceskomoravska 18/142, 190 00 Praha 9
Povinnost k

Taclik Marek, Za postou 93/13, Strasdnice, 10000 Praha
10, RC/ICO: 730509/2938
Jednotka: 93/12

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 143 EX-00520/2017 005 ze dne

30.03.2017. Pravni naéinky zapisu ke dni 31.03.2017. Zapis proveden dne
04.04.2017.

Z-14849/2017-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Listina Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitych vé&ci 143 EX-00520/2017 017 ze dne
31.03.2017. Pravni (&inky zapisu ke dni 31.03.2017. Zapis proveden dne
04.04.2017; ulozZeno na prac. Praha

Z-14766/2017-101

Listina Oznameni o zméné& exekutora a prevzeti exekuce 183 EX-796/2017 5 ze dne

10.05.2017. Pravni Géinky zapisu ke dni 17.05.2017. Zapis proveden dne

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrélni ufad pro hlavni m&sto Prahu, Katastrdlni pracovis$té& Praha, kéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2018 10:15:02
Okres: C20100 Hlavni mésto Praha Cbec: 554782 Praha

Kat.uzemi: 731943 Strasnice List wvlastnictvi: 4913

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

24.05.2017; uloZeno na prac. Praha
Z-23026/2017-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 183 EX-796/2017
13 ze dne 17.05.2017. Pravni G&inky zApisu ke dni 17.05.2017. Zapis proveden

dne 24.05.2017; uloZeno na prac. Praha
Z-23026/2017-101

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lukas Kfivanek, T. G. Masaryka 623/12, 360 01 Karlovy
Vary
Povinnost k
Taclik Marek, Za postou 93/13, Strasnice, 10000 Praha
10, RE/ICO: 730509/2938

lListina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce EU Karlovy Vary, Mgr. Lukas

Kfivanek 181 EX-7583/2017 -26 ze dne 23.06.2017. Pravni 0&inky zapisu ke dni
23.06.2017. Zapis proveden dne 26.06.2017; uloZeno na prac. Karlovy Vary
Z-5958/2017-403

Souvisejici zdpisy
Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 93/12

Listina Exeku&ni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 181 EX-7583/2017 -31 ze dne
23.06.2017. Pravni uéinky =zépisu ke dni 23.06.2017. Zapis proveden dne

27.06.2017; uloZeno na prac. Praha
Z-30276/2017-101

o Zahadjeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Daniel Vléek, Vrchlabska 28/17,
197 00 Praha 9

Povinnost k
Taclik Marek, Za postou 93/13, Strasnice, 10000 Praha
10, RC/ICO: 730509/2938

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 101 EX 4759/2017-9 k 54 EXE-
3742/2017 8 ze dne 28.07.2017. Pravni Gé&inky zdpisu ke dni 31.07.2017. Zapis

proveden dne 02.08.2017; uloZeno na prac. Praha
Z-35256/2017-101

Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
) Jednotka: 93/12
IListina Exekuéni pf#ikaz k prodeji nemovitych véci 101 EX-04759/2017 -021 ze dne
31.07.2017. Pravni udinky zapisu ke dni 01.08.2017. Zapis proveden dne

03.08.2017; uloZeno na prac. Praha
Z-35360/2017-101

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Milan Suchanek, Pod Pekarnami 245/10
190 00 Praha 9

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité& Praha, kod: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2018 10:15:02
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzeml: 731943 Strasnice List vlastnictvi: 4913

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Taclik Marek, Za poStou 93/13, Stradnice, 10000 Praha
10, RC/ICO: 730509/2938

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 085 EX 10495/17-12 k 54 EXE-
5430/2017 11 ze dne 06.11.2017. Pravni u&inky zapisu ke dni 07.11.2017. Zapis
proveden dne 09.11.2017; uloZeno na prac. Praha

Z-49801/2017-101

o ZahAjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k
TacliE M@rek, Za postou 93/13, Strasnice, 10000 Praha
10, RE/1C0: 730509/2938

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-21818/2017 -11 ze dne 04.12.2017. Pravni Géinky zapisu ke dni
04.12.2017. ZzZapis proveden dne 06.12.2017; uloZeno na prac. Brno-venkov

Z-15556/2017-703

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 93/12

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 137 EX 21818/2017-14 =ze dne
04.12.2017. Pravni udinky zépisu ke dni 04.12.2017. Zapis proveden dne
07.12.2017; uloZeno na prac. Praha

Z-53168/2017-101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 12.09.2003. Pravni udinky vkladu prava ke dni 15.09.2003.
v-36211/2003-101
Pro: Taclik Marek, Za postou 93/13, Strasnice, 10000 Praha 10 RC/ICO: 730509/2938

F Vztah bonitovanych pildné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v &isti B jsou vidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2018 10:15:02

Okres: CZ0100 Hlavni mé&sto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 731943 Strasnice List vlastnictvi: 4913

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé&

Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovidté Praha, kdéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 31.10.2018 10:21:40
Cesky urad zeméméficky a katastrilni - ScD

Ovéfuji pod pofadovym &islem V=-420/2018, Ze tato listina, ktera
vznikla prevedenim vystupu z informaéniho systému vefejné
spravy z elektronické podeoby do podoby listinné, sklédajici

se zZ ..., listd, odpovidid vystupu z informadniho systému
vefejné spravy v elektronické podobé.
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Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni Gfad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
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Prodej bytu 2+kk 37 m? ulice Za poStou, Praha 10 - ¢ast obce Strasnice

1 990 000 K¢

Ve vyhradnim zastoupeni vlastnika nemovitosti Vam
zprosttedkujeme prodej nemovitosti s dispozici 2+kk na
Praze 10 - Strasnice, ulice Za postou. Osobni vlastnictvi.
Orientace na jihozdpad s vyhledem do klidného
vnitrobloku. Jedna se o prostor ve snizeném piizemi
| cihlového domu, ke kterému ndalezi ptedsiii, prostorna

‘ chodba, samostatné dvé mistnosti, kuchyiisky kout, sprcha
a WC. Sklep po rekonstrukc1 Vyborna lokalita v blizkosti metra A-Strasnicka, dobra dopravni
dostupnost MHD. Veskera ob¢anska vybavenost v misté.

e Celkova cena: 1 990 000 K¢ za nemovitost
o D zakéazky: N10431

e Aktualizace: 28.10.2018

o Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Dobry

e Vlastnictvi: Osobni

e Umisténi objektu: Centrum obce

o Podlazi: 1. podlazi z celkem 6 véetné S podzemnich
o Uzitna plocha: 37 m?

e Plocha podlahova: 37 m?

o Sklep:

e Datum nastéhovéni: Thned

e Voda: Dalkovy vodovod

o Topeni: Lokalni plynové, Lokalni elektrické

e Plyn: Plynovod

o Telekomunikace: Telefon, Kabelova televize

o Elektfina: 230V

e Doprava: Silnice, MHD

o Energetickd naro¢nost budovy: TFida D - Méné usporna
e Vybaveni: ne

Prodej bytu 2+kk 43 m? ulice Kratka, Praha 10 - ¢ast obce StrasSnice

Dovolujeme si Vam nabidnout p&kny byt 2+kk o velikosti
43,2m2. Byt se nachéazi v l.patfe (2.NP) udrZovaného
bytového domu ve skvé€lé lokalité Prahy 10 - Strasnice. Byt
5 J¢ v dobrém technickém stavu a prosel castecnou
H‘;:,:#ﬂ" rekonstrukci. V blizkosti je veskera obcanska vybavenost.
7 nm Metro StraSnicka stejné jako stanice autobusu a tramvaji je
S jen par minut p&Sky. Byt je velmi vhodny i jako investice k
prongjmu. Bliz§i info Vam podéa makléft.

e Celkova cena: 3 600 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné pravniho servisu



e Aktualizace: 31.10.2018

o ID: 1283739996

o Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Dobry

e Vlastnictvi: Osobni

e Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
o Podlazi: 2. podlazi z celkem 4

o Uzitna plocha: 43 m?

e Voda: Dalkovy vodovod

« Topeni: Ustiedni dalkové

e Odpad: Vefejna kanalizace

o Telekomunikace: Telefon, Internet

o Elektfina: 230V

e Doprava: Silnice, MHD, Autobus

o Komunikace: Asfaltova

o Energetickd narocnost budovy: TFida G - Mimoradné nehospodirna

Prodej bytu 2+kk 55 m? ulice V olSinach, Praha 10 - ¢ast obce StrasSnice
3 660 000 K¢

P200801. Nabizime k prodeji ttulny byt 2+kk (43,5m2) s
velkou terasou (12m2) ve 3. patie cihlového domu. Jedna
se o posledni patro a diky tomu se nabizi maximalni
vyuzitelnost terasy, na které se opravdu piijemné travi cas.
K bytu jeste nalezi sklep (2m2), ktery se nachazi v suterénu
budovy. Byt prosel ¢astecnou rekonstrukci a disponuje
| dvéma nepruchozimi pokoji, kuchyiskym koutem na konci
pfedsing€, samostatnym wc a koupelnou s vanou. V kazdém pokoji se nachazi plynova kamna
WAW, voda se ohtiva plynovou karmou. Okna a dvefe na terasu jsou plastova. Poplatky véetné
fondu oprav €ini 2.185 K&/més. plus elektiina a plyn. Vyborna dopravni obsluZznost - dlim stoji
u tramvajové zastavky Pribéznd (v péSi vzdalenosti je metro Strasnickd). PENB nebyl
vyhotoven. Prohlidky dle dohody.

e Celkova cena: 3 660 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
o ID zakazky: 1417/1372

o Aktualizace: 30.10.2018

o Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Velmi dobry

e Vlastnictvi: Osobni

e Podlazi: 4. podlaZi z celkem 3

o Uzitna plocha: 55 m?

e Plocha podlahova: 55 m?
o Terasa: ano

o Sklep: ano

e Topeni: Lokalni plynové



Prodej bytu 1+1 44 m? ulice Kralicka, Praha 10 - ¢ast obce StrasSnice
3499 000 K¢

Byt v osobnim vlastnictvi o podlahové plose 44 m2 a
_ dispozici 1+1 je umistén v piizemi (parapet okna je cca. 2m
nad terénem) cihlového domu ve Strasnicich. V nedavné
dobé prob¢hla v byté kompletni rekonstrukce. Moderni,
velkorysd kuchyniskd linka na miru, plastova okna,
¥ plovouci podlahy, vestavna skiifi ve vstupni chodbg,

s wo koupelna s velkoformatovymi odklady a plastovou vanou,
samostatna toaleta \Y dochazkove vzdalenosti je k dispozici kompletni obanska vybavenost.
Zastavka metra je vzdalena pét minut chiize, tramvaj véetné noc¢nich linek, pouze dvé minuty.
Byt je k dispozici ihned.

e Celkova cena: 3 499 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
o D zakazky: 009N047162

e Aktualizace: 23.10.2018

o Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Velmi dobry

e Vlastnictvi: Osobni

o Podlazi: 1. podlazi z celkem 5

o Uzitna plocha: 44 m?

e Plocha podlahova: 44 m?

e Datum nasté¢hovani: Thned

e Voda: Dalkovy vodovod

e Plyn: Plynovod

e Telekomunikace: Internet

o Energetickéd naro¢nost budovy: Tfida G - Mimoradné nehospodarna ¢. 78/2013 Sb.
podle vyhlasky

o Vybaveni: Caste¢né

Prodej bytu 1+1 42 m? ulice U hranic, Praha 10 - ¢ast obce Strasnice

8 3450000 K¢

e — Prodej bytu 1+1 v piizemi cihlového domu s okny do vnitro
bloku 0 podlahove plose 42 m2v zadane lokalité Prahy 10

I poko_]e S kuchynskyrn koutem, loznice s patrem na spani a
koupelny s oddélenou toaletou. VeSkera obcanska
LU " N vybavenost v misté bydlists. Pro vice informaci kontaktujte
SRS makléte.

e Celkova cena: 3 450 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
e ID zakazky: 663278

e Aktualizace: VEera

o Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Dobry



Vlastnictvi: Osobni

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Podlazi: 1. podlazi z celkem 6 vcetné 1 podzemniho
Uzitna plocha: 42 m?

Plocha podlahova: 42 m?

Sklep: 3 m?

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustfedni dalkové

Odpad: Verejna kanalizace

Telekomunikace: Internet

Elekttina: 230V

Doprava: MHD

Energetickd narocnost budovy: T¥ida G - Mimoradné nehospodarna ¢. 148/2007
Sb. podle vyhlasky

Vybaveni: ne



