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A. Nalez

1. Znalecky kol
Stanoveni celkové obvyklé ceny a obvyklé ceny podilu ¥ rodinného domu ¢.p. 187 v¢.
prislusenstvi a pozemku parc. ¢. st. 323, 7/3 v obci Vyskov, okres Vyskov, katastralni

uzemi Rychtatrov pro potieby insolvené¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 187, obec Vyskov
Adresa predmétu ocenéni: Rychtarov 187, Vyskov, okres Vyskov
Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Vyskov

Obec: Vyskov

Ulice:

Katastralni tizemi: Rychtatrov

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zamétenim nemovitosti byla provedena dne 08.10.2018.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace
realitnich kancelari, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,
technické feseni systému INEM, informace stavebniho odboru méstského ufadu Vyskov

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Kalous Pavel, Rychtatov 187, 68201 Vyskov, podil %2
Luskova Marcela, Rychtafov 187, 68201 Vyskov, podil 2
Nemovitosti:

Rodinny diim €.p. 187 v¢€. prisluSenstvi a pozemku parc. €. st. 323, 7/3 v obci Vyskov,
okres Vyskov, katastralni uzemi Rychtarov.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt a ma jedno nadzemni podlazi. Dim je
casten¢ podsklepeny, v ¢asti se nachazi puda a je zde vybudovano obytné podkrovi.
Zdroj informace o dob¢ vystavby: dle informace sdélené pracovnikem stavebniho ufadu
Vyskov, rok vystavby: 2003.

Rodinny dim neni dlouhodobé obyvan a neni udrzovan. Do domu je volny piistup pies
vstup do sklepa ze zahrady, kde nejsou uzamcené dvete. Je proto vystaven moznému
vandalismu. V ¢asti objektu je jiz vybaveni poskozeno ¢i chybi.

Zaklady jsou betonové izolované, objekt je zdéné konstrukce, tloustka stén je 45 cm a
stropy jsou betonové. Objekt ma polovalbovou stfechu, stieSni krytina je tvofena
betonovou taskou a klempitské prvky jsou plechové pozinkované. Vnéjsi omitky jsou
vapenocementoveé a zatepleni plasté neni provedeno.

Dispoziéné je dim 7+2. V domé se nachazi pokoj o vyméie 9,50 m’, komora o vyméfe
2,05 m’, pokoj o vyméie 21,72 m’, koupelna s WC o vyméte 1,79 m’, piedsiii o vyméte
11,39 m’, schodisté o vyméie 4,55 m’, komora o vyméie 2,17 m’, kuchyné¢ o vyméte
23,63 m’, obyvaci pokoj o vyméfe 35,54 m’, koupelna o vyméfe 8,43 m’, chodba o
vyméte 2,61 m’, koupelna s WC o vymeéte 4,03 m’, zadveti o vymeéte 2,85 m’, chodba o
vyméfe 2,88 m’, chodba o vyméfe 5,89 m’, kuchyiisky kout o vyméte 9,09 m’, pokoj o
vyméfe 22,73 m’, schodisté o vyméte 5,66 m’, chodba o vyméie 8,93 m’, pokoj o vyméte
11,90 m’, pokoj o vyméie 14,41 m’, koupelna o vyméte 13,04 m’, pokoj o vyméte 6,86
m’, WC o vyméte 1,93 m’, sklep o vyméte 22,22 m’, terasa o vyméte 15,11 m’. Podlahova
plocha ¢&ini 233,60 m”. Podlahova plocha v&. ptislugenstvi &ini 270,94 m”.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou plastova s dvojsklem a dfevéna stiesni,
prisluSenstvi oken chybi. Orientace obytnych prostor je na sever, jih, vychod, zapad. V
koupelné se nachazi rohova vana, vybaveni je poskozené. Na WC je toto vybaveni:
klasicka toaleta. Koupelny a WC v ¢asti objektu nejsou dokonceny. Jsou zde pouzity tyto
dvete: dyhované plné, v ¢asti objektu dvete chybi. Zarubné jsou oblozkové a vchodové
dvefe jsou plastové. Vybaveni kuchyné chybi. V domé je pouZita tato osvétlovaci
technika: lustry, v ¢asti domu osvétleni chybi. Celkové neni interiér domu dokonceny,
ptipadné je vybaveni poSkozeno.

V obytnych mistnostech je podlaha fesena: lino, velka ¢ast podlah je bez podlahové
krytiny, kuchyné¢ ma na podlaze lino, v koupeln¢ je podlaha feSena: keramicka dlazba,
nékteré koupelny jsou bez podlah. V chodbé je keramicka dlazba. V ostatnich mistnostech
je cementovy potér.

Mezi dalsi vybaveni domu patii krb.

Do objektu je zavedena elekttina o napéti 230V a 400V, v dobé prohlidky odpojena. Do
objektu je zaveden vodovod, ma pfipojeni na vetejnou kanalizaci a zemni plyn je zaveden.
Dim ma ustfedni topeni pomoci plynového kotle a jsou zde pouzity v casti zavésné
radiatory, v Casti objektu radiatory chybi. Ohtev vody je fesen plynovym kombinovanym
kotlem.

Stény jsou bez vétsich vad, stfecha je bez vad, okna v objektu jsou bez vad, podlahy jsou
poskozeny, vybaveni v objektu chybi a rozvody jsou poskozeny. Rodinny dim nebyl



dokoncen a lze jej charakterizovat jako stav je ve vystavbé. Neni udrzovan a nékteré
konstrukéni prvky jako napt. podlahy velmi trpi a vyzaduji rekonstrukci ¢i vyménu.

Na pozemku se nachazi smrky, jablon, naletové dieviny a oploceni tvofi dievény plot s
podezdivkou. Samotny pozemek je mirné svazity. Pfistup k objektu je bezproblémovy po
zpevnéné obecni cesté. Je zde moznost parkovani na vlastnim pozemku. Soucasti jsou
tyto nedokoncené venkovni stavby: vyzdény bazén a zahradni jezirko. Pozemek je
neudrzovany a zarostly.

Objekt je postaven v Casti obce nesrostl¢ se sidelni ¢asti obce a charakter okoli odpovida
zastavbeé rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodt je nedostate¢na - nutnost
dojezdu. Soustava Skol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu a neni zde Zadna
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni - nutnost dojezdu. V okoli se nenachazi zadna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost dojizdét, nejsou zde zadné urady -
nutnost dojezdu kvili Gifednim zaleZitostem. V misté se nenachazi poboc¢ka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zeleti v podobé¢ lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spojt.

Vlastnik objektu neni v kontaktu se sousedy a v misté neni zvySend kriminalita, zloCiny
jsou zde vyjimec¢né.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 08.10.2018 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.



Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont (zédkon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za celem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu"
vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci
vypoctu pouzivd metodika "Komentar k urovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot
je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napt. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocetiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pitiloze.

Rodinny dim €.p. 187, obec VySkov

Rodinny diim Rychtafov &.p. 187 obec Vyskov
< . K4 - - .
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
2 . . .-
Ouctans | Yook | 0T [ve ] T T TR IO
objekt Vyskov podsklepeny: vystavbe m pyn. Xotel, g Y bazetl,
Castecné sklep
Vyskov, okres 2 B , 2 rohovy, 2+1 a 3+1, kuch. linka bez vest.
1 Vyskov 252, Patrovy Dobry 457m spot., UT-plyn. kotel, sklep, garaz, balkon
Drnovice, okres 2 B Velmi 2 samostatny, 5+1, kuch. linka bez vest.
2 Vyskov 245 m, Patrovy dobry 335m spot., UT, 2x terasa, 2X garaz
. “ . fadovy, 4+1, kuch. linka bez vest. spot.
Palanek, Vyskov, 2 3 Velmi 2 . ’ > . , ?
3 okres Vyskov 229 m’, Patrovy dobry 270 m UT-plyn. Fotel, garaz, tech. mistnost,
sklep, lodzie
Kulifov, okres 2 , . 2 samostatny, 2x 3+1, UT-plyn. kotel+kotel
4 Blansko 200 m’, Patrovy Dobry 944 m na TP, garaZz, balkon
st | T [ [ e o T
Vyskov 10 m, Patrovy dobry 1562 m garaz, skiep, >
posezenim




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o .
" TeSP. redukce | redukei K1- K2- K3 K4 - KS - K6 - Kix | ocefiovaného
& zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
e, pramen pramen P
uZitné srovnani
plochy
e BATEST N 10 | 099 130 | 0.85 1.07 1.00 12876 | 10234.99 K&
2 11(25'857’14 Nepouzit 11(26'857’14 110 | 099 130 | 0.4 1.05 1.00 1.2486 | 1029725 K&
3 11(95"’46’29 Nepouzit 11(96'646’29 125 | 1.00 130 | 0.4 115 1.05 16482 | 11.919,.85 K&
4| G090 ] oss 062300 1 095 | 102 120 | 0.95 1.05 0.95 11019 | 9.642,44 K¢
5 11'023’81 Nepouzit 11'023’81 1.02 1.01 1.25 | 1.01 1.15 1.05 1.5705 | 10.839,74 K¢
K¢ K¢
Celkem primér 10.586,85 K¢
Minimum 9.642,44 K¢
Maximum 11.919,85 K¢
Smérodatna odchylka - s 857,38 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 9.729,47 K&
Pravdépodobna horni hranice - praimér +s 11.444,23 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce

Komentar: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

10.586,85 K&/m’

%

233,60 m’

=2.473.088 K¢

2.473.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Rodinny diim Rychtafov ¢.p. 187 obec VySkov
< . K4 - - .
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
2 . . .-
Oceiiovany | VySkov.okres | 23360 72 ve Ladom’ | piyn Kotel terasa, nedokoncens barén
objekt Vyskov podsklepeny: vystavbe m pyn. Xotel, g Y bazetl,
Castecné sklep
Vyskov, okres 2 3 , 2 rohovy, 2+1 a 3+1, kuch. linka bez vest.
1 Vyskov 252, Patrovy Dobry 457m spot., UT-plyn. kotel, sklep, garaz, balkon
Drnovice, okres 2 ; Velmi 2 samostatny, 5+1, kuch. linka bez vest.
2 Vyskov 245 m, Patrovy dobry 335m spot., UT, 2x terasa, 2X gariz
. “ . fadovy, 4+1, kuch. linka bez vest. spot.
Palanek, Vyskov, 2 3 Velmi 2 . ’ y . . ?
3 okres Vydkov 229 m’, Patrovy dobry 270 m UT-plyn. l:otel, garaz, tech. mistnost,
sklep, lodzie
Kulifov, okres 2 , . 2 samostatny, 2x 3+1, UT-plyn. kotel+kotel
4 Blansko 200 m’, Patrovy Dobry 944 m na TP, garaz, balkon
5 Radslavice, okres | )0 2 potrovy Velmi 1562 m’ riig; y;ﬁzl’lﬁsz; lifrclel;i;\:/rleisﬁalsig):;UT,
Vyskov m, Patrovy dobry m & > SK P, >
posezenim

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

¢

1 14.642,86
2 12.857,14
3 19.646,29
4 12.500,00
5 17.023,81

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

. I3 I3 2
Cena poZadovana resp. zaplacend za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,90

0,85

19.646,29
10.625,00
1,8491

14.666,16

13.178,57
12.857,14
19.646,29
10.625,00
17.023,81

(ptipad ¢.3)
(pfipad ¢.4)
OK

11. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

Cena po objektivizaci

Rodinny diim Rychtafov &.p. 187 obec Vyskov
&, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti Vah? .
pozemek srovnani
Oceiniovany | Vyskov, okres 23(31.?(1m X 7J,r,2’ Ve 1440 m i?f; oitatnlz;;YZt,elzZSzakuch. linky, X
objekt Vyskov podskiepeny: vystavbé m plyn. kole), terasa,
CasteCné nedokonceny bazén, sklep
Vyikov. okres rohovy, 2+1 a 3+1, kuch. linka
1 Y5 KOV, 252 m’, Patrovy Dobry 457m’ bez vest. spot., UT-plyn. kotel, 1
Vyskov ’ e
sklep, garaz, balkon
Drnovice. okres Velmi samostatny, 5+1, kuch. linka bez
5 2 , 2 )
2 Vyskov 245 m’, Patrovy dobry 335m vest'.vspot, UT, 2x terasa, 2x 1
garaz
Palanek, Velmi ) fadovy, 4+1, kuch. linka bez vest.
3 Vyskov, okres 229 mz, Patrovy dobry 270 m~ spot, UT-plyn. kotel, garaz, tech. 1
Vyskov Y mistnost, sklep, lodZie
Kulitov, okres 2 3 , 2 samostatny, 2x 3+1, UT—plyn.
4 Blansko 200 m’, Patrovy Dobry 944 m kotel+kotel na TP, garaz, balkon 2




Radslavice,

okres Vyskov 210 m’, Patrovy

‘ ;

Velmi
dobry

1562 m’

fadovy, 4+1, kuch. linka s vest.
spot., UT, garaz, sklep, kolna,
venkovni udirna s posezenim

‘ 1

Vypocet zakladni ceny

&

1 14.642,86 0,90
2 12.857,14 -

3 19.646,29 -

4 12.500,00 0,85
5 17.023,81 -
Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 13.992,64 K&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1m'  Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci  Vaha

13.178,57
12.857,14
19.646,29
10.625,00
17.023,81

13.992,64 * 0,9000 = 12.539,38 K&/m®

—_ N = =

Soudin

13.178,57
12.857,14
19.646,29
21.250,00
17.023,81

83.955,81
13.992.64

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceiiovani majetku
statu® je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

I1. b) Vypo&et dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

12.539,38 K&/m®

* 233,60 m”

=2.929.199,17 K¢

2.930.000,-- K¢

¢. Cena pozadovana resp. zaplacen4 za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 14.643 0,90 13.178,57

2 12.857 - 12.857,14

3 19.646 - 19.646,29

4 12.500 0,85 10.625,00

5 17.024 - 17.023,81
Sti‘edni hodnota 14.666,16
Median 13.178,57
Rozdil max-min 9.021,29
Minimum 10.625,00
Maximum 19.646,29

Rozdéleni ¢etnosti
| Tridy Cetnost Pravdépodobnost




12.880

az

10.625

15.136

12.880

10.625 az 12.880 2 0.4
12.880 az 15.136 1 0.2
15.136 az 17.391 1 0.2
17.391 az 19.646 1 0.2
)4
Cetnost
0,45
0,4
0,35
0,3
0,25
0,2
0,15 .
0.1 m Cetnost
0,05
0 . )

17.391 19.646
az az
15.136 17.391

V¥sledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 10.625,00 K¢/m*do 12.880,31 K¢&/m’

* 233,60 m”

od 2.482.000,00 K¢ do 3.008.840,42 K¢

od 2.480.000,-- K¢ do 3.010.000,-- K¢

10




C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

II. b) Vysledek dle metodiky MEFCR

Podil 1/2

2.473.000,-- K¢

2.930.000,-- K¢

od 2.480.000,-- K¢ do 3.010.000,-- K¢

2.473.000 * (1/2) = 1.236.500,-- K¢

11



ZAVER:

Dim neni dokonceny, je neobyvany a neudrzovany. Jeho stav lze presnéji zohlednit
koeficienty pouze u srovnavaci metody. Z tohoto divodu se k vysledku této metody
ptiklanim pfi stanoveni vysledné hodnoty.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je celkova obvykla cena predmétné nemovitosti v
daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

2.473.000 K¢

Slovy: dvamilionyctyfistasedmdesattiitisic korun

Obvykla cena podilu 1/2 piredmétné nemovitosti v daném misté a Case stanovena po
zaokrouhleni na

1.236.000 K¢
Slovy: jedenmiliondvéstétiicetSesttisic korun
Vypracoval:

XP invest s.r.0., Jan Chroust
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 23.10.2018

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozd¢jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni
zédkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé€jSich ptedpist, Ministerstvem
spravedInosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym Cislem 7195-1738/2018 znaleckého deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni disle

Obec Vydkov [592880] 2
Katastralnl izemi Ropchiaroy [TA4435]

Cislo L 573

Vyméra [l e

Tvp parcely: Parcelz katastru nemaovitosy
bapowy list KMD

Uréeni vymérny: Fe souradnic v 5-ITSK

Druh pozemias zasiavénz plocha 2 nadvon

Soucasti je stavba

Budova s Sizlam popisnym; Rychtarov [144428] g £ p. 187: rodinny dm
Stavba 310 na pozemks p-C.51.323

Stavebni objekt Ep 187

Adresns mista cp 187Ts

Sousadnd parcely |

Viastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo

{abous Favel, Rychrarov 187, 68201 Vyikow
Luskovs Marcela. Rycheafow 187 68201 Vytkov

Zplsoh ochrany nemovitosti

w2
12

I g
| Mejsou evidovany Z3dné zpdzoby ochrany.

Seznam BPEJ

Farcelz nema avidované BRI

—

Omezeni vlastnického prava

¥P
Podzaztavmd pravo

|

Zaztawmi pravo smiluvad

Jiné zapisy

|

¥P

Exekucni prikaz k prodeji nemaovitost

Podand fzinba
Frohlatend kankursu podis inzolvendnihg zakonz - Kalous Pavel
Sozhodnun o Gpadky (8 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Kalous Pavel
ZIshajeni snekuce - ¥alous Favel

Ishajeri sxskuce - Luskovs Marcelz

13



Informace o pozemku

Parzeini dizlas TiEs

Chec Midkow 30288812
Katzstralme uzemi: Bychtafov [744425

Cisla LW~ 578

\iymiera [m7): 1276

Typ parcehy: Parcaia katastru namovitostl
Mapowy fist: KMD

Urdeni vymény: Ze soufadnic v 5-JTSK

Diruh pozemiy: zzhrads

Sousedni parcely |

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Podil
Kalaus Pavel, Rychtafov 187, 6820 VySkov 112
Luskowa Marcela, Rydhtaroy 137, 68201 Vytkoy 12

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédalsy pldni fond

Seznam BPEJ

BPE) Vymena
10l 1276

Omezeni viastnického prava

Typ
Podzastavni pravo

Zzstavnd pravo smiuvni

Jiné zapisy

Typ

Exekuéni pfikaz k prodef nemavitosti

Podand Zaloos

Prohlasani konkursy podle insolvencndho zékona - Kalous Favel
Rozhodmuti o upadku (136 odst 1 insolvendniho zakona) - Kalous Pavel
Zahsend exekuce - Kalous Pavel

Zahaend exelucs - Luskowa Marceia
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

EMOVITOSTI

Celkova cena: 3.690.000 K¢

Prodej, Rodinny diim, 252 mz, Vyskov,
okres Vyskov

Adresa: Vyskov, okres Vyskov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4.400.000 K¢ -

4.120.000 K¢ -

3.840.000 K¢ -

3.560.000 K¢ -

3.280.000 K¢ -

3.000.000 K¢ -

W \Vyvoj ceny
W Vlozeni inzerdtu
Inzerat odstranén z

nabidky

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa
Cena

Poznamka k cené

Konstrukce budovy
Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Slovni popis

Vyskov, okres Vyskov
3690 000 K¢

3 690 000 K¢ za nemovitost, + provize RK
Cihlova

Patrovy
2

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna

Plocha pridruZeného
pozemku

Plyn
Umisténi objektu

Dobry
84

252
457

Plynovod
Klidna ¢ast
obce

Hledate vlastni bydleni ve Vyskove? To vam nabizi cihlovy, patrovy, podsklepeny
rodinny dim v okrajové ¢asti mésta, obklopeny zeleni ve vyhledavané lokalité
Vyskova. Rohovy diim o velikosti 2+1 a 3+1 s garazi a zahradou. Nemovitost je
rozdélena do 3 nadzemnich podlazi a nalezi k ni pozemek o celkové vymeéte cca 457
m2. UZitna plocha je ptiblizn€ cca 252 m2. Suterén disponuje garaZzi a 4 mistnosti
vcetné pradelny, kde je plynovy kotel. Pfizemi ma 2 nepriichozi pokoje, kuchyni, kde je
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vstup na lodzii, koupelna se sprchovym koutem a WC. V patfe jsou 3 neprichozi
pokoje, kuchyné, koupelna s vanou a WC. Z pokoje do ulice je vstup na lodzii, pokoj do
zahrady ma vstup na balkon. Stavba prosla ¢aste¢nou rekonstrukci: koupelna v pfizemi,
ohiev vody, vrata do garaze s dalkovym ovladanim, v roce 2010 provedeno zatepleni
domu polystyrenovou obalkou s novou fasadou a souc¢asné vymeéna oken, venkovnich
dveii za plastova, dale oprava stiechy vcetné krytiny a izolace. Vytapéni feSeno
plynovym kotlem, voda obecni. Parkovani je mozné i v ulici. Volny k 1. 8. 2019.
Nevahejte a sjednejte si prohlidku. Veskeré technické informace, piidorysy a
podrobnosti vam rada poskytnu.

4. Fotodokumentace

SQIKINO
& NemoyviTo
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5. Mapové zobrazeni

OPATOVICE

?

@ Vyhlidka nad
lormem Opatovice

Google

e

Malg Hang

Map data ©2018 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 245 m’,
Drnovice, okres Vyskov

Celkova cena: 3.150.000 K¢

Adresa: Drnovice, okres VySkov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zac¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3.800.000 K¢ -
W \Vyvoj ceny

3.540.000 K& W VloZeni inzeratu
Inzerat odstranén z

3.280.000 K& nabidky _
Datum a vyse kupni ceny

3.020.000 K¢

2.760.000 K¢ -

2.500.000 K¢

A ¥ o® N 5 P
&2 & & o &
(%) Ne) L S 2

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Drnovice, okres Vyskov Pocet nadzemnich 3
podlazi

Cena dle kupni 3150 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry

smlouvy

Kupni smlouva 29.08.2018 Zastavéna plocha 285

podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-7036/2018 Plocha uzitna 285

Poznamka k cené 3 150 000 K¢ za nemovitost Podlahova plocha 245

Konstrukce budovy SmiSena Plocha pridruzeného = 335
pozemku

Typ domu Patrovy

Slovni popis

Dovoluji si Vam nabidnout k prodeji ptijemny rodinny diim mimo hlavni cestu.
Dispozi¢né 5+1 ,dim je vhodny pro vétsi rodinu, nebo také pro sidlo firmy. Dispozice -
prvni podlazi : kuchyné, dva nepriichozi pokoje, koupelna, WC,druhé podlazi: tri
neprichozi a jeden prichozi pokoj a dvé terasy. Na dvote jsou dvé garaze. K dispozici
je mensi nadzemni sklep a okrasna zahradka na obecnim pozemku za vybornych
podminek. Diim je v dobrém stavu vhodny k nastéhovani i k mensi rekonstrukci. V obci
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je dobra obcanska vybavenost a vyborna dostupnost do blizkého Vyskova. Zajemci
nabizime vyhodné financovani a poprodejni servis. Doporucuji prohlidku.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

370
Elementary School
Zakladni s 1 Drnavice @
Post Office ¢ L 179
o Ceska posta ¥
EE
Fon natvil U Kumérd
Drnivka
GO gle Map data 2018 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 229 m’,
Palanek, Vyskov, okres VySkov

Celkova cena: 4.499.000 K¢

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zac¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6.200.000 K¢ -
W \Vyvoj ceny
5.680.000 K& W VloZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
5.160.000 K& nabidky _
Datum a vyse kupni ceny
4.640.000 K¢
4.120.000 K¢ -
3.600.000 K¢
S s2 o® N ¥ I N N N $?
s Lo S g ¥ L0 P 4 Q &
£l A oy © Q2 ~ ¢ Qo Se

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Palanek, Vyskov, okres VySkov Pocet nadzemnich 2
podlazi

Cena dle kupni 4499 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry

smlouvy

Kupni smlouva 08.08.2018 Zastavéna plocha 79

podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-6590/2018 Plocha uzitna 229

Poznamka k cené 4499 000 K¢ za nemovitost Plocha pridruzeného 270
pozemku

Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vetejna

kanalizace
Typ domu Patrovy

Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji rodinny dim ve Vyskov¢ blizko
centra. Dum je celopodsklepeny, patrovy s rovnou stfechou, dvorkem a zahradou. V
suterénu je technicka mistnost, letni kuchyné, spiz, sklepy, garaz 29m2. V 1. NP je
zadvefti 2,4m2, chodba se schodistém do sklepa a do patra 8,2m2, koupelna se
sprchovym koutem a WC 3,85m2, kuchyné 12,35m2, obyvaci pokoj 30m2, lodzie

Adresa: Palanek, VySkov, okres Vyskov
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6,5m2. Po schodech vejdeme do 2. NP, kde je chodba 3,7m2, koupelna s vanou a WC
7,6m2, loznice 17m2, pokoj 16,1m2, pokoj 13,4m2 a lodzie 6,5m2. Vytapéni je
zajisténo novym plynovym kotlem Destila, ohfev vody quadriga, pted 3 lety se ménili
radidtory za nové. V roce 2017 natazena opticka sit’. Vice informaci u maklére.
Finanéni poradenstvi zdarma. PENB se nyni vyhotovuje - proto je zatim udavana tfida
n G".

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

al

F Doy
g o] ¥
& 420 | 3
(I Cd Vyskov na Moravé
4 oy
VY SKOV L .(.\'t-
3 Ey o
MESTO o :
lieoes x'v.-f.__ 431 |
g ' E KREGKOVICE
Supermarket Park 7 / -
Kaufland Zamecka g :
zahrada & LIV,
9 I
& 2 BRNANY
Hypermarket 2 i &
TESCO & Theme Park + o
DinoPark Vyskov & Sasaus prand=e
9, & o 431
i
20 My s
& ;
Google Map data 2018 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 200 m’, Kulifov,
okres Blansko

Celkova cena: 2.500.000 K¢

Adresa: Kulifov, okres Blansko

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3.000.000 K¢ -

2.800.000 K¢ -

2.600.000 K¢ -

W Vyvo] ceny
W VioZenf inzeratu

Inzerat odstranén z
nabidky

2.400.000 K& -
2.200.000 K¢ -
2.000.000 K¢ -

>
3
S

> [
b 7

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena

Poznamka k cené

Konstrukce budovy

Typ domu
Stav objektu

Slovni popis

Kulifov, okres Blansko

2 500 000 K¢

2 500 000 K¢ za nemovitost, + provize
RK, véetné poplatki, véetné DPH, vcetné

pravniho servisu
Cihlova

Patrovy
Dobry

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna

Podlahova plocha

Plocha p¥idruzeného
pozemku

Voda
Odpad

120
250
200
944

Mistni zdroj
Jimka

Nabizime k prodeji rodinnou vilu s krasnym vyhledem do okoli o 2 bytovych
jednotkach (3+1, 3+1 s balkonem,). Dim je izolovany. Ma vjezd na pozemek, 1x garaz.
Nove jsou udélany rozvody plynu ,elektiiny a vody,na pozemku je studna . Topeni
plynovym kotlem i na tuhd paliva. Nemovitost se nachazi 45 km od Brna. Vhodny i k
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podnikani. Nutno vidét. PENB je k dispozici. Je zde moznost ptidni vestavby. Zajistime
financovani hypote¢nim Gvérem i pojisténi nemovitosti. Vice informaci v RK.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

\ 4

Chapel Kulirowv
Kaple sv. .ﬁr?% @

Garden Center
Zahradnictvi Begonia

Google Map data ©2018 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 210 m’,
Radslavice, okres Vyskov

Celkova cena: 3.575.000 K¢

Adresa: Radslavice, okres Vyskov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zac¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4.300.000 K¢ -
W \Vyvoj ceny
4.000.000 K& W VloZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
3.700.000 K& nabidky _
Datum a vyse kupni ceny
3.400.000 K¢
3.100.000 K¢ -
2.800.000 K¢
£ N <2 N
& T oot o
ta AN P N

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Radslavice, okres Vyskov Stav objektu Velmi dobry
Cena dle kupni 3575000 K¢ Plocha uzitna 284
smlouvy
Kupni smlouva 21.06.2018 Podlahova plocha 210
podepsana dne
Cislo Fizeni V-5428/2018 Plocha pridruzeného 1562
pozemku
Poznamka k cené 3500 000 K¢ za nemovitost, + provize RK = Odpad Vetejna
kanalizace
Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Centrum obce
Typ domu Patrovy

Slovni popis

Nabizime na prodej ¢aste¢né rekonstruovany rodinny diim s dal$im stavebnim
pozemkem a bazénkem v Radslavicich. Nachazi se blizko stfedu obce. Aktualné ma
dispozici 4+1 se zapocatou rekonstrukci podkrovi. V prizemi naleznete dvé samostatné
loZnice, velky obyvaci pokoj, kuchyni, komoru, prostornou Satnu, koupelnu a
samostatné WC. V tomto patie se naléza i prostorna garaz s dilnou. V prvnim patie -
podkrovi je potom dalsi pokoj a zapocata rekonstrukce, kde je mozné vytvofit alespon
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tfi dal$i mistnosti. Ve dvofe je potom pfistavek s mistnosti slouzici jako ktilna a dalsi z
niz méla byt "¢erna kuchyné". Dim je ¢aste¢né podsklepen s piistupem z vnitini
chodby. Ve dvofe je potom zminény mensi bazének a piijemné posezeni s venkovnim
krbem a udirnou. O par schodi vyse je potom udrzovana zahradka aktualné z velké ¢asti
slouzici pro péstovani kvétin a zeleniny. Dale k domu nélezi samostatna stavebni
parcela o celkové vyméie 817 m2. Tento pozemek ma samostatny ptistup po asfaltové
silnici. Dfive slouzila jako sad. Nyni v jejim okoli maji vyrtst dalsi rodinné domy. Jak
jiz bylo feceno, dim je jiz castecné rekonstruovan. Je zde Gplné€ novy kotel na ohfev
vody a vytapéni. Veskeré rozvody jsou v domé nové. Je zde jen par mésicii stara
kuchyné. Okna jsou vyménéna a mnoho dalsiho.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Hostinec U Karla Q

Local Government Office
Radslavice - Obecni Urad

Google

Rad :1:9 ice

Marchanr'r-e

Map data ©2018 Google
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