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A. Nalez

1. Znalecky kol
Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 1041 v¢. piisluSenstvi a pozemku parc. €.
622 a 4437 v obci Veseli nad Moravou, okres Hodonin, katastralni izemi Veseli-

Pfedmésti pro potieby insolvencniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 1041, obec Veseli nad Moravou
Adresa predmétu ocenéni:  Kollarova ¢.p. 1041, Veseli nad Moravou, okres Hodonin
Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Hodonin

Obec: Veseli nad Moravou

Ulice: Kollarova

Katastralni uzemi: Veseli-Predmésti

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 07.02.2019.
Prohlidka prob¢hla za pfitomnosti pana Mgr. Zdenika Havlicka a Ing. LukaSe Nozicky.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiova mapa, informace
realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,
technické feseni systému INEM

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Mgr. Zden€k Havlic¢ek, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno
Nemovitosti:

Rodinny dim €.p. 1041 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. €. 622 a 4437 v obci Veseli
nad Moravou, okres Hodonin, katastralni izemi Veseli-Predmésti.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu. Zahradni domek neni zapsan v katastru
nemovitosti.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim je ¢ast dvojdomku a ma jedno nadzemni podlazi. Dim je
caste¢n¢ podsklepeny, neni zde pida a je zde vybudovano obytné podkrovi. Na zaklad¢
sde€leni osoby ptitomné béhem prohlidky byl objekt postaven v roce 1936. V roce 2009
probéhla celkové rekonstrukce téchto konstrukénich prvku: stfecha, zatepleni, fasada,
klempiiské prvky, rozvody — plynu, elektfiny a vody, radiatory, okna, dvefe, vnitini
omitky, schodisté, zabradli, plovouci podlahy, koupelna, zichod, kuchyn a byla
postavena zahradni stavba s ptistieSkem. Dale byly provedeny venkovni terénni Upravy.

Zaklady jsou betonové bez izolace, konstrukce objektu je cihlova, stény maji tloustku
45 cm a stropy jsou zelezobetonové monolitické. Stiecha je sedlova z ¢asti valbova,
stte$ni krytina je tvofena palenou taskou a klempitské prvky jsou plechové. Vnéjsi
omitky jsou Stukové a plast’ je zateplen polystyrenem.

Dispozi¢né je dim feSen jako 4+1. V 1. nadzemnim podlazi domu se nachazi détsky
pokoj o vyméte 15,48 m’, obyvaci pokoj o vyméfe 18,49 m’, koupelna s WC o vyméie
5,92 m’, hala o vyméte 12,38 m’, kuchyn& o vyméfe 5,78 m’, schodisté o vyméfe 5,88
m’, $atna o vyméte 1,47 m’, dale se pokratuje schodistém o vyméie 11,27 m’ do
podkrovi, v mezipatfe se nachazi komora o vyméie 1,30 m’ a dale se mezipatrem
vstupuje na balkén o vyméie 7,46 m2, v podkrovi se nachazi pokoj o vyméie 6,46 m’,
obyvaci pokoj - ateliér o vyméfe 34,65 m’. Diim je &asteénd podsklepen a sklada se ze
dvou mistnosti, sklep o vyméfe 6,06 m’a sklep o vyméfe 7,65 m’. Podlahova plocha &ini
119,09 m’. Podlahové plocha v&. piislusenstvi &ini 140,25 m’.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou plastova s dvojsklem, v ateliéru
stfes$ni, v celém objektu s Zaluziemi. Orientace obytnych prostor je na severovychod,
jihozapad. Vybaveni koupelny tvoii klasickd vana a umyvadlo. Jsou zde pouzity tyto
dvete: dievéné plné, dievéné prosklené, zarubné dvefi jsou dievéné a vchodové dvete
jsou plastové. Vybaveni kuchyné: kuchynska linka bez vestavénych spotfebicii, plynovy
sporak. Pro osvétleni jsou pouzity lustry.

V obytnych mistnostech je laminatova plovouci podlaha, v kuchyni je na podlaze lino, v
koupelné jsou podlahy tvofeny keramickou dlazbou a v chodbé je keramicka dlazba. V
ostatnich mistnostech je podlaha feSena: laminatova plovouci podlaha, vlysky.

Mezi dalsi vybaveni domu patii: digestof, sitové rozvody, digitalni dveini kukatko,
krbova kamna.

V dome¢ je zavedena elektfina o napéti 230V a je napojen na rozvodnou sit’ elektrického
proudu. Zdrojem vody je: vodovod, pfipojeni ke studni, pfipojeno na vefejnou
kanalizaci a zemni plyn je zaveden. V dom¢ je topeni feSeno ustiedné plynovym kotlem
a jsou zde pouzity zavésné radidtory a podlahové vytapéni, v ateliéru krbova kamna.
Ohtev vody je feSen plynovym kombinovanym kotlem.

Stény v ptizemi a sklepé vykazuji znamky poSkozeni — opadava zdivo, stfecha je bez
vad (nadstandardni provedeni), okna v objektu jsou bez vad, podlahy jsou bez vad,
vybaveni objektu je bez vad a v objektu jsou rozvody nadstandardni. Rodinny didm je po
rekonstrukci.



Na pozemku, ktery nalezi k objektu, jsou okrasné dieviny a plot pozemku tvoii zdény
plot vzadu a kovany plot s podezdivkou veptedu objektu. Samotny pozemek je rovinaty.
Piistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Je zde moznost
parkovani na vlastnim pozemku. K objektu nalezi zahradni domek a piistiesek.

Objekt je postaven v jizni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodi je dostacujici - vybavenost obchodnimi
sttedisky a specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stiedni Skoly
vcetné specializovanych zafizeni a je zde pouze casteCna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni. V okoli je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
jsou zde nejdilezitéjsi urady, ostatni ufady jsou v dojezdové vzdalenosti a v misté je
pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zeleti v podobé¢ lesti a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

V mist¢ je zastavka MHD a zastavka dalkovych spoji je v dochdzkové vzdalenosti.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli
domu neni zvySena kriminalita - zlo¢iny jsou zde vyjimec¢né.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu ¢ast dvojdomku

Pocet nadzemnich podlazi | 1

Podsklepeni Castecné
Podkrovi ano
Puda ne

Dim byl postaven v roce 1936

Zdroj informace o dob na zékladé sdéleni pfitomné osoby

vystavby
Popis rodinného Konstrukce Rozsah Rok
domu stfe$ni krytina celkova 2009
schodisté, zabradli celkova 2009
vné&jsi omitky, zatepleni celkova 2009
Rozsah rekonstrukce venkovni terénni Gpravy celkova 2009
domu okna, stie$ni okna celkova 2009

vnitini omitky, podlahy, vnitini

. A . modernizace | 2009
dvefe, vstupni dvefe

rozvody — plynu, vody, elektfiny celkova 2009

wcC modernizace | 2009




koupelna

modernizace | 2009

kuchyn modernizace | 2009
Zaklady betonové bez izolace
Konstrukce cihlova
Stropy zelezobetonové monolitické

Tloustka stén

45 cm

Stiecha sedlova, valbova
Krytina stiechy palena taska
Klempitské prvky plechové

Vné&jsi omitky Stukové

Vnitini omitky vapenocementové

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem, stiesni

Orientace oken obytnych
mistnosti

severovychod, jihozapad

Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) Klasicka

Vstupni dvefe plastové

Typ zarubni dievéné

Vnitini dvefe

dievéné plné, dfeveéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchyneé kuchynska linka bez vestavénych spotfebicti, plynovy sporak
Dispozice RD 4+1
Pokoj Détsky pokoj 1548 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 18,49 m’
Koupelna, WC Koupelna s WC 5,92 m’
Ostatni prostory Hala 12,38 m’
Kuchyné Kuchyné 5,78 m’
Ostatni prostory Schodisté 5,88 m’
Popis mistnosti a rozméry Ostatni prostory Satna 1,47 m’
vm2 Ostatni prostory Schodisté 1127 m’
Ostatni prostory Komora 1,30 m’
Pokoj Pokoj 6,46 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 34,65m’
Podlahova plocha 119,09 m’
Prislusenstvi Balkon 7,46 m
Piisluenstvi Sklep 6,06 m’




Piislusenstvi Sklep 7,65 m’
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 140,25 m
Elektfina 230V
Vodovod vodovod, pfipojeni ke studni
Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod ano
Reseni vytapéni v domé plynovy kotel

Topna télesa

zavésné radiatory, podlahové vytapéni, krbova kamna

Reseni ohfevu vody

plynovy kotel

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podlaha
kuchyné: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: keramicka dlazba

ostatni: laminatova plovouci podlaha, vlysky

Popis stavu rodinného
domu

po rekonstrukei

Vady rodinného domu

rozvody: bez vad - nadstandardni prvek
vybaveni: bez vad

podlahy: bez vad

okna: bez vad

stfecha: bez vad - nadstandardni prvek
zdivo: poskozeny prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dfeviny

Venkovni stavby

zahradni domek, pfistiesek

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

zdény plot, kovany plot s podezdivkou

Pristupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

jizni ¢ast obce

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a
specializovanymi obchody, v misté jsou dostupné zakladni a
stfedni skoly véetné specializovanych zafizeni, v misté je
pouze Caste¢na vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, v
misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti, nejdulezitéjsi Gfad/Gfady v misté, ostatni Gfady v
dojezdové vzdalenosti, v mist& je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelefi v podobé
lesti a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moznosti

zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti,
parkovani na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu, v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde
vyjime¢né

Vécna biemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 11.02.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont (zédkon o
ocefovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Volba metody:

Za celem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu"
vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci
vypoctu pouzivd metodika "Komentar k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvoiena Uradem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovndni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napt. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocetiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pitiloze.

Rodinny dim €.p. 1041, obec Veseli nad Moravou

Rodinny diim ¢&.p. 1041 v ulici Kollarova, obec Veseli nad Moravou

K4 -

&, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
Ocenovany Kollarova, Veseli nad 119.09 m’, 4+1 Po 2 plynoy od, vodovod + studna,
i . D r s . 514m kanalizace, zahradni domek,
objekt Moravou, okres Hodonin podsklepeny: aste¢né | rekonstrukei pergola
Uhersky Ostroh, okres 2 . , 2 .
1 Uherské Hradisté 120 m’, Patrovy Dobry 185 m plynovod, vodovod, kanalizace
Planavy, Veseli nad 2, | 2
2 Moravou, okres Hodonin 130 m’, Ptizemni Novostavba 587 m
Hutnik, Veseli nad 2 , , 2
3 Moravou, okres Hodonin 160 m , Patrovy Dobry 602m
Na Hrazi, Veseli nad 2, , Po 2
4 Moravou, okres Hodonin 100 m , Pfizemni rekonstrukci 258m
ti. Masarykova, Veseli nad 2 , . , 2
5 Moravou, okres Hodonin 170 m’, Patrovy Velmi dobry 480m




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o <
" TeSP. redukce | redukei K1- K2 - K3 K4 - KS - K6- Kix | ocefiovaného
& zaplacena . - dalsi tivaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
e, pramen pramen P
uZitné srovnani
plochy
1| 08 o SO0 o0 | 100 | 086 | 071 0.96 1.00 0.5862 | 29.298.87 K¢
2| 9792 oo T2 100 | 099 1.06 | 1.06 0.99 1.00 11012 | 25.147.39 K&
3 230 oo OS2 o0 | 100 |00 | 108 0.97 1.00 0.9428 | 20.822.29 K¢
4 12(55'900’00 Nepouzit ZKSG-QOO,OO 100 | 101 0.97 | 0.78 0.99 1.00 0.7565 | 34236,62 K&
5 2%'352’94 0.9 ZQ'117’65 1.00 0.97 1.02 | 0.97 0.99 1.00 0.9501 | 21.174,24 K¢
K¢ K¢
Celkem priumér 26.135,88 K¢
Minimum 20.822,29 K¢
Maximum 34.236,62 K¢
Smérodatna odchylka - s 5.688,93 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 20.446,95 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 31.824,81 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné tivahy odhadce

Komentar: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

26.135,88 K&/m’

%

119,09 m’

=3.112.522 K¢

3.113.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

a dle metodiky MFCR

Rodinny diim ¢.p. 1041 v ulici Kollarova, obec Veseli nad Moravou

&, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dal§i vlastnosti
pozemek
P +
Ocenovany Kollarova, Veseli nad 119.09 m’, 4+1 Po 2 plynoy od, VOdOVOd, studna,
objekt Moravou, okres Hodonin dskl i tedné rekonstrukci 5l4m kanalizace, zahradni domek,
) N podsklepeny: ¢aste¢né pergola
Uhersky Ostroh, okres 2 , , 2 .
1 Uherské Hradigts 120 m’", Patrovy Dobry 185m plynovod, vodovod, kanalizace
Planavy, Veseli nad 2 , 2
2 Moravou, okres Hodonin 130 m , Pfizemni Novostavba 587m
Hutnik, Veseli nad 2 , , 2
3 Moravou, okres Hodonin 160 m', Patrovy Dobry 602 m
Na Hrazi, Veseli nad 2, , Po 2
4 Moravou, okres Hodonin 100 m , Pfizemni rekonstrukci 258m
ti. Masarykova, Veseli nad 2 , . , 2
5 Moravou, okres Hodonin 170 m , Patrovy Velmi dobry 480m

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

19.083,33
30.769,23
21.812,50
25.900,00
22.352,94

S N S

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

~ z I3 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

0,90
0,90
0,90

0,90

27.692,31

Objektivizace nabidkové ceny

17.175,00

1,6124

22.103,24

Cena po objektivizaci
17.175,00
27.692,31
19.631,25
25.900,00
20.117,65

(ptipad ¢.2)
(pfipad ¢.1)
OK

11. 2) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Rodinny diim &.p. 1041 v ulici Kollarova, obec Veseli nad Moravou

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kd - KS5 - dalsi vlastnosti Vah? ,
pozemek srovnani
< .| Kollarova, Veseli nad 119.09 m’, 4+1, plynovod, vodovod +
Oc:::z \lliny Moravou, okres podsklepeny: feokonstrukci 514m’ studna, kanalizace, X
] Hodonin Castedné zahradni domek, pergola
Uhersky Ostroh, okres 2 3 . 2 plynovod, vodovod,
1 Uherské Hradisté 120 m, Patrovy Dobry 185m kanalizace !
Planavy, Veseli nad
2 Moravou, okres 130 mz, Piizemni Novostavba 587 m’ 2
Hodonin
Hutnik, Veseli nad
3 Moravou, okres 160 m’, Patrovy Dobry 602 m’ 3
Hodonin
Na Hrazi, Veseli nad , Po .
4 gggz\gi)rl:, okres 100 m’, Piizemni rekonstrukei | 258™ 1
tf. Masarykova, Veseli )
5 nad Moravou, okres 170 m’, Patrovy Velmi dobry 480 m’ 3
Hodonin

10




Vypocet zakladni ceny

¢

1 19.083,33
2 30.769,23
3 21.812,50
4 25.900,00
5 2235294
Mezisoucet
Celkem

Zakladni cena: 21.770,63 K&/m?

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

. I3 I3 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,90
0,90

0,90

Cena po objektivizaci Viha

17.175,00
27.692,31
19.631,25
25.900,00
20.117,65

21.770,63 * 1,0000 = 21.770,63 K&m’

W o= W N =

Soudin

17.175,00
55.384,62
58.893,75
25.900,00
60.352,95

217.706,32
21.770,63

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku
statu® je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypo&et dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

21.770,63 K&/m®

* 119,09 m’

=2.592.664,33 K¢

2.590.000,-- K¢

¢, Cena pozadovan4 resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 19.083 0,90 17.175,00

2 30.769 0,90 27.692,31

3 21.813 0,90 19.631,25

4 25.900 - 25.900,00

5 22.353 0,90 20.117,65

Stiedni hodnota 22.103,24

Median 20.117,65

Rozdil max-min 10.517,31

Minimum 17.175,00

Maximum 27.692,31

Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

17.175 az 19.804 2 0.4
19.804 az 22.434 1 0.2
22.434 az 25.063 0 0
25.063 az 27.692 2 0.4
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0,45
0,4
0,35
0,3
0,25
0.2
0,15
0,1
0,05

Cetnost

19.804

az

17.175

22.434

az

19.804

m Cetnost

25.063 27.692
az az
22.434 25.063

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 17.175,00 K¢&/m*do 27.692,31 K&/m®

* 119,09 m’

od 2.045.370,75 K¢ do 3.297.877,20 K¢

od 2.050.000,-- K¢ do 3.300.000,-- K¢

12




C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

3.113.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

2.590.000,-- K¢
II. b) Vysledek dle metodiky MEFCR

od 2.050.000,-- K¢ do 3.300.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvyklad cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

3.110.000 K¢
Slovy: tfimilionyjednostodesettisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav, Ing. Eva Vaviinova
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 12.02.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozd€jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé€jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 7820-284/2019 znaleckého deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 3164
‘ KatastrdIni Gzemi: Veseli-Predmésti [780731]

Zobrazeni v mapé
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

‘ Havliek Zdenék Mgr., Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno

Pozemky
Parcelni ¢islo

st 622; soucasti pozemku je stavba
|
| 4237

Stavby

‘ Na LV nejsou zapsany Zidné stavby.

Jednotky

’ Na LV nejsou zapsany Zidné jednotky.

Prava stavby

‘ Na LV nejsou zapsana Zidné prava stavby.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykonava K alni (fad pro Jiho! k¥ kraj, K; Alni pracovisté Hodonin#

é Gdaje maji i vl Platnost k 14.02.2019 06:00:02.

wouM | puebe) | Auss S

"y
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inTformace o pozemku

’Pauini cislo: 629

Obec Veseli nad Moravou (586722| 9

‘Klu‘n'.i’-ni Gzemi: Veseli-Predmésti (780731

|Cislo Lv: 3164

‘V)“miu (™) 247

Typ parcely. Parcela katastru nemovitosti

‘ Mapovy list: DKM

UrEeni vyméry. Ze soufadnic v S-JTSK

\Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

"lud:wa s Cislem popisnym: Yeseli nad Moravoy (41230019 £ p. 1041; objekt k bydieni
‘Slﬂvhl stoji na pozemku: p.€ 52 622

‘ Stavebn’ objekt: £p 10419

Ulice: Kollsrova @

Adresni mista: Kollsrova & p. 10419

E=CT)
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické privo Podil

\n.w ek Zdenék Mgr, Husava 165/5, Staré Bmo, 60200 Bro

Zplsob ochrany nemovitosti

’ Nejsou evidovany Zadne zpisoby ochrany.

Seznam BPEJ

\ Parcela nem3 evidovane BPEJ.

Omezeni viastnického prava

‘Zn(wni pravo smiuvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

‘Zmaﬂi pravo zakonne

Jiné zapisy

1£ulméni pfikaz k prodey nemonitosti

|

| Prohisieni konkursu podle insolveniniho zakona - Mgr. Haviicek Zdenék

‘ Rozhadnuti o Gpadku {§ 136 cdst. 1 insolvenéniho zakena) - Mgr. Mavlicek Zdenék
ll.ﬁijni exekuce - Mgr. Mavlicek Zdenék

|
‘ Zména vymér obnovou operatu

& Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost: R vykonava Katastraini Gfad pro Jihomoravsky kraj Katastraini pracoviité Hodonin®

iotr.\zlnen}:q’e maji informativni charaicter. Platnost k 14022019 060002
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Informace o pozemku

[Parceini éslo: 4479

Obec Vesel nad Moravou (5867228
Katastraini Gzemi: Vesel-Predmaésti (780731]
Cislo LV: 3164

Vyméra (m’): 267

Typ parcely: Parcela katastru nemoavitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

|

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické privo Podil

Havicek Zdenek Mgr, Husava 165/5, Stare Bmi, 60200 Brno

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ

BPE)  Vymira
022122 267

Omezeni viastnického prava

Zastavni pravo smiuvni
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Zastavni pravo zakonne

‘i
g.
|

Exekuéni piikaz k prodey nemonitosti

Prohisieni konkursu podle insolvenéniho zikona - Mgr. Havlicek Zdenék
Rozhadnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Mgr. Havlicek Zdenék
Zahajeni exekuce - Mgr. Havlicek Zdenék

Zména vymér obnovou operatu

[ Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsin cenovy Gdaj

D
o
) |

Nemavitost je v izemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemoavitesti CR vykonava

Zobrazene Odaje maji informativai charakter. Platnost k 14.02 2019 060002
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny ditm, 120 m’,
Uhersky Ostroh, okres Uherské
Hradisté

Celkova cena: 2.290.000 K¢

Adresa: Uhersky Ostroh, okres Uherské
Hradisté

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

sbiniky

) - -
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Uhersky Ostroh, okres Uherské Hradisté Stav objektu Velmi dobry

Cena 2290 000 K¢ Zastavéna plocha 185

(m2)

Konstrukce budovy Cihlova Plocha uZitna 200

Typ domu Patrovy Podlahova plocha 120

Pocet nadzemnich 2 Plocha piidruzeného 185

podlazi pozemku

Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime nemovitost v centralni ¢asti Uherského Ostrohu,
spadajici do Méstské pamatkové zony, nedaleko Namésti Sv. Ondieje. Na domé byla v
r. 2003 rekonstruovana fasdda a dlazba, v r. 2007 byly dany plastova okna a nové
vstupni dvefe. Dim je napojen na veskeré inzenyrské sit¢ (méstsky vodovod a
kanalizace, plyn, elektfina). V pfizemi domu je vstupni chodba, 2 samostatné¢ obytné
mistnosti a 2 mistnosti lze vyuzit po rekonstrukci jako dal$i obytné plochy nebo
komer¢ni ¢i hospodarské mistnosti. V patfe je samostatny pokoj a obyvaci pokoj
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spojeny s prostornou kuchyni a jidelnou. K dispozici je také koupelna a WC. U domu
lze vyuzivat mensi vnitini dvorek a dalsi prostornéjsi oploceny dvir s travnatym
povrchem. Dim poskytuje krasné bydleni s moznosti komeréniho vyuziti. Do konce
listopadu 2018 nabizime prostfednictvim naseho partnera urokové sazby od 2,79 % p.a.
Vice informaci Vam sdé€li nas specialista na prohlidce.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Zeravice m‘
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5 i Syt
bt ﬂmuninkgn :
Blatnks BorEice U
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e Lhaota Lipov
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; Kmazdub Velkdnisd
kﬁhaf_\\-’ Petroy Tuaraind Velidkou
y Lkats i
G{ﬂ gle™sudomence Hrutia Vrbka Hap dsta E2018 Googls
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost

1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

Veseli nad Moravou, okres Hodonin

Celkova cena: 4.000.000 K¢

Adresa: Planavy, Veseli nad Moravou,
okres Hodonin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

& 800,000 Kc

£ 430,000 K£

£ 160,000 KE

A HA000D KE

3,520,000 KO

3200000 EC

Wy ceny

W Viodan| inzerati
InFeal oasiranen
nabiky

Prodej, Rodinny dim, 130 m’, Plaiiavy,
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Planavy, Veseli nad Moravou, okres Stav objektu Novostavba
Hodonin
Cena 4 000 000 K¢ Zastavéna plocha 132
(m2)

Konstrukce budovy Cihlova Plocha uZitna 130

Typ domu Pfizemni Podlahova plocha 132

Pocdet nadzemnich 1 Plocha piidruzeného 587
podlazi pozemku

Slovni popis

Prodej novostavby rodinného domu z roku 2014. Dim je postaven podle novych
technologii. Dispozice domu je nadCasova, vyuziti kazdého mista ma svoje
opodstatnéni, je svétly prostorny a kazdy pokoj ma samostatny vstup. Dispozice domu
je 4+kk, kdy hlavni mistnosti je obyvaci pokoj s krbem a vstupem francouzskym oknem
do zahrady. LoZnice rodicli ma svoji samostatnou koupelnu se sprchou a WC, je zde
umisténa i1 Satna. Détské pokoje jsou dva a do obou je vstup z obyvaciho pokoje.
Zazemi domu je v technické mistnosti, kde je umisténa pracka i suSicka. Z chodby je
vstup do druhé koupelny s vanou a WC. Vytapéni domu je feSeno elektrickym kotlem,
je zde podlahové vytapéni, dale krbova kamna, ktera jsou umisténa v obyvacim pokoji.
Dim je zdény, v soucasné chvili probiha dodélavka zateplovacich praci. Dim bude
zateplen s novou fasadou. U domu neplatite dan z nabyti nemovité véci, dan je pouze z
pozemku, jedna se prvni prevod do 5 let od kolaudace, plus provize realitni kancelare.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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' Ocenovana nemovitost ’ Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 160 m’, Hutnik,
Veseli nad Moravou, okres Hodonin

Celkova cena: 3.490.000 K¢

Adresa: Hutnik, Veseli nad Moravou,
okres Hodonin
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Hutnik, Veseli nad Moravou, okres Hodonin = Stav objektu Velmi dobry

Cena 3490 000 K¢ Zastavéna plocha 106
(m2)

Konstrukce budovy Cihlova Plocha uZitna 160

Typ domu Patrovy Plocha pridruZeného 602
pozemku

Pocet nadzemnich 2

podlazi

Slovni popis

Prodej domu v osobnim vlastnictvi, 160 m2, Veseli nad Moravou Exkluzivn¢ Vam
nabizim prodej rodinného domu ve vyhledavané lolkalit¢ Hutnik Diim ¢tvercového
pudorysu cca 10x10m se rozkladd na pozemku o celkové rozloze 602 m2. Dim je
casteCn¢ podsklepen. Dim je umistén na okraji méstské ¢asti Hutnik s velmi dobrou
dostupnosti veskeré obCanské vybavenosti. Rozméry mistnosti: Pfizemi: Chodba:
6,48 m2 Pokoj 1: 18 m2 Technicka mistnost: 17,73 m2 Veranda: 7,25m2 Garaz: 18,7
m2 l.patro: Pokoj 2: 12,8 m2 LozZnice: 12,4 m2 Obyvaci pokoj: 22,6 m2 Chodba: 5,7
m2 Jidelna: 10 m2 Kuchyné: 5,3 m2 épajz: 2,5 m2 Koupelna: 4,36 m2 WC: 1,34
m2 300 m centrum mésta 200 m zastavka autobusu 200 m poliklinika 200 m Kaufland
300 m posta 200 m $kola, skolka 1000 m obchodni akademie se sportovni halou 1500 m
Battv kandl 1500 m zamecky park 28 km Hodonin 15 km Uherské Hradist¢ Veseli
nad Moravou je mésto v okrese Hodonin v Jihomoravském kraji, 14 km jizn¢ od
Uherského Hradisté na fece Moravé. Jeho historické jadro je méstskou pamatkovou
zonou. Renesancni zamek, Kostel sv. Andé€la straznych, Goticky kostel Panny Marie,
Barokni kostel sv. Bartoloméje. To je jen maly vycet pamatek, které najdete ve Veseli
nad Moravou. Je to mésto dobrého vina. Mésto kazdorocné porada spoustu kulturnich
akci. 'V pfipadé, ze Vas nemovitost zaujala, kontaktujte meé a rezervujte si svlij termin
osobni prohlidky. Rezervovat termin si mtzete od 9:00 — 16:00 na pevné lince 571 613
813. Mimo tuto dobu volejte na mobil 601 601 802. Té&sim se Vas. Jakub Dujicek
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Pomeik generdks veself nad  SIDL. H,NIK
Laudona Maoravou
& B
e e %
o
w ,
[ 55 ]
ARAZICE
Google Map dsta E2019 Soogls
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 100 mz, Na Hrazi
¢.p. 92, Veseli nad Moravou, okres
Hodonin

Celkova cena: 2.590.000 K¢

Adresa: Na Hrazi, Veseli nad Moravou,
okres Hodonin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3,200,000 Ké
s GED OO0 K

2 TE0L000 K

2 580000 Kr
2,320,000 Ki

£ 100,000 ES

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Na Hrazi, Veseli nad Moravou, okres Pocet nadzemnich 1

Hodonin podlazi
Cena dle kupni 2590 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
smlouvy
Kupni smlouva 09.11.2018 Zastavéna plocha 100
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-9425/2018 Plocha uzitna 100
Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 100
Typ domu Pfizemni Plocha piidruzeného 258

pozemku

Slovni popis

Nase spolec¢nost Vam zprostiedkuje exkluzivni prodej rohového ptizemniho domu v
obci Veseli nad Moravou, ¢ast Milokost. Zdény RD byl postaven pied 20 lety a je ve
velmi dobrém technickém stavu. Dim je velmi dobfe dispozicné feSen, v dom¢ se
nachazi vstupni chodba, zadveri, velka koupelna s vanou, oddélené¢ WC, obyvaci pokoj
propojeny s kuchyfiskym koutem a vstupem na zahradu, détsky pokoj a loznice. V
obyvacim pokoji polozeno nové linoleum, nova kuchyiska linka, kombinovany plynovy
sporak s digestori, v détském pokoji a loZnici polozen novy koberec. Ve vSech
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mistnostech vyména vSech vypinacl, zasuvek a osvétleni. K domu nélezi rovinata
zahrada o velikosti 158 m? Parkovani pfed domem. Doporucuji prohlidku. S
financovanim vam radi pomtzeme. Ev. ¢islo: 620868.

4. Fotodokumentace

_ii d_mf&illit.cz

ﬁ dumﬁiﬁ:u :

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 170 m’, t¥.
Masarykova, Veseli nad Moravou,
okres Hodonin

Celkova cena: 3.800.000 K¢

Adresa: tf. Masarykova, Veseli nad
Moravou, okres Hodonin

3. 9G0.000 KL

3 AE0.000 K

3,320,000 K

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa tf. Masarykova, Veseli nad Moravou, okres Stav objektu Velmi dobry
Hodonin
Cena 3 800 000 K¢ Zastavéna plocha 170
(m2)
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uZitna 170
Typ domu Patrovy Plocha piidruzeného 480
pozemku

Slovni popis

dam po zdatilé rekonstrukci s moznosti okamzitého nast€éhovani - v pfizemi obyvaci
hala, kuchytika, atelier a 2 pokoje, komora a koupelna; v patfe obyvaci pokoj propojeny
s jidelnou a kuchyni s vychodem franc. oknem na dvoustupfiovou terasu, loZnice se
Satnou, koupelna , ptida, sklep a vzrostla upravena zahrada
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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