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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny podilu 4/6 rodinného domu €.p. 21 v¢. pfisluSenstvi a pozemku
parc. €. st. 218 a 413/10 v obci Dolni Betkovice - Podvl¢i, okres M¢lnik, katastralni
uzemi Dolni Betkovice pro potfeby insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 21, Podvl¢i, obec Dolni Betkovice
Adresa predmétu ocenéni: ¢.p. 21, Dolni Betkovice, okres Mélnik

Kraj: Stiedocesky kraj

Okres: M¢lnik

Obec: Dolni Betkovice

Ulice:

Katastralni uzemi: Dolni Betkovice

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spoletné¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 09.01.2019.
Prohlidka prob¢hla za pfitomnosti: pi. Boudhilova Jana.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

informace zjisténé pii prohlidce

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Boudhilova Jana, ¢. p. 247, 27703 Horni Pocaply 1/6; Khynych Vladimir, PodvI¢i
21, 27701 Dolni Betkovice 1/6; Khynychova Zderika, Podvl¢i 21, 27701 Dolni
Bei'kovice 4/6

Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 21 v¢. piislusenstvi a pozemku parc. €. st. 218 a 413/10 v obci
Dolni Betkovice, okres M¢lnik, katastralni uizemi Dolni Betkovice.

6. Dokumentace a skuteénost
Dokumentace nebyla poskytnuta.

7. Celkovy popis nemoyvitosti

Ocetiovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a méa jedno nadzemni
podlazi. Dim nema podsklepeni, je zde pida a obytné podkrovi neni vybudované.



Objekt byl postaven odhadem v roce 1925. V roce 2000 probé¢hla rekonstrukce téchto
konstrukénich prvki: stfesni krytina - celkova, déle v roce 2012: okna - ¢asteCna.

Zéklady jsou smiSené, objekt je zdéné konstrukce, tloustka stén je 45 cm a stropy jsou
dievéné tramové. Tvar stfechy je sedlovy, stfe$ni krytinu tvofi betonova taska a
klempitské prvky jsou pozinkované. Vnéjs§i omitky jsou vapenocementové a stavba neni
zateplena.

Dispozi¢né je diim 2+1. V doms se nachézi pokoj o vyméfe 18,50 m’, pokoj o vyméie
18,50 m’, kuchyng o vyméfe 11,50 m’, koupelna o vyméte 3,50 m’, WC o vyméie 1,20
m’, zadveii o vyméfe 6,50 m’. Podlahové plocha &ini 59,70 m’

Vnitini  omitky jsou véapenocementové. Obytné prostory jsou orientovany na
severovychod. V koupeln¢ se nachazi klasickd vana, umyvadlo a na WC je klasicka
toaleta. Jsou zde pouzity tyto dvefe: dievéné pIné, dyhované plné, maji ocelové zarubné
a vchodové dvefe jsou difevéné. Kuchyné je vybavena kuchyiiskou linkou bez
vestavénych spotfebici. Pro osvétleni jsou pouzity lustry.

Podlahy v obytnych mistnostech nejsou polozeny (v rekonstrukci), v kuchyni je na
podlaze lino, koupelna ma na podlaze keramickou dlazbu V ostatnich mistnostech je
cementovy poter.

V rodinném dom¢ se nenachazi dalsi vybaveni.

Do objektu je zavedena elektfina o napcti 230V, avSak pfipojka zdroje elektrického
proudu je odpojena. Voda je brana ze studny (v soucasnosti chybi darling), odpadni
vody jsou svedeny do jimky a zemni plyn neni zaveden. Vytapéni v dom¢ je lokalni
pomoci kamen a nejsou instalovana topna télesa. Dim nedisponuje zdrojem teplé vody.

Stény objektu jsou poskozené, stiecha je bez vad, okna jsou bez vad, podlahy v objektu
jsou v dezolatnim stavu, vybaveni je v dezolatnim stavu a rozvody jsou v dezolatnim
stavu. Rodinny diim je pfed rekonstrukei.

Na pozemku jsou okrasné dieviny a pozemek je oplocen pletivem do ocelovych
sloupkd. Samotny pozemek je mirn¢ svazity. K objektu lze piijet bez problému po
zpevnéné obecni cesté. Je zde moznost parkovani na vlastnim pozemku. Soucasti jsou
tyto venkovni stavby: zemni sklep s pfistfeskem.

Poloha domu je v Casti obce, kterd je stavebné nesrostla s jeji sidelni Casti a charakter
okoli odpovida zastavb¢ rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodl je
nedostatecna - nutnost dojezdu. Soustava §kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu a
je zde pouze CasteCna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V okoli je pouze

¢astecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, jsou zde nejdilezitej$i ufady, ostatni
utrady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v bezprostiedni
blizkosti objektu je zeleni v podob¢ lesu a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav.

V mist¢ je zastavka autobusovych a vlakovych spoji.



Vlastnik objektu neni v kontaktu se sousedy a v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny
jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
Podkrovi ne
Puda ano
Dim byl postaven v roce 1925
\Z]S;“g Vi];x}fonnace o dobg odhadem
Konstrukece | Rozsah | Rok
Rozsah rekonstrukce domu okna Castetnd | 2012
stfesni krytina | celkova | 2000
Zaklady smiSené
Konstrukce zdéna
Stropy dfevéné tramové
Tloustka stén 45 cm
Popis rodinného domu | Strecha sedlova
Krytina stfechy betonova taska
Klempifské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky vapenocementové
Typ oken v domé
gﬁz’zﬁf oken obytnych severovychod
Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvete drevéné
Typ zarubni ocelové
Vnitini dvete drevéné plné, dyhované plné

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchyné

kuchyniska linka bez vestavénych spotfebicti

Dispozice RD

2+1




Pokoj Pokoj 18,50 m’
Pokoj Pokoj 18,50 m’
Kuchyné Kuchyné 11,50 m’

Il;ozpis mistosti a rozméry v Koupelna, WC Koupelna 3,50 m’
Koupelna, WC wC 1,20 m’
Ostatni prostory Zadvet{ 6,50 m’
Podlahova plocha 59,70 m’

Elektiina 230V

Vodovod pfipojeni ke studni

Svod splasek jimka

Plynovod ne

Reseni vytapéni v doms kamna

Topna télesa chybi

Reseni ohfevu vody chybi

Podlahy v domé

mistnosti: bez podlah

kuchyné: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba
ostatni: cementovy potér

Popis stavu rodinného domu

pted rekonstrukei

Vady rodinného domu

rozvody: prvek v dezolatnim stavu
vybaveni: prvek v dezolatnim stavu
podlahy: prvek v dezolatnim stavu
okna: bez vad

stfecha: bez vad

zdivo: poskozeny prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dfeviny

Venkovni stavby

zemni sklep s pristfeskem

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkit

Pfistupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

X

v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

nedostate¢na dostupnost obchodii - nutnost dojezdu,
soustava Skol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu, v
misté je pouze Castecna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni, v misté je pouze ¢astecna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, nejdilezitéjsi

urad/ifady v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti, v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelefi v
podobé lesti a luk v bezprostfedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojii, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

bez kontaktu se sousedy, v misté neni zvySena




kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimetné

Vécna bfemena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 09.01.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zm&n& nékterych zakond (zakon o
ocefiovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpisoby ocetiovéni majetku a sluzeb, odst. 1:

,»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Piitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av8ak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajicitho nebo
kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumgji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za G¢elem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexit uvedend v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii oceflovani majetku statu"
vytvotena Utadem pro zastupovani stitu ve v&cech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentat k urovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydania Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad¢ porovnani téchto
parametrli a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Rodinny dum ¢.p. 21, obec Dolni Bei'kovice

Rodinny diim PodvI&i &.p. 21 obec Dolni Befkovice
¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsf vlastnosti
pozemek
Ocefovany g:flllclivice 59‘(17 1132’ 2+!_’ Pied 1455 1 jednopatrovy, vyuZiti k rekreaci i bydleni, zemni sklep,
objekt > podsiiepeny: rekonstrukef m studna.
okres Ménik ne
1 Stati, okres 82m’, Pied 613 m’ V zadni ¢asti pozemku se nachazi zdéna stavba bez
Litomé&tice Pizemni{ rekonstrukef m stiechy. Vyuzit{ k rekreaci i bydlen{
Dim je jednopatrovy s moznosti roziifeni do podkrovi.
Diim ma kamenné zaklady, cihelné zdi a krytinu z
Ctingves, 20 m’ Pied palenych tagek. Okna jsou piivodni dievéna Spaletova.
2 okres om, rekonstrukei | 359 m Podlahy jsou betonové a v tuto chvili jsou pokryty linem
Litomé&fice Piizemni a v nékterych pokojich plovouci podlahou. Vytapéni
domu je zaji§téno Gstiednim kotlem na tuhd paliva. Déle
jsou v jednom pokoji krbova kamna.
P Pozemek je rovinaty (v &asti mirng svaZity), udrzovany,
3 nMégﬁ;? I(:/Iklgs’ 80 mz, Pied 2 osazeny riznymi druhy stromi a kefd. Na pozemku se
Meln fk, Pi{zemni rekonstrukc{ 2237 m nachdzi n€kolik dalich staveb - stodola s dilnou 50m2,
obytna buiika a mobilni plechova hala.
Brtiany, okres 2 .| Pred 2 K domu nélez{ patrova hospodaiska budova
4 Litom&fice 92m, Patrovy | o) onstrukeq | 370 (podsklepend).
Spojovaci, Dim k rekonstrukei. Dispozice: chodba, kuchyiisky
5 LuZec nad 62 mz, Pied 133 m’° kout, obyvaci pokoj, loZnice, koupelna a WC. Dim ma
Vltavou, okres | Pi{zemni rekonstruke{ m vlastn{ vrtanou studnu a &erpadlo. Pod domem je sklep 4
Meélnik m?2




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po
"esP- redukee | redukei | Ki- | K2- | | k4. KS- K6- | qy | oceflovaného
& zaplacena ) - dalsi Gvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6

zalm Famen Famen stav vlastnosti | odhadce odvozena ze

uzitné P P srovnani

plochy
1 12%121’95 Nepouzit 11&121’95 1.10 0.99 1.00 | 0.74 1.00 1.00 0.8059 | 12.559,82 K¢
2 | 8.125,00K& | Nepouzit %;25’00 1.00 0.99 1.00 | 0.70 1.00 1.00 0.6930 | 11.724,39 K&
3 1253'133’63 0.9 %‘620’26 1.10 0.99 1.00 | 1.16 1.00 1.00 12632 [ 17.907,12 K&

s | 9-347,83

4 | 9347,83Ke& | Nepouzit Ke 1.00 0.98 1.00 | 0.73 1.00 1.00 0.7154 | 13.066,57 K&
5 115,3'709’68 0.9 1153338’71 1.10 1.00 1.00 | 0.70 1.00 1.00 0.7700 | 16.024,30 K&
Celkem primér 14.256,44 K&
Minimum 11.724,39 K&
Maximum 17.907,12 K&
Smérodatni odchylka - s 2.605,69 K&
Pravdépodobni spodni hranice - primér - s 11.650,75 K&
Pravdépodobni horni hranice - pramér + s 16.862,13 K&

K1 - Koeficient Gpravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Gpravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Gpravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gpravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dali{ vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétens niz§{

Komentaf: Do vybéru pro srovnani byly zafazeny nemovitosti pfedevsim

z uskute¢nénych prodeji v blizkém okoli, doplnéné o nemovitosti nabizené. Jedna se o
malé domy pfed rekonstrukei s moznosti vyuziti pro rekreaci.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

14.256,44 K&/m®

*

59.70 m’

= 851.109 K¢&
*4/6
=567.406 K&

Vzhledem k celkove horsi obchodovatelnosti vlastnickych podilii je nutné celkovou
cenu ponizit o 25 %.

Celkova cena podilu 4/6 na ocefiované nemovitosti po zaokrouhleni a aplikaci srazky
25 % pro horsi obchodovatelnost:

426.000,-- K¢



IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceiovani majetku statu)

W
a dle metodiky MFCR
Rodinny diim PodvI&i &.p. 21 obec Dolni Befkovice
¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsf vlastnosti
pozemek
Ocefovany g:flllcl(i)vice 59‘(17 11(1;2, 2+! ’ Pied 1455 1 jednopatrovy, vyuZiti k rekreaci i bydleni, zemni sklep,
objekt ’ podskiepeny: rekonstrukef m studna.
okres Mélnik ne
1 Stati, okres 82m’, Pred 613 m’ V zadnf ¢asti pozemku se nachizi zd&na stavba bez
Litomé&tice Piizemni rekonstruke{ m stiechy. Vyuzitl k rekreaci i bydlen{
Duim je jednopatrovy s moznosti rozsifeni do podkrovi.
Diim ma kamenné zaklady, cihelné zdi a krytinu z
Ctingves, 2 Pred palenych tagek. Okna jsou ptivodni dievéna $paletova.
2 okres 18)9m > rerlions kel | 399 m Podlahy jsou betonové a v tuto chvili jsou pokryty linem
Litoméfice Tizemni a v n&kterych pokojich plovouci podlahou. Vytapéni
domu je zaji§téno ustiednim kotlem na tuha paliva. Dale
jsou v jednom pokoji krbova kamna.
N Pozemek je rovinaty ( v &asti mirné svazity), udrZovany,
3 nMégle? I:Iklf; 30m’, Pied 2237 m’ oséazeny ruznymi druhy stromu a ket Na pozemku se
Meln fk, Pi{zemni rekonstruke{ m nachdazi n&kolik daliich staveb - stodola s dilnou 50m2,
obytna buiika a mobiln{ plechova hala.
Briiany, okres 2 .| Pred 2 K domu nalezi patrova hospodarska budova (
4 Litomg&fice 92m, Patrovy | oponstruket | 370M podsklepend).
Spojovaci, Dum k rekonstrukei. Dispozice: chodba, kuchyiisky
5 Luzec nad 62 mz, Pred 2 kout, obyvaci pokoj, loznice, koupelna a WC. Diim ma
Vltavou, okres | Pyizemni rekonstruke{ 133m vlastni vrtanou studnu a &erpadlo. Pod domem je sklep 4
Ménik m2

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

€ Cena pozadovani resp. zaplacend za 1 m'
1 10.121,95

2 8.125,00

3 25.133,63

4 9.347,83

5 13.709,68

Maximaln{ hodnota

MinimAalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty
Aritmeticky pramér
Odchylka max hodnoty od praméru

Odchylka min hodnoty od priméru
Bude vyfazena max hodnota (piipad &.3)

Vypocet relace ¢.2

¢ Cena poZadovani resp. zaplacend za 1 m’
1 10.121,95

2 8.125,00

3 25433.063

4 9.347,83

5 13.709,68

Maximaln{ hodnota

MinimAalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty
Aritmeticky prumér

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci

- 10.121,95

- 8.125,00
0,90 22.620,26

- 9.347,83
0,90 12.338,71
22.620,26 (ptipad &.3)
8.125,00 (pipad &.2)
2,7840 (relace nesmi byt v&tsi nez 2)
12.510,75

10.109,51

4.385,75

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci

- 10.121,95
- 8.125,00
6;90 2262026

- 9.347,83
0,90 12.338,71
12.338,71 (piipad &.5)
8.125,00 (piipad £.2)
1,5186 OK
9.983,37



Rodinny diim PodvI&i &.p. 21 obec Dolni Befkovice
¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalif vlastnosti Viha
pozemek srovnani
Oceriovany g:rlvllclf)vice 22(175 Ei‘;)i;}ll’ Pred 1455 m’ jednopatrovy, vyuZiti k rekreaci i bydlent, X
objekt okres MIntk | ne ' rekonstruke{ zemni sklep, studna.
&oxer " V zadni &asti pozemku se nachazi zdéna
Steti, okres 82 m’, Pred > L Y o
1 Litom&fice Phizetan rekonstrukei | 613 stavba !Jez stfechy. VyuZiti k rekreaci i 1
bydleni
Dim je jednopatrovy s moZnosti rozsiteni do
podkrovi. Dim mé kamenné zaklady, cihelné
zdi a krytinu z palenych tagek. Okna jsou
Ctingves, 2 Pred puvodni dievéna $paletova. Podlahy jsou
2 okres §9m >, rlj — 359m’ betonové a v tuto chvili jsou pokryty linem a 1
Litoméfice Tizemni rekonstruket v n&kterych pokojich plovouci podlahou.
Vytapéni domu je zajisténo ustiednim kotlem
na tuhd paliva. Déle jsou v jednom pokoji
krbova kamna.
Pozemek je rovinaty ( v &asti mirng svazity),
wivnést-Mira: 3 Pred udrZovany, osdzeny riznymi druhy stromii a
3 Melntk—ekres SVG,m . ) kel 2237’ ket Na pozemku se nachazi ngkolik dal§ich | +
Mélnik Prizemni staveb - stodola s dilnou 50m2, obytna butika
a mobiln{ plechova hala.
Brilany, okres 2 | Pred 2 K domu néleZ{ patrova hospodaiska budova (
4 Litomé&fice 92m, Patrovy | oy onstruket | 370M podsklepend). !
Spojovaci, Dim k rekonstrukei. Dispozice: chodba,
5 LuZec nad 62 m’, Pied 133 kuchyiisky kout, obyvaci pokoj, loZnice, 1
Vltavou, Pi{zemni rekonstrukei m koupelna a WC. Diim ma vlastn{ vrtanou
okres MéInik studnu a Serpadlo. Pod domem je sklep 4 m2
Vypocdet ziakladni ceny
& Cena poZadovani resp. zaplaceni za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viha  Soudin
1 1012195 - 10.121,95 1 10.121,95
2 8.125,00 - 8.125,00 1 8.125,00
3 253363 090 2262026 1 2262026
4 934783 - 9.347,83 1 9.347,83
5 1370968 0,90 12.338,71 1 12.338,71
Mezisoudet 4 39.933,49
Celkem 9.983.37

Zakladni cena: 9.983,37 K&/m®
Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:
9.983,37 * 1,0000 = 9.983,37 K¢&/m’

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

9.983,37 K&/m’

* 50 70 m°

=596.007,19 K&*4/6
=397.338 K¢
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Vysledné cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
od 8.125,00 K&/m’do 9.529,56 K&/m®

* 5970 m”

od 485.062,50 K¢ do 568.914,73 K¢
*4/6
od 323.375 K¢ do 379.276 K¢

Vzhledem k celkove horsi obchodovatelnosti vlastnickych podilt je nutné celkovou
cenu ponizit o obvyklych 25 %.

Celkova cena podilu 4/6 na ocefiované nemovitosti po zaokrouhleni a aplikaci srazky
25 % pro horsi obchodovatelnost:

od 243.000,-- K& do 284.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

426.000,-- K&
I1. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

298.000,-- K&
I1. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 243.000,-- K¢ do 284.000,-- K&

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena podilu 4/6 predmétné nemovitosti
v daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

400.000 K¢
Slovy: Ctyfistatisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav, Ing. Ale§ Novak
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 10.01.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich pfedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o =znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdg&j§ich piedpisi,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod pofadovym Cislem 7575-39/2019 znaleckého deniku. Znalec si je
védom nasledkd v€dome nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a
zakona ¢. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.
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