REXIM | REALITY

ELEKTRONICKE AUKCE-DRAZBY-REALITY

Drazebni vyhlaska ¢.j. 609DD2019
o konani drazby dobrovolné dle zakona ¢. 26/2000 Sb.

Touto DraZebni vyhlaskou se vyhlaSuje konani drazby dobrovolné.

1. Drazebnik

REXIM REALITY s.r.o., sidlem Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10, IC: 49245031, zastoupeny jednatelem spole¢nosti Ing.
Janem Kfizem. Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 20645. Drazebnik
je oprévnén k provadéni vefejnych draZeb dobrovolnych, nedobrovolnych a elektronickych podle z&kona o vefejnych drazbéach.

2. Navrhovatel

Mgr. Tomas Gartsik, sidlem Divadelni 616/4, 602 00 Brno, IC: 66249708, je insolvendnim spravcem dluznika: Krzysztof Fiodor,
nar. 21.06.1984, bytem Niméfice &.p. 36, 294 30 Niméfice.

3. Misto, datum a ¢as zahajeni drazby

Drazba se uskute¢ni v zasedaci mistnosti v sidle drazebnika na adrese: Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10.

Datum konani drazby se stanovuje na den 01.07.2019.

Zahajeni drazby bude provedeno prohlaSenim licitatora, ze zahajuje drazbu, v 09.00 hod. Vefejnost ma pfistup do prostor,
v nichZ bude probihat drazba, 10 minut pfed zahajenim drazby. Zapis U¢astnikd do drazby bude zahajen v 08.30 hod.

4. Datum a ¢as konani prohlidky predmétu drazby

Prvni prohlidka se uskute¢ni dne 05.06.2019 v 08.00 hod

Druha prohlidka se uskute¢ni dne 06.06.2019 v 17.00 hod

Sraz zajemcl o prohlidku je pfed drazenou nemovitosti na adrese: Niméfice ¢.p. 36, obec Niméfice, okres Mlada Boleslav.
GPS: 50°23'50.890"N, 14°48'36.786"E. Navrhovatel nemize zajemcim o prohlidku zarucit zpfistupnéni nemovitosti dluznikem;
dle informaci Navrhovatele pobyva dluznik dlouhodobé v Nizozemském kralovstvi.

5. Nejnizsi podani, minimalni pfihoz a drazebni jistota

Nejnizsi podani: 1.090.000,- K¢
Minimalni pfihoz: 10.000,- K¢
Drazebni jistota: 325.000,- Ké

DraZba bude pro vydraZitele provedena bezlplatné, odménu draZebnika hradi navrhovatel.

6. Predmét drazby dobrovolné

Vlastnik pfedmétu drazby: Krzysztof Fiodor, nar. 21.06.1984, bytem Niméfice ¢.p. 36, 294 30 Niméfice. Pfedmét drazby byl
zapséan do majetkové podstaty insolvenéniho dluznika.

Pfedmétem draZby je soubor nemovitosti, véetné vSech soucasti a pfislusenstvi, zapsany na listu viastnictvi €. 60 pro katastraini
Uzemi Niméfice, obec Niméfice, vedeném u Katastralniho Ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Mlada Boleslav, a

to jmenovité:

Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra (m2) Druh pozemkui Zpuisob vyuziti Zplsob ochrany
St. 98 79 zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba: Niméfice, €.p. 36, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 98
28313 3389 ostatni plocha neplodna plida

Popis pfedmétu drazby

Predmétem drazby je rodinny ddm s pozemky a pfisluSenstvim, ktery se nachazi v okrajové asti Niméfic na severnim okraji
Casti Niméfice. PFistup k nemovitosti je po nezpevnéné obecni komunikaci p.¢. 441/1 pfes malou Cast p.C. 442/1, dale pfes statni
nezpevnénou komunikaci p.€. 457/1 na které se nachazi vjezd na ocefiovany pozemek p.¢. 283/3, pfes ktery vede nezpevnéna
komunikace k rodinnému domu ¢.p. 36.

Rodinny dum je obdélnikového pldorysu o jednom podzemnim a dvéma nadzemnimi podlazimi. Dle Uzemniho planu se
pozemky nachazi ve stabilizované ploSe obytného Uzemi venkovského charakteru — p.¢. st. 98 a severni &ast p.¢. 283/3.
Priblizné 2/3 jizni Casti zahrady p.€. 283/3 se nachazi v plode krajinotvorné zelené.

Rodinny dim je jednopodlazni s pldou a ¢asteénym podsklepenim. Dim je zastfeSen sedlovou stfechou s keramickou krytinou.
Zaklady domu jsou kamenné. Okna jsou vyménéna za plastova. Vchodové dvefe piné plastové. Vnitfni dvefe dievéné se
sklenénymi vypinémi do ocelovych zarubni. Zaklady jsou kamenné. Klempifské konstrukce Uplné z pozinkovaného plechu.
Plvodni fasadni omitky jsou misty opryskané. Vnitfni omitky Gplné. Schodisté na pldu je dfevéné. Vybaveni socialnim zafizeni
standardni (z&chod, vana, umyvadla). Rozvody elektrické jsou kompletni. Budova rodinného domu pochézi dle sdéleni z r.
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1870. Na domé byly provedeny v r. 2015 tyto rekonstrukce a modernizace: nové rozvody topeni v Cu trubkach, podlaha byla
zateplena polystyrenem, byla vyménéna okna za plastova. Vystavba nového kominu s krbovymi kamny, nové omitky, nové
rozvody elektfiny. Pfed péti lety bylo pofizeno nové dfevéné schodisté.

Rodinny ddm je napojen na obecni vodovod a elektfinu. Kanalizace je svedena do zumpy. Vytapéni je kotlem na pevna paliva,
ktery je fizen elektronicky. Pfiprava TUV je bojlerem. Dispozice domu je 2+1. Jako hlavni vstup do domu slouzi veranda
umisténa na JZ strané domu. Z verandy se dale vchazi do obyvaciho pokoje, ze kterého se vchazi do loZnice a dale kuchyng,
ze které se vchazi do koupelny. Koupelna a WC jsou dohromady. V obyvacim pokoji je schodisté vedouci na pdu. Na pGdé
jsou 2 mistnosti, jedna je opatfena oknem a je vyuZivana jako pobytova mistnost, ovSem neni vytapéna.

S pfedmétem drazby jsou spojena omezeni vlastnického prava, tak jak jsou vedena na listu vlastnictvi €. 60 pro katastralni

Uzemi Niméfice, obec Niméfice, vedeném u Katastralniho Uradu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Mlada Boleslav, a

to jmenovité:

e Zastavni_pravo zrozhodnuti spravniho organu - Opravnéni pro: Ceska republika, vykonava: Finanéni Gfad pro
Jihomoravsky kraj, namésti Svobody 98/4, 602 00 Brno - Brno-mésto. (Z-13627/2012-706)

o Zastavni pravo smluvni — Opravnéni pro: IT credit, s.r.o., Pernerova 502/50, 186 00 Praha 8 — Karlin, IC: 26444437. (V-
4728/2007-706, V-5890/2010-706, V-9687/2017-706, V-9688/2017-706).

o Zastavni pravo zakonné — Opravnéni pro: Ceska republika, vykonava: Finanéni Gfad pro Jihomoravsky kraj, namésti
Svobody 98/4, 602 00 Brno - Brno-mésto. (V-4871/2017-706)

o Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) — Z-4830/2018-711, Z-5525/2018-706

o Zahajené exekuce

Rezim vykonu rozhodnuti podléhad platnym ustanovenim zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpUsobech jeho feSeni
(insolvenéni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisti. Zastavni prava v souladu s ustanovenim § 167 odst. 4 insolvencniho zakona
(12) zanikaji zpenézenim pfedmétnych nemovitosti. Vydrazitel bere na védomi, ze vymaz zastavnich prav Ize provést po 1. 1.
2014 pouze vkladem a po zaplaceni pfislusného spravniho poplatku a navrh na tento vymaz provadi vydrazitel jako novy
vlastnik. Navrhovatel prohlaSuje, Ze ucinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, U¢inky doruéeni vyrozumeéni o zahjeni
exekuce a Uc¢inky vydanych exeku€nich pfikazl, ostatni zavady vaznouci na zpenéZovaném majetku, véetné neuplatnénych
pfedkupnich prav podle § 284 odst. 3 a 4 IZ a v€etné z&vad zapsanych ve vefejném seznamu, v souladu s ustanovenim § 285
odst. 1 1Z zanikaji také zpen&Zenim pfedmétnych nemovitosti.

Navrhovatel informuje zajemce o vydrazeni o ustanoveni § 285 odst. 2,3,4 IZ, tedy zejména Ze:
-byla-li zpenézena nemovitost, kterou dluznik pouZiva k bydleni své rodiny, anebo byt ve vlastnictvi dluznika, je
dluznik povinen je vyklidit. Neugini-li tak dobrovolné, mliZe se nabyvatel domahat vyklizeni Zalobou u soudu; nejde o
incidenéni spor,
-pfi vyklizeni pfislusi dluzniku stejna bytova nahrada jako pfi vypovédi najmu bytu dané najemci pro hrubé poruseni
povinnosti vyplyvajici z najmu bytu,
- nestanovi-li zvlatni pravni pfedpis jinak, zpenéZenim majetkové podstaty v rozsahu, v némz se tykaji zpenéZeného
majetku, nezanikaji sluzebnosti a realna bfemena, s vyjimkou téch, které jsou v insolvenénim fizeni net&inné.

Udaje o pfedmétu drazby uvedené v drazebni vyhlasce, zejména pak o popisu stavu pfedmétu drazby a o pravech a zavazcich
na pfedmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci. Navrhovatel zaru¢uje vlastnosti pfedmétu
draZby nebo odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném drazebni vyhlaskou.

7. Cena predmétu drazby zjisténa znalcem

Cena pfedmétu drazby byla zji§téna znaleckym posudkem, ktery zpracoval znalecky Ustav STATIKUM s.r.0., Cislo posudku
4125-110-2019 znaleckého deniku ze dne 26.02.2019, a to na Castku 1.270.000,- KE.

8. Drazebni jistota

DraZebni jistota byla stanovena na ¢astku 325.000,- K¢

DraZebni jistota musi byt slozena nejpozdéji do zahéjeni drazby, a to:

a) pfevodem na udet drazebnika Cislo 2107747330/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s., kde variabilni
symbol je u pravnické osoby IC nebo u fyzické osoby datum narozeni ve formatu ddmmrrrr (den, mésic a rok narozeni),
specificky symbol 6092019,

b) postovni poukazkou na vySe uvedeny Géet nebo sloZenim hotovosti na vySe uvedeny udet,

c) ve formé bankovni zaruky.

S odvolanim na znéni § 14 odst. 2 zakona ¢. 26/2000 Sb. o vefejnych drazbach v platném znéni, je vylouceno slozeni drazebni
jistoty v hotovosti do rukou drazebnika.

Pokud U¢astnik drazby slozi drazebni jistotu formou bankovni zaruky, pfedlozi originalni bankovni zaruku — zaruéni listinu, ktera
musi obsahovat prohlaSeni na prvni vyzvu a bez namitek do vy$e 325.000,- KE. Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou se
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sidlem na Gzemi Ceské republiky nebo zahraniéni bankou opravnénou piisobit v souladu se zakonem o bankach na Uzemi
Ceské republiky.

Bankovni zaruka musi byt platnd minimalné &tyfi mésice od skonceni draZby a nesmi obsahovat povinnost véfitele k tomu, aby
byl drazebnik povinen vyzvat nejprve dluznika ke spInéni z&vazku ze zéruky. DraZebnik bude v zaruéni listiné oznacen
nasledné: REXIM REALITY s.ro., IC: 49245031, sidlem Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10, Ceska republika, zapsana
v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 20645.

Drazebni jistotu nelze uhradit platebni kartou, Sekem, ani sménkou.

Dokladem o sloZeni draZebni jistoty je vypis z uCtu o odepsani ¢astky z uctu, poStovni poukazka, pokladni sloZenka, original
zarudni listiny osvédCujici bankovni zaruku, potvrzeni draZebnika o slozeni draZebni jistoty v hotovosti). V pfipadé uhrady
drazebni jistoty na bankovni ucet drazebnika bankovnim pfevodem, v hotovosti i poStovni poukézkou, je za den uhrazeni
drazebni jistoty povazovan den pfipsani drazebni jistoty na bankovni G¢et drazebnika

Lhita pro slozeni drazebni jistoty v penézich zacina bézet dnem uvefejnéni drazebni vyhlasky na centralni adrese a kongi
zahajenim drazby. Drazebni jistota slozena bankovnim pfevodem musi byt do skonCeni Ihiity pro slozeni drazebni jistoty
pfipsana na Ucet drazebnika.

Drazebnik stanovuje konec Ihity pro sloZeni drazebni jistoty ve formé bankovni zaruky, jakoZ i pro pfedloZeni veSkerych
doklad, tykajicich se bankovni zaruky nejpozdéji do Sestnacté hodiny pracovniho dne bezprostfedné predchazejiciho dni
konani drazby.

Slozena drazebni jistota bude Gcastnikiim, ktefi pfedmét drazby nevydrazi, vracena bez zbyteéného odkladu po skonceni
drazby a to stejnym zpdsobem, jakym byla slozena, pokud nebude dohodnuto jinak.

Ucastnikam drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a ktefi sloZili drazebni jistotu na Gget drazebnika, se vraci drazebni jistota
bankovnim pfevodem na ucet, ktery ucastnik uved! v listiné Seznam ucastnikl drazby, a to bez zbyteéného odkladu, nejpozdé;i
do péti pracovnich dnl ode dne konani drazby.

Ugastnikiim drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a ktefi slozili drazebni jistotu ve form& bankovni zaruky, se vraci zaruéni listiny
ihned po skonéeni drazby, pfiéemz si tito u€astnici vyzvednou zaruéni listiny na stejném misté, kde probihal zapis U¢astniku
drazby.

9. Pribéh drazby a podminky ucasti

Pribéh vefejné drazby upravuje Drazebni fad vydany drazebnikem, ktery je k dispozici v sidle draZebnika a v misté konani
drazby. U&astnici drazby a ostatni pfitomni na drazbé jsou v pribéhu jejiho konani povinni nerusit prabéh drazby chovanim
odporujicim dobrym mravim. Nesméji Cinit Zadné kroky k tomu, aby maifili i jakymkoli zplsobem ovliviiovali volny pribéh
drazby. V této souvislosti je tfeba upozornit na trestny €in pletichy pfi vefejné drazbé podle § 258 trestniho zakoniku - zakona €.
40/2009 Sb. v platném znéni.

Ugastniky drazby mohou byt osoby pravnické i fyzické a stat, budou-li spliovat podminky stanovené v § 3 zakona &. 26/2000
Sb., o vefejnych drazbach v platném znéni. Ugastnici drazby jsou povinni doloZit svou totoznost, popfipadé své opravnéni
jednat za Ucastnika drazby, a to v pfipadé obchodnich spoleénosti vypisem z obchodniho rejstiiku ne star§im tfi mésicl
(originalem ¢i ovéfenou kopii) a jeji statutarni zastupce platny priikaz totoZnosti, v pfipadé jinych pravnickych osob dokladem o
registraci v pfislusSném registru Ci rejstfiku ne starsim tfi mésicu (originalem ¢i ovéfenou kopii), z néhoz bude zjevné, kdo a
v jakém rozsahu je za pravnickou osobu opravnén jednat. Je-li i¢astnikem drazby obchodni spole¢nost ¢i jina pravnické osoba
- cizozemec, dolozi svou totoZnost do Ceského jazyka soudnim tlumocnikem pfelozenym vypisem z obchodniho &i jiného
rejstfiku &i dokladem o registraci ne star$im tfech mésicd (origindlem ¢i ovéfenou kopii), z néhoz bude zjevné, kdo a v jakém
rozsahu je za pravnickou osobu opravnén jednat; pokud se v pfipadé cizozemce nejedna o obchodni spolecnost €i jinou
pravnickou osobu sidlici v ¢lenské zemi Evropského hospodéaiského prostoru, musi byt doklady pfedany drazebnikovi se
superlegalizovanym pfekladem do éeského jazyka.

Ugastnik drazby se mize v drazbé nechat zastupovat prokuristou, nebo zastupcem na zéakladé pisemné piné moci, s Ufedné
ovéfenym podpisem, udélené k zastupovani pro tuto konkrétni drazbu.

Ugastnici drazby - fyzické osoby — predlozi platné prikazy totoznosti. Dale jsou povinni doloZit své Eestné prohlaseni, Ze nejsou
osobami vylouenymi z drazby. Pokud ¢estné prohlaSeni G¢astnika bude v cizim jazyce, plati pro néj obdobné shora uvedené.
Pokud je ucastnik — fyzicka osoba — Zenaty nebo vdana a pokud je jeho nakladani s majetkem omezeno jinym pravem tfeti
osoby (spoleénym jménim manzeld ¢i pravem obdobnym spoleénému jméni manzeld), je povinen dolozit drazebnikovi plnou
moc ne starsi tfech mésict (original ¢i ovéfenou kopii), vystavenou touto osobou, z niz bude zfejmé, ze zmocnitel souhlasi
s nabytim pfedmétu drazby a s podminkami nabyti vlastnictvi ¢i jiného prava k pfedmétu drazby. Ohledné naleZitosti plné moci
plati shora uvedené.

Ugastnik drazby doloi pii zapisu do drazby doklad o zaplaceni drazebni jistoty (vypis z Uétu o odepsani ¢astky z Uctu, postovni
poukazku, doklad o Uhradé v hotovosti - pokladni sloZzenku, doklad o pfedlozeni bankovni zaruky apod.). Pfipadné muze slozit
draZebni jistotu na misté v hotovosti k rukam drazebnika, pokud toto neni upraveno jinak v Clanku 8. této Drazebni vyhlagky.
Poté se zapiSe do listiny ,Zapis U¢astniku vefejné drazby“ a bude mu pfidéleno drazebni &islo.

Osoby, které maiji k pfedmétu drazby predkupni pravo, jsou povinny doloZit drazebnikovi své pravo listinami v originale nebo
Ufedné ovérené kopii, a to do zahajeni drazby. Jinak je nelze v drazbé uplatnit. Ohledné ovéfeni plati obdobné vySe uvedené.
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10. Lhata a zpUsob uhrady ceny dosazené vydrazenim

Drazebni jistota se zapoditd vydraziteli na cenu dosaznou vydrazenim. Zbyvajici ¢ast ceny dosazené vydrazenim je
vydrazitel povinen uhradit do 30 kalendafnich dnii od skonceni drazby.

ViydraZitel je povinen uhradit cenu dosaZenou vydrazenim ve prospéch U¢tu drazebnika &islo 2107747330/2700, vedeny u
UniCredit Bank Czech Republic, a.s. Variabilni symbol je pro pravnickou osobu IC nebo pro fyzickou osobu datum narozeni ve
formatu ddmmrrrr (den, mésic a rok narozeni), popf. cizozemci drazebnikem pfidéleny variabilni symbol. Specificky symbol je
6092019.

Byla-li vydrazitelem slozena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou
vydrazenim zplsobem shora uvedenym v pIné vysi v terminu jeji splatnosti.

Jiny zpdsob Uhrady ceny dosazené vydrazenim nez platba v penézich neni pfipustny. Cenu dosazenou vydraZenim nelze
uhradit zapo¢tenim, sménkou, Sekem ani platebni kartou.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim v terminu splatnosti, pfechazi na néj vlastnictvi pfedmétu drazby k okamziku
udéleni pfiklepu. V pfipadé neuhrazeni ceny dosazené vydrazenim ve stanovené Ih(té se drazba stava zmafenou. V takovém
pfipadé je drazebnik opravnén poZadovat po vydraziteli nahradu nakladd, které timto jednanim vydrazitele drazebnikovi vznikly
v souvislosti s materiainim a organizaénim zabezpecenim pFipravy a pribéhu drazby (Uhrada bude Cerpana ze slozené
draZebni jistoty, pfipadné bude drazebnikem pozadovano pInéni od banky poskytujici bankovni zaruku).

Danové aspekty: VydraZitel je povinen uhradit dan z nabyti nemovitych véci. Zakladem dané je cena dosazena vydrazenim.

11. Podminky odevzdani piedmétu drazby vydraziteli

12. Pfedmét drazby bude vydraZiteli pfedadn po uplném zaplaceni ceny dosazené vydraZenim po podpisu pfedavaciho
protokolu.

13. Pfedmét drazby pfeda byvaly vlastnik bez zbyte&ného odkladu vydraziteli oproti doloZeni potvrzeni o nabyti viastnictvi a
totoznosti vydrazitele podle podminek uvedenych v drazebni vyhlaSce. Drazebnik na misté sepiSe protokol o predani
pfedmétu drazby. Pokud nebude poskytnuta dluznikem soucinnost pfi pfedani véci, bude pfedmét drazby pfedan fikci, a to
tak, ze se bude povazovat za pfedany okamzikem pfechodu vlastnického prava na vydrazitele (pfiklepem)

14. Podminkou pfedani pfedmétu drazby je jeho pfedani v pracovni den mezi 8.00 — 16.00 hod. VeSkeré néklady spojené
s pfedanim a pfevzetim pfedmétu drazby nese vydrazitel, vyjma nadbytecnych nakladi vzniklych z divod( na strané
byvalého vlastnika nebo drazebnika. Naklady draZebnika souvisejici s pfedanim a prevzetim pfedmétu drazby budou
uctovany Vydraziteli ve vys$i 6.000,- K& za predani pfedmétu drazby (nedojde-li k pfedani fikci). Tato Castka je véetné
zakonem stanovené DPH. Drazebnik provede vyuctovani nakladd k okamziku podpisu pfedavaciho protokolu. Vydrazitel je
povinen uhradit tyto naklady bezprostfedné po podpisu pfedavaciho protokolu.

15. Nebezpeti Skody na pfedmétu drazby pfechazi z jeho drzitele na vydraZitele dnem predéni pfedmétu drazby, tyZ den
pfechazi na vydrazitele odpovédnost za Skodu zplsobenou v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydraZitel v prodleni
s pfevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpeci Skody na pfedmétu drazby a odpovédnost za Skodu zpusobenou
v souvislosti s pfedmétem drazby vydrazitel.

12. DalSi ujednani

Navrhovatel odpovida za vady pfedmétu drazby pouze v rozsahu stanoveném drazebni vyhlaskou.

Drazebni vyhlaSka byla sepsana v péti originalech, jejichZ text zaSle drazebnik v zakonem stanovenych Ihitach osobam
uvedenych v § 20 odst. 5 zakona o vefejnych drazbach.

Veskera prava a povinnosti drazebnika, G¢astnik( drazby i dalSich osob, které budou na drazbé pfitomny &i jejich prava budou
provedenim drazby dotéena, v této Drazebni vyhlasce neuvedend, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona €. 26/2000 Sb. o
vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich predpisl, a zakony souvisejicimi.

Praha,dne ................ 2019 Brno,dne ................... 2019
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