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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Predmétem ocenéni v tomto znaleckém posudku jsou nize uvedené nemovité véci:

- pozemek parcelni &islo 128/1, o vyméie 389 m%, druh: zastavéna plocha a nadvori
o soucasti je stavba €.p. 4, rod. diim, stojici na pozemku parc. ¢. 128/1
- pozemek parcelni &islo 128/2, o vyméfe 355 m% druh: zastavéna plocha a nadvori
o soucasti je stavba ¢.p. 387, obC. vyb., stojici na pozemku parc. ¢. 128/2
- pozemek parcelni &islo 129/2, o vyméie 913 m?% druh: ostatni plocha - ostatni komunikace

vSe zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Karlovarsky kraj,
Katastralni pracovisté¢ Karlovy Vary, pro obec Karlovy Vary, katastradlni izemi Dvory, okres
Karlovy Vary, na listu vlastnictvi ¢. 474.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu vySe uvedenych nemovitych véci, jejich soucasti a
prislusenstvi.

2. Informace o nemovité véci

Jedna se o nemovité véci - pozemek p.¢. 128/1 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba €.p. 4 - rod. dim, pozemek p.¢. 128/2 - zastavénd plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je
stavba C.p. 387 - ob€. vyb., pozemek p.€. 129/2 - ostatni plocha, v§e zapsano na listu vlastnictvi
¢. 474, pro k.. Dvory, obec Karlovy Vary, okres Karlovy Vary. Pfedmét ocenéni je situovany
na adrese Zavodni 4/12 a 387/12a, 390 06 Dvory - Karlovy Vary. Nemovité véci se nachazi v
jihozapadni, okrajové, zastavéné casti mésta Karlovy Vary, v rezidencni fadové zastavbé domu.
Dle informaci CSU ma Statutarni mésto (okresni) Karlovy Vary 49 046 pocet obyvatel, z
hlediska obcanské vybavenosti se ve mést¢ Karlovy Vary nachazi posta, skola, zdravotni
zafizeni a policie.

3. Prohlidka a zaméreni nemovité véci

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci bylo provedeno dne 22. 11. 2018. Znalci nebyla
umoznéna kompletnim prohlidka oceflovanych nemovitych véci, nebyla umoznéna kompletni
vnitini prohlidka I. nadzemniho podlaZi stavby €.p. 4 - rod. dim, jeZ je soucasti pozemku p.c.
128/1 - zastavéna plocha a nadvofi. Jednoznac¢na identifikace prohlidky je patrna z bodu ,,7.
Celkovy popis nemovité veci - Dispozicni reseni™.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- Objednavka ocenéni, ze dne 24. 10. 2018.

- Vypis z katastru nemovitosti ¢. 474, ze dne 7. 6. 2018, dodany objednavatelem.
- Nahled katastralni mapy, vyhotoveny znalcem, dne 22. 11. 2018.

- Nahled ortofoto mapy, vyhotoveny znalcem, dne 22. 11. 2018.

- Mapy SirSich vztaht I a II.

- Nabidky realitnich spole¢nosti.
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- Informace z katastru nemovitosti.

- Informace z vetejné dostupnych zdrojt.

- Zjisténi miry rizik povodni, kriminality a vloupani pfedmétu ocenéni.

- Nahled platného uzemniho planu mésta Karlovy Vary, ziskany prostiednictvim oficidlnich
webovych stranek meésta.

- Podklady z mistniho Setfeni (informace, vyméry a fotodokumentace), ze dne 22. 11. 2018.

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Nize uvedené vlastnické a evidencni tdaje jsou prevzaty z vetrejné pristupné databaze Ceského
ufadu zeméméficského a katastralniho:

Kraj: Karlovarsky
Obec: Karlovy Vary
Katastralni uzemi: Dvory (663549)

List vlastnictvi ¢islo: 474
Vlastnik:

Novak Pavel
Sikma 189, TaSovice, 360 18 Karlovy Vary

6. Dokumentace a skutecnost

- Predlozené podklady souhlasi se skute¢nosti, jiné podklady nebyly zjistény.

- Nabyvaci titul nebyl pfedloZen.

- Zpracovateli tohoto znaleckého posudku byly poskytnuty pouze c¢asteéné podklady
poukazujici na vynos z predmétu ocenéni. Vzhledem k provedenému mistnimu Setfeni,
celkovému charakteru predmétu ocenéni a vyhodnocenému prizkumu realitniho trhu, ktery
neskyta dostate¢ny vzorek obdobnych nemovitych véci, nebylo mozné aplikovat vynosovou
metodu. Proto s ni neni ve znaleckém posudku uvazovano. Z vysSe uvedenych duvodi
zpracovatel uréil obvyklou hodnotu predmétu ocenéni pomoci komparativni metody.

7. Celkovy popis nemovité véci

Stavba €.p. 4 - rod. diim, jeZ je soucasti pozemku p.¢. 128/1 - zastavéna plocha a nadvori
Jednd se o casteCné¢ zdény a kamenny, caste¢né podsklepeny rodinny dim, se dvéma
nadzemnimi podlazimi, s vyuZitym podkrovim, se sedlovou a pultovou stfechou krytou taskou
palenou a Sindeli. Rodinny diim je nepravidelného piidorysného tvaru. Piivodni stafi rodinného
domu je dle dostupnych podkladovych materidli, mistniho Setfeni a sdé€leni 134 roki
(dokonceni 31. 12. 1885). Vytapéni rodinného domu je provedeno jako tustiedni pomoci
plynového kotle (celkem provedeno 3x). V roce 2016 byla provedena revitalizace piivodni ¢asti
domu a pfistavba do soucasného stavu. Dale byla provedena vnitini rekonstrukce 1. a II.
nadzemniho podlazi. V prib&hu Zivotnosti rodinny dim dale prochézel béznou udrzbou.
Ocenované nemovité véci se nachazi ve ¢tvrtém stupni rizika povodni, ve tietim stupni rizika
kriminality a ve ¢tvrtém stupni rizika vloupani. Opotiebeni je uvazovano odbornym odhadem
opotiebeni pii stafi rodinného domu 134 rokt a odhadnutého opotiebeni 40%. Celkovy
stavebné-technicky stav 1ze ke dni ocenéni hodnotit jako primémy. Udrzbu Ize ke dni ocenéni
hodnotit jako velmi dobrou. Podrobny technicky popis a vnitini vybaveni rodinného domu je
patrné z ocenéni.
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Dispozi¢ni feSeni rodinného domu:

1. podzemni podlazi - schodisté, chodba a sklepni prostor

1. nadzemni podlazi - vstupni Cast, kancelaf, mistnost pro hlidani déti (2x), kuchyn, WC
(2x), vstup do sklepa, chodba, nebytové prostory - kadeinictvi,
manikura (neumoznénéd prohlidka), kosmetika, technickd mistnost,
WC (2x), cekarna, mistnost (2x) - fyzioterapie a masaze
(neumoznéna prohlidka) a schodiste

Il. nadzemni podlazi - schodisté, chodba, bytovy prostor (5+1) - jidelna se vstupem na
terasu, kuchyn, WC, chodba, socidlni zdzemi (koupelna, WC),
obytny pokoj (3x), obyvaci pokoj a loznice

Podkrovi - schodisté, chodba, kotelna, schodisté na pudu, bytovy prostor (2+1) - chodba,

jidelna, kuchyn, obyvaci pokoj, loznice, koupelna a WC

Soucasti ocenovanych nemovitych véci jsou pripojky inZenyrskych siti,
stavebné-technické vybaveni stavby a trvalé porosty. VSechny tyto soucasti ocefiovanych
nemovitych véci jsou zohlednény ve vysledné obvyklé hodnoté.

Pfi mistnim Setfeni bylo zjisténo, Ze rodinny diim je napojen na kompletni rozvod inzenyrskych
siti: elektro, obecni/vetejny vodovod, obecni/hloubkovou kanalizaci a plynové vedeni.

PiisluSenstvi ocefiovanych nemovitych véci jsou venkovni upravy. VSechny tyto
prislusenstvi ocefiovanych nemovitych véci jsou zohlednény ve vysledné obvyklé hodnoté.

Pfi mistnim Setfeni byly zjistény tyto venkovni Upravy (oploceni - ocelové pletivo vcetné
podezdivky, ocelova posunovaci vrata s vyplni ocelového pletiva na elektricky pohon, plochy
ze zamkové dlazby, dlazdéné a zpevnéné plochy). Ocenéni je provedeno dle zjist€ného,
skute¢ného stavu.

Movité véci, které by tvorily prisluSenstvi k oceniovanym nemovitym vécem, nejsou a nebyly
pfi mistnim Setfeni zjiStény.

Stavba &.p. 387 - ob¢. vyb., jeZ je soucasti pozemku p.¢. 128/2 - zastavéna plocha a nadvori
Jedna se pfizemni, zdénou, nepodsklepenou budovu, s vyuZitym podkrovim, s mirnou sedlovou
sttechou krytou $indeli. Budova je pravidelného pidorysného tvaru obdélnika. Pivodni stafi
budovy je dle dostupnych podkladovych materiali, mistniho Setfeni a sdéleni 9 rokl
(dokonceni 13. 7. 2010). Vytapéni budovy je provedeno jako ustfedni pomoci plynového kotle.
V pritbéhu Zivotnosti budova prochéazela béznou udrzbou. Oceniované nemovité véci se nachazi
ve Ctvrtém stupni rizika povodni, ve tietim stupni rizika kriminality a ve ¢tvrtém stupni rizika
vloupani. Opotiebeni je uvazovano pomoci analytick¢é metody. Celkovy stavebné-technicky
stav 1ze ke dni ocenéni hodnotit jako praméry. Udrzbu Ize ke dni ocenéni hodnotit jako velmi
dobrou. Podrobny technicky popis a vnitini vybaveni budovy je patrné z ocenéni.

Dispozi¢ni feSeni budovy:

1. nadzemni podlazi - zadveti, nebytovy prostor - prodejna, skladovaci mistnost, garaz,
mistnost, schodisté¢, damské WC, pansk¢ WC, uklidova komora,
kuchyn, sprchovy kout a kancelar

Podkrovi - schodiste, nebytovy prostor - $kolici prostor

Soucasti  oceniovanych nemovitych véci jsou pripojky inZenyrskych siti,
stavebné-technické vybaveni stavby a trvalé porosty. VSechny tyto soucasti ocefiovanych
nemovitych véci jsou zohlednény ve vysledné obvyklé hodnoté.
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Pfi mistnim Setfeni bylo zjiSténo, Ze budova je napojena na kompletni rozvod inzenyrskych siti:
elektro, obecni/veiejny vodovod, obecni/hloubkovou kanalizaci a plynové vedeni.

Prislusenstvi oceniovanych nemovitych véci jsou venkovni upravy. VsSechny tyto
prislusenstvi ocefiovanych nemovitych véci jsou zohlednény ve vysledné obvyklé hodnoté.
Pii mistnim Setfeni byly zjiStény tyto venkovni Upravy (oploceni - ocelové pletivo vcetné
podezdivky, ocelova posunovaci vrata s vyplni ocelového pletiva na elektricky pohon,
venkovni dlazdéné schody, plochy ze zdmkové dlazby, dlazdéné, betonové a zpevnéné plochy).
Ocenéni je provedeno dle zjisténého, skutecného stavu.

Movité véci, které by tvorily prisluSenstvi k oceniovanym nemovitym vécem, nejsou a nebyly
pii mistnim Setfeni zjistény.

Parkovani je mozné na vlastnim pozemku. Pozemky se nachazi v rovinném terénu, tvoii
funkéni celek a jsou piistupné po vefejné zpevnéné komunikaci, na pozemku p.¢. 560/1 -
ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi: Statutarni mésto Karlovy Vary, Moskevska 2035/21, 360
01 Karlovy Vary. Ocenéni je provedeno dle zjiSténého, skute¢ného stavu.

8. Obsah posudku

a) Objekty

1) Stavba ¢.p. 4 - rod. dim, na p.¢. 128/1

2) Stavba ¢.p. 387 - ob¢. vyb., na p.¢. 128/2
b) Pozemky

1) Pozemky na LV ¢islo 474
c) Ocenéni porovnavaci metodou
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B.ZNALECKY POSUDEK

Index trhu dle pFilohy ¢&. 3, tabulky €. 1:

1

2

7
8
9

Index trhu: I+ = Pg x P7 x Pg x Pg x (1 + 2, Pi) = 0,800

i=1

Index polohy dle prilohy ¢&. 3, tabulky €. 3 nebo 4:
Hodnoceni znaku
Druh hlavni stavby v jednotném 1,00
funkénim celku
Rezidenc¢ni zastavba

1

w

Popis znaku

Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy

Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztahli na
prodejnost (napft. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)
Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodnové riziko

Vyznam obce
Poloha obce
Obcanska vybavenost obce

Popis znaku
Druh a ucel uziti stavby

Prevazujici zastavba v okoli
pozemku a Zivotni prostiedi
Poloha pozemku v obci
MozZnost napojeni pozemku na
inZenyrskeé sité, které jsou v
obci

Obcanska vybavenost v okoli
pozemku

Dopravni dostupnost k
pozemku

V.

Hodnoceni znaku
Nabidka odpovidé poptavce 0,00

. Bez dalsich vliva

Okrajové ¢asti obce
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v 0,00
obci nebo obec bez siti

Popis a umisténi objektli, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZ soucésti je stavba (stejny vlastnik),

nebo stavba stejného vlastnika, nebo

jednotka se spoluvlastnickym podilem na

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00

0,00

0,00

. Zdbna se stfednim rizikem povodné (izemi 0,80
tzv. 20-leté vody)
znak se neposuzuje
znak se neposuzuje
znak se neposuzuje

1,00
1,00
1,00

0,04

0,05

I. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00

VII.

obCanska vybavenost obce
Piijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,01
moznosti parkovani na pozemku
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7 Osobni hromadna doprava Ill. Zastavka do 200 m vCetné, MHD —dobra 0,00
dostupnost centra obce
8 Poloha pozemku nebo stavby z  Ill. Vyhodna — moznost komer¢niho vyuziti 0,04
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti pozemku nebo stavby
9 Obyvatelstvo Il. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost I1l. Nizsi nez je pramér v kraji 0,01
11 Vlivy ostatni neuvedené Il. Bez dal$ich vliva 0,00

11

Index polohy: Ip =Py x (1 + 2 P;j) =1,050
i=2

Popisy objektt

a) Objekty
1) Stavba ¢.p. 4 - rod. dum, na p.¢. 128/1
2) Stavba ¢.p. 387 - ob¢. vyb., na p.¢. 128/2
b) Pozemky
1) Pozemky na LV c¢islo 474

Ocenéni

a) Objekty
a.1l) Vyhlaska 457/2017 Sh.
a.1l.1) Stavba ¢.p. 4 - rod. dam, na p.¢. 128/1 - § 13

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny dim: typ B

Konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Typ stirechy: se sklonitou stfechou

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz. podlazi

Podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Polohovy koeficient: 1,100

Kad klasifikace CZ-CC: 1121 Budovy dvoubytové

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.11.2 domy rodinné dvoubytové a tiibytové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,194

Podlazi:

Nazev Zastavéna plocha

l. PP 3,05x1,55+2,25%1,40+6,20%3,65 = 30,51 m?
. NP 18,00x10,00+4,50x3,50+12,00%8,00 = 291,75 m?
1. NP 18,00x10,00+4,50%3,50 = 195,75 m?
Podkrovi 18,00x10,00+4,50%3,50 = 195,75 m?
Soudet: = 713,76 m*
Obestavény prostor OP:

Spodni stavba 3,05%1,55%2,20+2,25%1,40%2,20+6,20%3,65%2,20 = 67,12 m°
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Vrchni stavba 18,00%10,00%6,00+4,50x3,50%6,00+12,00x8,00x3,00 =  1462,50 m’
Zastieseni 18,00%10,00%4,50%0,5+4,50%3,50%3,90x0,5 = 435,71 m®
Obestavény prostor — celkem: = 196533 m°
Vybaveni:
Nézev, popis Ob;j. podil Hodnoceni Podil
1. Zaklady — betonové s izolaci 7,10 % Standardni
2. Zdivo — zdéné, kamenné 22,30 % Standardni
3. Stropy — s rovnym podhledem 8,40 % Standardni
4. Stiecha — vaznicova sedlova, mirna pultova 5,20 % Standardni
5. Krytina — taska palena, Sindel 3,20 % Standardni
6. Klempifské konstrukce — pozinkované (zlaby, svody,
parapety) 0,80 % Standardni
7. Vnitini omitky — vapenné hladkeé 6,20 % Standardni
8. Fasadni omitky — vapenné hladké 3,10 % Standardni
9. Vn¢éjsi obklady — keramické 0,40 % Standardni
10. Vnitini obklady — standardni keramické obklady 2,30 % Standardni
11. Schody — betonové (z I. NP do I. PP), kovové s dievénymi

stupni (z I. NP do II. NP a podkrovi) vcetné zadbradli 2,40 % Standardni
12. Dvete — dfeveéné hladké napliové a plné, do ocelovych

zarubni, plastové 3,30 % Standardni
13. Okna — dfevéna zdvojena, plastova zdvojena 5,20 % Standardni
14. Podlahy obytnych mistnosti — betonové, plovouci podlahy

a textilni krytiny 2,20 % Standardni

15. Podlahy ostatnich mistnosti — betonov¢, keramicka dlazba 1,10 % Standardni
16. Vytapéni — tstifedni vytapéni plynovym kotlem

(provedeno 3x) 4,40 % Standardni
17. Elektroinstalace — svételny proud 4,10 % Standardni
18. Bleskosvod — je proveden 0,60 % Standardni
19. Rozvod vody — studena i tepla 3,00 % Standardni
20. Zdroj teplé vody — elektricky bojler a plynovy kotel 1,80 % Standardni
21. Instalace plynu — je proveden - zemni plyn 0,50 % Standardni
22. Kanalizace — kompletni odkanalizovani do
obecni/hloubkové kanalizace 2,80 % Standardni
23. Vybaveni kuchyné — I. NP - kuchynska linka, diez, sporak,
mycka 0,50 % Standardni 33 %
— Il. NP - kuchynska linka, dfez, digestof, sporak se Standardni 33 %
sklokeramickou varnou deskou, mycka
— Podkrovi - kuchyniské linka, diez, digestot, spordk se Standardni 34 %
sklokeramickou varnou deskou, mycka
24. Vnitini vybaveni — I. NP - umyvadla 5,10 % Standardni 33%
— II. NP - umyvadla, sprchovy kout Standardni 33 %
— Podkrovi - umyvadlo, sprchovy kout Standardni 34 %
25. Zachod — I. NP - splachovaci WC 0,40 % Standardni 25 %
— II. NP - splachovaci WC Standardni 25 %
— Podkrovi - splachovaci WC Standardni 50 %
26. Ostatni — piipojka internetu a televize 3,60 % Standardni

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:
Zakladni koeficient Ky: 1,0000
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Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 1,0000
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 1975~ K&m®

Koeficient vyuziti podkrovi Kyy: X 1,1000

Koeficient vybaveni stavby Ky: X 1,0000

Polohovy koeficient Ks: X 1,1000

Koeficient zmény cen staveb Kj: X 2,1940

Zakladni jednotkova cena upravena: = 5243,11 K&/m®

ZAkladni cena upravena: 1 965,33 m® x 5 243,11 K&/m® = 10 304 441,38 K&
Ur¢eni opotiebeni odbornym odhadem:

Stari: 134 roka

Opotiebeni: 40,000 %

Odpocet opotiebeni: 10 304 441,38 K¢ x 40,000 % — 4121 776,55 K&
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 6 182 664,83 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: 11+ =0,800

Index polohy: Ip = 1,050

Cena stavby urc¢ena nakladovym zptisobem: CSy

Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = I+ X Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

6 182 664,83 K¢
0,840
5193 438,46 K¢

In{x 1

Stavba ¢€.p. 4 - rod. dim, na p.¢. 128/1 — zjisténa cena: 5193 438.46 K¢

a.2) Stavba ¢.p. 387 - obc¢. vyb., na p.¢. 128/2 — § 12

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova: H. budovy pro obchod a sluzby

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 1,100

Kod Kklasifikace CZ-CC: 123 Budovy pro obchod

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.14.2..1 budovy pro obchod, prodejny
Koeficient zmény ceny stavby: 2,189

Podlazi:

Nazev Vyska Zastavéna plocha

I. NP 320m 27,00x10,00 = 270,00 m?
Podkrovi 2,30m  12,00x10,00 = 120,00 m?
Soucet: 5,50 m 390,00 m?
Primérnd vyska podlazi PVP: = 2,92 m
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP: = 195,00 m?
Obestavény prostor OP:

Vrchni stavba 27,00%10,00%3,20 = 864,00 m®
ZastieSeni 27,00%10,00%2,30%0,5 = 310,50 m®
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Obestavény prostor — celkem:

Vybaveni:

Nazev, popis

Zaklady v€etn¢ zemnich praci — betonové s izolaci

Svislé konstrukce — zdéné

Stropy — s rovnym podhledem

Krov, sttecha — mirna vaznicova sedlova

Krytiny stfech — Sindel

Klempifské konstrukce — pozinkované (Zlaby, svody, parapety)

Uprava vnitinich povrchii — vapenné hladké

Uprava vngjsich povrchti — vapenné hladké

Vnitini obklady keramické — standardni keramické obklady

Schody — kovové s difevénymi stupni (z 1. NP do podkrovi)
véetné zabradli

. Dvefe — dfevéné hladké napliiové a plné, do ocelovych zarubni

Vrata

Okna — plastova zdvojena, dievéna EURO okna

Povrchy podlah — betonové, keramicka dlazba

Vytapéni — Ustfedni vytapéni plynovym kotlem

Elektroinstalace — svételny proud

. Bleskosvod — je proveden

Vnitini vodovod — studend i tepla

Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani do
obecni/hloubkové kanalizace

. Vnitini plynovod — je proveden - zemni plyn

. Ohtev vody — elektricky bojler

. Vybaveni kuchyni — kuchynska linka, dfez

Vnitini hygienické vybaveni — sprchovy kout, umyvadlo, WC

Vytahy

. Ostatni — pfipojka internetu

. Instala¢ni prefabrikovana jadra

CLOX~NTR~LNE

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:

Uprava koeficientu Ky:

22. Vybaveni kuchyni -0,54 x 1,90 %

24. Vytahy -0,54 x 1,852 x 1,30 %
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 2669~ K&m®
Koeficient konstrukce Kj: X 0,9390
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9538
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 1,0192
Koeficient vybaveni stavby Ky: X 0,9767
Polohovy koeficient Ks: X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1890

Zikladni jednotkova cena upravena:
ZAkladni cena upravena: 1 174,50 m® x 5 729,68 K¢/m®

Obj. podil
6,10 %
15,30 %
8,10 %
6,20 %
2,90 %
0,60 %
7,30 %
3,30 %
3,20 %
2,70 %

3,70 %
0,00 %
5,80 %
3,30 %
4,80 %
5,90 %
0,30 %
3,20 %
3,10 %

0,40 %
2,00 %
1,90 %
4,20 %
1,30 %
4,40 %
0,00 %

5 729,68 K&/m®

117450 m®

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Standardni

Neuvazuje se

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Standardni
Standardni

Podstandardni

Standardni

Nevyskytuje se

Standardni

Neuvazuje se

1,0000

6 729 509,16 K¢

stranka ¢. 10

0,0103
0,0130
0,9767



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 19/03/36

Urceni opotiebeni analytickou metodou:
Konstrukce:

1. Zaklady vcetné zemnich praci — standardni

10.

11.

13.

14.

15.

16.

17.

opotiebeni: 9 /(9 + 141) x 100 = 6,000 %
6,000 % x 6,10 % / 0,9767

Svislé konstrukce — standardni
opotiebeni: 9 /(9 + 71) x 100 = 11,250 %
11,250 % % 15,30 % / 0,9767

Stropy — standardni

opotfebeni: 9 /(9 +71) x 100 = 11,250 %
11,250 % x 8,10 %/ 0,9767

Krov, stfecha — standardni

opotiebeni: 9 /(9 + 71) x 100 = 11,250 %
11,250 % % 6,20 % / 0,9767

Krytiny stfech — standardni

opotfebeni: 9 /(9 +41) x 100 = 18,000 %
18,000 % % 2,90 % / 0,9767

Klempiiské konstrukce — standardni
opotiebeni: 9 /(9 +41) x 100 = 18,000 %
18,000 % % 0,60 % / 0,9767

Uprava vnitinich povrchii — standardni
opotiebeni: 9 /(9 +41) x 100 = 18,000 %
18,000 % x 7,30 % / 0,9767

Uprava vnéj§ich povrchi — standardni
opotiebeni: 9 /(9 +41) x 100 = 18,000 %
18,000 % % 3,30 % / 0,9767

Vnitini obklady keramické — standardni
opotiebeni: 9 /(9 +21) x 100 = 30,000 %
30,000 % x 3,20 %/ 0,9767

Schody — standardni

opotfebeni: 9 /(9 +71) x 100 =11,250 %
11,250 % % 2,70 % / 0,9767

Dvefte — standardni

opotfebeni: 9 /(9 +41) x 100 = 18,000 %
18,000 % x 3,70 % / 0,9767

Okna — standardni

opottebeni: 9 /(9 +41) x 100 = 18,000 %
18,000 % % 5,80 % / 0,9767

Povrchy podlah — standardni

opotiebeni: 9 /(9 +21) x 100 = 30,000 %
30,000 % % 3,30 % / 0,9767

Vytépeni — standardni

opottebeni: 9 /(9 + 21) x 100 = 30,000 %
30,000 % x 4,80 % / 0,9767
Elektroinstalace — standardni

opotiebeni: 9 /(9 +21) x 100 = 30,000 %
30,000 % % 5,90 % / 0,9767

Bleskosvod — standardni

opottebeni: 9 /(9 + 21) x 100 = 30,000 %
30,000 % x 0,30 % / 0,9767

0,375 %

1,762 %

0,933 %

0,714 %

0,534 %

0,111 %

1,345 %

0,608 %

0,983 %

0,311 %

0,682 %

1,069 %

1,014 %

1,474 %

1,812 %

0,092 %
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18. Vnitini vodovod — standardni

opotiebeni: 9 /(9 +21) x 100 =30,000 %

30,000 % x 3,20 % / 0,9767
19. Vnitini kanalizace — standardni

opotfebeni: 9 /(9 +21) x 100 = 30,000 %

30,000 % x 3,10 %/ 0,9767
20. Vnitini plynovod — standardni

opotiebeni: 9 /(9 +21) x 100 =30,000 %

30,000 % % 0,40 % / 0,9767
21. Ohtev vody — standardni

opotfebeni: 9 /(9 + 11) x 100 = 45,000 %

45,000 % x 2,00 % / 0,9767
22. Vybaveni kuchyni — podstandardni

opotiebeni: 9 /(9 + 11) x 100 = 45,000 %

45,000 % x 1,90 % x 0,46 / 0,9767

23. Vnitini hygienické vybaveni — standardni
opotiebeni: 9 /(9 +21) x 100 = 30,000 %

30,000 % x 4,20 % / 0,9767
25. Ostatni — standardni

opotiebeni: 9 /(9 + 11) x 100 = 45,000 %

45,000 % x 4,40 % / 0,9767
Opotiebeni analytickou metodou celkem:

Odpocet opotiebeni: 6 729 509,16 K¢ x 20,518 % —

Cena po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: 17 =0,800

Index polohy dle pfilohy €. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

Popis znaku
1 Druh a acel uziti stavby

2 Pievazujici zastavba v okoli
pozemku a Zivotni prostiedi

w

4 MozZnost napojeni pozemku na
inzenyrské sité, které jsou v
obci

5 Obcanska vybavenost v okoli
pozemku

6 Dopravni dostupnost k VII.

pozemku
7 Osobni hromadna doprava

8 Poloha pozemku nebo stavby z
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti
9 Obyvatelstvo
10 Nezaméstnanost
11 Vlivy ostatni neuvedené

Poloha pozemku v obci I,

+ 0,983 %
+ 0,952 %
+ 0,123%
+ 0,921 %
+ 0,403 %
+ 1,290 %
2,027 %
= 20,518 %
1 380 760,69 K¢
= 5 348 748,47 K¢
Hodnoceni znaku Pi
. Druh hlavni stavby v jednotném 0,65
funkénim celku
. Reziden¢ni zastavba 0,08
Okrajové Casti obce 0,00
. Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v 0,00
obci nebo obec bez siti
I. V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
obcanské vybavenost obce
Piijezd po zpevnéné komunikaci, s 0,10
moznosti parkovani na pozemku
Ill. Zastavka do 200 m v¢etné, MHD —dobra 0,00
dostupnost centra obce
I1l. Vyhodna — mozZnost komer¢niho vyuziti 0,05
pozemku nebo stavby
I1. Bezproblémové okoli 0,00
I1l. Niz8i nez je pramér v kraji 0,00
Il. Bez dal$ich vliva 0,00
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11
Index polohy: Ip =Py x (1 + 2 Pi) =0,800
i=2
Cena stavby urcena nakladovym zptsobem: CSy
Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =I7 x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

5348 748,47 K¢
0,640
3423 199,02 K¢

In{x 1

Stavba €.p. 387 - ob¢. vyb., na p.¢. 128/2 — zjiSténa
cena: 3423 199.02 K¢

Ceny objektii véetné opotiebeni:

1) Stavba ¢.p. 4 - rod. dim, na p.¢. 128/1 5193 438,46 K¢
2) Stavba ¢.p. 387 - 0b¢. vyb., na p.¢. 128/2 3423 199,02 K¢
Cena objektu véetné opoti‘ebeni ¢ini celkem: 8 616 637,48 K¢
Cena po zaokrouhleni: 8 616 640— K¢

a.3) Vécna hodnota podle vyhlasky 457/2017 Sh.
a.3.1) Stavba ¢.p. 4 - rod. dum, na p.¢. 128/1 - § 13

Zattidéni pro potieby ocenéni

Rodinny dim: typ B

Konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Typ stfechy: se sklonitou stfechou

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz. podlazi

Podlazi: se dvéma nadzemnimi podlaZimi

Polohovy koeficient: 1,100

Kad klasifikace CZ-CC: 1121 Budovy dvoubytové

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.11.2 domy rodinné dvoubytové a tiibytové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,194

Obestavény prostor: 1 965,33 m®

Koeficient vybaveni stavby: 1,0000

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 1975~ K&m®
Koeficient vyuziti podkrovi Kyy: X 1,1000
Koeficient vybaveni stavby Ka: x 1,0000
Polohovy koeficient Ks: X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1940

Zakladni jednotkova cena upravena: 5 243,11 K&/m®
ZAkladni cena upravena: 1 965,33 m® x 5 243,11 K¢/m®

10 304 441,38 K¢

Urceni opotiebeni odbornym odhadem:

Stari: 134 rokt

Opotiebeni: 40,000 %

Odpocet opotiebeni: 10 304 441,38 K¢ x 40,000 % — 4121 776,55 K&
Cena objektu po odecteni opotiebeni: 6 182 664,83 K¢
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Stavba ¢.p. 4 - rod. diim, na p.¢. 128/1 — zjisténa cena:

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Budova: H. budovy pro obchod a sluzby

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Polohovy koeficient: 1,100

Kod Klasifikace CZ-CC: 123 Budovy pro obchod
Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.14.2..1 budovy pro obchod, prodejny

Koeficient zmény ceny stavby: 2,189
Primérna vySka podlazi PVP: 2,92 m
Pramérna zastavéna plocha podlazi PZP: 195,00 m?
Obestavény prostor: 1 174,50 m®
Koeficient vybaveni stavby: 0,9767

Ocenéni:
Zakladni cena ZC:

Koeficient konstrukce K:

Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) :
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) :
Koeficient vybaveni stavby Ka:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb Kj:
Zakladni jednotkova cena upravena:

I X X X X X X

a.4) Stavba ¢.p. 387 - obc. vyb., na p.¢. 128/2 — § 12

2 669,— K&/m®
0,9390
0,9538
1,0192
0,9767
1,1000
2,1890

5 729,68 K&/m®

Zakladni cena upravena: 1 174,50 m® x 5 729,68 K&/m?®

Urceni opotiebeni analytickou metodou:
Konstrukce:

1.

Zaklady vcetn€ zemnich praci — standardni
opotiebeni: 9 /(9 + 141) x 100 = 6,000 %
6,000 % % 6,10 %/ 0,9767

Svislé konstrukce — standardni
opotfebeni: 9 /(9 +71) x 100 =11,250 %
11,250 % % 15,30 %/ 0,9767

Stropy — standardni

opotiebeni: 9 /(9 + 71) x 100 = 11,250 %
11,250 % % 8,10 %/ 0,9767

Krov, stiecha — standardni

opottebeni: 9 /(9 + 71) x 100 = 11,250 %
11,250 % x 6,20 % / 0,9767

Krytiny stfech — standardni

opotiebeni: 9 /(9 +41) x 100 = 18,000 %
18,000 % % 2,90 % / 0,9767

Klempitské konstrukce — standardni
opottebeni: 9 /(9 +41) x 100 = 18,000 %
18,000 % x 0,60 % / 0,9767

Uprava vnitinich povrchii — standardni
opotiebeni: 9 /(9 +41) x 100 = 18,000 %

+ 0,375%
+ 1,762 %
+ 0,933%
+ 0,714 %
+ 0534%
+ 0,111 %

6 182 664.83 K¢

6 729 509,16 K¢
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18,000 % x 7,30 %/ 0,9767

Uprava vnéjsich povrchtl — standardni
opotiebeni: 9 /(9 +41) x 100 = 18,000 %
18,000 % % 3,30 % / 0,9767

Vnitini obklady keramické — standardni
opotiebeni: 9 /(9 + 21) x 100 = 30,000 %
30,000 % x 3,20 %/ 0,9767

Schody — standardni

opotfebeni: 9 /(9 +71) x 100 = 11,250 %
11,250 % x 2,70 % / 0,9767

Dvete — standardni

opotiebeni: 9 /(9 +41) x 100 = 18,000 %
18,000 % % 3,70 %/ 0,9767

Okna — standardni

opotfebeni: 9 /(9 +41) x 100 = 18,000 %
18,000 % x 5,80 % / 0,9767

Povrchy podlah — standardni

opotiebeni: 9 /(9 +21) x 100 = 30,000 %
30,000 % x 3,30 %/ 0,9767

Vytapéni — standardni

opotiebeni: 9 /(9 +21) x 100 = 30,000 %
30,000 % % 4,80 % / 0,9767
Elektroinstalace — standardni

opotiebeni: 9 /(9 +21) x 100 = 30,000 %
30,000 % % 5,90 % / 0,9767

Bleskosvod — standardni

opottebeni: 9 /(9 +21) x 100 = 30,000 %
30,000 % % 0,30 % / 0,9767

Vnitini vodovod — standardni

opottebeni: 9 /(9 + 21) x 100 = 30,000 %
30,000 % x 3,20 %/ 0,9767

Vnitini kanalizace — standardni
opotiebeni: 9 /(9 +21) x 100 = 30,000 %
30,000 % % 3,10 % / 0,9767

Vnitini plynovod — standardni
opottebeni: 9 /(9 + 21) x 100 = 30,000 %
30,000 % x 0,40 % / 0,9767

Ohtev vody — standardni

opotfebeni: 9 /(9 + 11) x 100 = 45,000 %
45,000 % x 2,00 %/ 0,9767

Vybaveni kuchyni — podstandardni
opottebeni: 9 /(9 + 11) x 100 = 45,000 %
45,000 % x 1,90 % % 0,46 / 0,9767
Vnitini hygienické vybaveni — standardni
opotiebeni: 9 /(9 +21) x 100 = 30,000 %
30,000 % x 4,20 % / 0,9767

Ostatni — standardni

opottebeni: 9 /(9 + 11) x 100 = 45,000 %
45,000 % x 4,40 %/ 0,9767

Opotiebeni analytickou metodou celkem:

+

1,345 %

0,608 %

0,983 %

0,311 %

0,682 %

1,069 %

1,014 %

1,474 %

1,812 %

0,092 %

0,983 %

0,952 %

0,123 %

0,921 %

0,403 %

1,290 %

2,027 %

= 20,518 %

stranka ¢. 15



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 19/03/36

Odpocet opotiebeni: 6 729 509,16 K¢ x 20,518 % —

1 380 760,69 K&

Cena po odecteni opotiebeni: =

Stavba €.p. 387 - ob¢. vyb., na p.¢. 128/2 — zjiSténa
cena:

Ceny objektii véetné opotiebeni:

1) Stavba ¢.p. 4 - rod. dim, na p.¢. 128/1

2) Stavba ¢.p. 387 - ob¢. vyb., na p.¢. 128/2
Cena objektu véetné opoti‘ebeni ¢ini celkem:
Cena po zaokrouhleni:

b) Pozemky
b.1) Vyhlaska 457/2017 Sb.
b.1.1) Pozemky na LV ¢islo 474 — § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného vV cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Karlovy Vary - oblast 3
Zakladni cena pozemku: ZC =1979,- K&/m?
Index trhu: I+ = 0,800

Index omezujicich vlivii pozemku dle prilohy ¢&. 3, tabulky ¢. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku
1 Geometricky tvar pozemku a Il. Tvar bez vlivu na vyuziti
velikost pozemku

5 348 748,47 K¢

5 348 748.47 K¢

6 182 664,83 K¢
5348 748,47 K¢

11 531 413,30 K¢
11 531 410.— K¢

0,00

2 Svazitost pozemku a expozice  IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetn¢; 0,00

ostatni orientace

3 Ztizené zakladové podminky I1l. Neztizené zdkladové podminky 0,00
4 Chranéna izemi a ochranna I. Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené Il. Bez dalSich vlivi 0,00
6
Index omezujicich vlivi: lo =1+ z Pi=1,000
i=1
Index polohy: I = 1,050
Index cenového porovnani dle § 4: 1 = I+ x Ip x Ip = 0,840
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravena: ZCU=ZC xI1=1 662,3600 K&/m?
Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
128/1 zastavéna plocha a nadvoii 389 646 658,04
128/2 zastavéna plocha a nadvori 355 590 137,80
129/2 ostatni plocha - ostatni komunikace 913 1517 734,68
Soudet: 1657 2 754 530,52

Pozemky na LV C¢islo 474 — zjiSténa cena:

2 754 530.52 K¢
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b.2) Vécna hodnota podle vyhlasky 457/2017 Sbh.
b.2.1) Pozemky na LV cislo 474 — § 4

Ziakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Karlovy Vary - oblast 3
Zakladni cena pozemku: ZC =1979,— K¢&/m?

Index omezujicich vlivii pozemku dle prilohy ¢. 3, tabulky ¢. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a Il. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice  IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetn¢; 0,00
ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky I1l. Neztizené zadkladové podminky 0,00
4 Chranéna izemi a ochranna I. Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené Il. Bez dalSich vlivia 0,00

6

Index omezujicich vlivi: 1o =1+ Z Pi=1,000
i=1

Index cenového porovnani dle § 4: | = 1o = 1,000

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravend: ZCU=ZC x1=1979,0000 K&/m?

Parc. ¢. Nazev Vyméra [m°] Cena [K¢]
128/1 zastaveéna plocha a nadvori 389 769 831,—
128/2 zastavéna plocha a nadvori 355 702 545,
129/2 ostatni plocha - ostatni komunikace 913 1806 827,—
Soucet: 1 657 3279 203,—

Pozemky na LV C¢islo 474 — zjiSténa cena: 3279 203— K&

C) Ocenéni porovnavaci metodou
Podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, jednim ze zplsobu ocenovéani je
porovnavaci zptisob. Porovnavaci ptistup vychdzi ptimo z porovnani s prodeji obdobnych
nemovitych véci v podobnych podminkach. Porovnani je bud’ pfimé mezi prodavanymi a
oceniovanou nemovitou véci, nebo nepiime, kdy soubor udaji o prodavanych nemovitych vécech
a jejich cenach je zpracovdn na primérnou, standardni nemovitou véc a s touto je pak
porovnavana nemovita véc ocenovana. Aplikace této metody ocenéni predpokladd dostatek
informaci o nabidkéach nebo realizovanych prodejich nemovitych véci obdobného charakteru v
lokalité blizké pfedmétné nemovité véci.

Problematika porovnavaci (komparativni) metody je ucelené popsana v publikaci , Teorie
ocenovani nemovitosti** vydana Akademickym nakladatelstvim CERM, s.r.o. Brno, od Prof. Ing.
Alberta Braddce, DrSc. a kol., ve které je uvedeno, Ze ocenéni provadime porovnanim s
obdobnymi, k datu ocenéni volné proddvanymi vécmi, na zékladé fady hledisek:
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- druhu a ucelu véci,

- koncepce a technickych parametrt,

- materialq,

- technického stavu (opotiebeni, stav udrzby, vady),
- velikost, vyuzitelnost, umisténi a projevy okoli.

Cena nemovité véci je velmi zavisla na jeji poloze, a to nejvice u nemovitych véci obchodnich,
jen o néco méné u nemovitych véci obytnych a pomérn¢ malo u nemovitych véci vyrobnich, u
kterych je vSak dulezité dopravni spojeni. VIiv polohy na cenu je tieba tedy vzdy mit na paméti,
a pokud je to mozné, je tfeba porovnavat nemovité véci ve stejnych nebo alespon velmi
podobnych polohéch; pfitom i na jedné ulici s typovymi rodinnymi domy mutze byt vliv okoli
takovy, ze na riznych koncich ulice budou ceny odlisné. Dalsi skuteCnosti je, ze stavby zpravidla
nejsou totozné. Velmi blizké podobnost bude s nejvétsi pravdépodobnosti u byti stejné kategorie
a velikosti. I rodinné domy se budou lisit velikosti, vybavenim, velikosti podsklepeni, velikosti
pozemku a zahrady, objekty volné stojici nebo fadové. Vliv na cenu nemovité véci bude mit
samoziejme 1 technicky stav.

Vzhledem k vyse uvedenym skutecnostem, je tieba pii porovnani brat v ivahu, nakolik jsou
porovnavané nemovité véci podobné a jejich pripadné odlisnosti nasledné vyjadfit v cené.

Pro stanoveni obvyklé (trzni, obchodovatelné) ceny neexistuje ptedpis, k dispozici je pouze
odborna literatura respektive znalecké standardy.

Pri mistnim Seti‘eni bylo zjiSténo, Zze nemovité véci dle LV ¢&. 474 tvori celek, ktery piestoze
neni funkéné propojen, tak se nachazi na spoleénvch pozemcich, s pristupem po shodném
pozemku, a tudiZ nemohou bvt k datu ocenéni tohoto znaleckého posudku sameostatné
obchodovany. Proto jsou v komparativni metodé uvazovany jako celek.

1) Objekt, ul. Chlebska, Dvory-Karlovy Vary, okres Karlovy Vary

Jednd se o zab&hnuty penzion v Karlovych Varech - Dvorech o podlahové plose cca 400 m?,
Objekt je tvofen vybavenou restauraci s kompletné zatizenou kuchyni a osmi pokoji, kazdy s
koupelnou a WC. Kapacita penzionu je 18 lizek. K penzionu naleZi i pozemek o vyméfe 1 500
m?, jehoz parcelu lze vyuzit jako stavebni pro vystavbu jiného objektu nebo pro rozsifeni
stavajicich prostor. Cely objekt 1ze vyuzit i k jinym ucelim, napf. sidlo spolecnosti, kancelare,
ordinace 1¢kartti atd. ObCanska vybavenost a dopravni dostupnost v misté.

Nabidkova CENA: 8 450 000,- K¢

2) Objekt, ul. Slovanska, Tasovice-Karlovy Vary, okres Karlovy Vary

Jedna se o dim se tfemi bytovymi prostory, lezici v klidné a oblibené ¢tvrti. Dim je z poloviny
podsklepen a nalezi k nému garaZ a oplocend zahrada. Dim proSel v roce 2003 rekonstrukei -
zatepleni domu, nova stfesni krytina, nové rozvody vody, elektfiny a odpadu. Po vstupu do
domu, vas schodisté zavede do jednotlivych pater, kdy kazdé patro ma jeden samostatny bytovy
prostor. V prvnim a druhém podlazi jsou bytové prostory o dispozici 4+1. V podkrovi je bytovy
prostor s vnitini dispozici 3+1. Standardem kazdého bytu je koupelna obsahujici vanu, sprchovy
kout, samostatnou toaletu, kuchyn se sklokeramickou varnou desku, pecici troubou, digestofi a
vyvodem na mycku. Kazdy byt je vybaven samostatnym elektromérem. Vytapéni domu zajisténo
plynovym kotlem. Diim je napojen na veskeré inzenyrské sité. Velikost domu a zajimava lokalita
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nabizi Siroké moznosti vyuziti - bydleni, sidlo firmy, samostatné byty apod. Naproti domu je
udrzovany park s détskym hiistém vcetné zastdvky MHD s pravidelnymi spoji do centra mésta.
Nabidkova CENA: 9 900 000,- K¢

3) Objekt, Dvory-Karlovy Vary, okres Karlovy Vary

Jedna se o aredl s objekty, které skytaji ubytovaci moznosti a moznosti bydleni, prostory pro
Skoleni, sportovni a relaxacni aktivity. Aredl disponuje dvéma budovami. Hlavni budova je
dvoupatrova, v pfizemi je umisténa Skolici mistnost, jidelna s barem a kuchynkou, kancelaf,
technicka mistnost, 2x WC a jeden dvoultizkovy pokoj s koupelnou a WC. Ve druhém podlazi je
pét pokojti a technicka mistnost s elektrickym kotlem. Vedlejsi budova je urcena pro sportovni a
relaxacni aktivity — nachazi se zde télocvicna s Satnami a WC a také sauna se sprchami a
relaxacni zonou. I tato budova ma vlastni elektricky kotel. Prostory 1ze snadno preménit na dalsi
Skolici mistnost se zdzemim. Mistnosti jsou moderné vybaveny kvalitnim nabytkem vyrabénym
vétSinou na miru, prostory pro Skoleni odpovidaji aktualnim trendiim. Kuchyiika je vybavena
kuchynskou linkou osazenou elektrospotiebici. Zvlasté je dbano na kvalitni stav a koncepci
piijemného prostredi. VSechny pokoje jsou vybaveny televizi se satelitnim pfijmem, internetem a
koupelnou s WC. Ob¢ budovy jsou ve vyborném stavebné-technickém stavu. Jsou postaveny v
modernim stylu, osazeny technologiemi, s dirazem na Usporné vytapéni. Jsou napojeny na
vetejny vodovod. Objekt ma vlastni Cisticku odpadnich vod. Budovy lezi v uzavieném arealu o
celkové plose 911 m®, se zahradnim domkem a Sesti parkovacimi misty. Vedle obou objektd se
nachazi prostory pro odpocinek situované na udrzovaném pozemku s kefi, kvétinami a skalkou.
Areal je vhodny téZ jako sidlo firmy, k trvalému bydleni, nebo pro rizné komeréni aktivity -
pronajmy na Skoleni ¢i teambuilding, realizace sportovnich aktivit, ubytovaci kapacity apod.
Areal je umistén na okraji Karlovych Vari, v blizkosti téi velkych nakupnich center, v dosahu
frekventované meéstské dopravy. Jeho poloha je vhodna téz pro navstévu lazeniského mésta, pro
potadani fakultativnich vyleti do zajimavych dalSich mist.

Nabidkova CENA: 11 000 000,- K¢

4) Objekt, ul. Zapadni, Karlovy Vary, okres Karlovy Vary

Jedna se o komer¢ni nemovité véci se ¢tyfmi bytovymi jednotkami lezici v primyslovém centru,
blizko veskerd obcanskéd vybavenost. V roce 2013 az 2017 stavba prochdzela rekonstrukci, jak
bytovych jednotek, tak komerénich prostor véetné nové fasady. Dum je po celé ¢asti podsklepen.
Sklep neni v souc¢asné dob¢ vyuzivan. Stavba nabizi prostornou restauraci s dominujici peci na
pizzu, kuchyn, sklady, prostory pro personal a socialni zazemi. Tyto prostory jsou pfipraveny na
obklad, vymalbu a polozeni podlahovych krytin. K restauraci pfislusi 1 plac, ktery je mozné
vyuzivat k venkovnimu posezeni. Dal§i multifunk¢ni prostor je zrekonstruovan a lze jej vyuzit
jako vinarnu, kavarnu ¢i prostor na schiizky a jednani. I k témto prostoram ptiléhaji samostatné
toalety. Ctyfi bytové jednotky jsou situovéany v patie. Jejich dispozice jsou v prvnim nadzemnim
podlazi 2+1 a 2+1, ve druhém nadzemnim podlazi 3+1 a 1+1. V misté obCanskd vybavenost a
dopravni dostupnost.

Nabidkova CENA: 11 000 000,- K¢

5) Objekt, ul. Slovenska, Karlovy Vary, okres Karlovy Vary

Jednd se o budovu na hranici lazeniského Gzemi mésta Karlovy Vary. Dim, ktery diive slouzil
jako stacirna a vyrobna karlovarské soli, proSel ndkladnou rekonstrukci. V pfizemi domu jsou
nebytové prostory s dvéma vchody. Pivodni velkoplosna okna nabizeji dostatek svétla a
dodavaji raz jedinecnosti. V ramci rekonstrukce jsou zhotoveny veskeré piipojeni. Nabizi se zde
fada podnikatelskych aktivit s vyuzitim blizkosti lazeiského centra Karlovych Vart. V patie
domu je velkometrazni bytovy prostor o dispozici 4+1 s ptipravou na terasu. K domu dale patii
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pozemek na dvé parkovaci mista. Vhodnd kombinace bydleni s podnikanim, v dosahu pfirody i
lazeniského ruchu.
Nabidkova CENA: 14 000 000,- K¢

Seznam porovnavanych objekti:

1) Objekt, ul. Chlebska, Dvory-Karlovy Vary, okres Karlovy Vary
Vychozi cena (VC): 8 450 000,— K¢
Mnozstvi (M): 0,90
Kstavebni konstrukce- 1 ) 00
Kﬁdriby a stavebné-technického stavu- 0’95
Kvybaveni: 1,00
Kvyméry pozemku: 1 y 00
Kpolohovy: 1 ’ 00
Kmoinosti pfistupu: 1 ’ 00
Kvyuiitelnosti: 0,98
Kobj ektivizaéni- 1 , 05
Jednotkova cena (JC): 9604 510,14 K¢
Vaha (V): 1,0
2) Objekt, ul. Slovanska, Tasovice-Karlovy Vary, okres Karlovy Vary
Vychozi cena (VC): 9900 000,— K¢&
Mnozstvi (M): 0,98
Kstavebm’ konstrukce- 1’00
Kﬁdriby a stavebné-technického stavu- 1a00
Kvybaveni : 1 , 00
Kvaéry pozemku: 0,98
Kpolohovy: 1 y 00
Kmoinosti pfistupu: 1,00
Kvyuiitelnosti : 1 ’ 00
Kobiektivizaém’ : 1 ) 05
Jednotkova cena (JC): 9817 338,01 K¢
Vaha (V): 1,0
3) Objekt, Dvory-Karlovy Vary, okres Karlovy Vary
Vychozi cena (VC): 11 000 000,— K¢
Mnozstvi (M): 1,00
Kstavebm’ konstrukce- 1100
Kﬁdriby a stavebné-technického stavu- 1,05
Kvybavem’ : 1 ) 00
Kvyméry pozemku: 0,98
Kpolohovy: 1,00
Kmoinosti pﬁstupu: 1 ’ 00
Kvyuiitelnosti : 1 ’ 02
Kobjektivizacni: 1,05
Jednotkova cena (JC): 9981 316,79 K¢
Vaha (V): 1,0
4) Objekt, ul. Zapadni, Karlovy Vary, okres Karlovy Vary
Vychozi cena (VC): 11 000 000,— K¢
Mnozstvi (M): 1,00
Kstavebm’ konstrukce- 1 y 00
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Kﬁdriby a stavebné-technického stavu- 0!97
Kvybaveni: 1,00
Kvyméry pozemku: 0 y 98
Kpolohovy: 1 , 00
Kmoinosti piistupu : 1 , 02
Kvyuiitelnosti : 1 y 02
Kobiektivizaeni: 1,05
Jednotkova cena (JC): 10 592 664,88 K¢
Vaha (V): 1,0

5) Objekt, ul. Slovenska, Karlovy Vary,

okres Karlovy Vary

Vychozi cena (VC): 14 000 000,— K¢
MnozZstvi (M): 1,00
Kstavebm’ konstrukce- 1 y 00
Kﬁdriby a stavebné-technického stavu- 1’02
Kvybaveni : 1 , 00
Kvaéry pozemku: 0,98
Kpolohovy: 1 y 02
Kmoinosti pfistupu: 1 y 00
Kvyuiitelnosti : 1 , 05
Kobiektivizaém’ : 1 , 05
Jednotkova cena (JC): 12 454 405,98 K¢
Vaha (V): 1,0

kde JC = (VC / M) / (Kstavebni konstrukce ¥ Kﬁdribya stavebné-technického stavu ¥ Kvybaveni X Kvyméry pozemku X
I<poloh0V}'/ x Kmoinosti pfistupu x Kvyuiitelnosti x Kobjektivizaém’)

Minimalni jednotkové cena:

Primérna jednotkova cena 2 (JC x V) / X2 V):

Maximalni jednotkova cena:

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena (po zaokrouhleni):

Jednotkové mnozstvi:
Porovnavaci hodnota:

Vysledna porovnavaci hodnota:

9604 510,14 K¢
10 490 047,16 K¢
12 454 405,98 K¢

10 500 000,— K¢
1,00

10 500 000,— K¢

10 500 000,— K¢
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C. REKAPITULACE

V soucasné dobé se v CR cena stanovi dohodou nebo ocenénim podle zvlastniho predpisu, jak
plyne z ustanoveni zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni zakona ¢. 135/1994 Sb. a ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku.

Cena a hodnota ve vztahu k uréeni obvyklé trzni hodnoty ocenovanych nemovitych véci:
- pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku byly pouzity nize uvedené metody a ptistupy

Cena zjisSténa - (t¢z ,,administrativni®, ,,afedni‘) - je cena podle cenového predpisu, v soucasné
dobé dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v aktualnim znéni a provadéci vyhlasky
Ministerstva financi CR &. 3/2008 Sb. (ocenovaci vyhlagka). Zakladnim ptedpisem je zékon o
cenach ¢. 526/1990 Sb., jenz stanovi, Ze cena je penézni ¢astka, sjednand pii nakupu a prodeji
zbozi nebo zjisténa podle zvlastniho predpisu k jinym ucelim neZ k prodeji (napt. vyvlastnéni
staveb, pozemkil, porostl a prav k nim).

Vécna hodnota - (téz "substan¢ni hodnota", dle pravniho nazvoslovi "¢Gasova cena") - jde 0
reprodukéni cenu stavby vcetné pozemku, snizenou o pfiméfené opotiebeni, odpovidajici
primérné opotiebené stavbé stejného staii a pfimétené intenzity pouzivani, ve vysledku pak
sniZzend o naklady na opravu vaznych zavad, které znemoziuji okamzité uzivani véci. Tento
nakladovy zpiisob vychazi z ndkladi, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni predmétu
ocenéni v mist¢ ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni (bez koeficientu prodejnosti Kp).
Obdobou této ceny je v zakoné ¢islo 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, tzv. cena zjisténa
nakladovym zpiisobem.

Vynosova hodnota - reprezentuje Cist¢ ekonomicky, podnikatelsky pohled na vlastnictvi
nemovité véci, kterd ma pfinaSet vynos. Je dana velikosti kapitalu, ktery pfi uloZeni na danou
urokovou miru (miru kapitalizace) by v budoucnu umoznoval vyplatit takové Castky, které by
byly rovny vynosiim, jez by pfinaSela nemovita véc. Vynosova hodnota nemovité veéci je
souctem diskontovanych (odurocenych) predpokladanych budoucich cistych vynosu z jejiho
prondjmu.

Porovnavaci, srovnavaci, téZ komparativni metoda - je zaloZena na trZznim principu srovnani
hodnoty ocenované nemovité véci s cenami obdobnych nemovitych véci srovnatelnych svym
charakterem, které¢ byly v nedavné dobé nabizeny ¢i realizovany na trhu realit. Porovnavaci
hodnota se rovna cené podobné nemovité véci dosazené na volném trhu se zohlednénim
odli$nosti a ¢asového posunu. Porovnani oceiovanych nemovitych véci se tedy uskuteciiuje na
zéklad¢ prizkumu trhu realit, pfiCemz je nutné brat v uvahu, nakolik jsou porovnavané
nemovité véci podobné a jejich odliSnost poté vyjadrit v cené.

Obvykla cena (obecnd, trzni) - Obvyklou cenou se podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., rozumi cena,
ktera by byla dosazena pfti prodejich stejného, popiipad¢ obdobného majetku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav
tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozumi zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
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kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku vyplyvajicich z
osobniho vztahu k nim.

Vztah administrativni a obvyklé ceny

Stanoveni ceny dle legislativniho pfedpisu a ceny zaloZené na trznich principech je v nékterych
aspektech shodné a v jinych diametralné odlisné. Shodné je skuteCnost, ze se znalec zabyva
stejnymi objekty zkoumani. OdliSnost je vSak ve zpisobu zkoumani oceniované nemovité veci.
Pfi ur€eni administrativni ceny je tfeba, aby znalec aplikoval legislativni piedpis pro ucel, ktery
je pfedem stanoven. Jind situace ovSem nastava v ptipad¢ stanoveni obvyklé ceny objektu, kdy
neni znalec vdzadn zadnym pravnim pfedpisem, ma v podstaté¢ volnou pisobnost v ramci
definice obvyklé ceny. Vychazi predev§im ze svych zkuSenosti, znalosti a jednd na zakladé
svého nejlepSiho svédomi. Neméla by nastat situace, ze hodnota indikovana na trznich
principech bude shodna s cenou administrativni, a to hlavné proto, ze cenovy predpis
nezohlednuje vSechny cenotvorné faktory a situaci na trhu nemovitych véci.

Kladné stranky ocefiovanych nemovitych véci:

- komplexni obcanska vybavenost mésta Karlovy Vary

- dopravni dostupnost mésta Karlovy Vary je zajisténa pomoci autobusové, vlakové dopravy a
MHD

- v mist¢ je dobrd dopravni spadovost do okolnich mést

- predmét ocenéni je napojen na kompletni rozvod IS

- lokalita vhodna k trvalému bydleni a komerénim ucelim

- UdrZba a stavebné-technicky stav oceflovanych nemovitych véci na dobré trovni

- moznost privatniho parkovéani na vlastnim zabezpeceném pozemku

Zaporné stranky ocefiovanych nemovitych véci:
- horsi dispozi¢ni uspofadani I. NP stavby €.p. 4 - rod. dim
- nebyla umoZnéna kompletni prohlidka ocefiovanych nemovitych véci

Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka po obdobnych nemovitych vécech
srovnatelna s nabidkou. Cetnost realizovanych obchodil je na niz§i urovni. V obdobnych
lokalitach je na trhu pomérné Sirokd nabidka obdobnych nemovitych véci. Z hlediska
lukrativnosti polohy se jedna o polohu velmi dobrou. Z hlediska obchodovatelnosti v niZe
uvedenych cenovych relacich 1ze pfedmét ocenéni povazovat za pramérné obchodovatelny.

Vysledna obvykla hodnota ocenovanych nemovitych véci byla zjisténa komparativni metodou,
na_zdkladé databdze uskutecnénych prodejii v regionu, informaci od znalcii_a realitnich
kancelari pusobicich v regionu, informaci viastniki sousednich nemovitych véci a po pouZiti
korekcnich koeficienti.
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Cena jednotlivych prav a zavad s nemovitymi vécmi spojenych
(se Zastavnimi pravy smluvnimi, se Zakazem zcizeni a zatizeni a
se Zastavnim pravem z rozhodnuti spravniho organu, se v ocenéni
neuvazuje, zpracovatel nezna jejich aktualni hodnotu).

Vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfredkupni
prava, které prodejem nezaniknou (znalci nejsou znamy zadné 0- K&
takové zavady). '

Ceny podle cenového predpisu

Cena objektl

8 616 640,— K¢

Cena pozemku

2 754 530,— K¢

Celkova cena podle cenového predpisu

11371 170,— K¢

Vécna hodnota objekti podle vyhlasky

11 531 410,— K¢

Vécna hodnota pozemkii podle vyhlasky

3279 200,—- K¢

Stanovena vécna hodnota celkem

14 810 610,— K¢

Cena zji§téna porovnavacim zpiisobem

10 500 000,— K¢

Vécna bremena

0,— K¢

Movité véci

0,— K¢

Obvykla (obecna, trzni) cena predmétu ocenéni ¢ini:

10 500 000,— K¢

Cena slovy: deset milioni pét set tisic korun ¢eskych
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Znalecky posudek vyhotovil: Ivo Trstan, soudni znalec
Jaroslav Suchanek, asistent soudniho znalce

Odpovédna osoba: Ivo Trstan, soudni znalec

V Jeseniku, dne 18. 3. 2019

Odpovédna osoba: Ivo Trstan, soudni znalec
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ZNALECKY POSUDEK ¢&. 19/03/36

D.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé
ze dne 29.3.1988, ¢.j. Spr.2143/88, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 19/03/36 znaleckého deniku.

Ivo Trst’an, soudni znalec
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ZNALECKY POSUDEK ¢&. 19/03/36

E. SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 piiloze

- fotodokumentace 5
- Vypis z katastru nemovitosti
- kopie katastralni mapy

- kopie ortofoto mapy

- Mmapy SirSich vztahti I a II

N, PP W
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.06.2018 11:15:02

Okres: CZ0412 Karlovy Vary Obec: 554961 Karlovy Vary
Kat.luzemi: 663549 Dvory List vlastnictvi: 474

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vliastnické prdvo
Novak Pavel, Sikma 189, TaSovice, 36018 Karlovy Vary 881104/2020

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuziti Zptisob ochrany
P 128/1 389 zastavéna plocha a
nadvofri
Soucddsti je stavba: Dvory, &.p. 4, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c.: 128/1
P 128/2 355 zastavéni plocha a
nadvofri
Soucasti je stavba: Dvory, ¢&.p. 387, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.c.: 128/2
P 129/2 913 ostatni plocha ostatni
komunikace
P = pravni vztahy jsou dotleny zménou
Bl Vécnd prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécnd prava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vys$i 10.506.750,- K& s p¥islusSenstvim
Oprdavnéni pro
IT credit, s.r.o., Pernerova 502/50, Karlin, 18600
Praha, RC/ICO: 26444437
Povinnost k
Parcela: 128/1, Parcela: 128/2, Parcela: 129/2

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 26.10.2007. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 29.10.2007.
v-7770/2007-403
Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 20.03.2018. Pravni udéinky zapisu ke dni
27.04.2018. Zzapis proveden dne 29.05.2018.
Vv-3419/2018-403

Poradi k datu podle pravni uUpravy Géinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi dluhd a pF¥islusSenstvi:
a) dluh ve vys$i 31.500.000,- K&
b) budouci penézité dluhy do vysSe 47.250.000,- K& vzniklé do 31.12.2027
Oprdavnéni pro
Equa bank a.s., Karolinska 661/4, Karlin, 18600 Praha
8, RC/1C0: 47116102
Povinnost k
Parcela: 128/1, Parcela: 128/2

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zidkazu zcizeni a zatiZeni
(8.165/2014.1c) ze dne 18.08.2014. Pravni u&inky zapisu ke dni 21.08.2014.
Zapis proveden dne 23.09.2014; uloZeno na prac. Karlovy Vary
V-7496/2014-403

Nemovitosti jsou v lUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni drad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovisté Karlovy Vary, kéd: 403.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.06.2018 11:15:02

Okres: CZ0412 Karlovy Vary Obec: 554961 Karlovy Vary
Kat.luzemi: 663549 Dvory List vlastnictvi: 474

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé

Typ vztahu

Pofadi k 21.08.2014 14:30
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
(8.165/2014.1c) ze dne 18.08.2014. Pravni Géinky zapisu ke dni 21.08.2014.
Zapis proveden dne 23.09.2014; uloZeno na prac. Karlovy Vary
V-7496/2014-403
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
(8.165/2014.1c) ze dne 18.08.2014. Pravni Uéinky zapisu ke dni 21.08.2014.

Zapis proveden dne 23.09.2014; uloZeno na prac. Karlovy Vary
V-7496/2014-403
o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdavnéni pro

Equa bank a.s., Karolinska 661/4, Karlin, 18600 Praha
8, RC/ICO: 47116102

Povinnost k
Parcela: 128/1, Parcela: 128/2

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zidkazu zcizeni a zatiZeni
(8.165/2014.1c) ze dne 18.08.2014. Pravni Uéinky zapisu ke dni 21.08.2014.
Zapis proveden dne 23.09.2014; uloZeno na prac. Karlovy Vary

V-7496/2014-403
Poradi k 21.08.2014 14:30

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
pohledavka ve vys$i 302.713,- K& s pfislusSenstvim
Oprdavnéni pro
Ceska republika, RG/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni G¥ad pro hlavni mésto Prahu, Stépanska 619/28,
Nové Mésto, 11000 Praha 1
Povinnost k

Parcela: 128/1, Parcela: 128/2, Parcela: 129/2

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni G¥ad pro hlavni
mésto Prahu, UzP pro Prahu 6 -7448102/2017 /2006-00540-106687 ze dne

06.10.2017. Pravni Géinky zapisu ke dni 06.10.2017. Zapis proveden dne
31.10.2017; uloZeno na prac. Karlovy Vary

V-8440/2017-403
Poradi k 06.10.2017 11:19

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni u¥ad pro hlavni
mésto Prahu, UzP pro Prahu 6 -7448102/2017 /2006-00540-106687 ze dne

06.10.2017. Pravni Géinky zapisu ke dni 06.10.2017.

Zapis proveden dne
31.10.2017; uloZeno na prac. Karlovy Vary

V-8440/2017-403

Nemovitosti jsou v lUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni drad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovisté Karlovy Vary, kéd: 403.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.06.2018 11:15:02

Okres: CZ0412 Karlovy Vary Obec: 554961 Karlovy Vary

Kat.luzemi: 663549 Dvory List vlastnictvi: 474

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni u¥ad pro hlavni
mésto Prahu, UzP pro Prahu 6 -7448102/2017 /2006-00540-106687 ze dne
06.10.2017. Pravni Géinky zapisu ke dni 06.10.2017. Zapis proveden dne

31.10.2017; uloZeno na prac. Karlovy Vary
V-8440/2017-403

D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni

Cislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou

Z-3706/2018-403

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
Pravni ddéinky vkladu prava ke dni 11.01.2007.
v-199/2007-403

RC/ICO: 881104/2020

o Smlouva kupni ze dne 01.12.2006.

Pro: Novak Pavel, Sikma 189, TaSovice, 36018 Karlovy Vary

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR

Katastralni dfad pro Karlovarsky kraj, Katastrilni pracovisté Karlovy Vary, kdéd: 403.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.06.2018 11:17:25
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v lUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni drad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovisté Karlovy Vary, kéd: 403.
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