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O cené nemovitych véci - pozemku p.&. st. 94/1 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je
stavba ¢.p. 37 - rod. diim, pozemku p.&. st. 94/3 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soudasti je
stavba bez Cp/Ce - vyroba, pozemku p.&. 95/12 - zahrada, vie zapsano na listu vlastnictvi ¢. 1380,
pro k.u. Patfin, obec Loucen, okres Nymburk.

Objednatel posudku: JUDr. Marek Stastny
insolvenéni spravce
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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Pfedmétem ocenéni v tomto znaleckém posudku jsou niZe uvedené nemovité véci:

- pozemek parcelni &islo st. 94/1, o vyméfe 368 m?, druh: zastavéna plocha a nadvoii
- soudésti je stavba €.p. 37, rod. dlim, stojici na pozemku parc. ¢. st. 94/1

- pozemek parcelni &islo st. 94/3, o vym&te 173 m?, druh: zastavéna plocha a nadvofi
- souddsti je stavba bez &p/Ce, vyroba, stojici na }z)ozemku parc. &. st. 94/3

- pozemek parcelni &islo 95/12, o vyméie 823 m*, druh: zahrada

vie zapsan¢é v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim ufadem pro Stfedofesky kraj,
Katastralni pracovist€ Nymburk, pro obec Loudesi, katastralni izemi Patfin, okres Nymburk, na
listu vlastnictvi ¢. 1380. )

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu vySe uvedenych nemovitych véci, jejich soudasti a
pislusenstvi.

2. Informace o nemovité véci

Jedna se o nemovité véci - pozemek p.¢. st. 94/1 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je
stavba €.p. 37 - rod. diim, pozemek p.&. st. 94/3 - zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soudasti je
stavba bez &p/Ce - vyroba, pozemek p.¢. 95/12 - zahrada, vie zapsdno na listu vlastnictvi &.
1380, pro k.t. Patfin, obec Loucen, okres Nymburk. Pfedmét ocenéni je situovany na adrese K
BazZantnici &.p. 37, Patiin, 289 37 Loucteti. Rodinny dim se nachazi v okrajové, zastavéné ¢asti
obce Patiin, v fadové rezidenéni zastavbé rodinnych domt jako fadovy koncovy, samostatné
stojici. Dle informaci CSU méa méstys Loudefi 1 301 podet obyvatel, z hlediska obtanské
vybavenosti se v méstysi Louceii nachazi posta, 8kola a zdravotni zafizeni.

3. Prohlidka a zaméfeni nemovité véci

Prohlidka a zamé&feni nemovitych véci bylo provedeno dne 21. 11. 2018.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- Objednavka ocenéni, ze dne 14, 11. 2018.

- Vypis z katastru nemovitosti &. 1380, ze dne 4. 9. 2018, dodany objednavatelem,

- Nihled katastralni mapy, vyhotoveny znalcem, dne 21. 11. 2018,

- Nahled ortofoto mapy, vyhotoveny znaicem, dne 21, 11, 2018.

- Mapy $irSich vztaht I a I1.

- Nabidky realitnich spoleénosti.

- Informace z katastru nemovitosti,

- Informace z vefejné dostupnych zdrojt.

- Zjisténi miry rizik povodni, kriminality a vioupani pfedmétu ocenéni.

- Nahled platného uzemniho planu méstyse Loudefi, ziskany prostfednictvim oficidlnich
webovych strdnek méstyse.
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- Podklady z mistniho 3etfeni (informace, vyméry a fotodokumentace), ze dne 21. 11. 2018.

5. Vlastnické a evidenéni udaje

NiZe uvedené viastnické a evidenéni tidaje jsou prevzaty z vefejné piistupné databaze Ceského
ufadu zemé&mefitského a katastralniho:

Kraj: StiedoCesky
Okres: Nymburk
Obec: Lougent

Katastrilni Gzemi: Pattin (686948)

List vlastnictvi ¢islo: 1380
Vlastnik:

Spolecné jméni manZelii
Kohoutek Pavel a Kohoutkova Pavlina
K Bazantnici 37, Patfin, 289 37 Loudeii

6. Dokumentace a skutecnost

- Nabyvaci titul nebyl pfedlozZen.
- Ke dni zpracovéni znaleckého posudku nebyla zjiSténa najemni smlouva, & jind smlouva,
ktera by upravovala ocefiované nemovité v&ci k uZivani tfeti osobou.

7. Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o ptizemni, zdény, ¢asteéné podsklepeny rodinny dim bez vyuZitého podkrovi (k datu
ocenéni v rekonstrukci), se sedlovou stfechou krytou §indelem. Rodinny diim je nepravidelného
piidorysného tvaru. Plvodni stafi rodinného domu je dle dostupnych podkladovych materiald,
mistniho Setfeni a sdéleni 83 rokl. Vytipéni rodinného domu je provedenc jako tustfedni
pomoci kotle na tuhd paliva. V pribéhu Zivotnosti byla na rodinném domé provedena pristavba
zadni obytné &asti (pohled z pfistupové komunikace) a byla provedena kompletni vnitini
rekonstrukce. Pfi mistnim Setfeni bylo zjisténo, Ze ke dni zpracovani tchoto znaleckého
posudku neni rekonstrukce rodinného domu dokoncena (podkrovi a fasdda). Ocefiované
nemovité véci se nachazi v prvnim stupni rizika povodni, ve druhém stupni rizika kriminality a
ve tfetim stupni rizika vloupani. Celkovy stavebné-technicky stav a GdrZbu lze ke dni ocenéni
hodnotit jako - stavba se zanedbanou UdrZbou (pfedpoklad provedeni menSich stavebnich
tprav). Dle dostupnych podkladovych materiald, mistniho Setfeni a sdéleni je pro potfeby
tohoto znaleckého posudku a uréeni indexu Iv (index konstrukce a vybaveni) uvazovano rokem
vystavby/kolaudace rodinného domu 1935. Podrobny technicky popis a vnitini vybaveni
rodinného domu je patrné z ocenéni.

Dispoziéni feSeni rodinného domu:
I podzemni podlaZi - schodisté a kotelna
I nadzemni podlazi - zadvefi, chodba (2x), schodi$té, kuchyii s jidelnou a obyvacim pokojem,
chodba, vstup do skiepa, socidini zédzemi (koupelna a WC) a obytny
pokoj
1. nadzemni podiazi/podkrovi - schodisté, chodba, pldni prostor v rekonstrukei
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Parkovani je moZné na vlastnim pozemku a na vefejném negarantovaném misté
(komunikace/pozemek u rodinného domu). Pozemky se nachazi v rovimném terénu, tvo
funkéni celek a jsou piistupné po vefejné nezpevnéné komunikaci, na pozemku p.&. 95/1 -
ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi: Mé&stys Loudefi, Nymburska 345, 289 37 Loudeii.

Soucdsti  ocefiovanych nemovitych véci jsou pripojky inZenyrskych  siti,
stavebné-technické vybaveni staveb a trvalé porosty. Viechny tyto soud4sti ocetiovanych
nemovitych véci jsou zohlednény ve vysledné obvyklé hodnoté.

Rodinny dim je napojen na tyto inZenyrské sité: elektro, obecni/vefejny vodovod, vlastni
studnu a obecni/hloubkovou kanalizaci,

PrisluSenstvi oceiiovanych nemovitych véci jsou vedlej§i stavby a venkovni dpravy.
Viechny tyto piislusenstvi ocefiovanych nemovitych véci jsou zohlednény ve vysledné
obvyklé hodnote.

Na pozemku p.¢. st. 94/3 - zastavénd plocha a nadvofi je situovana pifzemni, zdéna stavba bez
¢p/Ce - vyroba, s mirnou sedlovou stfechou krytou vlnitym plechem. Tato stavba bez &p/de -
vyroba se sestavd z hlavni haly, dilny, chodby, umyvarny a WC. Na obytnou &4st rodinného
domu, pfi jeho horni hranici (pohled z pfistupové komunikace) navaznje piizemni, dievéna
stavba ,,pergoly* s mirnou pultovou stfechou krytou plechovou krytinou, Na stavbu bez ép/ée -
vyroba, pii jeji horni hranici (pohled z piistupové komunikace) navazuje p¥izemni, dfevéna
vedlejsi stavba ,gardZe s pultovou stfechou krytou vlnitym plechem, na kterou navazuje
pfizemni, dfevéna vedlejsi stavba ,kilny* s mimou pultovou stiechou krytou plechovou

krytinou,

PHi mistnim Setfeni byly zjidtény tyto venkovni tpravy (oploceni - dfevéné latové na zdénych
sloupcich veetné &astetné podezdivky, dievénd vratka, dfevéna vrata, betonovy chodnik
betonové a zpevnéné plochy). Ocenéni je provedeno dle zjisténého, skutetného stavu.

Movité véci, které by tvofily pfisluSenstvi k ocefiovanym nemovitym vécem, nejsou a nebyly
pii mistnim $etfeni zjistény.

6 8. Obsah posudku

a) Objekty
1) Stavba ¢.p. 37 - rod. diim, na p.&. st. 94/1
2) Stavba bez ¢p/Ce - vyroba, na p.&. st. 94/3
b) Pozemky
1) Pozemky na LV &islo 1380
¢) Ocenéni porovnavaci metodou
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B. ZNALECKY POSUDEK

Index trhu dle p¥ilohy &. 3, tabulky €. 1:

1

2

7
8
9

Popis znaku

Situace na diléim (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy

Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

Vliv préavnich vztahtl na
prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
Ostatni neuvedené (napf. novy
investini zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
névratnost)

Povodiové riziko

Vyznam obce
Poloha obce
Obcanska vybavenost obce

II.

V.

IL.

IL

II.

IV.

Popis a umisténi objekti, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Hodnoceni znaku
Nabidka odpovida poptavce

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

Bez vlivu nebo stabilizovand uzemi

Bez vlivu

Bez dalsich vliva

Zona se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

Index trhu: Iy = Pg x P; x Py x Py x (1 + 2 Pi) =1,000

i=

1

Index polohy dle pFilohy &. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

1

[FN)

Popis znaku
Druh a ucel uZiti stavby

Pievazujici zastavba v okoli
pozemku a Zivotni prostiedi
Poloha pozemku v obci
Moznost napojeni pozemku na
inZenyrské sit&, které jsou v
obci

Obéansk4 vybavenost v okoli
pozemku

Dopravni dostupnost k
pozemku

L

L

1L

L

1L

Iv.

Hodnoceni znaka
Druh hlavni stavby v jednotném
funkénim celku

Rezidenéni z4stavba

Okrajové ¢asti obce
Pozemek lze napojit na viechny sité v
obci nebo obec bez siti

V okoli nemovité véci je éastetné
dostupnd ob¢anska vybavenost obce

Ptijezd po nezpevnéné komunikaci, dobré

parkovaci mozZnosti

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00
1,00

1,00
1,00

0,01
0,00

0,02

-0,03
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7 Osobni hromadnd doprava II. Zastavka od 201 do 1000, MHD - $patna 0,05
dostupnost centra obce

8 Poloha pozemku nebo stavby z V. Vyhodna — pro pozemek se stavbou s 0,02
hlediska komeré&ni vyuZitelnosti komeréni vyuZitelnosti

9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00

10 Nezamé&stnanost II. Primérna nezamestnanost 0,00

11 Vlivy ostatni neuvedené I1. Bez dalsich vlivi 0,00

11

Index polohy: Ip =Py x (1 + X P;) = 0,949
i=2

Popisy objektu

a) Objekty
1) Stavba &.p. 37 - rod. diim, na p.¢. st. 94/1
2) Stavba bez ¢p/e - vyroba, na p.¢. st. 94/3
b) Pozemky
1) Pozemky na LV d¢islo 1380

Ocenéni

a) Objekty
a.1) Vyhlaska 457/2017 Sh.
a.1.1) Stavba &.p. 37 - rod. diim, na p.¢. st. 94/1 — § 35

Podiazi:
Nazev Zastavéna plocha
L PP 3,60%1,50+1,60%2,30 = 9,08 m’
1. NP 5,50%6,50+10,50%11,00 = 151,25 m?
~ Souet: = 160,33 m”
# PodlaZnost: 160,33/9,08 =17,66
Obestavény prostor (OP):
Spodni stavba 3,60%1,50%2,30+1,60%2,30%2,30 = 20,88 m°
Vrchni stavba  5,50%6,50%3,65+10,50x11,00x2,85 = 459,66 m’
Zastteseni 5,50%6,50%3,00%0,5+10,50x11,00x2,20x0,5 = 180,68 m’
Obestavény prostor — celkem: = 661,22 m’
Rodinny dim: typ A
Konstrukce: zdéni
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Vybaveni: :
Néazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady 8,20 % Standardni
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Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
2. Zdivo — zdéné 21,20 % Standardni
3. Stropy — s rovaym podhledem 7,90 % Standardni
4. Stfecha — vaznicovi sedlovi 7,30 % Standardni
5. Krytina — §indel 3,40 % Standardni
6. Kiempifské konstrukce ~ pozinkované (Zlaby, svody) 0,90 % Podstandardni
7. Vnitini omitky - vapenné hladké 3,80 % Standardni
8. Fasadni omitky — biizolitové - &ist. nedokondend 2,80 % Podstandardni
9. Vné&jsi obklady 0,50 % Nevyskytuje se
10. Vnitini obklady — keramicky obklad (kuchy, koupelna, WC) 2,30 % Standardni
11. Schody — betonové s povrchem z keramické dlazby (zL NPdo 1,00% Standardni
L. PP), kovové s dievénymi stupni (z.I.NPna
piidu/podkrovi)
12. Dvefe — dfevéné do zarubni 3,20 % Standardni
13. Okna — dfevéna zdvojens, plastova zdvojend 5,20 % Standardni
14. Podlahy obytnych mistnosti — betonové, plovouei podlahy 2,20 % Standardni
15. Podlahy ostatnich mistnosti — betonove, keramicka dlazba, 1,00 % Standardni
textilni krytiny .
16. Vytapéni ~ tstfedni vytapéni kotlem na tuha paliva 5,20 % Standardni
17. Elektroinstalace — svételny i motorovy proud 4,30 % Standardni
18. Bleskosvod 0,60 % Nevyskytuje se
19. Rozvod vody — studena i tepla 3,20 % Standardni
20. Zdroj teplé vody — elektricky bojler 1,90 % Standardni
21. Instalace plynu 0,50 % Nevyskytuje se
22. Kanalizace —~ kompletni odkanalizovani do obecni/hloubkové 3,10 % Standardni
kanalizace
23. Vybaveni kuchyng — kuchyriska linka, diez, digestof, 0,50 % Standardni
sklokeramick4 varng deska
24. Vnitini vybaveni — vana, umyvadlo (2x), sprchovy kout 4,10 % Standardni
25. Zachod - splachovaci WC 0,30 % Standardn{
26. Ostatni 3,40 % Nevyskytuje se
Uréeni zikladni ceny za m’ dle p¥ilohy &. 24, tabulky & 1:
Kraj: Stfedocesky
Obec: Louéeni
Pocet obyvatel: 1301

Zikladni cena (ZC): 1931 K&/m®

Index konstrukce a vybaveni: ptiloha &. 24, tabulka ¢. 2

Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
0 Typ stavby 1. Nepodsklepeny nebo podsklepeny do A
poloviny zastavéné plochy 1.NP - se
Sikmou nebo strmou st¥echou

1 Druh stavby III. Samostatny rodinny dtm 0,00

2 Provedeni obvodovych stén III. Zdivo cihelné nebo tvarnicové 0,00

3 Tloustka obvod. stén II. 45 em 0,00

4 PodlaZnost III. Hodnota vét3i nez 2 0,02

5 Napojeni na vefejné sité IV. Pfipojka elektro voda, napoj. na vefej. 0,04
(pfipojky) kanal. nebo domovni &istirna

6 Zpiisob vytapéni stavby ITI. Ustiedn, etazové, dalkové 0,00
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7 ZaKl. pislusenstvi v RD III. Upiné - standardni provedeni 0,00
8 Ostatni vybaveni v RD L. Bez daliho vybaveni 0,00
9 Venkovni tpravy 1. Standardniho rozsahu a provedeni 0,00
10 Vedlejsi stavby tvoiici II. Bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové 0,00
prisludenstvi k RD zastavéné ploSe nad 25 m*
11 Pozemky ve funkénim celkuse III. Nad 800 m? celkem 0,01
stavbou
12 Kritérium jinde neuvedené III. Bez vlivu na cenu 0,00
13 Stavebné-technicky stav 1II. Stavba se zanedbanou udr¥bou - 0,85
(pfedpoklad provedeni mensich
stavebnich tiprav)
" Rok vystavby / kolaudace: 1935
Stafi stavby (y): 83
Koeficient pro tpravu (s): 0,600
12

Index konstrukce a vybaveni (Iy=(1+2 Vi) x Vis): 0,546

i=1

Zikladni cena upravend (ZCU = ZC x Iy): 1 054,33 K&/m®

Index trhu (I): 1,000

Index polohy (Ip): 0,949

Cena stavby uréena porovndvacim zpiisobem: .

C8Sp=0P x ZCU x It x Ip = 661,22 x 1 054,33 x 1,000 x 0,949 = 661 589,73 K¢

Stavba &.p. 37 - rod. diim, na p.&. st. 94/1 — zji§tén4
cena; 661 589,73 K¢

a.2) Stavba bez Ep/Ce - vyroba, na p.&. st. 94/3 —§ 12

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Budova: 8. skladovani a manipulace

Svisld nosni konstrukee: zdéna

Polohovy koeficient: 0,900

Kéd Klasifikace CZ-CC: 1252 Budovy skladt, nadr¥e a sila

Kdéd standardni klasifikace produkee: 46.21.13.2..1 budovy pro skladovéni{ a manipulaci
Koeficient zmény ceny stavby: 2,116

Podlazi:

L NP

Vyska: 3,50 m
Zastavéna plocha:  8,50x16,50 = 140,25 m?
Primérna vyska podlazi PVP: = 3,50m
Primé&ma zastavéna plocha podlazi PZP: = 140,25 m?
Obestavény prostor OP:

Vrchni stavba  8,50x16,50%3,50 = 490,88 m’
ZastteSeni 8,50x16,50%1,50x0,5 = 105,19 m’
Obestavény prostor — celkem: = 596,07 m’
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Vyhbaveni:
Nézev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady v&etné zemnich praci 13,20 % Standardni

2. Svislé konstrukce — zdéné 30,40 % Standardni

3. Stropy — s rovnym podhledem 13,80 % Standardni

4. Krov, stfecha — mirna vaznicova sedlova 7,00 % Standardni

5. Krytiny stfech — vinity plech 2,90 % Standardni

6. Klempiiské konstrukce — plechové (%laby, svody) 0,70 % Standardni

7. Uprava vnitinich povrchl — vapenné hladké 4,20 % Standardni

8. Uprava vnéjiich povrchl ~ vapenné hladké 2,90 % Standardni

9. Vnitini obklady keramické 0,00 % Neuvazuje se
10. Schody 1,80 % Nevyskytuje se
11. Dvefe — dfev&né do zarubni 2,40 % Standardni
12. Vrata — plechova - dvoukiidla (2x) 3,00 % Standardni
13. Okna 3,40 % Standardni
14. Povrchy podiah — betonové 2,90 % Standardni
15. Vytapé&ni 0,00 % NeuvaZzuje se
16. Elektroinstalace — sv&telny i motorovy proud 5,80 % Standardni
17. Bleskosvod 0,40 % Nevyskytuje se
18. Vnitini vodovod 0,00 % Neuvazuje se
19. Vnitini kanalizace 0,00 % NeuvaZuje se
20. Vnitini plynovod 0,00 % NeuvaZuje se
21. Ohfev vody 0,00 % Neuvazuje se
22. Vybaveni kuchyni 0,00 % NeuvaZuje se
23. Vnitini hygienické vybaveni 0,00 % NeuvaZuje se
24, Vytahy 0,00 % Neuvazuje se
25. Ostatni 5,20 % Nevyskytuje se
26. Instalacni prefabrikovana jadra 0,00 % NeuvaZuje se

Vypoiet koeficientu vybaveni stavby K;:

Zékladni koeficient Ky: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:

10. Schody —0,54 x 1,852 x 1,80 % - 0,0180
17. Bleskosvod —0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
25. Ostatni -0,54 x 1,852 x 5,20 % — 0,0520
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ky: = 0,9260
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 2231~ K&/m’®

Koeficient konstrukce K;: X 0,9390

Koeficient K = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9671

Koeficient K3 = 0,30 -+ (2,10 / PVP) : X 0,9000

Koeficient vybaveni stavby Ky: X 0,9260

Polohovy koeficient Ks: X 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1160

Zikladni jednotkova cena upravena 3 215 50 K&/m?
Zikladni cena upraveni: 596,07 m> x 3 215 50 K&/m® = 1916 663,09 K¢

Yypocet opotiebeni lineirni metodou:
StaFi: 26 rokd
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Predpoklidana dalsi Zivotnost: 74 rokt

Opotiebeni: 100 x 26 / (26 + 74) = 26,000 %

Odpocet opotiebeni: 1 916 663,09 K& x 26,000 % - 498 332,40 K¢
Cena objektu po odeéteni opotiebeni: = 1418 330,69 K&

Vypocdet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: I = 1,000
Index polohy: Ip = 0,949

Cena stavby uréend ndkladovym zpiisobem: CSy 1418 330,69 K¢

Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp=1Ir x Ip X 0,949
Cena stavby: CS = CSy x pp = 1 345 995,82 K¢
Stavba bez &p/e - vyroba, na p.&. st. 94/3 ~ zji$ténd
cena: 1 345 995,82 K&
Ceny objektii véetné opotiebeni:
1) Stavba &.p. 37 - rod. diim, na p.&. st. 94/1 661 589,73 K¢
2) Stavba bez &p/Se - vyroba, na p.&. st. 94/3 1345 995,82 K&
Cena objektii vEetn& opotfebeni ¢ini celkem: 2 007 585,55 K¢
Cena po zaokrouhleni: 2007590 K&
a.3) Vécna hodnota podle vyhlasky 457/2017 Sb.
a.3.1) Stavba &.p. 37 - rod. diim, na p.&. st. 94/1 — § 35
Podlazi:
Nézev Zastavéna plocha
L PP 3,60x1,50+1,60x2,30 = 9,08 m*
I.NP 5,50x6,50+10,50x11,00 = 151,25 m?
Souget: = 160,33 m”
Podlaznost: 160,33 /9,08 =17,66
Obestavény prostor (OP):
Spodnf stavba  3,60%1,50%2,30+1,60x2,30x2,30 = 20,88 m’
Vrchni stavba 5,50%6,50%3,65+10,50x11,00x2,85 = 459,66 m*
ZastieSeni 5,50%6,50x3,00%0,5+10,50x11,00x2,20%0,5 = 180,68 m>
Obestavény prostor — celkem: = 661,22 m’
Rodinny dim: typ A
Konstrukee: zdéna
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepens do poloviny 1.nadz. podlazi
PodlaZi: s jednim nadzemnim podlaZim
Vybaveni:
Nézev, popis ,, Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady 8,20 % Standardni
2. Zdivo — zdéné 21,20 % Standardni
3. Stropy —s rovnym podhledem 7,90 % Standardni
stranka &. 10
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Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
4. Stfecha — vaznicov4 sedlova 7,30 % Standardni
5. Krytina — Sindel 3,40 % Standardni
6. Klempiiské konstrukce — pozinkované (Zlaby, svody) 0,90 % Podstandardni
7. Vnitini omitky ~ vapenné hladké 5,80 % Standardni
8. Fasadnf omitky — biizolitové - &ast. nedokongené 2,80 % Podstandardni
9. Vné&jsi obklady 0,50 % Nevyskytuje se
10. Vnitin{ obklady — keramicky obklad (kuchyii, koupelna, WC) 2,30 % Standardni
11. Schody — betonové s povrchem z keramické dlazby (zI. NPdo 1,00 % Standardni
L. PP), kovové s dievénymi stupni (z. I. NP na
padu/podkrovi)
12. Dvefe — dfevéné do zarubni 3,20 % Standardni
13. Okna - dievéna zdvojens, plastovd zdvojend 5,20 % Standardni
14. Podlahy obytnych mistnosti — betonové, plovouci podlahy 2,20 % Standardni
15. Podlahy ostatnich mistnosti — betonové, keramick4 dlazba, 1,00 % Standardni
textilni krytiny
16. Vytipéni ~ ustfedni vytdpéni kotlem na tuhd paliva 5,20 % Standardni
17. Elektroinstalace ~ svételny i motorovy proud 4,30 % Standardni.
18. Bleskosvod 0,60 % Nevyskytuje se
19. Rozvod vody - studend i tepla 3,20 % Standardni
20. Zdroj teplé vody — elektricky bojler 1,90 % Standardni
21. Instalace plynu 0,50 % Nevyskytuje se
22. Kanalizace ~ kompletni odkanalizovani do obecni/hloubkové 3,10 % Standardni
kanalizace
23. Vybaveni kuchyng — kuchyiisk4 linka, dfez, digestof, 0,50 % Standardni
sklokeramickd varna deska
24. Vnitini vybaveni — vana, umyvadlo (2x), sprchovy kout 4,10 % Standardni
25. Zéchod — splachovaci WC 0,30 % Standardni
26. Ostatni 3,40 % Nevyskytuje se
Uréeni zikladni ceny za m’® dle prilohy &, 24, tabulky &. 1:
Kraj: Stiedodesky
Obec: Louderi
Podet obyvatel: 1301

Zikladni cena (ZC): 1931~ K&/m®

Index konstrukee a vybaveni: piiloha &. 24, tabulka &. 2

Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
0 Typ stavby I. Nepodsklepeny nebo podsklepeny do A
poloviny zastavéné plochy 1.NP - se
Sikmou nebo strmou st¥echou

1 Druh stavby III. Samostatny rodinny dtim 0,00
2 Provedeni obvodovych stén III. Zdivo cihelné nebo tvarnicové 0,00
3 Tloustka obvod. stén II. 45 cm 0,00
4 Podlaznost III. Hodnota v&t¥ neZ 2 0,02
5 Napojeni na veiejné sits IV. Pipojka elektro voda, napoj. na vetej. 0,04
(ptipojky) kanal. nebo domovni &istirna
6 Zpisob vytapéni stavby 1. Ustfedni, etaZove, dalkové 0,00
7 Zakl. piislu$enstvi v RD II. Uplné - standardni provedeni 0,00
8 Ostatni vybaveni v RD L. Bez dal§iho vybaveni 0,00
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9 Venkovni tpravy III. Standardniho rozsahu a provedeni 0,00
10 Vedlejsi stavby tvofici II. Bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové 0,00
piisluSenstvi k RD zastavéné plose nad 25 m?
11 Pozemky ve funkénim celkuse  I1I. Nad 800 m? celkem 0,01
stavbou
12 Kritérium jinde neuvedené II1. Bez vlivu na cenu 0,00
13 Stavebné-technicky stav II1. Stavba se zanedbanou udrZbou - 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich
stavebnich Gprav)
* Rok vystavby / kolaudace: 1935
Stari stavby (3): 83
Koeficient pro tipravu (s): 0,600
12

Index konstrukce a vybaveni (Iy = ( 1+ Z Vi) x Vi3): 0,546
i=1

Zikladni cena upravend (ZCU = ZC x Iy): 1 054,33 K&/m®
Cena stavby uréena porovndvacim zptisobem:
CSp=0P x ZCU = 661,22 x 1 054,33 = 697 144,08 K&

Stavba &.p. 37 - rod. diim, na p.&. st. 94/1 — zjistén4
cena: 697 144,08 K¢

a.4) Stavba bez €p/€e - vyroba, na p.¢&. st. 94/3 —§ 12

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova: S. skladovéni a manipulace

Svisld nosna konstrukee: zdénd

Polohovy koeficient: 0,900

Kod Kklasifikace CZ-CC: 1252 Budovy sklad@, nadrze a sila
Kdd standardni Klasifikace produkee: 46.21.13.2..1 budovy pro skladovani a manipulaci
Koeficient zmény ceny stavby: 2,116

Primérni vy¥ka podlazi PVP: 3,50 m

Primérna zastavéna plocha podla%i PZP: 140,25 m>
Obestavény prostor: 596,07 m®

Koeficient vybaveni stavby: 0,9260

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 2231~ K&/m’

Koeficient konstrukce K;: X 0,5390

Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9671

Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 0,9000

Koeficient vybaveni stavby Ky: X 0,9260

Polohovy koeficient Ks: X 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K;: b 2,1160

Zikladni jednotkovia cena upravena: = 3215,50 K&m’

Zikladnf cena upravena: 596,07 m> x 3 215,50 K&/m® = 1916 663,09 K¢

~ Vypocet opotiebeni lineirni metodou:
 StaFi: 26 rokt
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Predpoklidani dal$i Zivotnost: 74 roki

Opotiebeni: 100 x 26 / (26 + 74) = 26,000 %

Odpocet opotiebeni: 1 916 663,09 K& x 26,000 % — 498 332,40 K¢
Cena objektu po odeéteni opotiebeni: = 1 418 330,69 K¢

Stavba bez &p/te - vyroba, na p.é. st. 94/3 — zji§téna
cena: 1418 330,69 K&

Ceny objektil véetné opotiebeni:

1) Stavba €.p. 37 - rod. diim, na p.¢. st. 94/1 697 144,08 K¢

2) Stavba bez €p/¢e - vyroba, na p.¢. st. 94/3 1418 330,69 K&
Cena objektu véetné opotiebeni ¢ini celkem: 2115 474,77 K&
Cena po zaokrouhleni: 2115470— K¢
b) Pozemky

b.1) VyhlaSka 457/2017 Sb.
b.1.1) Pozemky na LV ¢&islo 1380 — § 4

Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé die § 3

Nézev obce: Loucen
Nézev okresu: Nymburk
Uprava vychozi zdkladni ceny dle piilohy ¢. 2, tabulky &, 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku O;
1 Velikost obce III. 1001 — 2000 obyvatel 0,70
2 Hospodafsko-spravni vyznam  IV. Ostatni obce 0,70
obce
3 Poloha obce IV. Obec vzdalena od hranice zastavéného 1,01
uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v
tab. €. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do
10 km véetné
4 Technicka infrastruktura v obei  1I. Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
5 Dopravni obsluZnost obce III. Zelezniéni zastavka, nebo autobusova 0,90
zastavka
6 Obcansk4 vybavenost v obci II. Roz3ifenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98

ambulantni zdravotni zafizeni, zdkladni
Skola a posta, nebo bankovni (penéZni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni
zafizeni)
Zékladni cena vychozi:  ZC, =1 828,~ K&m?
Zikladni cena pozemku: ZC =ZC, x O; X Oy x O3 x Oy x 05 x O = 678,— K&/m>
(Zéakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Pozemky ve funkénim celku se stavbou ocetiovanou podle § 13, 14, 35 a 36, pop¥ipadé s jejich
pFisluSenstvim
Soudet vymér pozemk ve funkénim celku: vp = 1 364 m?
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Redukéni koeficient: R = (200 + 0,8 x vp) +vp = 0,947
Index trhu: I+ = 1,000

Index omezujicich viivii pozemku dle p¥ilohy ¢&. 3, tabulky &, 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
velikost pozemku

2 SvaZitost pozemku a expozice  IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetng; 0,00
ostatni orientace

3 ZtiZzené zakladové podminky III. NeztiZené zakladové podminky 0,00

4 Chranéna izemi a ochrannd I. Mimo chréanéné tzemi a ochranné padsmo 0,00
pasma

5 Omezeni uZivani pozemku I. Bez omezeni uZivini 0,00

6 Ostatni neuvedené {l. Bez dalsich vliva 0,00

6
Tndex omezujicich vlivi: Io =1+ 2, Pi= 1,000
i=1
Index polohy: I; = 0,949
Index cenového porovndni dle § 4: I =1t x I x Ip = 0,949

§ 4 odst. 1 - Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvo¥i
Zakladni cena upravend: ZCU =ZC x I x R = 609,3206 K&/m?

Parc. &, Nazev Vyméra [m’] Cena [K¢]
st, 94/1 zastavénd plocha a nadvoii 368 224 229,98
st. 94/3 zastavénd plocha a nadvoii 173 105 412,46
95/12 zahrada 823 501 470,85
Soucet: 1364 831113,29

Pozemky na LV &islo 1380 — zji$tén4 cena: 831 113,29 K¢

b.2) Vécna hodnota podle vyhlasSky 457/2017 Sh.
b.2.1) Pozemky na LV ¢islo 1380 — § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Louceti
Nazev okresu: Nymburk
Uprava vychozi zikladni ceny dle p¥ilohy &. 2, tabulky & 2;
Popis znaku Hodnoceni znaku O;
1 Velikost obce III. 1001 — 2000 obyvatel 0,70
2 Hospodafsko-spravni vyznam  IV. Ostatni obce 50,70
obce
3 Poloha obce IV. Obec vzdaleni od hranice zastavéného 1,01
Uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v
tab. &. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkratdim vymezeném tiseku silnice do
10 km véetné
4 Technickd infrastruktura v obei  II. Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
5 Dopravni obsluznost obce 111. Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 0,90
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zastavka
6 Obcanska vybavenost v obci II. Roz§ifenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98

ambulantni zdravotni zafizeni, zakladni
Skola a posta, nebo bankovni (pen&Zni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni
zatizeni)

Zékladni cena vychozi:  ZC, =1 828~ K&/m?

Zikladni cena pozemku: ZC =ZC, x O; x Oy x O3 x Og x Os % Og = 678,~ K&/m?

(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Pozemky ve funkénim celku se stavbou ocefiovanou podle § 13, 14, 35 a 36, pop¥ipadé s jejich
piislusenstvim
Soudet vymér pozemki ve funkénim celku: vp =1 364 m?
Redukéni koeficient: R = (200 + 0,8 x vp) + vp = 0,947

Index omezujicich vlivii pozemku dle p¥ilohy &. 3, tabulky &. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
velikost pozemku
2 SvaZitost pozemku a expozice  IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetnd; 0,00
ostatni orientace
3 ZtiZené zakladové podminky III. NeztiZené zékladové podminky 0,00
4 Chranénd tizem{ a ochranna I. Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo 0,00
pésma
5 Omezeni uZivani pozemku I. Bez omezeni uZivani 0,00
6 Ostatnf neuvedené II. Bez dal8ich vlivi 0,00

6
Index omezujicich vlivii: Io =1+ 2, Pi=1,000

i=1
Index cenového porovnani dle § 4: 1= 1o = 1,000

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvo¥i
Zakladni cena upravena: ZCU =ZC x [ x R = 642,0660 K&/m?®

Parc. €. Nézev Vyméra [m?] Cena [K¢]
st. 94/1 zastavénd plocha a nadvoii 368 236 280,29
st. 94/3 zastavéna plocha a nadvoii 173 111 077,42
95/12 zahrada 823 528 420,32
Soucet: 1364 875 778,03
Pozemky na LV ¢&islo 1380 — zji§tén4 cena: 875 778,03 K¢

¢) Ocenéni porovnavaci metodou
Podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetkn, jednim ze zplsobu ocefiovéni je
porovnavaci zplsob. Porovnavaci piistup vychézi pfimo z porovnéni s prodeji obdobnych
nemovitych véci v podobnych podminkdch. Porovnani je bud’ piimé mezi prodavanymi a
oceflovanou nemovitou véci, nebo nepiimé, kdy soubor tidaji o proddvanych nemovitych vécech
a jejich cendch je zpracovan na primémou, standardni nemovitou véc a s touto je pak
porovnavana nemovitd véc oceflovana. Aplikace této metody ocenéni predpokladd dostatek
informaci o nabidkach nebo realizovanych prodejich nemovitych véci obdobného charakteru v

lokalité blizké pfedmétné nemovité véci.
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Problematika porovnavaci (komparativni) metody je ucelend popsdna v publikaci ,,7eorie
ocertovdni nemovitosti* vydand Akademickym nakladatelstvim CERM, s.r.o. Brno, od Prof Ing.
Alberta Braddce, DrSc. a kol., ve které je uvedeno, Ze ocendni provadime porovnanim s
obdobnymi, k datu ocenéni voln& prodavanymi véemi, na zékiadé ¥ady hledisek:

- druhu a G&elu véci,

- koncepce a technickych parametr(,

- materiald,

- technického stavu (opotfebeni, stav udrzby, vady),
- velikost, vyuzZitelnost, umisténi a projevy okoli.

Cena nemovité véci je velmi zvisl4 na jeji poloze, a to nejvice u nemovitych véci obchodnich,
jen o n€co méné u nemovitych véci obytnych a pom&ms malo u nemovitych v&ci vyrobnich, u
kterych je vSak dileZité dopravni spojeni. Vliv polohy na cenu je tfeba tedy vZdy mit na paméti,
a pokud je to moZné, je tieba porovndvat nemovité véci ve stejnych nebo alesponi velmi
podobnych polohéch; pfitom i na jedné ulici s typovymi rodinnymi domy muZe byt vliv okoli
takovy, Ze na réznych koncich ulice budou ceny odlisné. Daldi skutednosti je, Ze stavby zpravidla
nejsou totoZné. Velmi blizkd podobnost bude s nejvétsi pravdépodobnosti u byth stejné kategorie
a velikosti. I rodinné domy se budou lisit velikosti, vybavenim, velikosti podsklepeni, velikosti
pozemku a zahrady, objekty volng stojici nebo fadové. VIiv na cenu nemovité véci bude mit
samoziejme i technicky stav.

Vzhledem k vySe uvedenym skutednostem, je tfeba p¥i porovndni brat v uvahu, nakolik jsou
porovnavané nemovité véci podobné a jejich pfipadné odlignosti nasledn& vyjadkit v ceng.

Pro stanoveni obvyklé (trzni, obchodovatelné) ceny neexistuje predpis, k dispozici je pouze
odborn literatura respektive znalecké standardy.

1) RD, Kouty, okres Nymburk

Jednd se o rodinny diim s vnitfnim dispoziénim uspofadénim 3+1, vhodny jak k rekreaci, tak k
trvalému bydleni. Dim je ve velmi dobrém stavu. V pritbdhu Zivotnosti profel &astednou
rekonstrukci. Dim je napojen na obecni vodovod, kanalizaci a také vlastni studnu. Dispozice
domu: zédvel, détsky pokoj, obyvaci pokoj, loZnice, kuchyii se spiZi, koupelna s vanou a WC,
garaz. Ohfev vody je zajidtén elektrickym bojlerem, o vytap&ni se staraji krbova kamna umistsna
v obyvacim pokoji a elektrické pfimotopy. Dopravni dostupnost je zajifténa v misté.

Nabidkova CENA: 2 490 000,- K¢

2) RD, Pitek, okres Nymburk

Jedna se o rodinny dim s vnitini dispozici 5+1, ktery se nachazf v klidné &4sti obce. V plizemi je
vstupn{ chodba, &tyfi obytné pokoje, kuchyn, koupelna s vanou, WC. V podkrovi je dalsi obytny
pokoj a piida, kterd nabizi moZnost rozsifeni obytné ¢asti domu. Diim je v dobrém stavu, se
zdnovni stfeSni krytinou. Do obytného podkrovi je vybudovano schodisté. Dém ma dva
samostatné vchody, Ize jej tedy upravit na dvougeneradni. Cast domu je podsklepena. Dim je
napojen na elektro, vodovod a kanalizaci. Vytapéni je Gstfedni na tuhd paliva. Na zahrads se
nachdzi zdénd gardZ a dievnik. Zakladni obdansk4 vybavenost a dopravni dostupnost je zaji$téna
v miste.

Nabidkova CENA: 2 800 000,- K&
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3) RD, Dvory, okres Nymburk

Jedna se o patrovy ¢astecné podsklepeny rodinny diim, ktery se nachdzi v centrdlni &4sti obce. V
pfizemi je vstupni hala, WC, spiZ, koupelna s vanou, kuchyii a obyvaci pokoj. V patie jsou ti
obytné pokoje a mensi mistnost, vchod na piidu (moZnost piidni vestavby) a balkén. Topeni je
feSeno plynovym kotlem a kotel na tuha paliva, vZdy s Gstfednim rozvodem. Elektricky bojler
slouZi k ohfevu vody. K domu patii garaZ, kiilna, ovocna a zeleninovd zahrada. V misté je MS,
Z8, obchody a sportovists. Dostupnost do mésta Nymburk je 4 km.

Nabidkova CENA: 2 835 000,- K&

4) RD, Doubravany-Kosik, okres Nymburk

Jedna se o plvodni vesnicky déim se stodolou, garaZi, vyminkem a zahradou, ktery se nachdzi v
klidné &asti obce. Obytna €ast domu je &astené podsklepend. Diim je fesen jako 3+1. V pizemi
Je pfedsifi, koupelna s vanou, komora, WC, kuchyii se spi#, obyvaci pokoj a loZnice. Podlahové
povrchy - dlaZba, PVC a parkety. Okna dfevéna $paletova s pfedokennimi roletami a parapety.
Odpady jsou svedeny do septiku, voda je pfivedena z vlastni studny. Vytapéni je feSeno kamny
na tuha paliva, ohfev vody elektrickym bojlerem. Rozvody elektfiny v hliniku. Dim je ze
smiSencho zdiva. Dopravni dostupnost zajistuje autobusova doprava. V obci se nachézi obecni
ufad, obchod se smifenym zboZim a posta.

Nabidkova CENA: 3 500 000,- K&

5) RD, Budimé¥ice, okres Nymburk

Jednd se o podsklepenou, zdénou novostavbu rodinného domu s vnitinim dispozitnim
uspofadanim 5+kk s gardZi a dilnou. Diim je situovan na rovinatém pozemku s viezdem. Dim je
pfed dokondenim. Po vstupu do domu se vchazi do centrdlni haly, odkud jsou vstupy do
jednotlivych mistnosti - obyvaciho pokoje s kuchyni, pokoje, koupelny, samostatného WC,
technické mistnosti a schodisté, po kterém se dostaneme do podkrovi, garéZe s dilnou a suterénu.
V podkrovi jsou umistény tfi obytné pokoje a socidlni za¥izeni. Diim je napojen na elektfinu a
studnu, vytapéni je feSeno Ustfednim topenim s kotlem na tuhd paliva. Obec Budiméfice se
nalézd 5 km vychodné od okresniho mésta Nymburk, kde je veskera ob&anskd vybavenost s
moZznosti vyuZiti volného &asu.

Nabidkovd CENA: 3 700 000,- K&

Seznam porovnavanych objektii:

1) RD, Kouty, okres Nymburk
Vychozi cena (VC): 2 490 000,~ K¢
MnoZstvi (M): 1,00
Kstavebni konstrukee® 1,00
Kudrzby a stavebnd-technického stavu’ 1,05
Kvybavcni: 0,98
Kvyméry pozemku~ 0,95
K polohovy: 1,00
Kobiektivizatni: 1,05
Jednotkové cena (JC): 2 425 889,80 K&
Viha (V): 1,0

2) RD, Pitek, okres Nymburk
Vychozi cena (VC): 2 800 000,— K&
MnoZstvi (M): 1,02
Kstavebni konstrukee! 1,00
Kﬁdﬁb_y a stavebng-technického stavu: 0,95
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K vybaveni: 1,00
KV)?mérv pozemku® 1,02
Kpotonovy: 1,00
Kobjektivizatns: 1,05
Jednotkova cena (JC): 2 698 017,63 K&
Vaha (V): 1,0
3) RD, Dvory, okres Nymburk
Vychozi cena (VC): 2 835 000,— K&
MnoZstvi (M): 1,00
Kstavebni konstrukee! 1,00
Ktdrzby a stavebné-technického stavu’ ‘ 0,98
Kyvbaveni: 1,00
Kvs'fméry pozemkg- 0,95
K polohovy! 1,00
Kobiektivizat‘&ni: 1:05
Jednotkova cena (JC): 2900 107,41 K&
Viha (V): 1,0
4) RD, Doubravany-Ko$ik, okres Nymburk )
Vychozi cena (VC): 3 500 000,— K¢&
MnozZstvi (M): 1,02
Kstavebni konstrukee: 0,98
Kudrsby a stavebni-technického stavu’ 0,98
Kvybaveni: 0,98
Kvymery pozemku: L15
Kpo[ohovy‘r: 1,00
Kobjektivizatni: 1,05
Jednotkova cena (JC): 3019273,85K¢
Vaha (V): 1,0
3) RD, Budimé¥ice, okres Nymburk
Vychozi cena (VC): 3700 000,— K¢
MnoZstvi (M): 1,00
Kstavebni konstrukee: 1,00
Kﬁdrzby a stavebné-technického stavu: 1,15
Kvybaveni . 1 , 00
Kvy'rméry pozemku+ 1 :00
Kpolohov;’r: 1,05
Kobjeklivizaéni : 1,05
Jednotkova cena (JC): 2918 268,76 K&
Viéha (V): 1,0

kde IC= (VC / M) / (Kstavebni konstrukce * Kﬁdr}zbyastavcbné—technického stavy Kvybaveni * vyméry pozemku x
Kpolohovy X Kobjcktivizaéni)
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Minimadlni jednotkova cena: 2425 889,80 K&
Primérn4 jednotkova cena (X (JC x V) / 2 V) 2792311,49 K¢
Maximalni jednotkova cena: 3019273,85 K¢
Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovend jednotkova cena (po zaokrouhleni): 2795 000,— K¢
Jednotkové mnoZstvi: 1,00
Porovnévaci hodnota: 2795 000,- K&
Vysledna perovnavaci hodnota: 2 795 000— K¢
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C. REKAPITULACE

V soudasné dobé se v CR cena stanovi dohodou nebo ocen&nim podie zvlastniho piedpisu, jak
plyne z ustanoveni zékona &. 526/1990 Sb., o cenach, ve zn&nf zdkona & 135/1994 Sb. a ¢&.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku.

Cena a hodnota ve vztahu k uréeni obvyklé trZnf hodnoty ocefiovanych nemovitych véci:

- pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku byly pouZity niZe uvedené metody a p¥istupy
Cena zjiSténa - (t6Z ,,administrativni*, ,,0fedni®) - je cena podle cenového piedpisu, v soudasné
dobe dle zékona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku, v aktualnim znénf a provadsei vyhlasky
Ministerstva financi CR &. 3/2008 Sb. (ocefiovaci vyhlaska). Zdkladnim p¥edpisem je zakon o
cendch €. 526/1990 Sb., jenZ stanovi, Ze cena je pendzni ¢astka, sjednand pti nékupu a prodeji
zboZi nebo zjidi€na podle zvlastniho predpisu k jingm eldm nez k prodeji (napf. vyvlastnéni
staveb, pozemk, porostl a prav k nim).

X

Vécend hodnota - (t€Z "substanéni hodnota", dle pravniho nazvoslovi "Sasova cena") - jde o
reprodukéni cenu stavby vetné pozemku, sniZenou o piiméfené opotieben, odpovidajici
primérné opotiebené stavbe stejného stali a pfiméfené intenzity pouZivéni, ve vysledku pak
sniZend o ndklady na opravu vazZnych zavad, kieré znemoZiuji okam#ité u¥ivani véci. Tento
nakladovy zpfisob vychdzi zndkladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenni v mist€ ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni (bez koeficientu prodejnosti K;).
Obdobou této ceny je v zakong &islo 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, tzv. cena zjisténa
nakladovym zplisobem.

Porovnivaci, srovndvaci, téZ komparativni metoda - je zaloZena na trznim principu srovnani
hodnoty ocefiované nemovité véci s cenami obdobnych nemovitych véci srovnatelnych svym
charakterem, které byly v neddavné dobé nabizeny & realizovény na trhu realit. Porovnavaci
hodnota se rovna ceng podobné nemovité véci dosaZené na volném trhu se zohledn®nim
odlifnosti a Easového posunu. Porovnani ocefiovanych nemovitych véci se tedy uskuteériuje na
zéklad€ prizkumu trhu realit, pfiemZ je nutné brat v tuvahu, nakolik jsou porovndvané
nemovité véci podobné a jejich odli¥nost poté vyjadit v cend.

Obvykla cena (obecnd, trini) - Obvyklou cenou se podle zékona &. 151/1997 Sb., rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku v tuzemsku ke dni
ocen¢ni. Piitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomémi prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumgji napiiklad stav
tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry
se rozumi zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvla3tni hodnota prikladand majetku vyplyvajicich z
osobniho vztahu k nim,

Vztah administrativni a obvyklé ceny

Stanoveni ceny dle legislativniho pfedpisu a ceny zaloZené na trznich principech je v nékterych
aspektech shodné a v jinych diametralng odlidné. Shodna je skutegnost, e se znalec zabyva
stejnymi objekty zkoumani. Odlinost je viak ve zplisobu zkoumdni oceflované nemovité véci.
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Pfi uréen{ administrativni ceny je tfeba, aby znalec aplikoval legislativni pfedpis pro Ggel, ktery
Je pfedem stanoven. Jin4 situace oviem nastavé v ptipadé stanoveni obvyklé ceny objektu, kdy
neni znalec vdzan Z4dnym pravnim pfedpisem, md v podstatd volnou plisobnost v ramci
definice obvyklé ceny. Vychézi pfedeviim ze svych zkusenosti, znalosti a jedni na zdkladé
svého nejlepdtho sv€domi. Neméla by nastat situace, Ze hodnota indikovana na trinich
principech bude shodnd s cenou administrativni, a to hlavné proto, Ze cenovy piedpis
nezohledfiuje vSechny cenotvorné faktory a situaci na trhu nemovitych véci.

Kladné stranky ocefiovanych nemovitych véei:

- roz8ifend obCanska vybavenost méstyse Loudeti

- dobra dopravni spadovost do okolnich mé&st

- ptedmét ocenéni vhodny k trvalému bydleni i ke komer&nim G&elim

Ziporné strinky ocefiovanych nemovitych véci:

- pristup zajistén po nezpevn&né komunikaci

- nedokoncend rekonstrukce rodinného domu (podkrovi a fasada)
- evidentni pidorysny stav v KN neodpovida skuteénosti

Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecng poptivka po obdobnych nemovitych vécech
srovnatelnd s nabidkou. Cetnost realizovanych obchods je na primérné urovni. V obdobnych
lokalitich je na trhu pom&mé $iroka nabidka obdobnych nemovitych véci. Z hlediska
lukrativnosti polohy se jednd o polohu primérnou. Z hlediska obchodovatelnosti v niZe
uvedenych cenovych relacich 1ze pfedmét ocenéni povaZovat za primérné obchodovatelny.

Vyslednd obvykld hodnota ocerovanych nemovitych véci byla zjisténa komparativai melodou,
na zdkladé databdze uskutecnémjch prodejii v _regionu. informaci od znalcii a realitnich
kanceldfi prisobicich v regionu, informact viastnikii sousednich nemovitich véci a po_pouziti
korekénich koeficienti.
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Cena jednotlivych prav & zdvad snemovitymi vEemi spojenych
(se Zastavnimi privy soudcovskymi, se Zastavnimi pravy
exekutorskymi a se Zistavaimi pravy smluvnimi, se v ocendni

neuvaZuje, zpracovatel neznd jejich aktudlni hodnotu, stejné tak se 0- K¢
neuvazuje i s exekucemi),

Vécnd bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni & predkupni

prava, které v draZb$ prodejem nezaniknou (znalci nejsou zndmy 0. K&

Z4dné takové zavady).

Ceny podle cenového piredpisu

Cena objekti

2 007 590,— K&

Cena pozemkd

831 110,- K&

Celkova cena podle cenového predpisu

2 838 700,~ K¢

Vécni hodnota objektii podle vyhlas

2115470~ K&

Vécna hodnota pozemki podle vyhlaiky

875 780,— K&

Stanovena vécni hodnota celkem

2 991 250,— K¢

Cena zji§téna porovnivacim zpisobem

2 795 000,— K&

VYécnd bremena

0,~ K¢

Movité veéci

0,— K¢

i

Obvykld (obecnd, trzni) cena pred

étu ocenéni

¢in

r

Cena slovy: dva miliony sedm set devadesdt pét tisic korun &eskych
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Znalecky posudek vyhotovil:

Odpovédna osoba:

V Jeseniku, dne 24. 1. 2019

Ivo Trst'an, soudni znalec
Jaroslav Suchanek, asistent soudnfho znalce

Ivo Trst’an, soudni znalec

ZNALEGKA KANCELAR BeST s.r.0.,
Sadova 882/2

a 730 01 Jesenik,

el +420 774 773737

10: 29452783

info@ozibest.cz

Odpovédna osoba: Ivo Trst'an, soudni znalec
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave
ze dne 29.3.1988, ¢&.j. Spr.2143/88, pro zdkladni obor ekonomika, pro odv&tvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 19/01/15-1 znaleckého deniku.

Ivo Trst’an, soudni znalec
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E. SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran Adptiloze
- fotodokumentace
- vypis z katastru nemovitosti
- kopie katastrdlni mapy
- kopie ortofoto mapy
- mapy &irSich vztahti I a II

B = = 00 W
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.09.2018 14:15:02

Vyho!df.'reno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro Ucel ovéfent vistupu z informadniho systému verejné spravy

., ve smysiu § 9 zék. &. 365/2000 Sh., ve znéni pozdsjiich predpist.
Okres: CZ0208 Nymburk Obec: 537446 Loudeifi
uzemi: 686948 PatFin List vlastnictvi: 1380
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c1selnych fadach (St = stavebnl parcela)
lastnik, jinp oprdvnény L_i Identzf:kator :7 B Podil
astnické prévo
- Kohoutek Pavel az XKchoutkova Pavlina, X BaZantnici 37, 740821/0887
Pat¥in, 28937 Loudeii 855528/1075
spolecné 3men1 manzelu
'mov_1t:cm.“st1 L e s ELim e . — et g
- Pozemky
. fercela  vyméraim2] Druh pozemku _ zpisob vyuiiti _ Zpisob ochrany
84/1 368 zastavéna plocha a

nadvofi
ouddsti je stavba: Patfin, &.p. 37, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 94/1

94/3 173 zastavéni plocha a
nadvori
oucdsti je stavba: bez &p/ée, vyroba ’
tavba stoji na pozemku p.é&.: St. 94/3
95/12 823 zahrada zemédélsky pudni
fond
ecné"EEEGawéiéﬁ;ic1 ve prospech nemov1tost£mé_castimgwkifqigi zapiEEthm“_—m“wmwwkfhmn _

istavni pravo soudcovské
vy8i 161.716,- K& s pfisludenstvim
vrh podéan dne 11.1.2012
Oprdvnéni pro
Okresni sprava socidlniho zabezpedeni Nymburk, U
Pridelny 384, 28802 Nymburk
Povinnost k

Parcela: St. 94/1, Parcela: St. 94/3, Parcela: 95/12
istina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.z#izenim soud.zistavniho prava Okresni
soud v Nymburce 1E-4/2012 -12 ze dne 23.01.2012. Pravni moc ke dni 28.02.2012.
%-3272/2012-208
fadi k datu podle pravni dpravy Géinné v dob& vzniku prava
tavni pravo exekutorské podle § 6% exekudniho #adu
vyEi 6.540,- K& s p¥isludenstvim
Oprdvnéni pro

Ceska kancelaf pojistiteld, Na Pankraci 1724/129,
Nusle, 14000 Praha 4, RE/ICO: 70099618
Povinnost k

Parcela: St. 94/1, Parcela: St. 94/3, Parcela: 95/12
stina Exekutni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemeovitosti
Exekutorsky ufad Bfeclav 160 EX-7558/2012 -15 ze dne 14.01.2013.
Z-520/2013-208
fadi k datu podle pradvni fipravy udinné v dobsd vzniku prava
tavni pravo soudcovské
| Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve Frerém vykondvd stdtni spridve katastru nemovitesti ¢R
Katastrdlni GFad pro Stfedofesky kraj, Katastr&lni pracoviitd Nymburk, kéd: 208,
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04,.0%8.2018 14:15:02

Okres: Cz0208 Nymburk : - Obac: 537446 Loudei
.Gzemi: 686948 Patfin ’ © List vlasthictvi: 1380 S T
V kat. Gzemi jsou pozenky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

ve v¢Ei 80,587,- K& s pFisluSenstvim
nédvrh podan dne 28.11.2012

Oprdvnéni pro
Okresni sprava socialniho zabezpadeni Nymburk, T
Pradelny 384, ZB802 Nymburk

Povinnost k

Parcela: St. 94/1, Parcela: St, 94/3, Parcela: 95/12

Listina Usneseni soudu ¢ nafizeni vykonu rozhed.z¥izenim soud.zdstavnihe priva Okresni
soud v Nymburce 1 E-273/2012 -~10 ze dne 31.12.2012. Pravni moc ke dni
19.01,2013.

Z~1177/2013-208
Pofadi k datu podle privni Gpravy d&inné v dobs& vzniku prava

gdstavni prave exekutorské podle § 69%a exekuéniho £iédu
ve vySi 3B2,- K& s pFisluSenstvim )
Oprdvnéni pro
Allianz pojiStovna, a.s., Ke Stvanici 656/3, Karlin,
18600 Praha B8, RC/ICO: 47115971
Povinnost k

Parcela: St. 94/1, Parcela: St. 94/3, Parcela: 95/12

. Listina Exeku&ni pfikaz o zfizeni exekutorského zéstavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky Gfad Praha 4 046 EX-1737/2013 -11 ze dne 29.10.2013.

Z2-14171/2013~208
Pofadi k datu podle pravni iipravy Géinné v dobé vzniku prava

Zastavni pravo smiuvni
e vysi 996.000,- K&
Oprdvnéni pro
IEXICO, a.s., Legiona¥ska 1319/10, Nova Ulice, 77500
Olomouc, RE/IEO: 25856235
Povinnost k

Parcela: St. 94/1, Parcela: St. 94/3, Parcela: 95/12

Listina Smlouva o zEizeni zastavniho prava podle cobé&.z. ze dne 13.07.2009. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 07.08.2009.

v-3617/2009-208
Listina Smlouva o postoupeni pohledavky V-3617/2009 -208 ze dne 05.10.2017. Pravni

G&inky zapisu ke dni 17.10.2017. 2Zapis proveden dne 07.11.2017.

V-9225/2017-208
Pofadi k datu podle pravni Gpravy 1c¢inné v dobé vzniku préava

uvisejici zdpisy
Podzastavni prévo

pohledavka oznafend jinym zpliscbem, podzastavnimu vE¥iteli ze smlouvy o Gvéru &.
1317900060, jiZ svéddi zastavni pravo V-3617/2009 - 208 dle smlouvy o zfizeni
zdstavniho prava podle cbh&.z. ze dne 13.07.200% a dotdéené vloZenim souhlasného
prohlafeni o zméné oscby zastavniho véfitele postoupenim pohledivky ze dne
05.10.2017 pod V-9225/2017-208, Podzastavni prive se zfizunje k zajiZté&ni stivajicich
a budoucich pohledavek aZ do viySe 10.000.000,~ K& (z toho na jistiné ve vysi
§.000.000,~ K& a p¥islufenstvi), které budou vznikat do 01.09.2029

Opréavnéni pro

HEY spofitelni druZstvo, Rohanské nabfezi 671/15,

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spr&vu katastru nemovitosti CR
Katastralni ¢tad pro Stiedodesky kraj, KakastrAlni pracoviité Nymburk, kod: 208.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
Prokazujici stav evidovany k datu 04.09.2018 14:15:02

Ckres: CZ0208 Nymburk Cbec: 537446 Louceni
.uzemi: 686948 PatFin List vlastnictvi: 1380

~ V kat. vdzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Siselnych £adieh (St. = stavebni parcela)

p vztahu

Oprdvnéni pro
Karlin, 1B600 Praha 8, RG/I®0: 26137755
Povinnost k
Parcela: St. 94/1, Parcela: St. 94/3, Parcela: 95/12

Listina Smlouva o zastaveni pohledivky zajiSt&né zastavnim privem -podzistavni ze dne
19.10.2017. Pravni @&inky zdpisu ke dni 20.10.2017. Zapis proveden dne
15.11.2017; uloZeno na prac. Nymburk

V-9350/2017-208
Pofadi k 20.10.2017 10:06

Zistavni prave smluvni
ve v¥Ei 600.000,- K&
Oprdvnéni pro
LEXICO, a.s., Legiona¥ska 1319/10, Nova Ulice, 77900
Olomeuc, RE/ICO: 25856235
Povinnost k )

Parcela: St. 94/1, Parcela: St. 94/3, Parcela: 95/12

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cb&.z. ze dne 14.07.2009. Pravns
a&inky vkladu priva ke dni 07.08.2009,
V-3618/2009-208
Listina Smlouva o postoupeni pohledavky V-3618/2009 -208 ze dne 05.10.2017. Pravni
f@&inky zdpisu ke dni 17.10.2017. Zipis proveden dne 07.11.2017.
V-9225/2017-208
Poradi k datu podle priavni tipravy G&inné v dobé& vzniku priva

Souvisejici zdpisy
Podzastavni prave
pohledavka oznaSend jinym zpiiscbem, podzédstavnimu véFiteli ze smlouvy o Gvéru &.
1317900060, jiZ sveéddi zastavni priave V-3618/2009 - 208 dle smlouvy o z¥izeni
zéstavnihe priva podle obi.z. ze dne 14.07.2009 a dot&enéd viofenim souhlasného
prohlaSeni o zméné osoby zdstavniho véiitele postoupenim pohledavky ze dne
05.10.2017 pod V-5225/2017-208, Podzdstavni pravo se zfizuje k zajisténi stévajicich
a budoucich pohledivek a¥ do v§%e 10.000.000,- K8 (z toho na Jjistiné ve vysi
5.000.000,- K& a pPisluSenstvi), kterd budou vznikat do 01.09.2029
Oprdvnéni pro
NEY spofitelni druZstvo, Rohanské nab#e®i 671/15,
Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICo: 26137755
Povinnost k

Parcela: St. 94/1, Parcela: St. 94/3, Parcela: 95/12

Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajisZténé zdstavnim pravem -podzdstavni ze dne
18.10.2017. Pravni G&inky zdpisu ke dni 20.10.2017. Zipis proveden dne
15.11.2017; ulecZeno na prac. Nymburk

v-9350/2017-208
Poradi k 20.10.2017 10:06

stavni pravo exekutorské podle § 69a exekufnihc Fadu
e vy8i 617.174,~ K& s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Wistenrot - stavebni spoXitelna a.s., Na hfebenech If

1718/8, Nusle, 14000 Praha 4, RE/ICO: 471152889
Povinnost k

Parcela: St. 94/1, Parcela: St. 94/3, Parcela: 95/12
Nemovirosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti OR

Katastr4dlni afad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracoviité Nymburk, koéd: 208.
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.09.2018 14:15:02

Okres: CZ0208 Nymburk Obec: 537446 Louden
t.lzemi: 686948 Pat¥in List vlastnictvi: 1380
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnjch fadich (St. = stavebni parcela)

fyp vztahu

Listina Exekulni pXikaz o zEizeni exekutorského zistavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky Gfad Plzeri-sever 121 EX-9245/2014 -16 ze dne 0B.01.2015. Prawni
i¢inky zdpisu ke dni 0B.01.2015. Zapis proveden dne 03.02.2015,

V-200/2015-208
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usnesent Exekutorsky tFad
Plzefi-sever 121 EX-9245/2014 -19. Pravni moc ke dni 12.01.2015. Pravni 0&inky
zapisu ke dni 24.02.2015. Zdpis proveden dne 25.02.2015.

2-1301/2015-208
Pofadi k 08.01.2015 13:46

Astavni pravo exekutorské podie § £%a exekudniho Fadu

ve vy8i 965.872,- K& s pfislufenstvim

Oprdvnéni pro
Wistenrot -~ stavebni spofitelna a.s., Na hfebsnech II
1718/8, Nusle, 14000 Praha 4, RE/IC0: 47115289

Povinnost k -
Parcela: St. 94/1, Parcela: St. 94/3, Parcela: 95/12

Listina Exekudni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Most 130 EX-1102/2015 -47/BEl ze dne 16.06.2015. Pravni u&inky
zdpisu ke dni 17.06.2015. Zapis proveden dne 09.07.2015.

V-6278/2015-208
Pofadi k 17.06.2015 03:01

oznamky a dalSi obdobné ddaje

vztahu

afizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor JUDr. Igor Olma, Nam@sti Miru 53/59, 568 02 Svitavy
Povinnost k

Kohoutkova Pavlina, K Bazantniei 37, Patfin, 28337
Loudefi, RC/IC0O: §55528/1075
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Nymburce 21 EXE-7037/2012 -12
: za dne 07.12.2012; uloZeno na prac. Nymburk
2-541/2013-208

afizeni exekuce
ovéfeny soudni exekutor Mgr. Marcela PetroZova, U trZiftd 9, 690 02 Bfeclav
Povinnost k

Kohoutek Pavel, K BaZantnici 37, Patfin, 28937 Loudefi,

RE/ICO: 740821/0997

istina Usneseni soudu o nafizeni exeknce Okresni soud v Nymburce 21 EXE-7116/2012 -13
Ze dne 17.12.2012; uloZeno na prac. Nymburk

2-503/2013-208

ekudni pF¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinpnost k
Parcela: St. 94/1, Parcela: St. 94/3, Parcela: 95/12
istina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych vici Exekutorsky tfad Bfeclav 160 EX-
7559/2012 -16 ze dne 14.01.2013.
2-515/2013-208

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd Stiatnl spravu katastru nemovifosti CR

Katastralni dfad pro StEedofesky kraj, Katastrdlnl pracoviit& Nymburk, kéd: 208.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 04.09.2018 I14:15:02

Okres: CZ0208 Nymburk
Jizemli: 686948 Patfin

Obec: 537446 Loudani

List viastnictvi: 1380 -

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych Fadach (5t. = stavebni parcela)

Povipnost k
Parcela: St. 94/1, Parcela: St. 94/3, Parcela: 95/12

Listina Exekuéni pfikaz k Prodeji nemovitych véci Exekutorsky

Gfad Svitavy 111 EX-
8870/2012 -17 ze dne 15.01.2013.

2-558/2013-208

Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 94/1, Parcela: St. 94/3, Parcela: 95/12
Listina Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitych véei Exekutorsky ufad Praha 4 046 EX-
1737/2013 -10 ze dne 29.10.2013.
Z-14172/2013-208
ahdjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor JUDr. Igor Ivanko, Na Zatorce 590/12

; 160 00 Praha 6
Povinnost k

Kohoutek Pavel, K BaZantnici 37, Patfin, 28937 Loudefi,
RE/IC0: 740821/0597

Listina Vyrozuméni scudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky Ufad Praha 10 167

EX-21387/2014 -12. Privoi GEinky zépisu ke dni 26.11.2014. Zapis proveden dne
28.11.2014; uloZeno na prac. Nymburk

Z-8654/2014-208
ouvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 94/1, Parcela: St. 94/3, Parcela: 95/12
Listina Exekuéni p¥ikaz k Prodeji nemovitych véci Exekutorsky difad Praha 10 167 EX-

21387/2014 -54 ze dne 25.01.2017. Pravni \éinky zépisu ke dni 25.01.2017.

Zipis proveden dne 27.01.2017; ulofeno na prac. Nymburk

2~-436/2017-208

hijeni exekuce
ovéfeny soudni exekutor:
Povinnost k

Kohoutkovd Pavliina, K Bafantnici 37, Pat¥in, 28937
Lou&eft, RC/ICO: 855528/1075

JUDz. Vendula FlajZhansova, Divadelni 2728/3a, 30100 Plzeid

ahajeni exekuce EF Plrzefi~sever 121 EX—
5245/2014 -12 ze dne 05.01.2015. Pravni G&inky zdpisu ke dni 05.01.2015. Zapis
proveden dne 07.01.2015; uloZeno na Pra¢. PRlzefi~sever

Zz-50/2015-~407
hajeni exekuce

rovéfeny soudni exekutor: JUbr. Vendula FlajShansova,

Divadelni 2728/3a, 30100 Plzed
Povinnost k

Kohoutek Pavel, K BaZantnici 37, Patfin, 28937 Louder,
RC/TCO: 740821/0697

iistina VyrozumSni soudniho exekutora o zah&jeni exekuce EO Plzefi-sever 121 Ex-

8245/2014 -12 ze dne 05.01.2015. Privni Uéinky zapisu ke dni 05.01.2015. Zapis
proveden dne 07.01.2015; uloZenoc na prac. Plzefi-sever

Nemovitostl fsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitostl R
Katastralni 4fad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracoviité Nymbuxk, kod: 208,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.09.2018 14:15:02

Okres: C&0208 Nymburk ' - ' “Obec: 537446 Louden”
.dzemi: 686948 Patfin List vlastnictvi: 1380
V kat, Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadich (St. = stavebni parcela)

Z-50/2015-407

Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jan Paraska, Jarovslava Seiferta 2159/7, 434 01 Most
Povinnost k

thogtek Pavel, K BaZantnici 37, Pat#in, 28937 Louded,
RC/ICO: 740821/0987

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce Exekutorsky tfad Most 130 EX-
1102/2015 ~13/E1 ze dne 04.06.2015. Prévni adinky zépisu ke dni 17.06.2015.
Zapis proveden dne 1B,06.2015; uloZeno na prac. Most
Z-2895/2015-508
Souvisejici zdpisy
Exekuni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: S5t. 94/1, Parcela: St. 94/3, Parcela: 95/12 .

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitjych véci Exekutorsky Gfad Most 130 EX-
1102/2015 -47/E 1 ze dne 16.06.2015. Pravwni acinky zdpisu ke dni 17.06.2015.
Zapis proveden dne 19.06.2015; uloZeno na prac. Nymburk
-/47/8 Z-3860/2015-208
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky Gfad
Most 130 EX-1102/2015 -84/E 1. Prévni moc ke dni 14.07.2015. Pravni G&inky
zapisu ke dni 03.09.2015. Ziapis proveden dne 07.09.2015; uloZenc na prac.
Nymburk
~/B4/E Z-5364/2015-208

fahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jan Paraska, Jaroslava Seiferta 2159/7, 434 01 Most
Povinnost k

Kohoutkovd Pavlina, XK BaZantnici 37, Pat¥in, 28937
Loucefi, RC/ICO: 8535528/1075

‘Listipna Vyrozuméni soudniho exekutora o zahéjeni exekuce Exekutorsky uifad Most 130 EX~
1102/2015 -13/El ze dne 04.06.2015. Pravni 08inky zapisu ke dni 17.06.2015.
Zapis proveden dne 18.06.2015; ulofenc na prac. Most
Z-2895/2015-508
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pZikaz k prodeii nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 94/1, Parcela: St. 94/3, Parcela: 95/12

Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitjeh véci Exekutorsky (fad Most 130 EX-
1102/2015 -47/E 1 ze dne 16.06.2015. Pravni widinky zépisu ke dni 17.06.2015.
Zapis proveden dne 19.06.2015; ulofenc na prac. Nymburk
~/4T/E Z2-3860/2015-208
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky Gfad
Most 130 EX-1102/2015 -84/E 1. Pravni moc ke dni 14.07.2015. Pravni acéinky
zépisu ke dni 03.09.2015. Zipis proveden dre 07.09.2015; uloZeno na prac.
Nymburk
~/84/E Z~5364/2015-208

hajeni exekuce
ovéfeny soudni exekutor: JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, Strojirenska 47/18,

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni spravu Kkatastru nemovitosti CR

Katastrdlni 0%ad pro Stfedoesky Kkraj, Katastrdlni pracoviité Nymburk, kéd: 208.
strana 6




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTL
preokazujici stav evidovany k datu 04.09.2018 14:15:02
Okres: CZ0208 Nymburk .I0bec: 1537446 Loudeli
Jzemi: 6863948 Patfin List vlastmictvi: *1380 =% -
V kat. dzemi jsou pezemky vedeny ve dvou &iselnfch Fadaech (St. = stavebani parcela)

P vztahn

155 21 Praha 5

Povinnost k

Kohoutek Pavel, K BaZantniei 37, Patfin, 28937 Loudeii,
RE/IE0: 74082170997

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 144 EX 6536/16-12 k 23 EXE-
5503/2016 -21 ze dne 22.07.2016. Pravni adinky zdpisv ke dni 25.07.2016, Zapis
proveden dne 28.07.2016; uloZeno na prac. Praha

2-32881/2016-101

ouvisejici zdpisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 94/1, Parxcela: St. 94/3, Parcela: 95/12

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky tifad Praha 3 144 EX-
6536/2016 -25 ze dne 07.08.2016. Pravni Géinky =zapisu ke dni 07.08.2016.
Zapis proveden dne 09.08.2016; ulo%eno na prac. Nymburk

Z2-4949/2016~208

aha-jeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Ing. Ji¥i Profiek, Dominikanska 13/8, 301 00 Plzes
Povinnest k

Kohoutek Pavel, K BaZantnici 37, Patfin, 28937 Loudeii,
RE/1C0: 74082170997

Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsk§ hfad Plzefi-mésto
134 EX~07916/2017 -007 ze dpe- 02.06.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni
04.06.2017. Zapis proveden dne 06.06.2017; ulofeno na prac. Nymburk

Z-2740/2017-208
ouvisejici zdpisy
Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: §t. 94/1, Parcela: St. 94/3, Parxcela: 95/12
Listina Exekufni p¥fikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky tifad Plzefi-mésto 134

EX-07916/2017 ~014 ze dne 04.06.2017. Pravni a&inky zdpisu ke dni 04.06.2017.
Zapis proveden dne 07.06.2017; uloZeno na prac. Nymburk

Z-2742/2017-208

by a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

ina
nlouva kupni ze dne 15.09.2008. Pravni G&inky vkladu préava ke dni 24.11.2008.

V-6601/2008-208

ro: Kohoutek Pavel a Kohoutkova Pavlina, X BaZantnici 37, Patfin, RE/IC0: 74082170997
28837 Loudei 855528/1075

Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Nemovitostl jsou v vzemnim obvedu, ve kterém vykondvd ststni spravi katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Ofad pro Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracovidté Nymburk, kéd: 208.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI Ve

prokazujici stav evidovany k datu 04.02.2018 14:15:02 ﬂf?;
Okres: CZ0208 Nymburk ‘ Obec: 537446 Loudefi =~ ‘:3'2‘;'
t.Gzemi: 686948 Pati¥in List vlastnictvi: 1380 - \5
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcefé%u: ‘Eaj“é‘
Parcela BPEJ Vyméra [m2] \flffﬂji,ggﬁ

95/12 22011 823

kud je vyméra bonitnich dilt parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

movitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
tastralni ufad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Nymburk, kéd: 208.

hotovil: Vyhotoveno: (04.08.2018 14:35:55
sky Ufad zeméméricky a katastralni - SCD

Ovéfuji pod pofadovym Eislem V 2080/2018, Ze tato listina, které
vznikla pfevedenim vystupu z informaéniho systému vefejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skléadajici

se z £-# 7 listl, odpovidad vystupu z informa&niho systému
vefejné spravy v elektronické podobé.

............ Qrane . ane......ch00.208.....

Povéfeng
JUDr. Alenou PROCHAZK O

notéfkou v Praze

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti for ]
Katastralni Gfad pro StfedoCesky kraj, Katastréalni pracovisté Nymburk, kbéd: 208.
strana 8
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