ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
tislo ZP-18106

NEMOVITA VEC: Budova Trmice

Katastralni udaje: Kraj Ustecky, okres Usti nad Labem, obec Trmice, k.t. Trmice
Adresa nemovité véci:Vaclavské ndmésti 9/5, 400 04 Trimice

OBJEDNAVATEL:  Ing. Karel Kuna, insolvenéni spravce

Adresa objednavatele:  Velké Hamry 393, 562 01 Usti nad Orlici

ZHOTOVITEL: Znalecka spoleénost s.r.0.

Adresa zhotovitele: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

| UCEL OCENENI: (ocenéni stavajiciho stavu)
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OBVYKLA CENA 2 820 000 K&
Datum mistniho Setient: 3.5.2019 Stav ke dni: 27.5.2019
Pocet stran: 14 stran Pocet priloh: 14 Pocet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 27.5.2019



| NALEZ |

|Znalecl{)’! kol |

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. €. 6/1 (zastavéna plocha a
nadvofi), jehoZ soudasti je stavba ¢.p. 9 Trmice, zplisob vyuZiti: bydleni, veetn€ piisluSenstvi v kat.
uzemi Trmice, obec Trmice, ¢dst obce Trmice, okres Usti nad Labem, zapsano na LV 7809.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zékona ¢.
151/1997 Sb., o ocetovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdgjsich predpisi.

r

ﬁf}”klad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zpiisob
oceftovani, Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, av8ak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvladtni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujictho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a wiéi se
porovnanim.

2) Jinym zplisobem ocefiovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zékladé je

a) nakladovy zplisob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na
poiizeni pfedmé&tu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpisob, ktery vychdzi z vynosu z pledmétu ocenéni skutecné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Grokové miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychdzi z porovnéani piedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou piedmét
ocenéni zni nebo kterd je jinak ziejma,

¢) ocetiovani podle Gi¢etni hodnoty, které vychazi ze zplhsobii oceriovani stanovenych
na zaklad¢ piedpist o Getnictvi,

f) ocetiovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny pledmétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,

g) oceflovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.
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IPiehled podkladii

Objednavka Ing. Karla Kuny k vypracovani znaleckého posudku na uvedenou nemovitou véc.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjisténi skutenosti a zaméfeni posudkem dotené
nemovité véci dne 3.5.2019.

Vypis z geografického informac¢niho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spoleénosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z veiejné dostupnych zdroj.

Kopie vykazu vymér (podklad pro rozic¢tovani dodavek tepla).

ILiteratura:
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doplnéné vydani, LINDE, a.s. - Pravnické a ekonomické nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana
Tulacka, Praha 2007
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CERM, s.r.0., Brno 2013
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IMis topis |

Mésto Trmice se nachdzi v Usteckém kraji, cca 5 km severozdpadné od krajského mésta Usti nad
Labem, cca 20 km vychodné od meésta Teplice a cca 36 km jihozapadné od mésta Litoméfice.
Meéstem protéka feka Bilina. Jedna se o mésto s rozvinutou infrastrukturou a se stiedné rozsifenou
nabidkou obcanského vybaveni. RozSifend nabidka obdanského vybaveni je dostupna ve vySe
zminénych méstech. Ze vzdélavacich zafizeni se ve mésté nachazi materské, zakladni a stiedni
Skoly. Zdravotni péci ve méste zajist'uji mistni 1ékafi a I¢karna. Rozitend 1ékatskd péce se nachazi
v nedalekém mé&sté v Usti nad Labem. Néakup zboZi je dostupny v obchodnim centru a
supermarketech. Ve mésté se dale nachézi posta, muzeum, kynologické cvi¢isté, ubytovaci zafizeni
a knihovna. Dopravni obsluZznost mésta zajistuji pifméstské autobusy a vlaky.

Oceilovand nemovita véc se nachazi v zdpadni zastavéné Casti mésta Trmice v ulici Vaclavské
namesti ¢.p./€.o. 9/5.

Zastavka autobusu ,, Trmice, Vaclavské namésti” se nachézi cca 10 m od oceilované nemovité véci.
Zelezniéni stanice ,, Trmice” se nachazi cca 850 m od oceflované nemovité véci.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: [® bytové zéna O primyslova zéna |Okoli : O bytova zéna O primyslova zéna
O ostatni O nakupni zéna O ostatni O nakupni zéna
Pifpojky: /Ovoda O/0Okanalizace O /0O plyn |Pripojky: O/0Ovoda O/ kanalizace O/ 0O plyn
vel. / vl. [ / O elektro O telefon vef. /vl. 0O/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): 0O MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [® dalnice/silnice I. t¥. silnice IL.,IIL.tt.
Poloha v obci: §irSi centrum - smi3end zdstavba
Pistup k pozemku | zpevnénd komunikace O nezpevnéna komunikace
Piistup pies pozemky:
41/5 Megsto Trimice, Fiignerova 448/29, 40004 Trmice




’Celkuvy’r popis I

Jednd se o fadovou, krajni, patrovou budovu s obytnym podkrovim. Budova je pravdépodobné
zaloZena na zékladovych pasech. Konstrukce budovy je zdend a jeji stavebng - technicky stav je
odpovidajici dobré udrzbé. Fasada budovy neni zateplena. Budova je &astedné podsklepena. Stiecha
budovy je polovalbové s krytinou z Zivi¢né Sindele. Na stieSe jsou Zlaby se svody. Klempiiské
konstrukee jsou z pozinkovaného plechu. Stfecha domu je opatiena dievénymi stie$nimi okny.
Okna budovy jsou plastovd. Okna jsou opatiena parapety. Dvefe budovy jsou plastové prosklené. K
budove nepatii zahrada. Piistup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci s chodnikem.

V budové se nachazi 5 bytovych jednotek a nebytovy prostor. V 1. NP domu se nachézi chodba
(12,72 m®), schodidt& (8,01 m*) a nebytovy prostor, ktery sestava z obchodu (58,00 m?), chodby
(27,00 m?), skladu (12,00 m?), skladu (11,00 m?), skladu (24,00 m?), skladu s WC (40,00 m?) a
chodby (24,00 m?). Ve 2. NP budovy je chodba (17,97 m?), schodiité (9,23 m?) a 3 bytové
jednotky. Jedna bytové jednotka je dispoziéné feSena jako 1+1 a sestéva se z pokoje (15,03 m?),
kuchyn& (15,56 m?) a koupelny se sprchovym koutem a s WC (4,27 m?). Druhd bytova jednotka o
dispozici 2+kk a stdva se z obyvaciho pokoje s kuchyiiskym koutem (57,01 m?), pokoje (14,81 m?)
a koupelny s vanou a s WC (5,02 m?). Tteti bytova jednotka je dispozitng FeSena jako 2+1 a sestavé
se z chodby (16,44 m?), pokoje (16,55 m?), pokoje (19,52 m?), kuchyn& (8,51 m?), technické
mistnosti (1,37 m?), WC (1,31 m?), ptedsin¢ WC (2,17 m?) a koupelny s vanou (7,12 m?). V
podkrovi se nachézi chodba (28,58 m?) a dvé& bytové jednotky. Jedna bytova jednotka v podkrovi je
dispoziéné feden jako 2-+kk a sestavé se z pokoje (23,81 m?), chodby (20,08 m?), komory (1,54 m?),
WC (1,55 m*), koupelny se sprehou (3,87 m?), kuchyng (9,61 m?), pokoje (13,22 m?) a komory
(5,78 m%). Druh4 bytova jednotka v podkrovi mé dispozici 2-+kk a jednd se o mezonetovy byt, ktery
se stavé z pokoje s kuchyiiskym koutem (56,23 m?), chodby (19,01 m?), koupelny s vanou a s WC
(4,86 m?), gatny (12,00 m?), pokoje (19,20 m?) a chodby (10,33 m?). Vnitini dvefe budovy jsou
dievéné plné a dievéné prosklené. Podlahy jsou pokryté PVC, keramickou dlazbou, koberci a
plovouci podlahou. Obklady jsou keramické. Diim je uréen k &asteéné rekonstrukei.

Najemni smlouvy nebyly piedloZeny. Vécna biemena dle LV,

Z inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na piipojku elektiiny a vodovodu. Piipojky nebylo
mozné ové&fit. Vytapéni domu je ustfedni elektrické, kotlem. Ohfev teplé vody zajistuje bojler.

Na pozemku parc. €. 6/1 stoji stavba budovy &.p. 9. Pozemek je v katastru nemovitosti veden jako
zastavéna plocha a nadvoii o celkové vymefe 287 m? Pozemek je zastaveny stavbou. Pozemek je
piistupny pi‘es pozemek parc. €. 41/5 ve vlastnickém pravu mésta Trmice.

Soucdsti nemovité véci jsou IS. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cens.

PiisluSenstvi nemovité véci nebylo zjisténo. Tyto skuteénosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
ceng.

Ohledani bylo provedeno dne 3.5.2019 za ticasti pana Jana Nekoly a insolvenéniho spravce. Bylo
umoznéno vnitini ohledani. Nebyla piedloZena stavebné technick4 ani jina dokumentace.



| RIZIKA

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovité véc je fadne zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zaji$tén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovita véc situovéana v zaplavovém tuzemi
Komentdf: - vysoké riziko povodné (Gzemi tzv. 20-leté vody)

Vécna bi'emena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Vécné biemeno chiize a jizdy pro pozemek parc. &. 6/1 s povinnosti k pozemku
parc. ¢. 5. Vécné biemeno neni pfedmétem ocenéni,

OBSAH
1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek Trmice
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Budova ¢.p. 9 Trmice
OCENENI

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek Trmice
Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Chlumec, zdroj: www.sreality.cz - ID: 3887382876

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachazejici se ve mést¢ Chlumee. Celkova plocha
pozemku je 998 m% IS jsou v dosahu pozemku. Pozemek je piistupny z mistni
zpevnéné komunikace.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuZziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,91
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ké] [ m?] JC [ Ke¢/m? | Kc [ K&/m? ]

1 197 600 998 1 200,00 0,82 984,00
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Nazev: Krupka - Unéin, zdroj: www.sreality.cz - ID: 591053
Popis: Na prodej stavebni pozemek nachézejici se ve me&sté Krupka - Unc¢in. Celkova plocha
pozemku je 1 001 m?. IS jsou na hranici pozemku. Pozemek je piistupny z mistni
zpevnené komunikace,
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tivaha zpracovatele ocenénf - 0,91
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? |
1291 290 1 001 1 290,00 0,78 1 006,20
Zjisténa priimérnd jednotkova cena 995,10 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
] )

Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje - provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelaie
a pravnich sluZeb, tak je v koeficientu KRC pouzita srazka. V piipadé, Ze v nabidkové cené
srovnavaci nemovité v&ci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohlediiuje - moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemk{ zohlediiuje - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohledfiuje - intenzitu vyuziti oceilovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku - zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramei uzemniho celku (velikost
sidla, obcanska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku - zohledfiuje vybaveni a piisluSenstvi oceiiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti - zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.



Koeficient tivahy zpracovatele ocenéni - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na soucasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovndvaci nemovité véci je
nabidkova.

Druh pozemku Parcela ¢&. Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m? cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K¢&]
zastavéna plocha a 6/1 287 995,00 285 565
nadvoii
Obvykla cena pi‘ed korekei ceny 285 565
riziko povodné *0,90 = 257 008,50
Celkova vyméra pozembkii 287 Hodnota pozemki celkem 257 009

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Budova &.p. 9 Trmice

Ocenovana nemovita véc
Plocha pozemku: 287,00 m?

Zdiivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohledtiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-1i nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouZitd srazka. V pfipadé¢, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediluje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei uzemniho celku (velikost sidla, ob&ansk4
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a prislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediluje piisludenstvi oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohledriuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohledituje velikost pozemku oceifiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovndvacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véei na soucasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovndvaci nemovité véci je nabidkova.



Postup vypoétu

Priimérna jednotkové cena oceiované nemovité véci (JTCop) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K¢. Koeficient K¢ je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficientd K1 az K. V
koeficientech jsou zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykld cena oceflované nemovité véci byla vypoltena pifmym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véei.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Popis:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,00 7 .
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 R L 1324 Gl
K5 PrisluSenstvi nemovité véci 0,90 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 110 1833
K7 Vliv pozemku 0,95
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,91
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
3 540 000 K¢ 0,90 3186 000 K¢

Ubytovaci zaiizeni Chabarovice

Na prodej ubytovaci zafizeni nachédzejici se ve mést€ Chabafovice. Jednd se o
fadovou, vnitini, patrovou budovu zdéné konstrukce s podkrovim. Stiecha budovy
je sedlova. Na stiede jsou Zlaby se svody. Okna budovy jsou dievénd a plastova.
Zastavéna plocha nemovité véci je 200 m®. Budova je po ¢asteéné rekonstrukei. V
budové se nachdzi 3 bytové jednotky a nebytovy prostor. Nemovitd véc je pfipojena
na dostupné inZenyrské sité: elektfinu, vodovod, kanalizaci a plynovod.
PiisluSenstvim nemovité véei je oploceni a hospodatska budova. K budové patii




Nazev:
Popis:

Pouzité koeficienty:

Bytovy diim Usti nad Labem - Krasné Biezno

Na prodej bytovy dim nachazejici se ve m&sté Usti nad Labem - Krasné Biezno.
Jedna se o fadovou, vnitini, patrovou budovu zdéné konstrukce. Stéecha budovy je
sedlovéa. Na stfeSe jsou Zlaby se svody. Okna budovy jsou plastova. Daim je po
¢astecné rekonstrukei. Zastavéna plocha nemovité véci je 105 m? Nemovita véc je
piipojena na dostupné inZenyrské sité. Pristup k nemovité v&ci je z mistnf zpevnénd
komunikace.

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,15

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 N .

K5 Piislusenstvi nemovité véci 1,00 uﬂ U _ ,

K6 Celkovy stav 1,10 Zdroj: www.sreality.cz - ID:

K7 Vliv pozemku 1,00 1833

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,91

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 400 000 K¢ 1,15 2 760 000 K¢

Nazev: Bytovy dém Usti nad Labem - Krasné Bfezno )

Popis: Na prodej bytovy diim nachazejici se ve mésté Usti nad Labem - Krasné Biezno.
Jedna se o fadovou, krajni, patrovou budovu zdéné konstrukce s podkrovim. Stiecha
budovy je sedlova. Na stieSe jsou Zlaby se svody. Okna budovy jsou plastova.
Nemovita véc stoji na pozemku o celkové vyméie 578 m?. Zastavéna plocha
nemovité véci je 267 m%. V objektu je 21 samostatnych jednotek 1+kk. V budové se
nachazi vytah. Nemovitd véc je pfipojena na dostupné inZenyrské sitd: elektiinu,
vodovod, kanalizaci a plynovod. K budové patii pozemek. Piistup k nemovité véci
je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 578,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 0,90

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,95 o,

K5 Piisludenstvi nemovité véci 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:

K6 Celkovy stav 1,00 01735

K7 Vliv pozemku 0,95

K8 Uvaha zpracovatele ocené&ni 0,91

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
4 950 000 K¢ 0,70 3 465 000 K¢
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Minimélni{ jednotkova porovndvaci cena 2 760 000 Ké/ks
Priimérna jednotkova porovnéavaci cena 3137 000 K¢&/ks
Maximalni jednotkova porovnéavaci cena 3465 000 K&/ks

Vypocet porovndvaci hodnoty na zdkladé primého porovnani

Primérna jednotkové cena 3137 000 K¢&/ks
Porovnavaci hodnota pied korekei ceny 3137000
riziko povodné *0,90 = 2 823 300,00

Vysledna porovnavaci hodnota 2 823 300 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Trmice 257 008,50 K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Budova &.p. 9 Trmice 2 823 300,- K¢
Porovnavaci hodnota 2 823 300 K¢
Hodnota pozemku 257 009 K¢

|K0mcntzii’° ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skuteCnostmi zjidténymi mistnim Setienim. Pii stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychazeli z udaji uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kanceléii, zejména
internetovych stranek. V databézi jsme nasli celkem 21 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 3, které nejvice odpovidaly oceilovanému objektu co do lokality, velikosti, staii a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouZity pro vypoéet obvyklé ceny.

Obvykla cena
2 820 000 K¢

slovy: Dvamilionyosmsetdvacettisic K¢&

[Zavér |

Na zaklad¢ vySe zjisténych skutenosti navrhujeme stanovit cenu obvyklou pozemku pare. &. 6/1
(zastavéna plocha a nadvoiti), jehoZ soudasti je stavba ¢.p. 9 Trmice, zptisob vyuZiti: bydleni, véetné
prislugenstvi v kat, Gizemi Trmice, obec Trmice, &ast obce Trmice, okres Usti nad Labem, zapsano
na LV 789 v objektivni zaokrouhlené vysi 2.820.000,- K¢&.

V Praze 27.5.2019

Znalecka spolecnost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Znalecka
dolozka:

Posudek podavd Znalecka spoleénost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. €. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjSich piedpist, do prvého oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Petra Varikova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spole¢nost s.r.0. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumoé&nicich)
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. ZP-18106 znaleckého deniku.

-13 -




SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 789 3
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 8
Snimek ortofotomapy 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12,09.2018 10:55:02

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 553697 Trmice
Kat.uzemi: 774979 Trmice List vlastnictvi: 789
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vliastnické prdvo
Kendik Petr, Hastalska 750/10, Staré Mdsto, 11000 Praha 541005/0624

1
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra (m2] Druh pozemku Zpasob vyuZiti Zpiisob ochrany
6/1 287 zastavénad plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Trmice, &.p. 9, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 6/1

Bl Vécnéa préava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B

Typ vztahu

o Vécné bremeno chize a jizdy
dle geom.planu &.775-39/96, ze dne 29.7.1996, pravni Géinky
vkladu ke dni 14.8.1996
Oprdvnéni pro
Parcela: 6/1
Povinnost k
Parcela: 5

Listina Smlouva o vécném bremeni V3 1999/1996.
POLVZ:677/1996 Z-8000677/1996-510

Pofadi k datu podle pravni Upravy aéinné v dobé& wvzniku prava

C Vécna préava zatéZujicl nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich udajh

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisdténi vBech pohledavek vyplyvajicich z Uv&rové smlouvy &. 701/123/07/1/01, tedy
jistiny Gvéru ve vy3i 2 900 000,- K& a p¥isludenstvi
Oprdvnéni pro
IT credit, s.r.o., Pernerova 502/50, Karlin, 18600
Praha, RC/ICO: 26444437
Povinnost k
Parcela: 6/1

Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle obdé.z. =ze dne 09.08.2007. Pravni

Géinky vkladu prava ke dni 13.08.2007.
V-3986/2007-510

Listina Souhlasné prohliseni o zméné osoby zastavniho vé¥itele postoupenim pohledavky ,
&.j. 701/123/07 ze dne 19.07.2018. Pravni Gdinky zapisu ke dni 27.07.2018.
Zapis proveden dne 17.08.2018.
V-4845/2018-510

Poradi k datu podle pravni Gpravy G&inné v dobé& vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti sprivniho organu
ve vysi 7539892.52 Ké
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Stépanska 619/28,

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem, kéd: 510.
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.09.2018 10:55:02

Okres: Cz0427 Usti nad Labem Obec: 553697 Trmice
Kat.tzemi: 774979 Trmice List wvlastnictvi: 789

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥add

Typ vztahu

Oprdvnéni pro

Nové Mésto, 11000 Praha 1
Povinnost k

Parcela: 6/1

Listina Rozhodnuti sprivce dané o z¥izeni =zaAstavniho prava , Finandéni Gfad pro hlavni
mésto Prahu, UzP pro Prahu 1 &.3j. -5744699/2017 /2001-80541-110658 ze dne
12,07.2017. Pravni acinky zapisu ke dni 12.07.2017. Zapis proveden dne
03.08.2017; uloZeno na prac. Usti nad Labem

V-4704/2017-510
Pofadi k 12.07.2017 13:12

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jdim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava , Finanéni G¥ad pro hlavni
mésto Prahu, UzP pro Prahu 1 &.3j. -5744699/2017 /2001-80541-110658 ze dne
12.07.2017. Pravni Géinky =zapisu ke dni 12.07.2017. Zapis proveden dne

03.08.2017; ulozZeno na prac. Usti nad Laben
V-4704/2017-510
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zApis nového zAst. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni z&stavniho prava , Finané&ni G¥ad pro hlavni
mésto Prahu, UzP pro Prahu 1 &.3j., -5744699/2017 /2001-80541-110658 ze dne
12,07.2017. Pravni uéinky zéapisu ke dni 12,07.2017, Zapis proveden dne

03.08.2017; uloZeno na prac. Usti nad Labem
V-4704/2017-510

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Kendik Petr, Hastalska 750/10, Staré Mé&sto, 11000 Praha
1, RG/IC0: 541005/0624
Parcela: 6/1

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véeci , Finanéni t¥ad pro hlavni mésto
Prahu, UzP pro Prahu &.3j. -6375216/2017 2001-80541-110658 ze dne 15.08.2017.

Pravni moc ke dni 25.08.2017. Pravni G&inky zapisu ke dni 15.08.2017. Zapis
proveden dne 18.08.2017.

Z-3597/2017-510
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni , Finan&ni ufad pro
hlavni mésto Prahu, UzP pro Prahu &.j. -6812999/2017 2001-80541-110658 ze dne
28.08.2017. Pravni G&inky =zApisu ke dni 28.08.2017. Zapis proveden dne
30.08.2017.

Z-3784/2017-510

o Zahajenl exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Tomas Slavicek, Prazska 83, 440 01 Louny
Povinnost k

Kendik Petr, HaZtalska 750/10, Staré Mésto, 11000 Praha
1, RC/ICO: 541005/0624

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Osti nad Labem, kéd: 510.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.09.2018 10:55:02

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Cbec: 553697 Trmice
Kat.lzemi: 774979 Trmice List wvlastnictvi: 789

V kat. tzeml jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahAjeni exekuce Exekutorského tU¥adu Louny, 208
EX-633/2018 -23 ze dne 12.03.2018. Pravni U&inky zapisu ke dni 13,03.2018,
Zapis proveden dne 14.03.2018; uloZeno na prac. Louny
Z-842/2018-507

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Kendik Petr, Hastalska 750/10, Staré Mésto, 11000
Praha 1, RG/ICO: 541005/0624
Parcela: 6/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci , Exekutorsky Gfad Louny &.3j. 208
EX-633/2018 -63 ze dne 15.03.2018. Pravni G&inky zapisu ke dni 15.03.2018.
Zapis proveden dne 19.03.2018; uloZenoc na prac. Usti nad Labem
Z-1297/2018-510

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zékona)
Povinnost k
Kendik Petr, Ha3talska 750/10, Staré Mésto, 11000 Praha
1, RC/1C0: 541005/0624

Listina Usneseni insolvendniho soudu o Gpadku , M&3stsky soud v Praze C.d. MSPH 93-INS
4295/2018 -A-17 ze dne 09.07.2018. Pravni nd&inky zapisu ke dni 09.07.2018,
Zapis proveden dne 10.07.2018; uloZeno na prac. Usti nad Labem
7Z-2964/2018-510

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 22.08.2007. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 12.09.2007.
v-4597/2007-510
Pro: Kendik Petr, Hastalska 750/10, Staré M&sto, 11000 Praha 1 RC/TCO: 541005/0624

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastridlni urad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Usti nad Labem, kdéd: 510.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.08.2018 11:08:54
Cesky ifad zeméméPicky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno délkovym piistupenm

Podpis, razitko: Rizeni PU: ....iviiiiunnnnn.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidté Usti nad Labem, kéd: 510.
strana 3
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