REXIM | REALITY

ELEKTRONICKE AUKCE-DRAZBY-REALITY

Drazebni vyhlaska ¢€.j. 650ND2020
o konani verejné drazby nedobrovolné dle zakona €. 26/2000 Sh.

Touto DraZebni vyhlaskou se vyhlaSuje konani vefejné drazby nedobrovolné.

1. Drazebnik
REXIM REALITY s.r.o., sidlem Radlicka 1170/61, 150 00 Praha 5, IC: 49245031, zastoupeny jednatelem spole¢nosti Ing.
Janem Kfizem. Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 20645. Drazebnik
je opravnén k provadéni vefejnych drazeb dobrovolnych, nedobrovolnych a elektronickych podle zékona €. 26/2000 Sb. o
vefejnych drazbach v platném znéni.

‘ 2. Navrhovatel ‘
HL Investment Solutions s.r.o., sidlem Na Pfikop& 988/31, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto, IC: 05980623, zastoupena
jednatelem spole¢nosti Petrem Hrdlickou. Spoleénost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 273822.

’ 3. Vlastnik predmétu drazby, zastavce a dluznik ‘
Vlastnik predmétu drazby, Zastavce: SPECTRUM BUILDING s.r.o., Hybernska 1012/30, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, IC:
06445896.

Dluznik: Vladimir Pisek, nar. 31.08.1963, bytem VraZkov 36, 413 01 Roudnice nad Labem.

’ 4. Misto, datum a ¢as zahdjeni drazby ‘
Drazba se uskute¢ni v zasedaci mistnosti na adrese: Radlicka 1170/61, 150 00 Praha 5.
Datum konani drazby se stanovuje na den 17.02.2020.
Zahajeni drazby bude provedeno prohlaSenim licitatora, Ze zahajuje drazbu, v 08.00 hod.
Vefejnost ma pfistup do prostor, v nichZ bude probihat drazba, 10 minut pfed zahajenim drazby. Zapis U€astniki do drazby
bude zahajen v 7.30 hod.

5. Datum a ¢as konani prohlidky pfedmétu drazby
Prvni prohlidka 07.02.2020 v 16.00 hod
Druha prohlidka 10.02.2020 v 09.00 hod
Sraz zajemc(i o prohlidku je pfed budovou, ktera je soucasti pfedmétu drazby, na adrese: Vrazkov 36, obec Vrazkov, okres
Litomérfice. GPS: 50°22'21.113"N, 14°16'11.948"E.

6. Prihlaseni pohledavek draZebnich véfitell
Drazebni véfitelé mohou u drazebnika do 15 dnl pfed zahajenim drazby pfihlasit své pohledavky véetné pfisluSenstvi ke dni
konani drazby a doloZi jejich vznik a zajisténi pravem k pfedmétu drazby listinami v originale nebo v Ufedné ovéfeném opise.
Podpis drazebnich véfiteld na pfihlaSeni pohledavky musi byt Gfedné ovéfen. Tim neni dotCeno ustanoveni § 57 zakona €.
26/2000.
Prihlasky pohledavek drazebnich véfiteld véetné pfisluSenstvi ke dni konani drazby budou feSeny pfisluSnymi Dodatky
k Drazebni vyhlaSce. VySe pohledavky drazebniho véfitele ke dni pfedpokladaného konéni drazby, véetné pfisluSenstvi je
nasledujici: VySe pohledavky drazebniho véfitele ke dni pfedpokladaného konani drazby, véetné pfisluSenstvi, je nasledujici:
HL Investment Solutions s.r.o0., se sidlem Na Pfikopé 988/31, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto, IC: 05980623.
Piihl&Sena pohledavka véetné pfisludenstvi ke dni konani drazby je ve vy3i 3.296.811,18 K.

7. Nejnizsi podani, minimalni pfihoz a drazebni jistota

Nejnizsi podani: 2.800.000,- K¢
Minimalni pfihoz: 20.000,- K¢
Drazebni jistota: 550.000,- Ké

DraZba bude pro vydraZitele provedena bezlplatné, odménu draZebnika hradi navrhovatel.

8. Predmét drazby
Predmétem drazby je soubor nemovitosti, véetné vSech soucasti a prisluSenstvi, zapsany na listu viastnictvi ¢. 945 pro
katastralni Uzemi Vrazkov, obec Vrazkov, vedeném u Katastrélniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastrélni pracovisté Litoméfice, a
to jmenovité:
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Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra (m2) Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpusob ochrany
St. 4811 2032 zastavéna plocha a nadvofi men§i chranéné uzemi,

ochr. pasmo nem.kult.pam.zény,
rezervace, nem.nar.kult.pam
Soucasti je stavba: Vrazkov, €.p. 36, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 48/1

St. 48/6 18 zastavéna plocha a nadvofi  zbofenisté mensi chranéné Uzemi,
ochr. pasmo nem.kult.pam.zony,
rezervace, nem.nar.kult.pam

22/4 2394 ostatni plocha ostatni komunikace ~ mensi chranéné Uzemi,
ochr. pdsmo nem.kult.pam.zény,
rezervace, nem.nar.kult.pam

St. 181 783 zastavéna plocha a nadvofi menS§i chranéné Uzemi,
ochr. pdsmo nem.kult.pam.zény,
rezervace, nem.nar.kult.pam
Soucasti je stavba: bez €plce, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 181

Popis predmétu drazby

Jedna se o0 samostatné stojici, patrovy rodinny dm s volnym pudnim prostorem. Dim je dispozi¢né feSen jako 4+1. V 1. NP se
nachazi truhlarna (81,55 m2), pradelna (41,95 m2), garaz (15,76 m2), chodba (3,27 m2), kotelna (8,12 m2), komora (5,64 m2),
kuchyn (24,81 m2), chodba (21,05 m2), veranda (11,68 m2), pokoj (30,34 m2), WC (3,07 m2), koupelna (5,91 m2), pokoj (21,52
m2) a pokoj (27,18 m2). Vnitfni dvefe domu jsou dievéné prosklené. Koupelny jsou s vanou. WC jsou samostatné. Podlahy jsou
pokryté keramickou dlazbou, koberci a prkny. Obklady jsou keramické a dfevéné. Dim proSel rekonstrukci v roce 2003
Nemovitost je napojena na pfipojku elektfiny, vodovodu, kanalizace, plynovodu a studny. Vytapéni domu je Ustfedni plynové.

Na pozemku parc. €. St. 48/1 stoji stavba rodinného domu €.p. 36. Na tento pozemek navazuje pozemek parc. €. 22/4 a tvofi
s nim funkéni celek. DraZeny soubor nemovitosti je bez pfistupové cesty.

S pfedmétem nedobrovolné drazby, zapsanym na listu viastnictvi €. 945 pro katastralni tzemi Vrazkov, obec Vrazkov, vedeném
u Katastralniho uradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté LitoméFice, jsou spojena nasledujici omezeni vlastnického prava
(stav ke dni 26.11.2019):

Oddil C

Vécné bfemeno umoZnit pfistup na pozemek provozovateli zafizeni za U&elem opravy, udrzby nebo vymény vodovodniho
potrubi, omezeno na pruh $ife 2m od osy potrubi na obé strany. Opravnéni pro: Obec Vrazkov, &.p. 2, 413 01 Vrazkov, IC:
00264644. Povinnost k: Parcela: 22/4. Z-23600040/2000-506

Zastavni pravo smluvni - Opravnéni pro: HL Investment Solutions s.r.o., se sidlem Na Pfikopé 988/31, 110 00 Praha 1 — Staré
Mésto, IC: 05980623. V-3133/2013-506, V-1742/2018-506, V-3005/2018-506

S timto souvisi Podzastavni pravo — Opravnéni pro: Equa bank, a.s., Karolinska 661/4, 186 00 Praha 8 — Karlin, IC: 47116102.
V-4108/2018-506

Oddil D
Zahajeni exekuce — soudni exekutor JUD. Josef Lavi¢ka — povinnost k: Parcela: St. 181, Parcela: St. 48/1, Parcela: St. 48/2,
Parcela: St. 48/6, Parcela: 22/4. Z-6467/2018-402, Z-10965/2018-506

Navrhovatel drazby prohlasuje, Zze do dne konani drazby nedobrovolné doruéi drazebnikovi v pisemné podobé
vyrozuméni o zaniku povéreni k provedeni exekuce. Toto vyrozuméni bude vyhotoveno prisluSnym exekutorskym
uradem, tzn., Zze na listu vlastnictvi zapsana zahajena exekuce nebude piekézkou pro provedeni drazby nedobrovolné.
Pokud se tak nestane, drazebnik od drazby nedobrovolné upusti v souladu se zakonem o vefejnych drazbéch.

Udaje o predmétu drazby uvedené v drazebni vyhlasce, zejména pak Udaje o popisu stavu predmétu drazby a o pravech a
zavazcich na pfedmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci. Navrhovatel zaru€uje vlastnosti
pfedmétu draZby nebo odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném drazebni vyhlaskou.
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Podrobnési informace k pfedmétu draZby jsou obsazeny ve znaleckém posudku. Znalecky posudek bude k dispozici na
prohlidkach pfedmétu drazby.

Zastavni prava a omezeni dispozi¢nich prav k pfedmétu drazby uvedenych na Listu vlastnictvi ve smyslu § 57 a § 58 zakona €.
26/2000 Sb., zakon o vefejnych drazbach, zaniknou zpenézenim, t. vydraZenim véci.

|

9. Zjisténa cena predmétu drazby

Cena pfedmétu drazby byla zjiténa znaleckym posudkem pod pof. €. ZP-18769 znaleckého deniku ze dne 09.10.2019 na
¢astku 2.880.000,- KE. Znalecky posudek zpracovala Znalecké spole¢nost s.r.o.

10. Drazebni jistota

DraZebni jistota byla stanovena na &astku 550.000,- K¢.

DraZebni jistota musi byt slozena nejpozdéji do zahajeni drazby, a to:

a) pfevodem na UcCet draZebnika Cislo 2107747322/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s., kde variabilni symbol
je u pravnické osoby IC nebo u fyzické osoby datum narozeni ve forméatu ddmmrrrr (den, mésic a rok narozeni), popt. cizozemci
drazebnikem pridéleny variabilni symbol. Specificky symbol je 6502020.

b) poStovni poukéazkou na vySe uvedeny ucet nebo slozenim hotovosti na vySe uvedeny Ucet,

c) ve formé& bankovni zaruky.

S odvolanim na znéni § 14 odst. 2 zakona &. 26/2000 Sb. o vefejnych drazbach v platném znéni, je vylougeno sloZeni draZzebni
jistoty v hotovosti do rukou drazebnika.

Pokud Ucastnik drazby slozi drazebni jistotu formou bankovni zaruky, predlozi originalni bankovni zaruku — zaruéni listinu, ktera
musi obsahovat prohl&3eni na prvni vyzvu a bez ndmitek do vySe 500.000,- KE. Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou se
sidlem na Uzemi Ceské republiky nebo zahraniéni bankou opravnénou pisobit v souladu se zakonem o bankach na Gzemi
Ceské republiky.

Bankovni zaruka musi byt platna minimainé étyfi mésice od skonéeni drazby a nesmi obsahovat povinnost véfitele k tomu, aby
byl drazebnik povinen vyzvat nejprve dluznika ke spinéni zavazku ze zaruky. DraZebnik bude v zaruéni listiné oznacen
nasledné: REXIM REALITY s.ro., IC: 49245031, sidlem Radlicka 1170/61, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze sp. zn. C 20645.

Drazebni jistotu nelze uhradit platebni kartou, $ekem, ani sménkou.

Dokladem o slozeni drazebni jistoty je vypis z UCtu 0 odepsani Castky z utu, poStovni poukazka, pokladni slozenka, original
zarucni listiny osvéddujici bankovni zaruku). V pfipadé UGhrady drazebni jistoty na bankovni uéet drazebnika bankovnim
pfevodem &i poStovni poukézkou, je za den uhrazeni drazebni jistoty povazovan den pfipsani drazebni jistoty na bankovni uéet
draZebnika.

Lhita pro sloZeni draZebni jistoty v penézich zagina béZet dnem uvefejnéni drazebni vyhlasky na centralni adrese a konéi
zahdjenim drazby. Drazebni jistota slozena bankovnim pfevodem musi byt do skonceni Ihiity pro slozeni drazebni jistoty
pfipsana na Ucet drazebnika.

Drazebnik stanovuje konec Ihity pro slozeni drazebni jistoty ve formé bankovni zaruky, jakoZ i pro pfedloZeni veSkerych
dokladl, tykajicich se bankovni zaruky nejpozdéji do Sestnacté hodiny pracovniho dne bezprostfedné predchazejiciho dni
konani elektronické drazby.

SloZena drazebni jistota bude ucastnikiim, ktefi pfedmét drazby nevydrazi, vracena bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do péti
pracovnich dnd ode dne konani drazby. A to stejnym zptisobem, jakym byla slozena, pokud nebude dohodnuto jinak.
Ugastnikiim drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a ktefi slozili drazebni jistotu ve formé bankovni zaruky, se vraci zaruéni listiny
ihned po skonéeni drazby, pficemz si tito U¢astnici vyzvednou zaruéni listiny v sidle drazebnika, pokud nebude dohodnuto jinak.
Danové aspekty: VydraZitel je povinen uhradit dan z nabyti nemovitych véci. Zakladem dané je cena dosazena vydrazenim.

11.  Upozornéni pro drazebni véfitele a osoby s predkupnim pravem k pfedmétu drazby

Drazebni véfitelé mohou u drazebnika do 15 dnu pred zahajenim drazby pfihlasit své pohledavky véetné pfislusenstvi ke dni
konani drazby a doloZi jejich vznik a zajisténi pravem k pfedmétu draZby listinami v originale nebo v Gfedné ovéfeném opise.
Podpis drazebnich véritelli na pfihlaSeni pohledavky musi byt Gfedné ovéfen. Tim neni dotteno ustanoveni § 57 zakona €.
26/2000.

12. Pribéh drazby a podminky G¢asti

Pribéh vefejné drazby upravuje Drazebni fad vydany drazebnikem, ktery je k dispozici v sidle drazebnika a v misté konani
drazby. Ugastnici drazby a ostatni pfitomni na drazbé jsou v pribéhu jejiho konani povinni nerusit pribéh drazby chovanim
odporujicim dobrym mravim. Nesméji ¢init zadné kroky k tomu, aby mafili &i jakymkoli zplsobem ovliviiovali volny priibéh
drazby. V této souvislosti je tfeba upozornit na trestny €in pletichy pfi vefejné drazbé podle § 258 trestniho zakoniku - zakona €.
40/2009 Sb. v platném znéni.

Ugastniky drazby mohou byt osoby pravnické i fyzické a stat, budou-li splfiovat podminky stanovené v § 3 a § 36 zakona
&.26/2000 Sb., o vefejnych drazbach v platném znéni. Ugastnici drazby jsou povinni doloZit svou totoznost, popfipadé své
opravnéni jednat za uéastnika drazby, a to v pfipadé obchodnich spoleénosti vypisem z obchodniho rejstfiku ne star§im tfi
mésicl (originalem ¢i ovérenou kopii) a jeji statutarni zastupce platnym prikazem totoZnosti, v pfipadé jinych pravnickych osob
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dokladem o registraci v pfisluSném registru &i rejstfiku ne starSim tfi mésicd (originalem ¢&i ovéfenou kopii), z néhoz bude
Zjevné, kdo a v jakém rozsahu je za pravnickou osobu opravnén jednat. Je-li i¢astnikem draZzby obchodni spole¢nost &i jina
pravnickd osoba - cizozemec, dolozi svou totoZnost do Ceského jazyka soudnim tlumo&nikem prelozenym vypisem
z obchodniho &i jiného rejstfiku &i dokladem o registraci ne star§im tfech mésic (originalem ¢i ovéfenou kopii), z néhoZ bude
zZjevné, kdo a v jakém rozsahu je za pravnickou osobu opravnén jednat; pokud se v pfipadé cizozemce nejedna o obchodni
spolecnost ¢i jinou pravnickou osobu sidlici v Elenské zemi Evropského hospodarského prostoru, musi byt doklady pfedany
drazebnikovi se superlegalizovanym pfekladem do Ceského jazyka.

Ugastnik drazby se miize v drazbé nechat zastupovat prokuristou, nebo zastupcem na zakladé pisemné piné moci, s ufedné
ovéfenym podpisem, udélené k zastupovani pro tuto konkrétni drazbu.

Ugastnici drazby — fyzické osoby — predlozi platné prikazy totoznosti. Dale jsou povinni doloZit své éestné prohlaseni, Ze nejsou
osobami vylou¢enymi z drazby. Pokud &estné prohladeni U¢astnika bude v cizim jazyce, plati pro néj obdobné shora uvedené.
Pokud je ucastnik — fyzicka osoba — Zenaty nebo vdana a pokud je jeho nakladani s majetkem omezeno jinym pravem tfeti
osoby (spoleénym jménim manzell & pravem obdobnym spole¢nému jméni manzeld), je povinen dolozit drazebnikovi plnou
moc ne starsi tfech mésicll (original &i ovéfenou kopii), vystavenou touto osobou, z niz bude ziejmé, ze zmocnitel souhlasi
s nabytim pfedmétu drazby a s podminkami nabyti viastnictvi ¢i jiného prava k pfedmétu drazby. Ohledné naleZitosti plné moci
plati shora uvedené.

Ugastnik drazby doloZi pfi zapisu do drazby doklad o zaplaceni drazebni jistoty (vypis z Uétu 0 odepsani &astky z Uétu, postovni
poukazku, doklad o Uhradé v hotovosti - pokladni sloZzenku, doklad o pfedloZeni bankovni zaruky apod.), pfipadné muze slozit
drazebni jistotu na misté v hotovosti k rukédm draZebnika, pokud toto neni stanoveno jinak v €lanku 10. této draZebni vyhlasky.
Poté se zapiSe do listiny ,Zapis U¢astniku vefejné drazby“ a bude mu pfidéleno drazebni &islo.

Osoby, které maiji k pfedmétu drazby predkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo listinami v originale nebo
UFedné ovérené kopii, a to do zahajeni drazby. Jinak je nelze v drazbé uplatnit. Ohledné ovéfeni plati obdobné vySe uvedené.

13. Lhita a zpusob Ghrady ceny dosazené vydrazenim

Drazebni jistota sloZzena v penézich a jeji pfisluSenstvi se zapocita vydraZiteli na cenu dosazenou vydrazenim. Zbyvajici ¢ast
ceny dosazené vydrazenim je vydrazitel povinen uhradit ve lhité do 10 kalendarnich dnl od skonceni drazby nebo
v pfipadé, Ze bude cena dosazend vydrazenim vy38i nez 5.000.000,- K&, je vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou
vydrazenim do 30 dn( od skonceni drazby, a to ve prospéch Uctu drazebnika Eislo 2107747322/2700 vedeny u UniCredit Bank
Czech Republic, a.s., pFipadné v hotovosti. Variabilni symbol je IC pravnické osoby nebo u fyzické osoby datum narozeni ve
formatu ddmmrrrr (den, mésic a rok narozeni), popf. cizozemci drazebnikem pfidéleny variabilni symbol. Specificky symbol
6502020.

Byla-li vydraZitelem sloZzena draZebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydraZitel povinen uhradit cenu dosaZenou
vydraZenim zplsobem shora uvedenym v piné vysi v terminu jeji splatnosti.

Jiny zplsob Uhrady ceny dosazené vydrazenim nez platba v penézich neni pfipustny. Cenu dosazenou vydraZenim nelze
uhradit zapo¢tenim, sménkou, Sekem ani platebni kartou.

Uhradi-li vydraZitel cenu dosazenou vydraZenim v terminu splatnosti, pfechazi na ngj vlastnictvi pfedmétu drazby k okamziku
udéleni pfiklepu. V pfipadé neuhrazeni ceny dosazené vydrazenim ve stanovené |h(ité se drazba stava zmarenou. V takovém
pfipadé je drazebnik opravnén poZadovat po vydraziteli nahradu nakladd, které timto jednanim vydrazitele drazebnikovi vznikly
v souvislosti s materiainim a organizaénim zabezpedenim pfipravy a pribéhu drazby (Uhrada bude Cerpana ze slozené
drazebni jistoty, pfipadné bude drazebnikem pozadovano pInéni od banky poskytujici bankovni zaruku).

14. Podminky pfedani predmétu drazby vydraziteli

Pfedmét drazby bude vydraziteli pfedan po uplném zaplaceni ceny dosazené vydrazenim po podpisu piedavaciho protokolu.
Pfedmét draZzby pfedd byvaly vlastnik bez zbyte¢ného odkladu vydraziteli oproti doloZeni potvrzeni o nabyti vlastnictvi a
totoznosti vydraZitele podle podminek uvedenych v drazebni vyhld3ce. DraZebnik na misté sepiSe protokol o pfedani pfedmétu
drazby.

Podminkou pfedani pfedmétu drazby je jeho pfedani v pracovni den mezi 8.00 — 16.00 hod. VeSkeré naklady spojené
s pfedanim a prevzetim pfedmétu drazby nese vydrazitel, vyjma nadbyte¢nych nakladl vzniklych z dGvod( na strané byvalého
vlastnika nebo drazebnika. Naklady draZzebnika budou uctovany ve vysi 6.000,- K& za pfedani pfedmétu drazby. Tato ¢astka je
vCetné zakonem stanovené DPH. Drazebnik provede vyuctovani nakladu k okamziku podpisu pfedavaciho protokolu. VydraZitel
je povinen uhradit tyto naklady bezprostfedné po podpisu pfedavaciho protokolu.

Nebezpeci Skody na pfedmétu drazby pfechazi z jeho drzitele na vydrazitele dnem predani pfedmétu drazby, tyz den pfechazi
na vydrazitele odpovédnost za Skodu zplsobenou v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydraZitel v prodieni s pfevzetim
pfedmétu drazby, nese nebezpeéi Skody na pfedmétu drazby a odpovédnost za Skodu zplsobenou v souvislosti s pfedmétem
drazby vydrazitel.

15. DalSi ujednani

Navrhovatel odpovida za vady pfedmétu drazby pouze v rozsahu stanoveném drazebni vyhlakou.
Drazebni vyhlaska byla sepsana v osmi originalech. Text drazebni vyhlasky zasle drazebnik v zakonem stanovenych Ihltach
osobam uvedenych v § 43 odst. 5 zakona o vefejnych drazbach.
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VeSkera prava a povinnosti drazebnika, U¢astniku drazby i dalSich osob, které budou na drazbé pfitomny ¢i jejich prava budou
provedenim drazby dotCena, v této Drazebni vyhlaSce neuvedend, se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢&. 26/2000 Sb. o
vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich predpis(, a zakony souvisejicimi.

V Praze,dne................ 2019 V Praze,dne................ 2019

HL Investment Solutions s.r.o.
Petr Hrdlicka, jednatel

REXIM REALITY s.r.0.
Ing. Jan KFiZ, jednatel
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