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L NALEZ
[Znalecky tikol ]

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou ideélniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/12 (jedna dvandctina) na pozemku parc. & St. 54 (zastavénd plocha a nadvoi), jehoz
soucasti je stavba &.p. 2193 Podlusky, zplisob vyuziti: rod. diim, véetng piislusenstvi v kat. tizemi
Podlusky, obec Roudnice nad Labem, ¢ast obce Podlusky, okres Litométice, zapsano na LV 150.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zakona ¢.
151/1997 Sb., o ocetiovéani majetku a 0 zméné& nékterych zikond (zakon o ocefiovéani majetku), ve
znéni pozd&jsich predpisti.

|Vyklad pojmiu a popis metod ocenéni: ]

1) Majetek a sluba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zikon nestanovi jiny zptsob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii
prodejich stejného, poptipads obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dnj ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které¢ maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvl4stni obliby. Mimotadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napriklad stav tisne prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo Jiné osobni vztahy
mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota piikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zptsobem ocetiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zaklads je

a) nakladovy zplsob, ktery vychazi z nakladii, které by bylo nutno vynalozit na
pofizeni pfedmé&tu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z piedmétu ocenéni skute¢ng
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovndvaci zptisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci

odvozenim z ceny jiné funkéng souvisejici véci,

d) ocetiovan{ podle jmenovité hodnoty, které vychazi z castky, na kterou predmét
ocenéni zni nebo ktera je jinak zfejma,

€) oceflovani podle G&etni hodnoty, které vychazi ze zplisobl oceflovani stanovenych
na zaklad€ predpisii o Gidetnictvi, '

f) ocefovéani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny piedmétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,
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g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocendni sjednand pfi jeho prodeji,
popiipadé€ cena odvozend ze sjednanych cen.

3) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podila.

V piipad€ ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt p¥i stanoveni ceny
obvyklé zohledn&na jeho niz&f obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakoZto
celku. De facto je viak v prvni fad& nutné konstatovat, Ze v podstatd neexistuje v tuzemskych
podminkéch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vicech, co# velmi zté€Zuje nejen jejich
prodej, ale i jiZ samotné ocendni,

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé:vychdz{ ze vzorki podobnych nemovitych vaci
nabizenych k prodeji (nebo jiZ zrealizovanych prodejt), obecns tedy zaktualni trZni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych & jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité v&ci nachazf ve spoluvlastnictvi vice osob, nenf nijak neobvykly, tak
vesmes se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych v&cech, aZ na vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto &astech nemovitych
veci. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pi{mym
dusledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt na nemovitych vécech. Skuteénost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilti na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova
rovneZ zohlednéna pfi ocen&ni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak déje
prostfednictvim vZiti koeficientu niZ$i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilg.

Vedle vy$e zminéného problematického aspektu p#i obchodovani se spoluvlastnickym podilem
na nemovitych vécech spodivajicim v n&kdy a absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéZ nutné zminit, Ze situace, kdy predmétem obchodni transakce nenf celd
nemoviti véc, nybrZ pouze spoluvlastnicky podil, piedstavuje pro piipadného zajemce o koupi
nemovité véci znalny zdroj potenciondlnich potiXi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyludnym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu doty&né nemovité véci zcela libovolné dle vlastniho tsudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vidy n&jakym zpisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky,

Tyto nepifjemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci,
se nasledn& odraZeji v z4jmu potenciondlnich kupujicich p¥i nabidce spoluvlastnickych podilil k
prodeji, ktery je obecné niZsi v porovndni se situaci, kdy je nabizena celd nemovitd vée, v dusledku
CchoZ je rovnéZ i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niZsi, ne¥ by napovidala
velikost konkrétntho spoluvlastnického podilu — tedy nap¥iklad u spoluvlastnického podilu o
velikostt 1/2 je jeho prodejni cena niZsi ne¥ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ8i neZ tietina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipad¢ prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim {zeni formou vefejné drazby, naopak skute&nost je takova,
Ze v tomto pfipadé jsou vySe zmin&né problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimény dokonce jeité intenzivndji, nebot se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovéno.

Tato sniZend obchodovatelnost musi byt p¥i ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promfinuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatng vyplyvd i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zdkona
€. 151/1997 Sb., o ocetfiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro icely rohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pFi prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovdni
stejné nebo obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni, Phitom se
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zvazuji vechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avSak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimoFdadnych okolnosti triu, osobnich pomérit proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidsmi
obliby.”

S ohledem k vy3e nastinéné obecn& obtiZné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité v&ci niZsi, neZ by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiZ
vyslednou cenu stanovit pouze jako souin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pred korekei ceny vyndsobit spoluvlastnickym
podilem, nybrZ jesté cenu déle poniZit, a to koeficientem niZ§i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podilt.

[P¥ehled podkladi |

Objednévka spole¢nosti IT credit s.r.o. k vypracovani znaleckého posudku na uvedenou nemovitou
véc,

% Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pfi prohlidce, zjisténi skutenosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 13.11.2019,

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spoleénosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdroji.

Znalecky posudek.
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IMistopis |

Mésto Roudnice nad Labem s cca 12.000 obyvateli se nachazi v Usteckém kraji, cca 16 km
severozdpadné od mésta Mélnik, cca 17 km jihovychodng od mésta Lovosice a cca 10 km
jihozapadng od mésta Stéti. Jedn4 se o mésto s rozvinutou infrastrukturou a s rozifenou nabidkou
obCanského vybaveni. Ze vzdglavacich za¥izeni se ve mésts nachdzi mateiské, zakladni, zdkladni
uméleckd a stfedni odborné dkoly véetnd gymnézia. Nakup zbo¥i je dostupny ve specializovanych
obchodech a supermarketech. Ve mé&sts se dale nachazi kino, posta, knihovna, restaurace, sportovni
areal. Dopravni obsluZnost obce zajist'uji linky MHD, autobusy a vlaky.

Ocetiovand nemovita v&c se nachézi v zépadni zastavéné &4sti mésta Roudnice nad Labem v Casti
Podlusky v ulici Poto&ni &.p. 2193 v zastavbé rodinnych domd.

Zastévka autobusu ,,Roudnice nad Labem, Podlusky,1.maje” se nachdzi cca 250 m od ocefiované
nemovité véci.

Typ pozemku: [ zast. plocha Ll ostatni plocha O ornd ptida
[ trvalé travni porosty L] zahrada O jiny
VyuZiti pozemkt: B RD O byty [ rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: X bytova z6na L primyslova zéna O nékupni z6na
L1 ostatni
Pripojky: /Ovoda [ /O kanalizace /O plyn
vert. / vl. & / O elektro [0 telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&dky): [ MHD [] zeleznice B autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. . [ silnice IL,I1.tE.
Poloha v obci: okrajova &ast - zastavba RD
Pifstup k pozemku: [¥ zpevn&nd komunikace [1 nezpevnéna komunikace
Pristup pies pozemky:
357/4 Mésto Roudnice nad Labem, Karlovo namasti 21, 41301 Roudnice nad
Labem




E}elkovff popis l

Jedna se o radovy, krajni, pf{zemni rodinny dim s volnym ptdnim prostorem. Budova je
pravdépodobné zaloZena na zékladovych pasech. Konstrukce budovy je zd&na a jeji stavebné -
technicky stav je odpovidajici prib&Zné udrzb€. Fasiada domu neni zateplend a nese znamky
opotfebeni. Diim neni podsklepeny. Stfecha budovy je sedlova s krytinou z tadek. Na stfeSe jsou
#laby se svody. Klempifské konstrukee jsou z pozinkovaného plechu. Stfecha domu je opatiena
kominem a stfednim oknem. Okna domu jsou dfev&nd. Okna jsou opatfena parapety. Vchodové
dvefe domu jsou dievéné plné. K domu patfi oplocena zahrada. Oploceni je zdéné. Pfistup k
nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci.

Diim je dispozitné fefen jako 3+1. V domé se nachazi WC (2,08 m?), piedsfii (1,69 m?), kuchyii
(12,56 m?), pokoj (11,59 m?), pokoj (10,89 m?), pokoj (16,46 m?), chodba (3,35 m?) a koupelna
(8,20 m?). Vnitfni dvefe v dom& jsou posuvne. Koupelna je s vanou. WC je samostatné. Podlahy
jsou pokryté PVC. Obklady jsou dievéné. Dim je po rekonstrukei stiechy.

Néjemni smlou\}y nebyly zjidtény. VEcna bfemena nebyla zjisténa.

7 inzenyrskych siti je nemovitd véc napojena na pFipojku elektfiny, vodovodu, kanalizace a
plynovodu. Pifpojky nebylo mozné ov&fit. Vytapéni domu je lokélni na tuh4 paliva, kamny. Ohfev
teplé vody zajistuje bojler.

Na pozemku parc. &. St. 54 stoji stavba rodinného domu &.p. 2193. Pozemek je v katastru
nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nadvoii o celkové vyméfe 139 m?. Pozemek je rovinaty
a maly. Pozemek je oploceny zdénym plotem. Na pozemku se nachézi zpevnéné plochy a kolna.
Pozemek je piistupny pfes pozemek parc. & 357/4 ve vlastnickém pravu mésta Roudnice nad
Labem.

Soutasti nemovité véci jsou IS a zpevnéné plochy. Tyto skutegnosti jsou zohlednény v celkové
obvyklé cené.

Prislugenstvim nemovité véci je oploceni a kolna. Tyto skuteCnosti jsou zohlednény v celkové
obvyklé cené.

Ohledani bylo provedeno dne 13.11.2019 za tgasti pana Ervina Berky, ktery neumoZnil vnitini
ohledani.



E RIZIKA

Rizika spojen4 s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadn& zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité v&ci je zaji§tén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém tzemi
Komentéf: - vysoké riziko povodné (Uzemi tzv. 20-leté vody)

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Vécna biemena nebyla zjiSténa.
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1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny d@im &.p. 2193 Roudnice nad Labem - Podlusky

[ OCENENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim &.p. 2193 Roudnice nad Labem — Podlusky

Oceniovana nemovita véc

Plocha pozemku: 139,00 m?

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohledfiuje provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-1i nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kanceléafe a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouZitd srazka. V piipad¢, ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci

provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem

srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei uzemniho celku (velikost sidla, obcanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohledfiuje provedeni, vybaveni a pfislugenstvi ocefiované nemovité v&ci vzhledem k

nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediuje prislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem

srovnavacim.



Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiovane nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soutasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skuteénost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu

Primé&rna jednotkové cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypottena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCy) jsou vypolteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K. je vypodten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az K. A%
koeficientech jsou zahrnuty odli¥nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité veéci byla vypottena pifmym porovnanim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovhavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim Roudnice nad Labem

Popis: Na prodej rodinny diim nachézejici se ve mésté Roudnice nad Labem. Jednd se 0
fadovou, patrovou budovu zdéné konstrukce. Stfecha budovy je sedlova. Na stieSe
jsou zlaby se svody. Okna domu jsou dfevéna. Nemovita véc stoji na pozemku o
celkové vyméte 207 m?. Zastavénd plocha nemovité véci je 152 m?2. Nemovitd v&c
je pripojena na dostupné inzenyrské sitd: elektfinu, vodovod a kanalizaci.
Prislugenstvim nemovité véci je oploceni, garaz, kolna a terasa. K domu patfi
zahrada. PFistup k nemovité v&ci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 207,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 0,90

K3 Poloha 0,97 AP~ RN m

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 S———

K5 Piislugenstvi nemovité véci 0,90 Zdeay: WW‘;OSST ia;lty.cz M

K6 Celkovy stav 1,00

K7 Vliv pozemku 0,99

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1 990 000 K¢ 0,67 1333 300 K¢




Nizev: Rodinny dim Roudnice nad Labem

Popis: Na prodej rodinny ddm nachazejici se ve mést¢ Roudnice nad Labem. Jedna se o
fadovou, patrovou budovu zdéné konstrukce. Stiecha budovy je pultova. Na stiede
jsou zlaby se svody. Okna domu jsou dievéna. Nemovita v&c stoji na pozemku o
celkové vymeéfe 153 m®. Nemovita véc je pfipojena na dostupné inZenyrské sité;
elektfinu, vodovod, kanalizaci a plynovod. Vytapéni budovy je ustfedni plynové.
PiisluSenstvim nemovité véci je oploceni, garaz a dvé dilny. K domu patii zahrada.
Piistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 153,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 0,97
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 ,
K5 Piislusenstvi nemovité véci 0,90 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 0,95 705123
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

2 120 000 K¢ 0,64 1 356 800 K¢
Nazev: Rodinny dim Kleneé¢
Popis: Na prodej rodinny dim nachazejici se v obci Kleneé. Jedna se o fadovou, piizemni]

budovu zdéné konstrukce s podkrovim. Stiecha budovy je sedlova. Na stfese jsoul
Zlaby se svody. Okna domu jsou dievéna. Nemovita véc stoji na pozemku o celkové
vyméfe 812 m?. Zastavénd plocha nemovité véci je 64 m? Nemovitd véc je
piipojena na dostupné inzenyrskeé sité: elektiinu, vodovod, kanalizaci a plynovodu.
PiisluSenstvim nemovité véci je oploceni, garaz a terasa. K domu patii zahrada.
Piistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 812,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Piislusenstvi nemovité véci 0,95 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 0,80 N80105
K7 Vliv pozemku 0,93
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2490 000 K¢ 0,60 1 494 000 K¢é




Minimélni jednotkova porovnévaci cena
Primé&ma jednotkova porovnavaci cena
Maximélni jednotkové porovndvaci cena

1333 300 K&/ks
1 394 700 K¢&/ks
1 494 000 K&/ks

Vypoiet porovnavaci hodnoty na z4klad& piimého porovnani
Primérma jednotkova cena

Porovnavaci hodnota pied korekci ceny

riziko povodné : *0,85
Velikost spoluvlastnického podilu

1l

*1,00/12,00 =
Niz¥{ obchodovatelnost spoluvlastnickych * 0,60
podild

Vysledna porovndvaci hodnota

1 394 700 K&/ks
1394 700
1 185 495,00

98 791,25
59274,75

59 275 K¢
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— REKAPITULACE OCENENI

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dém &.p. 2193 Roudnice nad Labem - Podlusky

59275,- K¢

Porovnavaci hodnota

59 275 K¢

[Komentif ke stanoveni vysledné ceny

|

Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v

daném misté a ase se skuteCnostmi zji¥ténymi mistnim Setfenim. P#i stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychézeli z idaji uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancelaii, zejména
internetovych stranek. V databézi jsme nasli celkem 32 porovnavacich nemovitych véci, z nichz

jsme vybrali 3, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co d

o lokality, velikosti, stafi a

celkového stavu; tyto porovndvaci nemovité véci byly nésledn& pouZity pro vypocet obvyklé ceny.

Obvykla cena
60 000 K¢

slovy: Sedesattisic K&

[Zavér

|

Na zakladé vySe zjisténych skutenosti navrhujeme

spoluvlastnického podilu o velikosti 1/12 (jedna dvanact
plocha a nadvoii), jehoZ soudasti je stav

stanovit cenu obvyklou

idedlniho

ina) na pozemku parc. ¢. St. 54 (zastavéna
ba &.p. 2193 Podlusky, zplisob vyuZiti: rod. dam, véetné

prisludenstvi v Kkat. uzemi Podlusky, obec Roudnice nad Labem, &ast obce Podlusky, okres
Litomé¥ice, zapsano na LV 150 v objektivni zaokrouhlené vy$i 60.000,- K¢.

V Praze 25.11.2019

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové M&

-~ =




Znalecka
dolozka:

Posudek podévé Znaleckd spole¢nost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
Palackého 715715, PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR &,j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zdk. & 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
&. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjiich predpist, do prvého oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Petra Varikova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spolegnost s.r.0. (§ 22 zékona o znalcich a tlumoénicich)
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. ZP-18952 znaleckého deniku.

12 -




Podklady a pFilohy pocet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 150 12
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti |
Fotodokumentace nemovité véci 1
Snimek ortofotomapy 1

- 13 -



prokazujici stav evidovany k datu 08.08.2019

kres: CZ20423 Litoméfice Obec:
zemi: 741779 Podlusky List vlastnictvi:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

13:55:02

'yhotoveno déixovym plistupem do katastru nemovitosti pro ddel ovéieni vystupu z informacniho systému vefejné spravy
ve smyslu § 9 zdk. &. 365/2000 Sb., ve znénl pozdéj§ich predpisd.

56558685 Roudnice nad Labem
150

' kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach {8t. = stavebni parcela)

'stnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
astnické prdvo

'Berky Ervin, Potodni 2193, Podlusky, 41301 Roudnice nad  481114/435 7/12
‘Labemn

"Berky Ervin, Potoéni 2193, Podlusky, 41301 Roudnice nad 760810/2667 o 1/12
Labem

Berkyovad BoZena, &.p. 160, 41301 Dudniky 825214/2679 3/12
Ponomarenko KateFfina, &.p. 14, 53863 Stradoun 885305/3847 1/12
emovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpliscb ochrany
54 139 zastavéna plocha a
nadvori

Souldsti je stavba: Podlusky, &.p. 2193, rod.ddm

Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 54
prdavni vztahy jsou dotéeny zménou

1Vacna prava sloufici ve prospdch nemovitosti v 24sti B - Bez zapisu

v vztahu

‘Vécnd préava zatéZujici nemovitosti v Casti B vletné souvisejicich udaijl

Astavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
ve vysi 207.183,39KE s pfislufenstvim na podil 1/12
Oprdvnéni pro

14000 Praha 4, RE/IE0: 25672720
Povinnost k

Labem, RC/ICO: 760810/2667
Parcela: St. 54

ke dni 13.08.2012.

tavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
vySi 25.000,-K& s pfislufenstvim na podil 3/12
‘Opravnéni pro

Roudnice nad Labem, RC/ICO: 00264334

Povinnost k

Berkyova BoZena, &.p. 160, 41301 Dudniky, RE/ICO:
- 825214/2679

Parcela: St. 54

MONETA Money Bank, a.=s., Vyskodilova 1442/1b, Michle,

Berky Ervin, Potoéni 2193, Podlusky, 41301 Roudnice nad

_lstlna Exekudni pfikaz o zfizeni exekutorského zastawvniho pridva na nemovitosti
Exekutorského ufadu Praha 5, 067 EX-1328/2012 -8 ze dne 01.08.2012. Pravni moc

Z2-15300/2012-506

Pofadi k datu podle pravni Upravy 0&inné v dob& vzniku prava

Mésto Roudnice nad Laben, Karlovo namésti 21, 41301

?na Exekuéni pfikaz o zFizenl exekutorského zistavniho prava na nemovitosti
Exekutorského Gfadu Praha 7, 151EX-1804/2012 -42 ze dne 06.03.2013.

Z-4032/2013-506

strana 1

‘Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterédm vykondvd stdtni sprdvu katastro nemovitosti CR
Katastrdalni dfad pro Ostecky kraj, Katastrdlni pracovistd Litom&Fice, kéd: 506.



V¥PIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 08.08.2019 13:55:02

kres: CZz0423 Litoméfice Obec: 565555 Roudnice nad Labem
semi: 741779 Podlusky List vlastnictvi: 150

V:-kat. dzemi jsou pozenky vedeny ve dvou diselngch Fadach (St. = stavebni parcela)

o iveztahu

?éfadi k datu podle pravni Gpravy ddinné v dobé wzniku prava

Zistavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

e vyEi 1.000,-K& bez p¥isludenstvi na podil 1/12

“" Oprdvnéni pro o
Mé&sto Roudnice nad Labem, Karlovo namé&sti 21, 41301
Roudnice nad Labem, RC/ICO: 00264334

Povinnost k
Berky Ervin, Poto&ni 2193, Podlusky, 41301 Roudnice nad
Labem, RC/ICO: 760810/2667
Parcela: St. 54

ligrina Exekudni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho préva na nemovitosti
Exekutorského ti¥adu Praha 7, 151 EX-17582/2012 -45% ze dne 06.03.2013.
2-4031/2013~506

Pofadi k datu podle pravni Gpravy G&inné v dobé& wvzniku prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 69 exekuéniho Fadu
ve vydi 181.317,30KE s p¥isluenstvinm na podil 3/12
Oprdvnéni pro
Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s., Vinchradska
1632/180, Vinohrady, 13000 Praha 3, RG/IE0: 60197609
Povinnost k
Berkyova BoZena, &.p. 160, 41301 Dudniky, RG/180:
825214/2679
Parcela: St. 54
:Listina Exekudni pF¥ikaz o zEizeni exekutorského zastavniho préava na nemovitosti

Exekutorského tfadu Praha 9, 085 EX-2254/2013 -17 ze dne 30.05.2013.
%-9079/2013-506

“pofadi k datu podle pravni Gpravy fi&inné v dobé& vzniku prava

4stavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
ve vysi 38.558,37KC s p¥isludenstvim na podil 3/12
Oprdvnéni pro
Kortestona plus s.r.o., Za zamedkem 744/9, Jinonice,
15800 Praha 5, RC/ICO: 28982622
Povinnost k
Berkyova BoZena, &.p. 160, 41301 Dudniky, ré/180:
825214/2679
Parcela: St. 54

istina Exekudni p¥ikaz o zPizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorsky Gfad PEerov 103 Ex-22456/2013 ~12 ze dne 10.07.2013.
z-11403/2013-506

adi k datu podle pravni dpravy Gdinné v dobé vzniku prava

avni prave exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu

53i 130.617,58K& s pPisluenstvim na podil 3/12

Oprdvnéni pro

' CP Inkaso s.r.o., Opletalova 1603/57, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RE/ICO: 28027241

‘Povinnost k

" Berkyova BoZena, &.p. 160, 41301 DuSniky, RE/ICO:

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvedu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrilni afad pro UOstecky kraj, Katastralni pracoviitd Litoméfice, kod: 506.
strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.08.2019 13:55:02

CZ0423 Litomé&fice Obec: b65555 Roudnice nad Labem
741779 Podlusky List vlastnictvi: 150

cat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ziselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Povinnost k
825214/2679
Parcela: St. 54

tlna Exekudéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemowitosti
: Exekutorského GFadu Klatovy 120 EX-9233/2013 -16 ze dne 31.07. 2613
2-149878/2013~506
PoFadi k datu podle pravni Gpravy 48inné v dobé vzniku prava
zastavnl pravo smluvni
{le avérové smlouvy &islo 90114617 ve vydi 980.000,-K&
- Oprdvnéni pro
IT credit, s.r.o., Pernerova 502/50, Karlin, 18800
Praha, RC/ICO: 26444437
Povinnost k
Parcela: St. 54

-Listina Smlouva o z¥izenl zéstavniho priva podle obZ.z. =ze dne 19.10.2009. Pravni
adinky vkladu prava ke dni 26.10.2009.

V-6888/2009-506
-Listina Souhlasné prohliZeni o zméné& osoby zastavniho véFitele postoupenim pohlediavky
V-6888/2009-506 ze dne 16.01.2019. Pravni t&inky =zapisu ke dni 18.01.2019.
Zapis proveden dne 08.02.2019.

V-491/2019-506
" Pofadi k datu podle prawvni dpravy 1&inné v dob& wvzniku prava

Astavni pravo exekutorské podle § 6% exekudniho Fadu

ve vy3i 29.381,44KE s prislulenstvim na podil 3/12

' Oprdvnéni pro

Bohemia Faktoring, a.s., Letenska 121/8, Mala Strana,
11800 Praha 1, RC/ICO: 27242617

Povinnost k

Berkyova BoZena, &.p. 160, 41301 Dus$niky, RC/ilo:
825214/2679

Parcela: St. 54

istina Exekudni pfikaz o ziizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského tfadu Litoméfice 124 EX-15691/2013 -19 ze dne 07.02.2014. Pravni
moc ke dni 04.04.2014. Pravni Gdinky zdpisu ke dni 13.05.2014. Zapis proveden
dne 06.06.2014.

V-4267/2014~506
‘ofadi k 13.05.2014 14:12

dstavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu

& & s pFislufenstvim na podil 1/12

Opravnéni pro

Mésto Roudnice nad Labem, Karlovo namésti 21, 41301
Roudnice nad Labem, RG/ICO: 00264334

Povinnost k

Berky EryinL Potoéni 2183, Podlusky, 41301 Roudnice nad
Labem, RC/ICO: 760810/2667

Parcela: St. 54

stlna Exeku&ni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského Gfadu Praha 7, 151 EX-250/2014 -34 ze dne 02.07.2014. Pravni

. Nemovitesti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
: Katastrdlni dfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Litom&fice, ké&d: 506.
strana 3




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.08.2019 13:55:02

kres: C20423 Litoméfice Obec: 565555 Roudnice nad Labem
emi: 741779 Podlusky List vlastnictvi: 150

at. Gzemi jsou pozenky vedeny ve dvou iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

dinky zapisu ke dni 03.07.2014. Zapis proveden dne 29.07.2014.
V-6352/2014-506
;adi k 03.07.2014 10:49

tavni pravo exekutoréﬁg podle § 69a exeku&niho Fadu
re vyl 1.036.445,90KE s pfisludenstvim na podil 3/12
- Oprdvnéni pro
Wistenrot hypoteéni banka a.s., Na h¥ebenech II 1718/8,
Nusle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 26747154
Povinnost k
Berkyova BoZena, &.p. 160, 41301 Dudniky, RC/ICO:
825214/2679
Parcela: St. 54

Listina Exekudni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského tFadu Praha 1, 099 EX-7595/2014 -14 ze dne 15.10.2014. Pravni
Adinky zépisu ke dni 15.10.2014. Zapis proveden dne 13.11.2014.

v-10226/2014-5086
Pofadi k 15.10.2014 15:39

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho fadu
ﬁe v{Bi 2.000,-K& s pPisludenstvim na podil 3/12
Oprdvnéni pro
faska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykondva:
Okresni soud v M&lniku, Krombholeova 264/1, 27601
_ M&lnik, RC/ICO: 00024546
Povinnost k
Berkyova BoZena, &.p. 160, 41301 DusSniky, rG/1C0:
B25214/2679
Parcela: St. b4

istina Exeku&ni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zAstavniho prava na nemovitosti
Exekutorského Gfadu Mélnik 031 Ex-1599/2014 -21 ze dne 24.10.2014. Pravni
G&inky zapisu ke dni 27.10.2014. Zapis proveden dne 20.11.2014.

v-10766/2014-506
Yadi k 27.10.2014 16:19

astavni pravo exekutorské podle § 69a exekudnihe fadu

ve  vyEi 26.000,-K& s pfisluSenstvim na podil 3/12
Oprdvnéni pro

M&sto Kralupy nad Vltavou, Palackého ndm. 1, 27801
Kralupy nad Vlitavou, RE/IE0: 00236977

‘povinnost k

Berkyova Bofena, &.p. 160, 41301 Dusniky, RC/ICO:
B25214/2679%

Parcela: St. 54

4 Exekudni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

. Exekutorského GFadu Kladno 150 EX-628/2015 -15 ze dne 30.03.2015. Pravni a&inky
zédpisu ke dni 13.04.2015. Zapis proveden dne 06.05.2015.
: v-4232/2015~-506
k 13.04.2015 22:3€

prave exckutorské podle § 69a exekuéniho Fadu

movitosti jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykondvé statni sprdvn katastru nemovitosti CR
Katastralani Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviaté Litom&fice, kéd: 506.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.08.2019 13:55:02

kres: Cz0423 Litomdfice Obec: 565555 Roudnice nad Labe
i: 741779 Podlusky List vlastnictvi: 150

at, fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach (St. = stavebni parcela)

Gyéi 111.649,-K& s pFfisludenstvim na podil 1/12

Oprdvnéni pro

' Mésto Roudnice nad Labem, Karlovo namésti 21, 41301
Roudnice nad Labem, RC/IC0O: 00264334

Povinnost k
Berky Ervin, Potodni 2193, Podlusky, 41301 Roudnice nad
Labem, RC/ICO: 760810/2667
Parcela: S8t. 54

vi

stlna Exekudni p¥ikaz o zFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Praha 7, 151 EX-633/2015 -29 ze dne 17.06.2015. Pravni
G&inky =zapisu ke dni 17.06.2015., Zapis proveden dne 16.07.2015.
V-7122/2015-506

Pofadi k 17.06.2015 15:19

Poznamky a dal3i obdobné Udaije

E' kuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

na podil 1/12

Povinnost k
Berky Ervin, Potoéni 2193, Podlusky, 41301 Roudnice nad
Labem, RC/ICO: 760810/2667
Parcela: St. 54

lstlna Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitjych véci Exekutorského d¥adu Praha 5 067 E

1328/2012 -22 ze dne 04.09.2012.
2-15516/2012-506

afizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Filip Exner, Pfivozni 1054/2, Praha, 170 00 Praha 7
~EX-1792/2012)

ovinnost k

Berky Ervin, Poto&ni 2193, Podlusky, 41301 Roudnice nad

Labem, RC/ICO: 760810/2667

n? Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresniho soudu v Liton&¥icich 16EXE-
-9726/2012 -10 ze dne 08.01.2013; uloZeno na prac. LitoméfFice
Z2—-4028/2013-506

“soudni exekutor: JUDr. Filip Exner, P¥ivezni 10854/2, Praha, 170 00 Praha 7
1804/2012)

729/2012 -9 ze dne 08.01.2013; ulofenc na prac. Litomé&Fice
Z-4030/2013-506

exelutor: JUDr .Milan Suchanek,Pod Pekarnami 245/10

oVitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
“'Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi¥té Litom&tice, kdéd: 5086,
strana 5



vE¢PIS 7z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.08.2019 13:55:02

¢ Cz0423 Litomé&¥Fice Obec: 565555 Roudnice nad Labem

741779 Podlusky List vlastnictvi: 150

ét. fizemi. jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Padidch (St. = stavebni parcela)

‘Povinnost k
Berkyova Bofena, &.p. 160, 41301 Dudniky, rG/1C0:
§25214/2679

soudniho exekutora o zahajeni exekuce 085 EX 2254/13-19 k 16 EXE-

ina Vyrozuméni.
3 e dne 03.05.2013; uloZeno na prac.

5459/2013 10 Okresni soud v Litomé&ficich z

Praha
7-39831/2013-101

risejici zédpisy

ekudni pfikaz k prodeji nemovitosti

"na podil 3/12

Povinnost k
Berkyova BoZena, &.p. 160, 41301 Dudniky, RG/ICO:
825214/2679
Parcela: St. 54

Listina Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorského ti¥adu Praha &, 085
EX-2254/2013 -16 ze dne 30.05.2013. Pravni moc ke dni 13.08.2013; uloZeno n

prac. Litoméfice
7Z-9080/2013-506

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
aradu Praha 9, 085 EX-2254/2013 ~16. Pravni udinky zédpisu ke dni 12.12.201€

Zapis proveden dne 18.12.2018; uloZeno na prac. Litoméfice
7-10722/2018-506

Zahajeni exekuce

sovéfeny soudni exekutor:
©  Povinnost k

Berkyova BoZena, &.p. 160, 41301 pDusniky, RC/ICO0:
825214/2679

JUDr. Tomad Vrana, Komenského 1294/38, 750 02 Prerov

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni execkuce Exekutor.d¥ad Pferov 103 Ex-

22456/2013 -8 ze dne 09.07.2013; uloZenc na prac. Prerov
%-9447/2013-808

Fxekudni pfikaz k prodeji nemovitosti

na podil 3/12

Povinnost k

Berkyové BoZena, &.p. 160, 41301 Dudniky, ®E/10:
825214/2679

Parcela: St. 54

ictina Exekudni pF¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ifadu P¥erov 103 Ex-

22456/2013 ~11 ze dne 10.07.2013.
Z-11419/2013-506

hijeni exekuce

poviFeny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika,
Povinnost k

Berkyova BoZena, &.p. 160, 41301 Dudniky, RG/1ICO:
825214/2679

stina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce : Soudni exekutor JUDr .
Dalimil Mika, LL. M. : 120 E¥-9233/2013 - 7 ze dne 15.07.2013; uloZeno na pr

Klatovy

LL.. M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy

- Z-6499/2013-404

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve ktereém vykondva stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrédlni GFad pro Ustecky krai, Katastralni pracovi3té Liteméfice, kéd: 506.
strana 6
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.08.2019% 13:55:02

Okres: C20423 Litoméfice Obec: 565555 Roudnice nad Labem

fat.dzemi: 741779 Podlusky List vlastnictvi: 150
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach (St. = stavebni parcela)

; Typ vztahu

o Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

na podil 3/12

Povinnost k
Berkyova BoZfena, &.p. 160, 41301 DuSniky, rE/1c0:
825214/2679
Parcela: St. 54

Listina Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu Klatovy 120 EX-

9233/2013 -17 ze dne 31.07.2013.
Z-14977/2013-506

ip Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor : JUDr. Ondie] Mares, LL.M., Masarykova 679/33, Litomé&¥ice,
412 01 Litomé&fice
Povinnost k
Berkyova BoZena, &.p. 160, 41301 Dusniky, RG/ICO:
825214/2679

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského UFfadu Litoméfice

124 EX-15691/2013 -13 ze dne 05.02.2014. Pravni Gdinky zapisu ke dni

10.02.2014. Zapis proveden dne 11.02.2014; uloZeno na prac. Litoméfice
Z-1355/2014-506

Souvisejici zdpisy
Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
na podil 3/12
Povinnost k
Berkyova BoZena, &.p. 160, 41301 DuSniky, RE/ICO:
825214/2679%
Parcela: St. 54
Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitjch véci Exekutorskeho tfadu Litom&Fice 124
EX~15691/2013 -20 ze dne 07.02.2014. Priavni moc ke dni 14.05.2014. Pravni
fidinky zapisu ke dni 13.05.2014. Zapis proveden dne 20.05.2014; uloZeno na
prac. Litomé&Zice
Z-5330/2014-506
Listina Vyrozumé&ni soudniho exekutora o nabyti pravni moei usneseni Exekutorského
aFadu LitomdFice 124 EX-15691/2013 -62 ze dne 31.10.2018. Pravni G&inky
zapisu ke dni 01.11.2018. Zapis proveden dne 07.11.2018; uloZeno na prac.

LitoméFfice

7Z-9083/2018-506

Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Filip Exner, P¥ivozni 1054/2,
170 00 Praha 7

Povinnost k
Berky Ervin, Poto&ni 2193, Podlusky, 41301 Roudnice nad
Labem, RC/ICO: 760810/2667

Listina Vyrozum&ni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 151 EX 250/14-13 k 31 EXE~
5622/2014 10 ze dne 13.06.2014. Pravni adinky zapisu ke dni 03.07.2014. Zapis

proveden dne 08.07.2014; uloZenc na prac. Praha
Z2-42226/2014-101

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastraini tfad pro Ustecky kraj, Katastrélnl pracovisté Litom&rice, koéd: 506.
strana 7



VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 08.08.2019 13:55:02

Okres: CZ0423 Litomé&¥ice
bt .dzemi: 741779 Podlusky

Obec: 565555 Roudnice nad Labem

List viastnictvi: 150

V kat. dzemi jsou pozenky vedeny ve dvou déiselnych Fadach {St. = stavebni parcela)

lyp vztahu

‘¢ Z2ahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr.
120 0Q Praha 2

Ivo Luhan, Karlovo n&m. i7,
Povinnos: k

Berkyova BoZena,

€.p. 160, 41301 Dudniky, RE/IGO:
825214/2679

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce 099 EX 7585/14-10 k 31 EXE-
8502/2014 10 ze dne 15.1

0.2014. Pravni U¢inky zapisu ke dni 15.10.2014. 2apis
proveden dne 20.10.2014; uloZeno na prac. Praha
2-65899/2014-101
& CUVisejici zdpisy
: Exekudni p#ikaz k prodeji nemovitosti
na podil 3/12
Povinnost k
Berkyova BoZena, é.p.
825214/26%79
Parcela: St. 54

160, 41301 Dusniky, RE/I&0:

Listina Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovity

EX~7595/2014 -13 ze dne 15.10.2014
Zapis proveden dne 23.10.2014;

ch v&ci Exekutorského t¥adu Praha 1, 099
- Pravni Gd8inky zapisu ke dni 15.10.2014.
uloZeno na prac. Litoméfice

%2-9917/2014-506
Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor - JUDr. Ing. Petr KuGera, namésti Starosty Pavla 5,
272 01 Kladno

opravnény: Misto Kralupy nad Vltavou, 1€ 236977
Povinnost k

Berkyova BoZena, &.p. 160, 41301 Dusniky, RE/180:

B25214/2679
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce €.j. 150 EX 628/15-8 za dne
26.03.2015. Pravni tdink Api

02.04.2015; uloZenc na prac. Kladno

! %~2010/2015-203
]

é Souvisejici zdpisy

| Exekucdni p#ikaz k prodeji nemovitosti

i na podil 3/12

E Povinnost k

§ Berkyovd BoZena, &.p. 160,

: 825214/2679

§ Parcela: St. 54

. 41301 Dusniky, RC/I80:

|
?%

i 628/2015 -15 ze dne 30.03 201

Zahdjeni exekuce

Povéfeny soudni exekutor:
170 00 Praha 7

% Z~3213/2015-506
|

JuUDr. Filip Exner, PFivozni 1054/2,

Nemevitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykonivd stdini sprdva katastru nemovitosti CR
Katastrdlni (fad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviit& Litom&fice, kad: 506.
strana 8



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.08.2018 13:55:02
Okres: C20423 Litoméfice Obec: 565555 Roudnice nad Labem
fit.Gzemi: 741779 Podlusky List vlastnictvi: 150

V kat., fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnyech Fadach (8t. = stavebni parcela)

diyp vztahu

Povinnost k

Berky Ervin, Potoéni 2193, Podlusky, 41301 Roudnice nad
Labem, RC/IC0: 760810/2667

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce 151 EX 633/15-12 k 31 EXE-

7875/2015 ~10 ze dne 12.06.2015. Pravni 0dinky zédpisu ke dni 17.06.2015. Zapis
proveden dne 22.06.2015; uloZenc na prac. Praha

Z-34438/2015-101
Souvisejici zdpisy
Exekudni pi¥ikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/12

Povinnost k

Berky Ervin, Potoéni 2193, Podlusky, 41301 Roudnice
nad Labem, RC/ICO: 760810/2667
Parcela: St. 54

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Ufadu Praha 7, 151
EX-633/2015 -32 ze dne 17.06.2015. Pravni dé&inky zapisu ke dni 17.06.2015.
Zapis proveden dne 25.06.2015; uloZenc na prac. Litomé&fice

Z-5013/2015-506

% Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor:

Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k

Berky Ervin, Potod&ni 2193, Podlusky, 41301 Roudnice nad
Labem, RC/ICO: 481114/435

Listina Vyrozumé&ni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Cheb 074 EX-

07516/2015 -006 ze dne 03.09.2015. Pravni G&inky =zaipisu ke dni 11.09.2015.
Zapis proveden dne 15.09.2015; uloZeno na prac. Cheb

Z-~7016/2015-402
Souvisejici zdpisy
Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
na podil 7/12
Povinnost k

Berky Ervin, Pogoéni 2193, Podlusky, 41301 Roudnice
nad Labem, RC/ICO: 481114/435
Parcela: St. 54

Listina Exeku&ni p¥ikaz k predeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu Cheb 074 EX-
07516/2015 -010 ze dne 11.09.2015. Pravni 0O&inky =zadpisu ke dni 11.08.2015.
Zapis proveden dne 18.08.2015; uloZeno na prac. Litoméfice

Z2-7087/2015-506
Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ivo Erbert, MileSovska 1326/4,
130 00 Praha 3

Povinnost %

Berkyova BoZena, &.p. 160, 41301 Dudniky, RC/1CO:
825214/2673

Iistina Vyrozumdni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 148 EX 12035/15-11 k 31 EXE-~
13136/2015 10 ze dne 05,01.2016. Pravni Udinky zipisu ke dni 05.01.2016. Zapis

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti (R
Katastraini tG¥ad pro Ustecky kraj, Katastrdlini pracovist® Litom&fice, kéd: 506.
strana 9



VYPIS Z KATASTRY NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 08.08.2019 13:55:02

Okres: Cz0423 Litoméfice Obec: 565555 Roudnice nad Labem
%t.&zemi: 741779 Podlusky List vlastnictvi: 150
' V kat. dzemi jsou pPozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (8t. = stavebni parcela)
1f¥p vztahu

proveden dne 08.01.2016; uloZeno na prac. Praha
2-304/2016-101
P Zahajeni. exekuce
1 - povéfeﬁy soudni exekutor: Mgr. Martin Tunkl, Palackého namdsti 28, 301 00 Plze:n
Povinnost k
Berkyova BoZena, &.p. 160, 41301 Dugniky, RE/180:
B25214/2679

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce 004 EX~08583/2015 -023 ze dne
15.01.2016. Pravni 48inky zdpisu ke dni 15.01.2016. zapis proveden dne
18.01.2016; uloZeno na prac. Plzefi-m&sto

Z-326/2016-405

oouvisejici zdpisy
Exekudni pFikaz k Prodeji nemovitosti
na podil 3/12
Povinnost k
Berkyova BoZena, &.p. 160, 41301 Dudniky, RE/I80:
825214/2679
Parcela: st. 54

Listina Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorskéhe dfadu Plzefi-mésto 09.
EX~-08583/2015 ~026 ze dne 15.01.2016. Pravni moc ke dni 29.01.2016. Pravni

4&inky zapisu ke dni 15.01.2016. Z4pis proveden dne 21,01.2016; uloZenc na
Prac. Litoméfice

Z~376/2016-506
Zahdjeni exekuce

~ povéfeny soudni exekutor dUDr. Zdenék Zitka, Palackéhe nim. 28, 20100 Plzeh
Povinnost k
Berkyov4 BoZena, é.p. 160, 41301 Dugniky, RE/IC0O:
825214/2679

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 108 EX-00132/2016 -024 ze dne

27.01.2016. Pravni GEinky zipisu ke dni 28.01.2016. zapis proveden dne
01.02.2016; ulcZenc na prac. Plzefi-mésto

Z2~-705/2016~405
) Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDx. Ond¥ej Mared, LL.M., Masarykova 675/33, 412 01
Litoméfice

Povinnost k

Berky Eryin, Potoéni 2193, Podlusky, 41301 Roudnice nad
Labem, RC/ICO: 481114/435

124EX-646/2017 -14 {&.5. 31 EXE 5487/2017-13) ze dne 08.02.2017. Pravni adinky
zapisu ke dni 10.02.2017, Zapis proveden dne 13.02.2017; ulo3enc na Prac.

Litomé¥ice
2-1217/2017-506
Souvisejici zdpisy
Exeku&ni p#ikaz k brodeji nemovitosti
na podil 7/12
Povinnost k

Nemovitosti jsou v tizemnin obvodu, ve kterém Vykondvd stdeni spravu katastrn nemovitosti CR
Katastrdlni t¥ad pro Ustecky kraj, Katastrilni praceviSté Litom&fice, kéd: 506,
Stranz 10



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
okazujici stav evidovany k datu 08.08.2019 13:55:02

Okres: C 23 Litoméfice Obec: 565555 Roudnice nad Labem
pat.Ozemi: 741779 Podlusky List vlastnictvi: 150
V kat. dzemi jsou pozenky vedeny ve dvou &iselnych Padach (St. = stavebni parcela)

iTvp vztahu

Povinnost k
Berky Ervin, Potodni 2193, Podlusky, 41301 Roudnice
nad Labem, RC/ICO: 481114/435
Parcela: St. 54

Listina Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitych véei Exekutorského Gfadu Litom&Fice 124
EX-646/2017 -17 ze dne 10.02.2017. Pravni moc ke dni 03.03.2017. Pravni

G&inky zapisu ke dni 10.02.2017. Zapis proveden dne 20.02.2017; uloZeno na
prac. LitoméFice

Z2-1228/2017-506
Vyrozuméni soudniho exekutorz o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského

ufadu Litom&fice 124 EX-646/2017 -36 ze dne 05.04.2017. Pravni u8inky zapisu
ke dni 05.04.2017. Zapis proveden dne 11.04.2017; uloZenc na prac. LitoméFic

Z-3125/2017-506

Listina

Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvendniho zakona)
Povinnost k

Berky Ervin, Poto&ni 2193, Podlusky, 41301 Roudnice nad
Labem, RC/ICO: 760810/2667

Listina Usneseni insolvendniho soudu o GUpadku Krajského soudu v Usti nad Labem KSUL
23INS-12587/2017 -A-11 ze dne 02.08.2017. Pravni G&inky zapisu ke dni
02.08.2017. Zapis proveden dne 04.0B.2017; uloZenc na prac. Litomd&fice

2-7022/2017-506
) Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Prerov
Povinnost k

Berkyova BoZena, &.p. 160, 41301 Dudniky, RE/IG0:
825214/2679

Listina Vyrozumdni soudniho exekutora o zahajenl exekuce 203 Ex-50561/2017 -7 povéfeny
soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pierov ze dne

23.01.2018. Pravni Gdinky zapisu ke dni 26.01.2018. Zapis proveden dne
31.01.2018; uloZeno na prac. P¥erov

2-1181/2018-808
Souvisejici zdpisy
Exeku&éni p#ikaz k prodeji nemovitosti
na podil 3/12
Povinnost k

Berkyova BoZena, &.p. 160, 41301 Dusniky, RE/IC0:
825214/2679

Parcela: St. 54

Listina Exeku&ni p#ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského tifadu Pferov 203 Ex-
50561/2017 -11 ze dne 25.01.2018. Pravni Gdinky zapisu ke dni 26.01.2018.
Zapis proveden dne 31.01.2018; uloZeno na prac. Litomé&Fice

Z-700/2018-506

domby a upozornéni
fislo Fizeni Vztah k

Prava k nemovitostem jsou dotdena zménou

V-6621/2019-506
Upozornéni na probihajici obnowu katastralniho operatu

Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtni sprdvu katastry nemovitosti CR
Katastrdlri o¥ad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviits Litoméfice, k&d: 506.
strana 11



v¢PTIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.08.2018 13:55:02

Okres: CZD423 Litomé¥ice Obec: 565555 Roudnice nad Labem
{at.Uzemi: 741779 Podlusky List wvlastnictvi: 150

v kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou diselnych Fadach (St. = stavebnl parcela)

00-13/2016-5086

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Jdistina
o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresniho soudu v Litomé&Ficic
dne 28.02.2005. Pravni moc ke dni 30.03.2005.

h D-707/2004 =ze

7Z-5811/2005-506

41301 Roudnice nad Labem RC/ICO: 481114/435
760810/2667
825214/2679

Pro: Berky Ervin, Potolni 2193, Podlusky,
Berky Ervin, Potogni 2183, Podlusky, 41301 Roudnice nad Labem
Berkyova BoZena, &.p. 160, 41301 Duidniky

s Smlouva kupni ze dne 07.01.2018. Pravni 0dinky zapisu ke dni 11.01.2019. Zapis proveden

dne 05.02.2019. .
v-254/2019-506

Pro: Donomarenko Katefina, &.p. 14, 53863 Stradouifl RE/IC0: 885305/3847

Vztah bonitovanych pidné ekologickych Jednotek (BPEJ} k parceldm - Bez zapisu

smovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vvkondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

stastralni Gifad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Litoméfice, kéd: 506.

vhotovil: Vyhotoveno: 08.068.2019 14:02:59

ssky nfad zeméméricky a katastrdlni - SCD

ovdfuji pod pofradovym Cislem V 2425/2019, Ze tato listina, ktera
vznikla pfFevedenim vystupu z informa&niho systému vefe]né

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S Z ciraan listfl, odpovidéd vystupu z informalniho systému
veFeijné spravy v elektronické podob2.

Vo isannnas he e e ANE vvivvenrrsanasans e

Podpis ........ e Cheee e Razitko ........ e .

ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti (R

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu,
kéd: 506.

Katastralni tfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidt& Litom&fice,
strana 12
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