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parc.C. St. 271 a parc.C. 44/9) zapsanych na LV 552 k.u.
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STATIKUM s. r.0. 4818-803-2019
1. NALEZ

1.1 lIdentifikace pfedmétu ocenéni

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu (trzni hodnotu) nemovitych véci pouze
pozemki parc.¢. St. 271 a parc.&. 44/9 a jejich prislusenstvi:

v k.. Kfenice u Prahy zapsanych na LV 552

B Nemovitosti

Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpisob ochrany

P St. 271 161 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: KEenice, &.p. 608, rod.dum, LV 645
P 44/9 739 ostatni plocha manipulaéni
plocha
L 1L vztahy d 1 nou

1.2 Poloha a popis nemovitosti

Kfenice je obec nachazejici se v okrese Praha-vychod, Stredocesky kraj, pfiblizné 21
km jihovychodné od centra Hlavniho mésta Prahy. V sougasné dob& ma katastralni
vymeéru 4,01 km? a 2829 obyvatel. V obci se nachazi omezena ob&anska vybavenost
— obecni Gfad, hostinec. Dostupnost obce je zajisténa autobusovou dopravou.

Pozemek parc.¢. St. 271 se nachazi severovychodné pfiblizné 420 m od centra obce
Krenice, pfi ulice K Rybni¢ku. Je zastavén rodinnym domem Kienice ¢.p. 608
(evidovany na LV €. 645, vlastnik SUM Topercer Jaroslav a Gracikova Petra), ktery
byl dle katastru nemovitosti vybudovan v roce 2011. Pristup a pfijezd k pozemku je
pres pozemek parc.C. 44/9, ktery tvofi zahradu k rodinnému domu. Pozemek je
veden v dzemnim planu jako zény bydleni v&é. ob&anské vybavenosti a zZivnosti -
navrh. Ma pldorysny tvar pismene L a je rovinaty. Pozemek je napojeny na veskeré
inZenyrskeé sité mimo plynu. Pozemek leZi v zén& 1 se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu povodné/zaplavy.

Pozemky parc.¢. 44/9, tvofi jednotny funkéni celek s pozemkem parc.¢. St. 271. Je
vyuzivan jako zahrada, ma obdélnikovy pGdorysny tvar, je rovinaty a nachazeji se na
ném venkovni Upravy (bazén, zpevné&né plochy) a trvalé porosty. Pfistup a pfijezd je
zajistén vécnym bfemenem. Pozemek je veden v tzemnim planu jako zony bydleni
V€. obCanské vybavenosti a Zivnosti - navrh. Pozemek je napojeny na veskeré
inZenyrské sit& mimo plynu. Pozemek leZi v zoné 1 se zanedbatelnym nebezpeéim
vyskytu povodné/zaplavy.

1.3 Vécna bfemena a ndjemni prava
Dle vypisu zkatastru nemovitosti vaznou na ocefiované nemovitosti kromé
zastavnich prav vécnad biemena. Znalec pfi $etfeni nezjistil existenci Zzadnych
najemnich smiluv, které by vazly na ocefiované nemovitosti.

Oddil B
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1) Vécné brfemeno (podle listiny) sluzebnost stezky a cesty, opravnéni pro

pozemek parc.C. 44/9, povinnost k pozemku parc.é. 44/14, parc.C. 44/35 a
parc.C. 44/36.

Oddil C

1)

2)

4)

o)

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky do vy$e 4.725.000,- K& a
prisluSenstvi, opravnéni pro Raiffeisenbank a.s., povinnost k pozemku parc.é.
St. 271 a parc.&. 44/9.

Vécné biemeno (podle listiny) zfizeni, umist&ni a provozovani zafizeni
distribucni soustavy v rozsahu vymezeném v geometrickém planu &. 267-
9/2007 na dobu neurgitou, dle &l. 11I. smlouvy, opravnéni pro CEZ Distribuce,
a. s., povinnost k pozemku parc.&. 44/9.

Zastavni pravo smluvni budouci dluhy do vySe 1.040.000,- K&, které budou
vznikat ode dne uginnosti zastavni smlouvy do 28.8.2023 v&. souvisejicich
zapis, opravnéni pro Raiffeisenbank a.s., povinnost k pozemku parc.§. St.
271 a parc.¢. 44/9.

Zakaz zcizeni, opravnéni pro Raiffeisenbank a.s., povinnost k pozemku
parc.C. St. 271 a parc.&. 44/9.

Zastavni pravo smluvni - dluh ve vysi 2.000.000,-K& s pfislusenstvim,
opravnéni pro Svoboda Marek Mgr., povinnost k pozemku parc.&. St. 271 a
parc.¢. 44/9.

Plomby a upozornéni

1)

2)

3)

4)

Rizeni V-14611/2019, typ pfedmétu fizeni je zastavni pravo a zakaz zcizeni
nebo zatiZeni, navrhovatel a pievodce Raiffeisenbank a.s., navrhovatel,
opravnény a zastavni vé&fitel IT credit, s.r.o.

Rizeni V-14614/2019, typ pfedmétu fizeni je zastavni pravo, navrhovatel a
prevodce Raiffeisenbank a.s., navrhovatel a zastavni v&fitel IT credit, s.r.o.
Rizeni V-15302/2019, typ pfedmétu fizeni je zastavni pravo a zakaz zcizeni
nebo zatiZzeni, navrhovatel a zastavni vé&fitel G. P. Investments a.s., zastavni
véfitel IT credit, s.r.o.

Rizeni V-9170/2019, typ pfedmétu fizeni je vlastnictvi, pfevodce a navrhovatel
Cerny Martin, nabyvatel a navrhovatel Prausova Eligka, nabyvatel a
navrhovatel Zimova Katefina.

1.4 Vlastnické a evidenéni udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti z05. 11. 2019 je jako vlastnik ocefovanych
nemovitosti na LV 552, k.U. Kienice u Prahy zapsan:

Gracikova Petra, K Rybnicku 608, 25084 Kienice

Mistn

1.5 Prohlidka a zaméreni nemovitosti
i Setfeni bylo provedeno dne 30. 11. 2019 pouze venkovni obhlidkou

nemovitych véci. Znalec nebyl vpustén na ocefiované pozemky, proto nebylo mozné
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STATIKUM s. r.o. 4818-803-2019

ocefiované nemovité véci fadné prohlédnout, zaméfit a zhodnotit. Mistni Setfeni bylo
provedeno za pfitomnosti zastupce znaleckého Ustavu STATIKUM s.r.o.

1.6 Movité a nemovité prislusenstvi

Mistni Setfeni neprob&hlo Fadn&, ale pouze venkovni obhlidkou. B&hem tohoto
Setfeni nebyly zjistény Zadné movité véci, které tvofi pfisluSenstvi nemovite véci, ani
zadné nemovité pfisluSenstvi.

e © o e o o

1.7 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypisy z katastru nemovitosti pro ocefiované nemovitosti;

Kopie katastralni mapy k ocefiovanym nemovitostem;

Informace zji§téné pfi prohlidce nemovitosti;

Informace z realitniho serveru;

Vlastni databaze znalce;

Skuteénosti a vyméry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni a
fotodokumentace z mistniho Setfeni;

Zakon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni k datu ocenéni;
Zakon &. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, v platnem znéni k datu
ocenéni;

Vyhlagka &. 441/2013 Sb., ocefovaci vyhlaska, v platném znéni k datu ocenéni;
BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIIl. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2009;

ZAZVONIL ZBYNEK — Odhad hodnoty pozemki, VSE v Praze, nakladatelstvi
Oeconomica, Institut oceriovani majetku, 2007,

DUSEK DAVID — Zaklady ocefiovani nemovitosti, Il. upravené vydani, Vysoka
$kola ekonomicka v Praze, Institut ocefiovani majetku, 2006;

ZAZVONIL ZBYNEK - Porovnavaci hodnota nemovitosti, |. vydani,
nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o., 2006;

BRADAC a kol. — Soudni znalectvi, I. vydani, Akademické nakladatelstvi CERM,
2010;

HALEK VITEZSLAV — Ocefiovani majetku v praxi, |. vydani, DonauMedia s.r.o0.,
2009;

ZAZVONIL ZBYNEK — Oceflovani nemovitosti — vynosovy pfistup, I. vydani,
nakladatelstvi Oeconomica 2010;

IOM VSE Praha: Navrh standardu pro oceriovani nemovitosti trzni hodnotou,
Praha, zari 2012.
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2. POSUDEK

Obvyklou cenu (trzni hodnotu) nemovitosti Ize obecné vyjadiit nasledovné:

Obvykla cena je takova, kterou by bylo mozno za konkrétni v&c jako pfedmét prodeje
a koupé v rozhodné dobé a misté dosahnout.

V zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je definovana takto:

Obvyklou cenou se pro Ugely zékona &. 151/1997 Sb. se rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocené&ni. Pfitom se zvazuji véechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak
do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu
se rozumeji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky p¥irodnich
¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadFuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Cena urena jinak neZ obvykla cena nebo mimofadna cena je cena zji§tdna. Jinym
zplisobem ocefiovani jsou:

2.2.1. Metoda nakladova

Metoda nakladova je zaloZena na principu, Ze hodnota nemovitosti nebude v&tsi, ne?
Cini souCasné naklady na jejich pofizeni s odpoétem pfimé&fenych odpistl. Jedna se
tedy o vypoet reprodukéni hodnoty snizené o pfiméfené opotfebeni. Reprodukéni
hodnota se vypoéte pomoci obestavéného prostoru, zastavéné plochy, podlahové
plochy, délky (dle charakteru stavby). Dale se dle provedeni a vybaveni zjisti
odpovidajici cena za zvolenou mérnou jednotku, chybé&jici prvky konstrukci se
nezapocCitavaji, vy38i vybaveni se pfipoéitava. Vynasobenim zji§téné zastavéné
plochy nebo obestav&ného prostoru a jednotkové ceny se zjistuje tzv. vychozi
hodnota. Od takto zjisténé vychozi hodnoty se odeéte opotfebeni, které odpovida
stavbé daného staii a zplsobu Udrzby objektu, vysledkem je vécna hodnota.

Ve znaleckych a odbornych posudcich se ke zji§t&ni v&cné hodnoty pouZiva téz
modifikovand metodika definovana vyhlagkou Ministerstva financi &. 441/2013, o
ocefovani majetku a 0 zméné nékterych zakonu, v aktualnim zn&ni.

2.2.2, Metoda vynosova

Principem vynosového zplsobu ocenéni je princip anticipace, jehoZ podstata
spotiva v tvrzeni, Ze hodnota je zavisla na budoucim o&ekavani. Jestlize budouci
prospéch lze finantné vyjadiit jako fadu ofekavanych vynosll, pak vynosovou
hodnotu Ize definovat jako soufet vdech téchto o&ekavanych vynos(,
transformovanych na sougasnou hodnotu penéz. Oekdvany pijem se zjisti z
najemnich smluv, nejsou-li v odchylce od situace na b&Zném realitnim trhu. Roé&ni
vynos z prondjmu nemovitosti je tfeba sniZit o naklady spojené s uZivanim
nemovitosti (zejména se jedna o naklady na primérou roéni Udrzbu, spravu
nemovitosti, dafi z nemovitosti a pojisténi nemovitosti). Transformace na sougasnou
hodnotu penéz se provadi pomoci tzv. vynosové kapitalizace. Oekavany vynos se u
pfedmétné nemovitosti zjisti z roéniho najemného.

Str. 6
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2.2.3. Metoda komparativni

Komparativni metoda, téZ srovnavaci metoda je statistickd metoda. Vychazi z toho,
Ze z vétsiho podtu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou Ize pouZit jako

zaklad pro hodnoceni uréité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny). Srovnatelne
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiZ realizovanych prodeji (kupnich smluv)
nebo se opiraji o 3etfeni spolupracujicich odhadcl, realitnich kancelafi v danem
regionu, o vlastni databazi a zku$enosti zhotovitele posudku &i o realitni inzerci.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitost{

o}
C
Q

vzdalenost od center mést &i obci
vzdalenost od hlavnich komunika&nich tah(
pfistup k silni€nim &i Zelezniénim trasam

VyuZitelnost nemovitosti

oo 0O 0o O

(0]

stavebné&-technické viastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
pfe dimenzovanost :

Gcel staveb a moZnost adaptace na jiné vyuZiti

kapacita inZenyrskych siti a moZnost jejich Gpravy

moZnosti pFistaveb a rozsifeni nemovitosti

omezené moznosti dal$i vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Viastnické vziahy a zatézova biemena

e}
O
Q
O

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
pfedkupni prava, vécna bfemena

zastavni prava

soudni spory {napf. restituéni spory)

Situace na realitnim frhu

o}
O

celkové trendy v prodeji nemovitosti
prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

2.1 Volba metody ocenéni

Vzhledem k vySe popsané metodologii oceniovani nemovitosti pro obvyklou cenu a
vzhledem k G&elu posudku se jako nejlépe pouZitelnd metoda pro dany ucel jevi
metoda komparativni. Tato metoda dokaZze za pfedpokladu existence kvaliini
databaze cen srovnatelnych objektl nejlépe zhodnotit obchodovatelnost a tedy i trzni
hodnotu srovnavanych nemovitosti.

Metodou ocenéni byla tedy zvolena mefoda komparativni.

2.2 Ocenéni porovnavaci metodou

V nasem konkrétnim pfipadé je pouZito realitni inzerce na internetu.

Vyméra pozemk( &ini dle katastru nemovitosti 900 m?.
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Srovnavaci nabidka

1) Prodej stavebniho pozemku, ulice K Rybni¢ku, Kfenice, vyméra 865 m?
Jedna se o realizovany prodej pozemku parc.C. 44/10, k.u. Kfenice u Prahy, ktery
piimo sousedi s ocefiovanymi pozemky. Pozemek je nezastavény, obdélnikového
pudorysného tvaru a je rovinaty. Cislo Fizeni je V-13709/2019-209.

REALIZOVANA CENA: 3 800 000 K&

3

B

P

2) Prodej stavebniho pozemku, ulice Lomena, Kfenice, vyméra 882 m?

Jedna se o realizovany prodej pozemku parc.c. 208/11, k.u. Krenice u Prahy.
Pozemek je nezastavény, étvercového pldorysného tvaru a je rovinaty. Cislo fizeni
je V-18739/2017-209.

REALIZOVANA CENA: 2 500 000 K&

| ‘

3) Prodej stavebniho pozemku, ulice V Rékosi, Kfenice, okres Praha-
vychod, vyméra 1393 m?

Dovolujeme si Vam nabidnout zasitovany pozemek o vymére 1.393m2 k vystavbé
rodinného domu. Pozemek se nachazi v klidné &asti obci Krenice, Praha-vychod a
navazuje na soucasnou zastavbu rodinnych domd. Stavebni pozemek o vymére
1.393m2 idealni pro vystavbu bungalovu, ale i rodinného domu, ktery mize byt
podsklepeny s pfizemim a obytnym podkrovim. K pozemkim jsou pfivedeny veskeré
dostupné inZenyrské sité a to voda, kanalizace, plyn a elektfina. Pozemky jsou
pfipraveny k okamzité vystavbé rodinnych domd. Plocha pozemku, ktera bude
zastaveéna rodinnym domem by neméla presahnout 30% z celkové plochy pozemku.
Uvedena cena za pozemek je koneéna, do uvedené ceny je zapocitano vse, co je
soucasti koupi tzn. veskeré inzenyrské pfipojky pfivedené na hranici pozemku (voda,
kanalizace, plyn a elektfina) a zarovef koupi pozemku ziskavate spoluvlastnicky
podil na nové zbudované pfijezdové cesté vietna poulicniho osvétleni a prilehlych
pozemcich vhodnych napfiklad pro umist&ni kompostu ¢i zahradniho domku.
Pozemek je taktéZ vhodna investice. Pro ty, ktefi radi Ziji aktivng, je tato lokalita
pfimo pfeduréena, jeliko? tato oblast je velmi dobfe ob&ansky vybavena a to véetng
kulturnich a sportovnich center a to: Skolky, Skoly, zdravotni zafizeni, plavecké
bazeny, fotbalové & ragbyové stadiony, hokejova hala, posilovny, golfova hFists,
kina, nakupni centra a zaroven $iroka sit turistickych a cyklistickych stezek. Umisténi
pozemkl poskytuje vybornou dopravni dostupnost. Nabizené pozemky se nachazi 2
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km od Ri¢an, 10 minut od dalnice D1. Do 20 minut se dostanete na Cerny Most a do
15 minut dojedete do St&rbohol. Autobusova doprava je zajisténa z Prahy busy &.
303 (Cerny Most) a & 366 (Depo Hostival) a pokud preferujete rad&ji vlakovou
dopravu, je zde moznost vyuZiti vlakové stanice Ri¢any. Pokud Vam tato vymera
pozemku nevyhovuje, miizeme Vam nabidnout i jiné pIné zasitované pozemky v této
lokalité od 855 m2 do 1 393 m2. Vice naleznete na strankach pozemkykrenice cz

NABIDKOVA CENA: 4 979 975 K&
g . il R 8] ‘,--”Tl

Komparace

Pfedmétem ocenéni jsou pouze pozemky bez rodinného domu. Z tohoto diivodu je
aplikovan koef. snizujici obvyklou cenu pozemku z diivodu stojici stavby jiného
vlastnika dle Znaleckého standardu AZO &. 5 na ocefiovanych pozemcich. SniZujici
koef. je pouZit i u pozemku, ktery slouzi jako zahrada z ddivodu jednotného funkéniho
celku s pozemkem, ktery je zastavény stavbou rodinného domu. Pozemky pod
stavbou a v jednotném funk&nim celku (zahrada) jsou na trhu hiie prodejné
s omezenym okruhem kupujicich, resp. jsou prakticky neprodejné (prodejné
vlastnikovi stavby).

>
F I K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | IO 2
. i =
> e x E
€ £ 2 3 : 8
= i s = iy m T g
& Poloha pozemki 5 Cem £ £ 28 3 E =z | = 5| & 25
£ [Ke] N P g2 |zs|g| g |8 g x
B e o i = = < 15 [2] N 0 iy
= c ] = S = 5 = ° o
o = @ @ a = = = £ =
(5] E] c z | = @ - ]
3 Q e | S o
(4 =
1 [tSEYbnieL; Kranice (Pazariek 865 | 3800000 4393 100 4393 |og9|100|100( 100 1.00 | 1,00] 099 4349
parc.c. 44/10)
Lomena, Kfenice (Pozemek
2 parc.é. 208/11) 882 2 500 000 2834 1,00 2834 1,00 (1,00 (100/100| 095 |120]| 1,14 3231
3 |V Rakosi, Krenice 1393 4979 975 3575 0,90 3218 105|100 (100100 095 |1,00| 1,00 3218
Primeér 3599
Minimum 3218
Maximum 4 349
Smérodatna odchylka 530
Primér - smérodatna odhylka 3069
Priimér + smérodatna odchylka 4129
Vyméra pozemku m2 900
Celkova cena KE| 3239 100
dhadovana cena K&l 3239100
bvykla cena mkd tavbou ciziko viastnika - Zn ky sta dAZO¢E. 5 % 15
bvykla cena po; U pod stavbou ciziko vlastnika - Znalecky standard AZO & 5 Ke| -485 865
Cena pozemky po zohledn&ni stavby ciziho viastnika 2753235
Odhadovana cena KE| 2 750000
Kcr Koeficient Gpravy na pramen zjisténi ceny. skutecna kupnicena Keg = 1,00, u inzerce pfiméfené m2si
K1 koeficient velikosti
K2 koeficient polohy (lokalita, deprawni dostupnost)
K3 koeficient tvaru
K4 kosficient profilu
K5 koeficiant inzengrskych siti
K8 koeficient Uprawy dle (vahy znalce
10 Index odlidnosti 10 = (K1 x K2 x K3 = K4 x K5 x K6)
Je-li 10 < 1,00 je srowndvany objekt harsi, jei 10 > 1,00 je srevhdvany objekt lepine2 acefovany objekt
Upravena cena srovndavanyc objektu sa zjisti jako podil redukované ceny a indexu odli§nosti 10

Porovnavaci hodnota nemovité véci specifikované v bodé 1.1 &ini dle
odborného odhadu 2750 000 K& Pfi porovnani byly zohlednény veskeré
skutecnosti, majici vliv na obvyklou cenu.
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STATIKUM s. r.0. 4818-803-2019

3. REKAPITULACE

Dle § 2 zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku obvvkld cena vyjadfuje
hodnotu v&ci a urdi se porovnanim, proto za obvyklou cenuy nemovitosti povaZujeme
cenu uréenou porovnavacim zplsobem.

Obvykla cena nemovitych véci specifikovanych v bodé 1.1
¢ini dle odborného odhadu

2750 000 K¢

Cena slovy: dvamilion ysedmsetpadesat

Str. 10
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STATIKUM s. r.0. 4818-803-2019

4. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podal ustav zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedinosti GR
ze dne 9.10. 1997 (rozsifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
11.7.2012) vsouladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zadkona & 36/1967 Sb. a
ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlasky &. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, do
prvniho oddilu seznamu Ustavi kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oborech:

* stavebnictvi, s rozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, primyslovych, ob&anské
vybavenosti a zemédélskych, staveb inZenyrskych, mostt, betonovych,
ocelovych a dfevénych konstrukei.

* ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady:
nemovitosti, podnikd, movitosti — stroji a zarizeni, nehmotného majetku,
nepenézitych vkladd, sportovnich potreb, sportovniho materialu; rozpoctovani
a fakturace ve stavebnictvi.

Znalecky posudek je veden pod Cislem 4818-803-2019.

V Brné dne 23. 12. 2019

Podpis jednatele znaleckého stavu ( //

Ing. Lukas Pejchal
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.11.2019 09:55:03

Vyhotoveno délkovym pfistupem do katastru nermovitosti pro tdel ovéleni vystupy z informacniho systému verajné spravy
ve smysiu § 9 zak. . 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

Okres: Cz0209 Praha-vychod Obec: 564991 Kfenice
Kat.lzemi: 675814 K¥enice u Prahy List vlastnictvi: 552
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podi.
Vlastnické prévo
Gracikovi Petra, K Rybnifku 608, 25084 Kfenice 7385718/3042

B Nemcvitosti

Pozemky
. Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zptisob ochrany
P St. 271 161 zastavéna plocha a
" nadvoii
Na pozemku stoji stavba: Kfeniece, &.p. 608, rod.ddam, LV 645
m P 44/9 73% ostatni plocha manipulacéni
! plocha

Po= priavni vztahy jsou dotdsny zmdnou

M Bl Vécnad prava sloufici ve prosp&ch nemovitosti v Gasti B

Typ vztahu

o Vécné bfemenc (podle listiny)
sluZebnost stezky a cesty
Oprdvnéni pro
I Parcela: 44/%9
Povinnost k
Parcela: 44/14, Parcela: 44/35, Parcela: 44/36

l Listina Smlouva o zaniku vé&cného bfemene, o z¥izeni vécného biemene - tplatniad ze dne

10.12.2015. Pravni 4dinky zapisu k okam¥iku 11.12.2015 11:11:11. Zapis proveden
dne 05,01.20186.

V-22833/2015-209
Pofadi k 11.12.2015% 11:11

C Ve&cnad préva zat&Zujici nemovitosti v Sasti B vdetns souvisejicich ddajn
va vztahu

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky do v¢sSe 4.725.000,- K& a pfisludenstvi
Opravnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k

Parcela: St. 271, Parcela: 44/9

Listina Smlouva o zfizeni zAstavniho prava podle ob&.z. =ze dne 01.07.2009. Pravni
Géinky vkladu priva ke dni 01.07.2009.

v-7182/2009-209
Pofadi k datu podle pravni lUpravy 08inné v dobd& vzniku prava

¢ Vécné bfemenc (podle listiny)

zfizenl, umist&ni a provozovani zafizeni distribudni soustavy v rozsahu vymezeném v

i geometrickém planu &. 267-9/2007 na dobu neurditou, dle &1. ITI. smlouvy
Oprivnéni pro

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykonava Statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vyched, kod: 209,
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI.
prokazujici stav evidovany k datu 05.11.2019 09:55:03

Okres: Cz0209 Praha-vychod Obec: 564991 Kfenice
Kat.uzemi: 675814 K¥fenice u Prahy List vliastnictvi: 552
V kat. Gzemi jscu pozemky vedeny ve dvou &iselnych Faddch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplickd 874/8, D&&in IV~
Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 247295035
Povinnost k
Parcela: 44/9

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnad &. IV-12-6302010/1 ze dne
04.08.2014. Pravni A&inky zapisu k ckamZiku 06.08.2014 08:30:00. Zapis proveden
dne 28.08.2014.
V-12502/2014-209

PoFadi k datu podle pravni dpravy d&inné v dob& vzniku prava

o Zastavni préave smluvni X
budouci dluhy do v¢Se 1.040.000,~ X3, které budou wvznikat ode dne udinnosti zastawvni
smlouvy do 28.8.2023

‘ Oprivndni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/IC0: 49240901

Povinnost k
Parcela: 8t. 271, Parcela: 44/%

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zecizeni
3682/15/011/2ZN/01 ze dne 30.12.2015. Pravni Gdinky zdpisu k ckamZiku
04.01.2016 14:57:35. Zapis proveden dne 26.01.2016; uloZenc na prac. Praha-
vychod

V-38/2016-209

Poradi k 04.01.2016 14:57

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodn&jdim po¥adi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho priva podle ob8.z., © zdkazu zcizeni
3682/15/011/2N/01 =ze dne 30.12.2015. Pravni 0dinky zapisu k okamZiku
04.01.2016 14:57:35. Zapis proveden dne 26.01.2016; uloZeno na prac. Praha-

vychod
V-38/2016-209

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zdpis novéhe zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zAstavniho prava podle obé.z., ¢ zakazu zcizeni
3682/15/011/2N/01 =ze dne 30.12.2015, Pravni udinky zapisu k okamZiku
04.01.2016 14:57:35, Zapis proveden dne 26.01.2016; uloZeno na prac. Praha-

vychod
V-38/2016-209

o Zakaz zcizeni
- bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho v&Fitele
- & v¥jimkou pro T Production CZ, spol. s.r.o. IC:27387941
~ po dobu trvédni zastavniho préava, nejpozdé&ii do 28.8.2023
Oprdvnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k
Parcela: St. 271, Parcela: 44/9

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni

Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
i Katastrdlni dfad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracoviit& Praha-vyched, kéd: 209.
! strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.11.2019 08:55:03
Okres: CZ0209 Praha-vychod

Kat.dzemi: 675814 Kfenice u Prahy
V kat.

Obec: 564991 Kfenice

List vlastnictvi: 8§&2

Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou €iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

i Géinky zapisu k okamZiku
04.01.2016 14:57:35, Zapis proveden dne 26.01.2016; uloZeno na prac. Praha-
vychod

V-38/2016-209
Pofadi k 04.01.2016 14:57

© Zastavni pravo smluvni

-dluh ve v¢Si 2.000.000,-K& s pfislulenstvim
Oprdvnéni pro

Svoboda Marek Mgr., Hlivicka 419/18, Bohnice, 18100
Praha 8, RC/ICO: 730819/2067
Povinnost k

|
_ 3682/15/011/2ZN/01 ze dne 30.12.2015. Pravn

Parcela: St. 271, Parcela: 44/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne (8.08.2017. Pravni
G¢inky zapisu k okamZiku 29.01.2018 15:02:03. Zapis proveden dne 20.02.2018.

V-15%4/2018-209
Pofadi k 29.01.2018 15:02

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

W Flomby a upozornéni
' Cislo Fizeni

- Bez zapisu

Vztah k

l‘ .  © Prava k nemovitostem jsou dot&ena zmé&nou
5 ) V-14611/2019~209
V~-14614/2019-209
V-15302/2019-209

Z-9170/2019-209

l E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o E!_,a;éﬁnlcmva kupni =ze dne 03.05.2007.

Pravni udinky vkladu prava ke dni 22.05.2007.

: V-4994/2007-209
' Pro: Gracikova Petra, K Rybnidku 608, 25084 Kfenice RC/1C0: 735718/3042

! F Vztah bonitovanych padné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro StiedoCesky kraj,

Katastralni pracoviits Praha-vychod, kéd: 209.
strana 3
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTF
prokazujicl stav evidovany k datu 05.11.2019 09:55:03

Okres: Cz0209 Praha-viychod Obec: 564991 Kfenice
Kat.Gzemi: 675814 K¥fenice u Prahy List vlastnictvi: 552
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥faddch (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti (i
Katastrdlni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastrilni bpPracovisté Praha-vychod, kdd: 209.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.11.2019 10:08:26
Cesky ufad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Ovéfuji pod pofadovym &islem V 3078/2019, e tato listina, kteréa
vznikla pfevedenim vystupu z informadniho systému vefejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

se z ...... listh, odpovida vystupu z informa&niho systému
vefejné sprdvy v elektronické podobé.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Stfedogesky kraj, Ratastralni pracovisté Praha-vyched, kéd: 209,
strana 4
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ZONY ZELENE CELOSIDELNIHO VYZNAMU

HRANICE KATASTRU

HRANICE HL.M. PRAHY

HRANICE RESENEHO UZEMI

HRANICE OCHRANNYCH PASEM

HRANICE REGIONALNIHO BIOKORIDORU

HRANICE LOKALNIHO BIOKORIDORU NEGO BIOCENTRA
ZONY BYDLEN! VC. OBC.VYBAVENOSTI A 2IVNOSTI /mov/
ZONY INDIVIDUELNI REKREACE POBYTOVE

ZONY SPORTU

ZONY ZEMEDELSKE VYROBY

ZONY PRUMYSLOVE VYRODY

ZONY TECHNICKE VYBAVENOST!




= Zprava o nebezpeéi povodné éap

Adresa Kraj: Stfedocesky kraj Ulice, €.p./¢.0.: K Rybnitku 608
Okres: Praha-vychod PSC: 25084
Obec - €ast obce: Kfenice - Kienice

Rizikova zéna pro vybranou adresu

Zdéna 1 z6na se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu povodné/ zaplavy.

DoplAujici informace

Soufadnice S-ITSK: X: -725794 Y: -105 1496

SouFadnice GPS: N: 50°1'56,95" E: 14°40'21,7"

K6d adresy: 28445104 (dle registru RUIAN)

PFesnost: adresa byla zaméfena s pfesnosti na stavebni objekt
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Vysvétlivky pojmu

Na zakladé vyhodnoceni véech aspektd jsou definovany 4 tarifni povodiiové z6ny podie miry nebezpeci vyskytu povodni:
DZ(ma 1 - zéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu povodné/ zaplavy.

] Z6na 2 - zona s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné/ zaplavy.

-Zéna 3 - z6na se stiednim nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

-Zéna 4 - z6na s vysokym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Soufadnice S-JTSK (Systém jednotné trigonometrické sita katastraini) - geodeticky soufadnicovy systém pouzivany v CR
K6d adresy - preddvac kéd adresniho mista dle registru RUIAN

Poskytovatel sluZby: Intermap Technologies, s.r.o. Vice informadci na www.intermap.cz.

INTERIVIAP
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