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Drazebni vyhlaska ¢.j. 693DD2020
o konani drazby dobrovolné dle zakona €. 26/2000 Sb.

Touto DraZebni vyhlaSkou se vyhlaSuje konani drazby dobrovolné.

1. Drazebnik

REXIM REALITY s.r.o., se sidlem Radlickd 1170/61, 150 00 Praha 5 - Smichov, IC: 49245031, zastoupeny jednatelem
spole€nosti Ing. Janem Kfizem. Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném M&stskym soudem v Praze, sp. zn. C
20645. Drazebnik je opravnén k provadéni vefejnych drazeb dobrovolnych, nedobrovolnych a elektronickych podle zakona o
vefejnych drazbach.

2. Navrhovatel

Hart & Partners, v.0.s., se sidlem Kofenského 1107/15, 150 00 Praha 5 - Smichov, IC: 04680294, jednajici ohlasenym
spoleCnikem Ing. Dominikem Hartem, ktery je insolvenénim spravcem dluznika: LP Credit s.r.o., IC: 26731321, se sidlem
Kutnohorska 181/64, 111 01 Praha 10 — Dolni Mécholupy.

3. Misto, datum a ¢as zahajeni drazby

Drazba se uskute¢ni v zasedaci mistnosti na adrese: Radlicka 1170/61, 150 00 Praha 5.

Datum konani drazby se stanovuje na den 13.07.2020.

Zahajeni drazby bude provedeno prohlasenim licitatora, ze zahajuje drazbu, v 09.00 hod. Vefejnost ma pfistup do prostor,
v nichZ bude probihat drazba, 10 minut pfed zahajenim drazby. Zapis U¢astnikd do drazby bude zahajen v 08.30 hod.

4. Datum a ¢as konani prohlidky predmétu drazby

Prvni prohlidka se uskute¢ni dne 16.06.2020 v 15.00 hod

Druha prohlidka se uskutecni dne 17.06.2020 v 10.00 hod

Sraz zéjemcl o prohlidku je pfed pfedmétem drazby na adrese: Kutnohorska 181/64, Praha 10 — Dolni Mécholupy. GPS:
50°3'15.627"N, 14°33'50.625"E.

5. Nejnizsi podani, minimalni pfihoz a drazebni jistota

Nejnizsi podani: 34.500.000,- K¢
Minimalni pfihoz: 50.000,- K¢
Drazebni jistota: 4.000.000,- K¢

DraZba bude pro vydraZitele provedena bezlplatné, odménu draZebnika hradi navrhovatel.

6. Predmét drazby dobrovolné

Vlastnik pfedmétu drazby: LP Credit s.r.0., IC: 26731321, se sidlem Kutnohorska 181/64, 111 01 Praha 10 — Dolni Mécholupy.
Pfedmét drazby byl zapsan do majetkové podstaty insolvenéniho dluznika.

Pfedmétem drazby je soubor nemovitosti, zapsany na listu vlastnictvi €. 537 pro katastrélni tzemi Dolni Mé&cholupy, obec
Praha, vedeném u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, a to jmenovité:
Nemovitosti, Pozemky:

Parcela Vyméra (m2) Druh pozemku ZpUsob vyuziti ZpUsob ochrany

47 2128 zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba: Dolni Mécholupy, €.p. 181, byt. dim

Stavba stoji na pozemku p.¢.: 47

4811 1401 zahrada zemédélsky pldni fond

Popis pfedmétu drazby

Plvodni objekt byl z pfevazné €asti nahrazen novymi konstrukcemi. Vystavni hala je dvoupodlazni s prosklenymi sténami s
ocelovou nosnou konstrukci stén i stfechy. Tfipodlazni ¢astecné podsklepeny administrativni objekt je v kombinaci zdiva a
Zelezobetonu. Technické i konstrukéni vybaveni objektu je spiSe nadstandardni i pfes nedodélky a zavady (napf. okna).
Plvodni stavba byla pfizemni s podkrovim a €asteénym podsklepenim. Po bouracich pracich bylo zachovano zdivo sklepa,
strop 1.PP a cca 1/2 zdiva pfizemi, v8e ostatni - j. nastavba 2. a 3.NP a pfistavba ocelové haly showroomu jsou nové. Objekt je
tedy cely pfestavén, a to v€etné prevazné &asti hlavnich konstrukci. Energeticka bilance tfidy ,C*. Pfestavba vystavni haly z
roku 2017 je kolaudovana, ale kolaudace neni dosud zapsana v KN.

Vlastni nemovitost je polozena vyhodné pii ulici Kutnohorské a ma dostateéné odstavné plochy pro zékazniky i zaméstnance. Z
jizni strany je do provozni budovy samostatny vstup do vystavni haly a samostatny vstup do administrativni podlazni ¢asti do
schodistové haly s vytahem (1.PP-3.NP). V pfizemi je prodejni &ast s kancelafi a sociélnim vybavenim, zasedaci velka
mistnost s jidelnou a kuchyni. Ve 2.NP od schodisté do centralni chodby se nachazi 5x kancelar, spoleéna WC samostatné pro
Zeny a muze, technickd mistnost s topenim. Ve 3.NP od schodidté do centralni chodby se nachazi 3x kanceldf s Uplnym
socialnim zafizenim, samostatna kancelarF a zasedaci mistnost, WC s predsifikou a kuchyrika.
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Nemovitost je pronajiména pouze v 1.NP na dobu uréitou do 31.12.2020.

drazebnika.

S pfedmétem drazby jsou spojena omezeni vlastnického prava, tak jak jsou vedena na listu vlastnictvi €. 537 pro katastralni

Uzemi Dolni Mécholupy, obec Praha, vedeném u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovité Praha, a to

jmenovité (stav na LV ke dni 18.05.2020):

Oddil D

o Nafizeni pfedbézného opatfeni — navrhovatel: LP Credit s.r.o. - Z-53128/2016-101

e Poznamka spornosti proti Fizeni V-85860/2016 - Z-54112/2016-101

o Nafizeni pfedbézného opatfeni — Z-30730/2017-101

o Zahajeni exekuce — soudni exekutor JUDr. Milan Usnul - Z-12921/2019-101, Z-12920/2019-101

o Nafizeni pfedbéZného opatieni — Z-24943/2018-101, Z-16607/2019-101

¢ Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prdva — Opravni pro: ALUWINROL s.r.o., Aranzérskd 1058/13, 190 01
Praha 9 - Klanovice, IC: 27317404 - Z-17220/2019-101

o Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona. Povinnost k: LP Credit s.r.0., Kutnohorska 181/64, 111 01 Praha
10 — Dolni Mécholupy, IC: 26731321 - Z-31902/2019-101

Rezim vykonu rozhodnuti podléhd platnym ustanovenim zakona €. 182/2006 Sb., o Upadku a zpUsobech jeho feSeni

(insolvenéni zakon) ve znéni pozdgjSich predpisti. Zastavni prava v souladu s ustanovenim § 167 odst. 4 insolvencniho zakona

(1Z) zanikaji zpenéZenim pfedmétnych nemovitosti. ViydraZitel bere na védomi, ze vymaz zastavnich prav Ize provést po 1. 1.

2014 pouze vkladem a po zaplaceni pfislusného spravniho poplatku a navrh na tento vymaz provadi vydrazitel jako novy

vlastnik. Navrhovatel prohlaSuje, Ze Ucinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, G¢inky doruéeni vyrozuméni o zahajeni

exekuce a Uc¢inky vydanych exekucnich pfikaz(, ostatni zavady vaznouci na zpenéZovaném majetku, véetné neuplatnénych

pfedkupnich prav podle § 284 odst. 3 a 4 IZ a vCetné zavad zapsanych ve vefejném seznamu, v souladu s ustanovenim § 285

odst. 1 1Z zanikaji také zpenéZenim pfedmétnych nemovitosti.

Udaje o pfedmétu drazby uvedené v drazebni vyhlasce, zejména pak o popisu stavu pfedmétu drazby a o pravech a zavazcich
na pfedmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci. Navrhovatel zarucuje viastnosti pfedmétu
draZby nebo odpovid4 za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném drazebni vyhl&Skou.

\ 7. Cena predmétu drazby zjisténa znalcem

Cena pfedmétu drazby byla zjisténa znaleckym posudkem, ktery zpracoval soudni znalec Ing. arch. Milan Cesak, &islo
3158.08/2020 znaleckého deniku, ze dne 18.05.2020, a to na ¢astku 34.500.000,- KE.

] 8. DraZebni jistota

DraZebni jistota byla stanovena na ¢astku 4.000.000,- K&

DraZebni jistota musi byt slozena nejpozdéji do zahéjeni drazby, a to:

a) pfevodem na uUcet drazebnika Cislo 2107747330/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s., kde variabilni
symbol je u pravnické osoby IC nebo u fyzické osoby datum narozeni ve formatu ddmmrrrr (den, mésic a rok narozeni),
specificky symbol 6932020,

b) postovni poukazkou na vySe uvedeny téet nebo slozenim hotovosti na vySe uvedeny udet,

c) ve formé bankovni zaruky.

S odvolanim na znéni § 14 odst. 2 zakona ¢. 26/2000 Sb. o vefejnych drazbach v platném znéni, je vylouceno slozeni drazebni
jistoty v hotovosti do rukou drazebnika.

Pokud U¢astnik drazby slozi drazebni jistotu formou bankovni zaruky, pfedlozi originalni bankovni zaruku — zaruéni listinu, ktera
musi obsahovat prohlaseni na prvni vyzvu a bez namitek do vySe 4.000.000,- KE. Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou
se sidlem na tzemi Ceské republiky nebo zahraniéni bankou opravnénou plisobit v souladu se zakonem o bankach na tzemi
Ceskeé republiky.

Bankovni zaruka musi byt platna minimainé &tyfi mésice od skon&eni drazby a nesmi obsahovat povinnost véfitele k tomu, aby
byl draZebnik povinen vyzvat nejprve dluznika ke spinéni zavazku ze zaruky. DraZzebnik bude v zaruéni listiné oznacen
nasledné: REXIM REALITY s.ro., IC: 49245031, sidlem Radlicka 1170/61, 150 00 Praha 5., Ceska republika, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 20645.

DraZebni jistotu nelze uhradit platebni kartou, $ekem, ani sménkou.

Dokladem o sloZeni draZebni jistoty je vypis z uCtu o odepsani &astky z uctu, postovni poukézka, pokladni slozenka, original
zarudni listiny osvédCujici bankovni zaruku, potvrzeni drazebnika o slozeni draZebni jistoty v hotovosti). V pfipadé uhrady
drazebni jistoty na bankovni ucet drazebnika bankovnim pfevodem, v hotovosti i poStovni poukézkou, je za den uhrazeni
draZebni jistoty povazovan den pfipsani drazebni jistoty na bankovni U¢et drazebnika
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Lhita pro sloZeni drazebni jistoty v penézich zacina bézet dnem uvefejnéni draZebni vyhlasky na centralni adrese a konci
zahajenim drazby. Drazebni jistota slozena bankovnim pfevodem musi byt do skonCeni Ihiity pro slozeni drazebni jistoty
pfipsana na Ucet drazebnika.

Drazebnik stanovuje konec Ihity pro sloZeni drazebni jistoty ve formé bankovni zaruky, jakoz i pro pfedloZzeni veskerych
dokladU, tykajicich se bankovni zaruky nejpozdéji do Sestnacté hodiny pracovniho dne bezprostfedné pfedchazejicino dni
konani drazby.

SloZena drazebni jistota bude Ucastnikim, ktefi pfedmét drazby nevydraZi, vracena bez zbyte¢ného odkladu po skonceni
drazby a to stejnym zplsobem, jakym byla sloZena, pokud nebude dohodnuto jinak.

Ugastnikiim drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a ktefi slozili drazebni jistotu na udet drazebnika, se vraci drazebni jistota
bankovnim pfevodem na Ucet, ktery G¢astnik uvedl v listiné Seznam uéastnikl drazby, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji
do péti pracovnich dnd ode dne konani drazby.

Ugastniktim drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a ktefi slozili drazebni jistotu ve formé bankovni zaruky, se vraci zaruéni listiny
ihned po skonceni drazby, pficemz si tito U¢astnici vyzvednou zaruéni listiny na stejném misté, kde probihal zapis Uc¢astnikl
drazby.

9. Pribéh drazby a podminky ucasti

Priibéh vefejné drazby upravuje Drazebni fad vydany drazebnikem, ktery je k dispozici v sidle drazebnika a v misté konani
drazby. Ugastnici drazby a ostatni pFitomni na drazbé jsou v pribéhu jejiho konani povinni nerusit pribéh drazby chovanim
odporujicim dobrym mravim. Nesméji Cinit zadné kroky k tomu, aby mafili &i jakymkoli zplsobem ovliviiovali volny priibéh
drazby. V této souvislosti je tfeba upozornit na trestny €in pletichy pfi vefejné drazbé podle § 258 trestniho zékoniku - zakona €.
40/2009 Sb. v platném znéni.

Ugastniky drazby mohou byt osoby pravnické i fyzické a stat, budou-li spliiovat podminky stanovené v § 3 zakona &. 26/2000
Sb., o vefejnych drazbach v platném znéni. Ugastnici drazby jsou povinni doloZit svou totoznost, popfipadé své opravnéni
jednat za Ucastnika drazby, a to v pfipadé obchodnich spolecnosti vypisem z obchodniho rejstfiku ne starSim tfi mésicl
(originalem ¢i ovéfenou kopii) a jeji statutarni zastupce platny prikaz totoZnosti, v pfipadé jinych pravnickych osob dokladem o
registraci v pfislusSném registru €i rejstfiku ne starSim tfi mésicu (originalem &i ovéfenou kopii), z néhoz bude zjevné, kdo a
v jakém rozsahu je za pravnickou osobu opravnén jednat. Je-li G¢astnikem drazby obchodni spole¢nost €i jina pravnicka osoba
- cizozemec, doloZi svou totoznost do eského jazyka soudnim tlumocnikem pfeloZzenym vypisem z obchodniho i jiného
rejstfiku Ci dokladem o registraci ne starSim tfech mésicl (originalem &i ovéfenou kopii), z néhoz bude zjevné, kdo a v jakém
rozsahu je za pravnickou osobu opravnén jednat; pokud se v pfipadé cizozemce nejednd o obchodni spoleénost ¢i jinou
pravnickou osobu sidlici v ¢lenské zemi Evropského hospodaiského prostoru, musi byt doklady pfedany drazebnikovi se
superlegalizovanym prekladem do ¢eského jazyka.

Uastnik drazby se miize v drazbé nechat zastupovat prokuristou, nebo zastupcem na zakladé pisemné piné moci, s Ufedné
ovéfenym podpisem, udélené k zastupovani pro tuto konkrétni drazbu.

Ugastnici drazby — fyzické osoby — predloi platné prikazy totoznosti. Dale jsou povinni doloZit své Sestné prohlasent, Ze nejsou
osobami vylou¢enymi z drazby. Pokud &estné prohladeni U¢astnika bude v cizim jazyce, plati pro néj obdobné shora uvedené.
Pokud je ucastnik — fyzicka osoba — Zenaty nebo vdané a pokud je jeho nakladani s majetkem omezeno jinym pravem tfeti
osoby (spoleénym jménim manzel( & pravem obdobnym spoleénému jméni manzelt), je povinen dolozit draZebnikovi plnou
moc ne starsi tfech mésicu (original &i ovéfenou kopii), vystavenou touto osobou, z niz bude ziejmé, Ze zmocnitel souhlasi
s nabytim pfedmétu drazby a s podminkami nabyti viastnictvi ¢i jiného prava k pfedmétu drazby. Ohledné nalezitosti piné moci
plati shora uvedené.

Ugastnik drazby doloZi pfi zapisu do drazby doklad o zaplaceni draZebni jistoty (vypis z (¢tu o odepsani &astky z (tu, postovni
poukazku, doklad o Uhradé v hotovosti - pokladni sloZzenku, doklad o predlozeni bankovni zaruky apod.). Pfipadné mize slozit
drazebni jistotu na mist& v hotovosti k rukém drazebnika, pokud toto neni upraveno jinak v Cléanku 8. této Drazebni vyhlagky.
Poté se zapiSe do listiny ,Zapis U¢astniki vefejné drazby* a bude mu pfidéleno drazebni islo.

Osoby, které maji k pfedmétu drazby pfedkupni pravo, jsou povinny doloZit drazebnikovi své pravo listinami v originale nebo
UFedné ovéfené kopii, a to do zahdjeni drazby. Jinak je nelze v draZbé uplatnit. Ohledné ovéfeni plati obdobné vySe uvedené.

10. Lhata a zpUsob uhrady ceny dosazené vydrazenim

DraZebni jistota se zapoditd vydraziteli na cenu dosaznou vydrazenim. Zbyvajici ¢ast ceny dosazené vydrazenim je
vydrazitel povinen uhradit do 40 kalendafnich dnii od skonceni drazby.

Viydrazitel je povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim ve prospéch U¢tu drazebnika Cislo 2107747330/2700, vedeny u
UniCredit Bank Czech Republic, a.s., pfipadné v hotovosti. Variabilni symbol je pro pravnickou osobu IC nebo pro fyzickou
osobu datum narozeni ve formatu ddmmrrrr (den, mésic a rok narozeni), popf. cizozemci drazebnikem pfidéleny variabilni
symbol. Specificky symbol je 6932020.

Byla-li vydraZitelem sloZzena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou
vydrazenim zpGsobem shora uvedenym v pIné vysi v terminu jeji splatnosti.

Jiny zpdsob uhrady ceny dosazené vydrazenim neZ platba v penézich neni pfipustny. Cenu dosazenou vydrazenim nelze
uhradit zapo¢tenim, sménkou, $ekem ani platebni kartou.

Uhradi-li vydraZitel cenu dosazenou vydraZenim v terminu splatnosti, pfechazi na néj vlastnictvi pfedmétu drazby k okamziku
udéleni priklepu. V pfipadé neuhrazeni ceny dosazené vydrazenim ve stanovené Ihité se drazba stava zmafenou. V takovém
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pfipadé je drazebnik opravnén poZadovat po vydraziteli nahradu nakladd, které timto jednanim vydrazitele drazebnikovi vznikly
v souvislosti s materiainim a organizaénim zabezpecenim pFipravy a pribéhu drazby (Uhrada bude Cerpana ze slozené
draZebni jistoty, pfipadné bude draZzebnikem pozadovano plnéni od banky poskytujici bankovni zaruku).

Danové aspekty: VydraZitel je povinen uhradit dan z nabyti nemovitych véci. Zakladem dané je cena dosazena vydrazenim.

11. Podminky odevzdani predmétu drazby vydraziteli

Pfedmét drazby bude vydraZiteli pfedan po Gplném zaplaceni ceny dosaZené vydraZenim po podpisu pfedévaciho protokolu.
Predmét draZzby pfeda byvaly vlastnik bez zbytetného odkladu vydraZiteli oproti doloZeni potvrzeni o nabyti vlastnictvi a
totoznosti vydraZitele podle podminek uvedenych v drazebni vyhlaSce. Drazebnik na misté sepiSe protokol o pfedani pfedmétu
drazby.

Podminkou pfedani pfedmétu drazby je jeho pfedani v pracovni den mezi 8.00 — 16.00 hod. VeSkeré naklady spojené
s pfedanim a prevzetim pfedmétu drazby nese vydrazitel, vyjma nadbytenych nakladli vzniklych z divodu na strané byvalého
vlastnika nebo drazebnika. Naklady draZebnika budou uctovany ve vysi 6.000,- K& za pfedani pfedmétu draZby. Tato &astka je
vCetné zakonem stanovené DPH. Drazebnik provede vytctovani naklad( k okamziku podpisu pfedavaciho protokolu. VydraZitel
je povinen uhradit tyto naklady bezprostfedné po podpisu pfedavaciho protokolu.

Nebezpeci Skody na pfedmétu drazby pfechazi z jeho drzitele na vydrazitele dnem predani pfedmétu drazby, tyz den pfechazi
na vydrazitele odpovédnost za Skodu zplsobenou v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydraZitel v prodieni s pfevzetim
pfedmétu drazby, nese nebezpeéi Skody na pfedmétu drazby a odpovédnost za Skodu zplsobenou v souvislosti s pfedmétem
drazby vydrazitel.

12. DalSi ujednani

Navrhovatel odpovida za vady pfedmétu drazby pouze v rozsahu stanoveném drazebni vyhlaskou.

Drazebni vyhlaska byla sepsana v Sesti originalech, jejichz kopie zasle drazebnik v zakonem stanovenych IhGtach osobam
uvedenych v § 20 odst. 5 zakona o vefejnych drazbach.

Veskera prava a povinnosti drazebnika, G¢astnik(i drazby i dalSich osob, které budou na drazbé pfitomny ¢i jejich prava budou
provedenim drazby dotCena, v této Drazebni vyhlaSce neuvedend, se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢&. 26/2000 Sb. o
vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich predpisl, a zakony souvisejicimi.

Praha,dne ................ 2020 Praha,dne .................. 2020
REXIM REALITY s.r.o. Hart & Partners, v.0.s.
Ing. Jan KFiZ, jednatel Ing. Dominik Hart, ohladeny spole¢nik
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