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A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené nemovitosti bytové jednotky ¢. 616/12 obsazené v
bytovém domé ¢p. 615-618, postaveném na pozemku p.¢. 678 - zastavéna plocha a nadvofi,
vcetné prislusného podilu na spoleénych castech domu 615-618 a pozemku p.¢. 678, a
podilu ve vysi 403/31340 na nebytovych jednotkach €. 615/14 a 615/15 vcetné podili na
spole¢nych ¢astech domu €. 615-618 a pozemku p.¢. 678, k.u. Staré Benatky, obec Benatky
nad Jizerou, okres Mlada Boleslav.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: bytova jednotka €. 616/12
Adresa predmétu ocenéni: Ofechova 616

294 71 Benétky nad Jizerou
LV: 2642
Kraj: Stredocesky
Okres: Mlad4 Boleslav
Obec: Benatky nad Jizerou
Katastralni Gzemi: Staré Benatky
Pocet obyvatel: 7437
3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 9. 1. 2020 za ptitomnosti vlastnika nemovitosti.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté¢ Mlada
Boleslav ze dne 7.10.2019, pro k.u. Staré Benatky, LV — 2329, 2642, 2324

- kopie katastralni mapy k.u. Staré Benatky, oblast ocenované nemovitosti

- prohlaSeni vlastnika budovy

- prohlidka nemovitosti a fotodokumentace potizena na misté

- informace a udaje poskytnuté vlastnikem

- analyza trhu nemovitosti v daném mist¢ a case

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje
Petr Klapetek, Otechova 616, 294 71 Benatky nad Jizerou, podil 1/ 1

6. Dokumentace a skute¢nost

K provedeni ocenéni nemovitosti piedlozil objednatel posudku doklady o vlastnictvi a
prohldseni vlastnika budovy. Dalsi informace byly zjiStény prohlidkou na misté. Jedna se o
bytovy diim postaveny na ulici Ofechova, v centru obce Benatky nad Jizerou. Stavebni
povoleni na vystavbu bytového domu bylo vydano OV dne 20. 10. 1971 ¢&j. Vyst.
326/1917/71, uzivani bylo povoleno rozhodnutim OV ¢j. Vyst. 326/3449/73/ing.Hz ze dne
17. 12. 1973. Oceniovana bytova jednotka ¢. 616/12 se nachazi v 5. nadzemnim podlaZzi.
K bytu patii podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku zastavéné plochy p.¢. 678 (956
m2). Pfedmétem ocenéni je dale podil na nebytovych jednotkéch ¢. 615/14 (kancelat o
plose 20,3 m2) a 615/15 (provozovna o plose 19,5 m2) véetné podilu na spole¢nych ¢astech
domu a pozemku. Pan Klapetek Petr, ktery je insolven¢nim dluznikem, je vlastnikem bytu
¢. 616/12 a spoluvlastnikem podilu 403/31340 na nebytovych jednotkach 615/14 a 615/15




véetné prislusného podilu k jednotkam na pozemku p.¢. 678. Nemovitost nabyl na zakladé
Smlouvy o ptevodu vlastnictvi jednotky ze 13. 3. 2007, pravni G¢inky vkladu prava ke dni
2.4.2007, V-2157/2007-207.

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocenovana bytova jednotka ¢. 616/12 a podil na nebytovych jednotkach ¢. 615/14 a 615/15
jsou soucasti bytového domu ¢p. 615-618, situované¢ho v centru obce Benatky nad Jizerou.
Dtim je pfistupny z ulice Ofechova.

Dum byl postaven v roce 1972 a dan do uzivani 1. 1. 1973. Dim ma 5 nadzemnich podlazi,
¢tyfi vchody se samostatnymi popisnymi Cisly. Kazdy vchod obsahuje 13 bytovych
jednotek, vchod ¢islo popisné 615 mimo téchto byt obsahuje 1 dvé nebytové jednotky €.
615/14 a 615/15. Dum klasickym typizovanym montovanym panelovym domem s plochym
zastieSenim, jednoramennym betonovym schodistém s povrchovou tpravou PVC, stejné
jako podest. V ptizemi domu na podlaze keramicka dlazba. Dim je napojen na vefejné
inzenyrské sit¢ mimo plyn. Dim nema vytah. Revitalizace domu prob¢hla cca v roce 2012,
pouze vyména oken byla ponechdna na jednotlivych vlastnicich. Ocenovana jednotka
umisténa v 5. nadzemnim podlazi, o velikosti 2+kk, ma celkovou vyméru 40,3 m2. Byt se
¢leni na pokoj (9,97 m2), pokoj s kuchynskym koutem (19,46 m2), chodbu (6,76 m2),
koupelnu (2,0 m2), WC (0,97 m2), komoru (1,16 m2), sklepni koéji (2,35 m2) a balkon
(6,96 m2). Plocha balkonu a sklepni koje neni zapocitana do celkové vyméry. Byl je
Vv pivodnim stavu, tedy s prefabrikovanym socidlnim jadrem, kuchyné bez obkladu,
sklokeramicky sporam, na podlaze PVC, puvodni dievénd zdvojend okna. Vytapéni
ustfedni centralni vcetn€ dodavky teplé vody. Kbytové jednotce piislusi podil na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku zastavéné plochy p.¢. 678 o velikosti 405/31738.

Pfedmétem ocenéni je dale podil ve vysi 403/31340 na nebytovych jednotkach €. 615/14
(kancelaf o ploSe 20,3 m2) a 615/15 (provozovna o plose 19,5 m2). Nebytové jednotky jsou
umistény v ptizemi vchodu ¢p. 615. Jde o provozovnu kadefnictvi a realitni kancelaf.
Nebytové jednotky vznikly se spolecnych prostor kocarkarny a kolarny v roce 2002 — 2003.
Nebytovy prostor ¢. 615/14 o celkové velikosti 20,3 m2 se sklada z kancelatre o velikosti
18,71 m2 a prostoru WC o velikosti 1,62 m2. Nebytova jednotka nebyla v dob¢ prohlidky
ptistupna. Nebytovy prostor €. 615/15 o celkové velikosti 19,5 m2 se sklad4 z provozovny
kadefnictvi o velikosti 17,64 m2 a mistnosti WC o velikosti 1,82 m2. Na podlaze
provozovny je poloZena plovouci podlaha, je zde standardni vybaveni kadetnictvi.

8. Metodika a zdroje informaci

Obvykla — trzni cena
zak. ¢. 151/1997 Sb., o ocennovani majetku a o zméné nékterych zakonu, § 2:

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosaZena pfi prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnosti trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
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zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Trzni hodnota,

jinak také obvykla cena, vyjadiuje cenu, za kterou by nemovitost mohla byt prodana ke dni
ocenéni na zdkladé smluvniho aktu mezi prodavajicim a kupujicim. Majetek musi byt
vefejné vystaven na trhu a trzni podminky by mély dovolovat fddny prodej. TrZni cena se
tvori aZz pri konkrétni koupi ¢i prodeji nemovitosti, neni moZno ji urcit presné a od
zjisténé trzni hodnoty nemovitosti se miiZe i vyrazné odliSovat.

Trzni hodnotu nemovitosti ovliviluje mnoho vlivii. Mezi nejdulezitéjsi patii vlivy
fyzikalni, kde se jedna o rozsah nemovitosti, jeji velikost, stafi nemovitosti, polohu, zivotni
prostiedi kolem ni, dopravu a fadu dal§ich faktorti. Déle jsou to vlivy ekonomické, u
kterych se sleduje zaméstnanost v dané lokalité, zivotni Groven, hospodaisky rozvoj,
inflace nebo Grokova mira. Mimo tyto vlivy maji na hodnotu nemovitosti vliv i situace v
dané ¢asti trhu, stabilita ¢i rozkolisanost trhu, stav nabidky, poptdvky a konkurence u
daného typu nemovitosti, nové trendy a dalsi.

Odhad trzni hodnoty nemovitosti miize byt provadén tfemi zakladnimi metodami, které
jsou navzajem provazany. Jejich pfispivani k vysledné trzni hodnoté se 1isi podle typu
nemovitosti, jez se ma ocenit.

Nékladovy zpisob ocenéni (stanoveni vécné hodnoty)

Nékladovy zpisob vychdzi z ndkladu, které by bylo nutné vynalozit na potfizeni (postaveni)
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a dle jeho stavu ke dni ocenéni.

Vécna hodnota (nékladovy zplsob ocenéni) vychazi u pozemkd z vymér podle vypisu z
katastru nemovitosti, z bonity pozemkl, umisténi v dané¢ aglomeraci a moznosti jejich
vyuziti. Pro informaci o hodnoté¢ pozemku lze pouZit cenovou mapu pro danou lokalitu,
platnou ocenovaci vyhlaSku piipadné dalsi metody.

Vvynosovy zpusob ocenéni (stanoveni vynosové hodnoty majetku)

Tato metoda je zaloZena na koncepci ,,¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice®.
Podle ni investor (tj. kupujici) nakupuje budouci zdroj piijma, ¢ili budouci penézni tok.
Zékladem pro budouci tok pfijm miize byt bud’ souc¢asné vyuziti podnikatelského majetku,
nebo uvaha o mozném nejlepSim a nejvynosnéjSim vyuziti, které se bude od stavajiciho
podnikatelského zdméru odliSovat.

Vynos je stanoven jako rozdil pf{jmi z ndjemného a vydaja, resp. ndkladti, vynalozenych z
titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu. Vynosova metoda vyjadiuje tzv.
"vécnou rentu" nemovitosti (staveb a pozemk).

Porovnavaci zpusob

Nejcastéji aplikovana metoda, ktera odrazi soucasny stav trhu (pro nemovitosti, které se
rozsifené obchoduji). VySe ceny oceflované nemovitosti zdvisi na prodejnich cenéch
stejnych nebo podobnych nemovitosti na trhu. Pfedpokladem pro pouziti porovnavaci
metody je srovnatelnost, casova aktuidlnost a obdobny uZitek porovnivanych
nemovitosti. Ziskana informace je hodnota celé "realizované" (prodané¢) nemovitosti, tedy
u rodinnych domt finan¢ni hodnoty vsech staveb, stavebnich iprav na pozemku, pozemku
a porostti jako celku.



U nemovitosti, kde neni mozné objektivné stanovit porovnavaci hodnotu, resp. kde nebyly
nalezeny ani nejsou v soucasné nabidce objekty srovnatelnych uzitnych parametru, je tfeba
na zaklad¢ podrobné analyzy soucasného trhu s nemovitostmi zvazovat i obchodovatelnost
obdobnych zafizeni v dané lokalit¢.

Lze pouzit i kombinaci vySe uvedenych zptsobti ocenéni.

V konkrétnim piipadu budou pouzity metoda vynosova a porovnavaci.

B. ZNALECKY POSUDEK

B.1 Ocenéni nebytovych jednotek €. 615/14 a 615/15 vynosovvm zpusobem

Tato metoda vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvaiet vynos (pfijem). Dosahovany vynos
je charakteristikou uzitkovosti.

Typ hodnocené nemovitosti — nebytové jednotky, jsou pronajaty. Najemni smlouvy nebyly
poskytnuty, vynosovou hodnotu lze zjistit z obvyklého najemného.

Prondjem

nabidkova cena za

cena/mésic | Koef. nabidky | m2/mésic
lokalita vyuZziti vel. m2 | K¢ k=0,9 K¢
Mnichovo Hradisté |kancelar 61 13000 11 700 192
MB - Michalovice |kancelaf 41 6 970 6 273 153
MB - Michalovice |kancelaf 52 6 968 6271 121
MB kancelar 45 4 500 4050 90
MB kancelar 14 4 088 3679 263
MB kancelar 15 2 500 2 250 150
MB kancelar 40 9 000 8 100 203
Chotétov kancelar 1 99 89 89
Priamér 34 5891 5302 157

*) koeficient vyjadtfujici nabidku realitniho trhu (skute¢na ceny bude nizsi) a dale provize a pravni
sluzby realitnim zprostfedkovateliim

Bylo zjisténo, ze ptimo v dané obci se v souc¢asné dobé nepronajimaji obdobné nemovitosti.
V blizkém okoli a Mladé Boleslavi se pronajimaji pfedevSim kancelaiské prostory.
Néjemné se pohybuje od cca 90 do 260 K¢ za m2 podlahové plochy, a to v zavislosti na
velikosti, stavu 1 situovani pronajimanych prostor. Primér najemného ¢ini 157 K¢/m2.
V daném piipad€ je uvazovano s vysi najemného na spodni zjist€né urovné, a to 100
Ké&/m2/mésic.

U danych typl provozoven neni uvazovano s vypadkem najemného. Celkové ndklady
(4daje o placené dani z nemovitosti a pojistném, naklady na opravy a udrzbu a na budouci
obnovu investice, ndklady na spravu) jsou uvazovany ve vySi 40% vynost. Miru
kapitalizace uvazuji dle platné ocenovaci vyhlasky pro tento typ nemovitosti, tj. 6,6%.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu/sluzby
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Zakladni mira kapitalizace (dle pftil. ¢. 22): 6,50 %
Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,1%
Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6,60 %
Vynosy z pronajimanych prostor
Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Rocni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

kancelat 20,30 1 200,- 2 030,- 24 360,-
provozovna 19,50 1 200,- 1 950,- 23 400,-
Vynosy celkem 47 760,-
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 47 760,- K¢
Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného ndjemného:

47 760,00 * 40 % - 19 104,- K¢
Roc¢ni ngjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 28 656,- K¢
Mira kapitalizace 6,60 % / 6,60 %
Cena stanovena vynosovym zptisobem = 434 182,- K¢
Podil ve vysi 403/31340 zjiSténa cena 5583 K¢
B.1 Podil na NJ €. 615/14 a 15 po zaokrouhleni 5600 K¢

B.2 Porovnani srovnatelnyvch nemovitosti
B.2.1 Podil na nebytovvch jednotkach ¢. 615/14 a 615/15

Prodej

vel. |nabidkova |koef. nabidky |cenaza |koef. |upravena cena
lokalita vyuziti m2 |cena K¢ k=0,85 m2 K¢ |stavu | za m2 K¢
Krnsko obchod 365| 10490000 8 916 500 6592| 0,7 4 615
MB obchod 75 3990 000 3391500 3838 1 3838
MB obchod 53 2185720 1 857 862 3838 1 3838
MB kancelaf 33 630 000 535500| 3838 1 3838
Pramér 132 4 323 930 3675341| 4527 1 4032
porovnavana
nem. kancelar 20,3 71 050 3500
Benatky n/J |provozovna| 19,5 68 250 3500

*) koeficient vyjadfujici nabidku realitniho trhu (skute¢na ceny bude nizsi) a dale provize a pravni
sluzby realitnim zprostfedkovatelim, dan z nabyti nemovitosti

Prodeje komer¢nich ploch se vdané lokalité, tak jako pronajmy, v soucasné dobé



nerealizuji. Pro porovnani byly vybrany obchodni a administrativni prostory V blizkych
lokalitach, a upraveny koeficientem stavu. Jednotkova cena m2 uzitné plochy se pohybuje
za cenu upravenou koeficientem ,,nabidky* od cca 3800 do cca 4600 K¢. Bylo zjisténo, ze
neni rozdil mezi cenou za kancelaiské prostory a cenou za obchodni prostory. Primérna
cena ¢ini cca 4000 K¢ za m2 uzitné plochy. S ohledem na velikost obce, ale také na
celkovou velikost pronajimanych prostor, je navrZzena jednotkova cena m2 podlahové
plochy ve vysi 3500 K¢&.

Zjisténa porovnatelna cena nebytovych jednotek 139 300 K¢
Podil ve vysi 403/31340 zjiSténa cena 1791 K¢
B.2.1 Porovnavaci hodnota podilu na NJ ¢. 615/14 a 15 1 800,- K¢
B.2.2 Bytova jednotka ¢. 616/12
lokalita upravena koef |cena
Benatky |vel. |nabidkova |cena K¢ |koef |koef |vlast |obvykla |cena
n/J m2 |cena K& | k=0,95%*) |stavu | vybav | nictvi | K¢ K¢&/m2 | pozn.
novostavba -
developersky
Prazska 36,1| 1896850|1802008| 0,80| 1,00| 1,00| 1441606| 39 934 |projekt, piizemi
novostavba -
developersky
Prazska 60,6| 3248600|/3086170| 0,80| 1,00] 1,00| 2468936 40 742 | projekt, piizemi
novostavba, pfizemi
- developersky
Prazska 122| 4726040(4489738| 0,80| 1,00] 1,00] 3591790| 29 441 | projekt
novostavba, 3. NP-
Prazska 56,8| 3150400(2992880| 0,80| 1,00| 1,00| 2394304 | 42 153 | developersky projekt
prumér 69| 3255473|3092 699 2474159 38067
upravena
cena K¢
k=0,85 *)
panel, 3. NP, bez
Na Bruse 72| 2590000|2201500| 1,00/ 1,00/ 1,00f 2201500| 30576 |vytahu, OV **)
panel, 3. NP, bez
vytahu, OV —
Na Bruse 72| 1990000|1890500| 1,00| 1,00f 1,00/ 1890500| 26 257 | PRODANO **)
panel, 2. NP, bez
Na Bruse 43| 2350000(1997500| 0,80 1,00] 1,00] 1598 000| 37 163 | vytahu, rekonstrukce
cihla, 2. NP bez
Drazicka 54| 2190000/1861500| 1,00] 1,00/ 1,00] 1861500| 34472 | vytahu, pivodni stav
prumér 49| 22700001929 500 1729 750| 35818
posuzovany byt
Oftechova | 40,30 1443 465| 35818




*) - koeficient vyjadiujici nabidku realitniho trhu (skute¢na ceny bude nizsi) a dale provizi a pravni
sluzby realitnim zprostfedkovatelim, k=0,85 (pfip. k=0,95 u nemovitosti developerského projektu)

**) jedna se o puvodni nabidku a jiz rezervovanou, resp. prodanou nemovitost (uvedenou na
realitnim serveru jiného subjektu

Pro objektivni posouzeni je potieba zohlednit, Ze se jedna o nabidkové ceny, ve kterych
jsou rovnéz zahrnuty provize a pravni sluzby realitnich kanceldfi. Pti stanoveni
porovnavaci hodnoty je dale tfeba zohlednit skuteCnost, Ze realizované prodejni ceny
obvykle nedosahuji ceny uvedené v nabidce. Pfedpoklad snizeni ceny realitni kancelari
uvedené se primérné pohybuje kolem 10%.

Pro hodnoceni byly vybrany nemovitosti bytovych jednotek nabizenych v obci Benatky nad
Jizerou, a to véetné nové stavénych bytovek v developerskych projektech. Nabidkové ceny
developerskych projektti se pohybuji za primérnou cenu 1 m2 podlahové plochy ve vysi
44,8 mil. K¢&, v pfepoctu na srovnatelny stav nemovitosti za cca 38 tis. K¢. Nabidkové ceny
vybranych reprezentantii véetné vSech poplatkli se pohybuji v priméru za cca 2,3 mil. K¢,
pficemz primérna cena podlahové plochy ¢ini 49 m2. Po upravé za ,,nabidkovou cenu* a
odpoCty za poplatky realitnim zprostfedkovatelim c¢ini pramérnd cena cca 1,9 mil. K¢.
Posuzovany byt ma plochu 40,30 m2. Cena za jednotku podlahové plochy je pak stanovena
po korekci koeficientem stavu, vybaveni a druhem vlastnictvi (osobni / druzstevni).
Koeficientem vybaveni je pak vyjadiena vybavenost (sklep, garazové stani, atp). Primérna
jednotkova cena plochy ¢ini cca 35,8 tis. K¢ za m2.

S pfihlédnutim ke vSem zndmym faktoriim je navrZena cena m2 podlahové plochy ve vysi
priamérné zjisténé ceny byt nabidky trhu mimo developerskych projekta, tj. 35 818 K¢.

C. Cenové vyjadreni k podilu vlastnictvi

Petr Klapetek, Otfechova 616, 294 71 Benatky nad Jizerou, podil 1/ 1

Zjisténa cena nebude upravena.

D. Ocenéni zavad a prav s nemovitosti spojenvch

Na zakladé¢ dostupnych podkladii a informaci o ocenované nemovitosti 1ze konstatovat, ze
mimo insolvenéni fizeni, je na

prislusny podil na majetku na LV 2329 - nebytovych jednotkach ¢. 615/14 a 615/15
vcetné podilti na spoleénych ¢astech domu ¢. 615-618 a pozemku p.¢. 678,
k.u. Staré Benatky, obec Benatky nad Jizerou, okres Mlada Boleslav

zahajena exekuce a vydan exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

majetek na LV 2642 - nemovitost bytové jednotky ¢. 616/12 obsazené v bytovém domé
¢p. 615-618, postaveném na pozemku p.¢. 678, vcetné ptislusného podilu na
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spolecnych c¢astech domu 615-618 a pozemku p.¢. 678, k.i. Staré Benatky,
obec Benatky nad Jizerou, okres Mlada Boleslav

uvaleno zastavni pravo smluvni, zahdjena exekuce a vydan exekucni piikaz k prodeji
nemovitosti.

Tyto pravni vady nemaji vliv na zjisténou cenu nemovitosti.

E. ZAVER

Ukolem znalce bylo zjistit obvyklou cenu nemovitosti bytové jednotky &. 616/12 obsazené
v bytovém domé¢ ¢p. 615-618, postaveném na pozemku p.¢. 678, vcetné prislusného podilu
na spolecnych ¢astech domu 615-618 a pozemku p.¢. 678, a podilu ve vysi 403/31340 na
nebytovych jednotkach €. 615/14 a 615/15 vcetné podilii na spolecnych ¢astech domu ¢.
615-618 a pozemku p.¢. 678, k.0. Staré Benatky, obec Benatky nad Jizerou, okres Mlada
Boleslav.

Dostupnymi metodami vynosovou a porovnavaci byl zjistén podil na nebytovych
jednotkéach ¢. 615/14 a 615/15. Rozdil zjisténych cen (5600 a 1800 K¢) miize eliminovat
pramér zjisténych cen, tj. 3700 K¢&. Zjisténa cena je téméf zanedbatelna ve vztahu ke
zjisténé cené bytové jednotky, tj. 1 443 465 K&.

Zjisténa cena podilu na nebytovych jednotkéach ¢. 615/14 a 615/15 3 700 K¢
Zjisténa cena bytové jednotky €. 616/12 1443 465 K¢
Celkem 1447 165 K¢

S prihlédnutim ke vSem faktorim a zjisténym skuteCnostem, je jako moZna
dosazitelna cena nemovitosti bytové jednotky ¢. 616/12 obsaZzena v bytovém domé Cp.
615-618, postaveném na pozemku p.¢. 678, véetné pfislusného podilu na spole¢nych
¢astech domu 615-618 a pozemku p.¢. 678, a podilu ve vysi 403/31340 na nebytovych
jednotkach ¢. 615/14 a 615/15 vcetné podilti na spolecnych c¢astech domu ¢. 615-618 a
pozemku p.¢. 678, k.. Staré Benatky, obec Benatky nad Jizerou, okres Mlada Boleslav, k
datu zpracovani znaleckého posudku, navrzena ¢astka po zaokrouhleni

1447 000,- K¢

slovy: Jedenmilioctytistactyticetttitisice K¢

V Praze 12. 1. 2020

Ing. Vladislava KlikoSova
Generala Janouska 872
198 00 Praha 9



Seznam priloh

- vypis z KN pro k.u. Staré Benatky, LV — 2329, 2642, 2324

- kopie katastralni mapy k.u. Staré Benatky, oblast ocefiované nemovitosti
- fotodokumentace

F. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
V Praze, ze dne 14.10.1996, pod ¢.j. Spr. 4152/95, pro zékladni obor ekonomika, odvétvi
ceny a odhady nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 864-03/20 znaleckého deniku.

Znaleéné a nahradu nakladu uctuji dokladem €. 864-03/20.
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