ZNALECKY POSUDEK
¢.1776/21/2020

Ocergéni nemovitosti — pozemkw. parc. St. 58, jehoZ satasti je stavba Mafe,
¢.p. 1, rodinné rekreace, a pozemi ¢. parc. 1480, zahradag.parc. 1481/1, trvaly
travni porost, vSe v k.U. Make, obec Besednice, okrdgsesky Krumlov.

Objednavatel znaleckého posudku: Insolvergni kancel& Kaplan MIn&ik a spol.,
IC 07408525,
se sidlem Politickych&zint 1597/19,
Praha 1 - Nové k&to, 110 00

U¢el znaleckého posudku: Odhad trzni hodnoty pro peby zpegzeni

Zpracovatel: RNDr. Irena Sajnova
znalec v oboru ekonomika, cena a odhady nemovitosti
Krnska 923/9

197 00 Praha 9

Patet stran: 8 detre titulniho listu a 10 stranipoh. Objednavateli sefpdava ve 2 vyhotovenich.

V Praze: 20.5.2020



1. UCEL APREDMET OCENENI

Na zaklad objednavky ze dne 23. dubna 2020 fedmetem ocegini hodnota nemovitosti — rekradho
domku¢.p. 1 v obci Besednicgast Mate, s gisluSenstvim a pozemkyparc. St. 58¢.parc. 1480 &.parc.
1480/1, vSe v k.u. Ma&k, obec Besednice, jako podklad proieby zpewZeni: stanoveni hodnoty
nemovitosti ve vztahu k prodeji 3.0sobam.

2. NALEZ - POPIS MAJETKU

2.1 Majetek: Dim pro rodinnou rekreaci s prislusenstvim a pozemky.

IDENTIFIKACE

Vlastnik majetku:
LV ¢ 550
Stanislav Sedivy, Bezéova 45, 38241 Kaplic, spoluvlastnicky podil: 1 /.

Adresa majetku:
Malce, ¢.p. 1,382 81Besednic

Kéd katastralniho Gzemi: 60322¢

Nazev katastralniho Gzemi: Malce

Kéd obce: 54541¢

Nazev obce: Besednic

Pocet obyvatel obce: 810 (k 31.12.201!

Kéd okresu: Cz0312

Nazev okresu: Cesky Krumloy

Poloha v obci: Kraj obce- stavebg nesrostl&as

Mistni Setfeni:

Mistni Seteni prolghlo dne 7.5.2020 prohlidkou nemovitosti z&asti asistenta Insolvéni kancel&e
Kaplan MIn&ik a spol.Luka3e Novotného i vlastnika nemovitosti pana Stama Sedivého, ktery se
dostavil na z&sr prohlidky.

Pri mistnim Seateni bylo zjiS¢no, Ze stavba garaze na pozemku St. 58 (jako Reil)zakreslena v katastralni
mape ani nebylcpiredloZeno povoleni jeji staviz.

Podklady:
* VVypis z KN LV 55 k.U. Mate k datu 19.05.2020
* Kopie katastralni mapy k.u. Mg z nahledu do KN ze dne 30.4.2020
 Protokol, zamfeni a fotodokumentace z mistniharéet dne 7.5.2020
« Udaje z aktuélniho realitniho trhu
» Sckleni vlastnika nemovitos ke stavu a historii nemovito

Popis lokality:

Malce je mala osada, nesrostist obce Besednice v okreSesky Krumlov a nachazi se asi 3 km zagadn
od vlastni obce Besednic#é mistni komunikaci cca 900 m sevérod silnice 157 z Besednice do Kaplice-
nadrazi. Do okresnihodsta,Ceského Krumlova, je to 20 km zapadnimssem. V hlavni obci Besednici je
zakladni obanskéa vybavenost i technicka vybavenost, vyjma Zemplynu, ale ve stavebmesrostlé osad
jako je Make neni zadna vybavenost. Za ni je nutné d&jidd hlavni obce nebogtsich nest jako jsou
Kaplice, Velesin nebo Trhové Sviny.

Ocaiovana nemovitosti, rekréai dim s pozemky, se nachazi v sevesdsti osady a k.0. M&, v zastavd

starsi i novych rodinnych daimNejbliz8i zastavka autohusBesednice, Male" se spojenim do Kaplice je
na silnici¢. 157 ve vzdalenosti cca 900 m od domu.



Pozemky:

Oceaiované jsou pozemky.parc. St. 58, 1480 a 1480/1 v k.u. BalPozemky jsou mignsvazité k jihu a
tvori funkeéni celek se stavbou rekegdho domku a jsou spdale¢ oploceny. Fistup k domu je z jihu,

z mistni  komunikaceips vlastni pozemky zahrady. S$asti pozemky.parc. St. 58 je stavbad9. 1 rod.
rekreace. Pozemek neni cely zastagtavbou, voln&ast navazuje na pozemkyparc. 1480 a 1480/1
vyuzivané jako dir a zahrada okolo domu. Z IS jsou pozemky napojeoyze na fipojku elektiny.
Zdrojem pitné vody je vlastni studna na pozemkuadyy odkanalizovani domu je svedeno do Zumpy. Na
pozemku zahrady se vyskytujamé druhy trvalych porost Zahrada je v udrZovaném stavu pouzgsti
jizn¢ od RD. Jejich zapadni strana slouzi jakijepdova cesta k domu. Nezasta& cast pozemku RD a
jeho nejblizsi okoli slouzi jako venkovni odloZigepotebnych ¥ci . aut.

Rekreaéni domek:

Ocaiovana nemovitost je rekr&g@ domek (ReD)¢.p. 1 s pozemky St. 58, jehoZ je domek csii,
a zahradou n&parc. 1480 a 1480/1, ktera domek obklopuije.

Prohlidka domku prathla wetrg zangieni uZzitné plochy. Informace o #Htéhemovitosti a provashych
rekonstrukcich, jak je dale popsano v posudku, ytbslastnik nemovitosti.

Rekre&ni domek je vola stojici z&na, ¢ast€né podsklepena stavba Hzemim a fdou, s moznym
vyuZzitim jako pro rekreaci, tak k trvalému bydlebiim je obdélnikovéhotmorysu a srifrem severnim na
n¢j navazuje pvodni zé&na vedlejSi stavba (dilna, sklad s krbem s udirsqiistawnou garazi.

Pristavba gardZe je sestava ze dvou protilehlyainyath sén (severni a jizni) za®tSenych pultovou
strechou, picemZ vychodni konec zdi navazuji na stavajici ddaudomem a je s ni varpropojena a
zapadni konec t¥bogarazova vrata. GardZz nema strop a vénigssi strany pultové igichy neni vyzéha a
je zde volny prostor. Mezi jizni stranou garaZeesesni stranou domu se tak vyiWa ulicka, ktera je
vstupni chodbou do domu (vpravo) a do gardze (Ylevalilng, ktera vol& navazuje na prostor garaze je
umisen kotel Ustedniho topeni a vede z nietgné schodi& na pidu dilny a z ni naguu RD. Z dilny jsou
déle gistupné dalSi skladové prostory wpdni vedlejSi stavh

V domé je jeden byt 1+1 o uZitné ploSe 54,07 % sklep 7,84 m.

Dispozice:

sklep: ptistup je poklopem vigdsini, schody betonové, jedna sklepni mistnokhera pod stropem
pirizemi: vstupni chodba, ze které je vlevo vstup do gasaddny a vpravo do domuigdshi (v podlaze
poklop do sklepa), WC, obytna kuahykoupelna (z&hy sprchovaci kout a umyvadlo), loZnice.

Puada je pristupna po tevenych schodech umistych dilré za garazi.

Konstrukce a vybaveni:

zakladové pasy s dodate provedenou izolaci, svislé konstrukceszél na kamenné podezdivce, stropy
diewné tramové s rovnym podhledemiesha sedlovd, i@Sni krytina palené tasky, klemgié prvky

z titanzinkového plechu. Omitky viiti Stukové, fasadarizolitova. Schody do sklepa betonové, riawp
mimo dim — z gilehlé dilny za garézi. Dve jsou hladké plné, oknarelgnd Spaletova v pokojich, ve
sprch.koutu a na WCreena zdvojena. Na podlahéch lino a plovouci podlatygapeni Ustedni kamny na
tuha paliva umishymi v dilné navazujici na gardz, rozvody k radiétorv Cu trubkdch. Elektroinstalace
swtelna. Rozvod studené vody ze studny. Zdroj tepldyvel. bojler umishy v pgredsini. Koupelnu tvio
zakny sprchovy kout s umyvadlem, WC (s horni nadrzkamjstno samostath V kuchyni je sporék na
propan-butan (lahev je umdsa mimo vlastni byt — na konci vstupni chodby).aDdtvybaveni: chybi.

Stavebs technicky stav:

ReD je ve stavu postuprprovagné acasto nedokafené rekonstrukce. Vr. 2016 byly provedeny nové
rozvody ustedniho topeni v Cu, radiatory deskoveé. V roce 208 provedena rekonstrukcéesthy (tramy
jsou oSeteny protiplisiovym natrem, nové ldovani, parozabrana a nova taSkova krytina), kleskgiprvky

z titanzinku. Dale bylaifstawna garaz — ied stavajici dilnu, se kterou je vélpropojena.

Pri prohlidce bylo dale zji8ho, Ze podlaha naigé je v ¢asti vybrana az po zaklop stropu a omitka stropu
v kuchyni nese stopy plisnStavebg technicky stav pro pigby ocesni byl stanoven jako gmérny, ale ve
stavu, ktery neodpovida stasnému naroku na komfort bydleni.




Prislusenstvi:
garéz s dilnou,fijpojka elekiiny, studna, Zumpa, oploceni.

Biemena, zavazky, zatiZzeni nemovitosti:

e Zastavni pravo smluvni k zaj#ti pohledavky.

e Zakaz zcizeni na dobu existence zastavniho prava.

e Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu IS#aji pohledavky (2x)

» Zahajeni exekuce

» Exekuce n&ast majetku

* Rozhodnuti o tpadku

Toto omezeni vlastnického prava nejsou, vzhledemi¢&lu posudku (exekmi ftizeni), v oceéni
zohledréna.

Vhodnost vyuZiti:
Nemovitost je objekt @weny pro rodinné bydleni, trvalé nebo rekida s gisluSenstvim a zahradou,
tvoricim jeden funkni celek a toto vyuZiti je nejlepSi mozné.

3. POSUDEK OCENENI MAJETKU

Analyza oceréni:

Nemovitost svym charakterem nalezi do trzniho sedundomii urcenych pro rodinnou rekreaci. Takovéto
nemovitosti se na realitnim trhu obchoduji, proseny pro dely ocerni zvolila jako vychozi pro
zodpovzeni poZzadavku objednatele metodu porovnavaci.

Pro ocegini vynosovou hodnotou nejsou vychozi podklady,aeiruh nemovitosti se¢brné nepronajimé
a nakladova metoda ma pro toto ag@r(podklad pro exekini fizeni) pouze informai hodnotu:

Vécné hodnoty hlavni stavby

Nazev Obesta¥ny prostor
1.PF (12,00)*(2,17 = 26,04 n®
1.NF (65,00)*(2,90 = 188,50 n®
zasteSen 65,00%4,00/. = 130,00 n?
Obestagny prostor- celkem = 344,54 n®
Zastaena ploch. [m?] 65
Obesta¢ny prosto [m3] 344,5:
Jednotkova cena (J [Ke/me] 587(
Rozestawnos % 100,0(
Reprodukni hodnota (RC K¢ 2 022 45!
St&i roka 9C
DalSi zivotnos roka 5C
Opoteben % 45,0(
Vécna hodnota (VH) K¢ 1112 348
Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb
Nazev Popis Parc. ¢islo  MnoZstvi JC RC Opotiebeni  VH
dilna, sklad piizemni zdny sklad ¢ St. 58 234,00 m3 316039440K 45% 406 692 K
pultovou stechou, Ké&/m3
elektina, kotel UT, s
navazujicim prostorem
vyuzitym jako garaz,
plechova vrai
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 406 692 K




3.1. Porovnavaci hodnota majetku

Oceaiovana nemovitosti —tgin s pozemky, vyuzivany k rekreaci nebo i trvalémdiéni jako rodinny am,
se svym architektonickym pojetim, dispgdim feSenim a vybavenos#di k typu nemovitosti, které jsou na
mistnim trhu obchodovany, proto byly pro srovnaylbréany nemovitosti podobnéhofaaeni, s hlavnim
kritériem vykEru — velikost uzitné plochy. které se nachazsjnp v lokali€ nebo v podobné lokadifako je
ocaiovana nemovitost.

Metoda porovnavaci je néjmejSim zpisobem zji&tni trzni hodnoty nemovitosti, nebge zaloZzena na
pfimém srovnani ogé®vané nemovitosti s cenami obdobnych nemovitostiékbyly realizovany nebo jsou
nabizeny na realitnim trhu.

Pro srovnani byly vybrany objekty k bydleni i k re&ci v lokalitach do 10 km od agevané nemovitosti.
Zapaitatelnd plocha domu : 57,99m

Celkova vyngra pozemK: 989 nf.

Porovnavaci hodnota z realitnich nabidek

Koeficienty vyjaduji predpokladany cenovy vztah mezi srovnavaci do@canou nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériuiosana
nemovitost cenavlepsi, je koeficient&Si nez 1, jevi-li se horsi, je menSi nez 1

Lokalita Zapaita- Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena
telna cena cena celkovy
ploche
Popis stavby a pozenil Zdivodreni koeficientu ke Fotc
m? m? K¢ K&/m? Kec K&/m?
"U Kovari" 68,00 311 2 250 000 33088 0,55 18 198

I§ap|ice, okres
Cesky Krumloy

RD/RCH, Zdény objekt stislem evidesnim, vedeny v Katastru nemovitosti jako rodinriyrda RE/MAX
v sowasneé dob vyuzivany jako rekremi nemovitost. Satasti prodeje je dale pozemek o celkové
vyméte 311 m2 a podil na pozemku (parkovistieky MalSe. i

Dispozice pizemi domu (zast@ma plocha 48 m2) sestava z prostorné gjimentované verandy s |
posezenim, vstupni chodby, hlavni obytné mistn®stavazujici kuchiskou ¢asti (kuchyiska
linka, plynovy sporak, spordk na tuha paliva, ledhi koupelny se sprchovym koutem
umyvadlem, pré&kou a dale samostatného WGirD je casté&né podsklepeny.

V podkrovi objektu je loznice se vstupem na kryajkion.

Objekt je napojen na yeiny rozvod elektny (230/400V), voda je z vrtu, kanaliza¢eSena
jimkou. Vytagni domu je zaji&no krbovymi kamny. Otev TUV elektrickym boilerem. istup k
nemovitosti je z pozentkve vlastnictvi obce.

Nemovitost je prodavanaetns veSkerého vybaveni aizzeni a je mozné ji okamziyuzivat.
Pozemek je oploceny Zivym plotem. VeSkeréastska vybavenost (obchod, sluzby) se nachéazi ve
méste Kaplice.

Nemovitost ve vyhledavané lokalits potencidlem pro rozghi (evidovana jako rodinnyid) a
piipadré s vyuZzitim pro celorini bydleni, pipravena k okamzitému uzivani.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka - keeficD,85; Lokalita - lepSi -
koeficient 0,95; Velikost objektu -&t&i uzitna plocha - koeficient 1,05; Provedeni a
vybaveni - lepSi - koeficient 0,85; Celkovy staepsi - koeficient 0,85; Vliv pozemku -
maly pozemek - koeficient 0,90;

Bujanov - 70,00 606 1 900 000 27 143 0,72 19 543
Skoronice, okres
Cesky Krumloy

RD, Prodej rodinného domu, 3+1, se zahradou a gaethialse ¢aste&ng podsklepeny, i&veny,
montovany dm, polovina dvojdomku. Dispozi¢ je feSeny nasledo¥n z verandy se vchazi do
menSi pedsiiky, ze které vedou schody do sklepa. Nasledujelmhddie jsou due na toaletu, do
komory, podkrovi, kuchy#i obyvaciho pokoje, kterym se prochazi do lozni€a.kuchyni se
nachazi koupelna s vanou a umyvadlem. \itaotlem na tuha paliva a lok&lnvoda ziadu.
Dum se nachéazi ve staviiepl kompletni rekonstrukci. Stasti nabidky je i garazed domem a
pristnek.




Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka - keefi@,85; Lokalita - srovnatelna -
koeficient 1,00; Velikost objektu -&&i uzitna plocha - koeficient 1,05; Provedeni a
vybaveni - montovany, vybaveni lepSi - koeficief@5) Celkovy stav fadovy koncovy,

k rek. - koeficient 0,95; Vliv pozemku - menSi pork - koeficient 0,90;

VelesSin - Holkov, 62,00 2576 3500 000 56 452 0,33 18 629
okresCesky

Krumlov

RD, Nabizime Vam k prodeji zefdélskou usedlost v obci Holkov, wané blizkosti rasta
Velesin (okregesky Krumlov), kde je se nachazi veSkeréamiska vybavenost.

Nabizeny objekt je rozten na d¢ ¢asti. Z uzaveného dvora jeifstupna obytnd&ast, ktera je
tvorena obyvacim pokojem, kuchyni a loznici o celkoloS@ cca 62 m2.

Druh&céast objektu sestava ze stodoly a dilny. Odtudiistyp na venkovni terasu s bazénem g
grilem. Okolni pozemky o vygiie cca 2576 m2. Na zahkajg umisén sklenik.

Zasobovani vodou je zaj§to samostatnym vrtem a studnou.i@hvody je zajid&n elektrickym
bojlerem. Vytagni je feSeno akumutmimi kamny a kamny na tuha paliva. Odpad je svetten
jimky. K domu je no¥ priveden véejny vodovod a kanalizace.

Objekt se nachéazi v blizkosti silnice E55 nedalekinovaného sjezdu z délnice D3. Proto je
vhodny také pro komeni vyuZziti.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidka - keeficD,85; Lokalita - lepSi -
koeficient 0,90; Velikost objektu - podobnéa - keefnt 1,00; Provedeni a vybaveni -
lepSi - koeficient 0,80; Celkovy stav - lepsSi - foient 0,80; Vliv pozemku - veliky
pozemek - koeficient 0,80; Uvaha zpracovatele &tken zenédélska usedlost -

koeficient 0,85

Variatni koeficient ped Upravam 32,52%  Variani koeficient po Upravac 2,98 ¥
Zapaitatelna ploch 57,99 n?

Minimalni jednotkova cen 18 198K ¢&/m? Minimalni ceng 1 055 302 K
Primérnéa jednotkovéa cen 18 790 K/m? Primérné cenz 1 089 632 K
Maximalni jednotkové cen 19 543 K/m? Maximalni cen 1133299 K
Stanovena jednotkova cena: 18 800 K&/m? Porovnavaci hodnota 1090212 K

Porovnavaci hodnota RD s pozemky:
[ Porovnavaci hodnot | 1090 000 K|

3.2. Névrh obvyklé ceny nemovitosti jako celku

Zavére¢na analyza
Silné stranky nemovitosti:
- zdkny dim vedeny jako rekreai, ale s moznosti vyuziti jako rodinnyrd
- nova stecha, rozvody UT v idi
- pékna lokalita - umisini v zastavb rodinnych doni v malé, upravené obci
- Ustedni vytagni, moznost okamzitého uzivani
- velkéd zahrada
- k dispozici garaz a velka dilna
- moznost rozvoje (vestavba podkrovi)

Slabé stranky nemovitosti:

- velmi maly dim pro trvalé bydleni

nékteré vybaveni a prvky konstrukci kratkodobé Ziwestn jsou morélé zastaralé nebo vice opebené
(okna, dvée, ker.obklady)

- nedokowené rekonstrukce wiznychéastech domu

- neni veden jako RD




Na zaklad vy3e uvedenéhoiistupu, po zvazeni silnych i slabych stranek netostij stavu trhu v tomto
segmentu nemovitosti, navrhuji vychozi trzni hodnmlé nemovitosti ke dni océ&mi ve vySi porovnavaci
hodnoty.

Dam €.p. 1, s FisluSenstvim a pozemky.parc. St. 58, 1480 a 1480/1 k.0. M&d:

[ Navrh obvyklé ceny nemovitosti jako celt | 1 000 000,00 K|

4. VYSLEDNE HODNOCENI

Navrh trzni hodnoty nemovitosti — domu pégp. 1 v obci Besednicesast Mate, s islusenstvim a
pozemky¢.parc. St. 58, 1480 a 1480/1 k.u. Ml stanovené na zékkagouzitych zfsohi ocergni — ¢ini
tato k datu ocefmi
1 000 000,00 Kk
(Slovy: Jeden milion korun éeskych),

Prilozeny popis postupu zjidvani hodnoty nemovitosti obsahuje vSechiiglpSné Udaje nashroméhe
v oceréni a redkladé zagry hodnoceni.

Praha, 20. k&tna 2020

RNDr. Irena Sajnovéa
znalec v oboru ekonomika, ceny a odhady
nemovitosti, lesnich pozerila trvalych porost

5. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti pro L&/ 55 k datu :9.05.2C2C
Kopie katastralni mapy ze d3C.4.202(

Fotodokumentac

Mapa oblas



6. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovazfiodnutim pedsedy Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 23.10.1998,. Spr. 1148/98, v oboru ekonomika, ¢ti ceny a odhady nemovitosti a ze
dne 1.8.2000¢.j. Spr. 2176/2000, v oboru ekonomika, & ceny a odhady lesnich pozeim& trvalych
porosti, zapsany v sezhamu znake tlumanikia vedeném Nstskym soudem v Praze.

Znalecky ukon je zapsan ve znaleckém deniku péadoeymcislem 1776/21/2020.
Jsem si ¥doma néasledkpodani ¥dome nepravdivého znaleckého posudku.

Praha, 20.05.2020

RNDr. Irena Sajnovéa

Krnska 923/9

19700 Praha 9

tel.: +420 777 762 530

e-mail: sajnova@expert-servis.eu



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05,2020 20:55:02

Okres: CZ0312 Cesky Krumlov Obec: 545414 Besednice
Kat.dzemi: 603228 Malle List wlastnictvi: 55
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prave
Sedivy Stanislav, Bezrudova 454, 38241 Kaplice 840127/1593

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela S 3 $1Es 4 }
Vyméra[mZ2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zpusob ochrany
St. 58 273 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucédsti je stavba: Malée, é.p. 1, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 58
1480 312 zahrada zemédélsky pudni
fond
1481/1 404 trvaly travni porost zemédélsky pldni
fond
Bl Vécné préva sloufici ve prospéch nemovitosti v &4asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich ddaji

Typ vztahu

o EZastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky na zaplaceni jistiny Gvéru do vyse 654.000,- K& vznikajici do
20.8.2041.
Cprdvnéni pro
IT credit, s.r.o., Pernerova 502/50, Karlin, 18600
Praha, RC/ICO: 26444437
Povinnost k
Parcela: St. 58, Parcela: 1480, Parcela: 1481/1

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni
200/08536/15/2/01 =ze dne 27.08.2015. Pravni Géinky zapisu k ockamZiku
28.08.2015 08:21:12. Zapis proveden dne 22.09.2015.

Vv-5332/2015-302

Listina Souhlasné prohliaSeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
V-5332/2015-302. Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.05.2019 08:54:17. Zapis
proveden dne 12.06.2019.

V-2316/2019-302

Pofadi k 28.08.2015 08:21

Souvisejici zdpisy
Podzastavni pravo
k zajisténi dluhu:
- jistinu avéru do vySe 30.000.000,- K& véetné piisluSenstvi
- vSechny druhy penézitych dluhu uvedenych pod bedy (a2) aZz (i) Peodzastavece viéi
Podzastavnimu vérfiteli, které vzniknou v budoucnu, pokud vzniknou v dobé& ode dne
uzavieni Podzastavni Smlouvy a% do dne, ktery nastane za 20 let po dni uzavfeni
Podzastavni smlouvy a pokud nepiekro&i éastku ve vysi 60.000.000,- K&
Opravnéni pro
Artesa, spofitelni druZstvo, Skrétova 490/12,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/ICO: 25778722

Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajiSténé zastavnim pravem 2019-006/2 =ze dne
29.08.2019. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 29.08.2019 13:25:09. Zapis
proveden dne 24.09.2019; uloZeno na prac. Cesky Krumlov

Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykondva s
Katastralni dfad pro JihoCesky kraj, Katastralni
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05,2020 20:55:02
Okres: CZ0312 Cesky Krumlov Obec: 545414 Besednice

Kat.lzemi: 603228 Malce List wvlastnictvi: 55

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

V-4221/2019-302
Poradi k 29.08.2019 13:25
Souvisejici zdpisy
Zapodeti vykonu zast. prava dle zak. o spotf. 1uvéru

Listina Vyrozuméni zastavniho véfitele o zapodeti vykonu zast. prava dle zak. o
spotf. uvéru ze dne 06.06.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 07.06.2019
11:00:03. Zapis proveden dne 10.07.2019; uloZeno na prac. Cesky Krumlov
Z-1967/2019-302
o Zakaz zcizeni
na dobu existence zastavniho prava.
Oprdavnéni pro
IT credit, s.r.o., Pernerova 502/50, Karlin, 18600
Praha, RG/ICO: 26444437
Povinnost k

Parcela: St. 58, Parcela: 1480, Parcela: 1481/1

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cobé.z., o zadkazu zcizeni
200/08536/15/2/01 ze dne 27.08.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
28.08.2015 08:21:12. Zapis proveden dne 22.09.2015.

V-5332/2015-302

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
V-5332/2015-302. Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.05.2019 08:54:17. Zapis
proveden dne 12.06.2019.

V-2316/2019-302
Poradi k 28.08.2015 08:21

o Zastavni pravo z rozhodnuti spréavniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 12.470,- Ké&.
Opravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpe&eni Cesky Krumlov,
Plesivec 268, 38129 Cesky Krumlov
Povinnost k

Parcela: St. 58, Parcela: 1480, Parcela: 1481/1

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 0SSZ Cesky Krumlov 43002-220/8030/24.09.2018-
01036/Ko-1 =ze dne 24.09.2018. Pravni néinky zapisu k okamZiku 25.09.2018
10:53:51. Zapis proveden dne 18.10.2018.

V-5238/2018-302
Pofadi k 25.09.2018 10:53

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajiZténi pohledavky ve vysi 30.424,- Ké s pfislufenstvim.
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socié}niho zabezpedeni Cesky Krumlov,
PleSivec 268, 38129 Cesky Krumlov
Povinnost k

Parcela: St. 58, Parcela: 1480, Parcela: 1481/1

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§

Nemovit

Kat

isou v Gzemnim obvodu, ve kterem
stralni dfad pro Jihotesky kraj, Ka
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05,2020 20:55:02
Okres: CZ0312 Cesky Krumlov Obec: 545414 Besednice
Kat.dzemi: 603228 Malle List wvlastnictwvi: 55
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

104i zakona &. 582/1991 sSb.) 0SSz éesky Krumlov 43002-220/8030/02.08.2019-
00812/Ko-1 ze dne 02.08.2019. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 19.08.2019
10:57:54. Zapis proveden dne 10.09.2019.

V-4069/2019-302

Pofadi k 19.08.2019 10:57

D Poznamky a dal8i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Vendula Flajshansova, Divadelni 2728/3a, 301 00 Plzen
Povinnost k
Sedivy Stanislav, Bezrufova 454, 38241 Kaplice, RC/1CO:
840127/1593

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahiajeni exekuce Exekutorsky urad Plzen-sever
121 EX-4168/2019 -9 ze dne 22.08.2019. Pravni uéinky zépisu k okamZiku
23.08.2019 14:39:33. Zapis proveden dne 26.08.2019; uloZeno na prac. Cesky
Krumlov

Z-2889/2019-302

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 58, Parcela: 1480, Parcela: 1481/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Plzern-sever 121
EX-4168/2019 -12 ze dne 23.08.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
23.08.2019 14:39:33. Zapis proveden dne 10.09.2019; uloZeno na prac. Cesky
Krumlov

Z-2886/2019-302

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Plzefi-sever ze dne 16.10.2019. Exekuéni prikaz &.j. 121 EX 4168/19-12 nabyl
pravni moc dne 27.8.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.10.2019
14:25:12. Zapis proveden dne 18.10.2019; uloZeno na prac. Cesky Krumlov

Z2-3882/2019-302

o Exekuce na &ast majetku
povéfeny exekutor: JUDr. et Mgr. Jifi Leskovjan, LL.M., Skolska 695/38, 110 00 Praha
Pavinnost k
Sedivy Stanislav, Bezru@ova 454, 38241 Kaplice, RG/ICO:
840127/1593
Parcela: St. 58, Parcela: 1480, Parcela: 1481/1

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Praha 4 189
EX-2405/2019 -10 ze dne 30.09.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.10.2019
10:53:52. ZApis proveden dne 03.10.2019.

Z-3518/2019-302

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 4 189 EX-

2405/2019 -12 ze dne 30.09.2019. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 30.09.2019
22:44:01. Zapis proveden dne 07.10.2019; uloZeno na prac. Cesky Krumlov

isou v uzemnim obvodu, ve kiterém
stralni dfad pro Jihofesky kraj, Katz
strana 3

Nemovit
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-11 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05,2020 20:55:02

Okres: CZ0312 Cesky Krumlov Obec: 545414 Besednice
Kat.dzemi: 603228 Malle List wlastnictvi: 55
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ wvztahu

Z-3419/2019-302

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, Spitalka 122/33, 602 00 Brno
Povinnost k

Sedivy Stanislav, Bezrudova 454, 38241 Kaplice, RC/1CO0:
840127/1593

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 198EX-1264/2019 -12 ze dne 28.11.2019. Pravni n&inky zapisu k okamZiku
28.11.2019 20:19:56. Zapis proveden dne 02.12.2019; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-18334/2019-703

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Sedivy Stanislav, Bezruéova 454, 38241 Kaplice, RC/ICO:
840127/1593

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajsky soud v Ceskych Budéjovicich KSCB
28INS- 24229/2019 -A-9 ze dne 20.12.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku
20.12.2019 15:02:05. Zapis proveden dne 27.12.2019; uloZeno na prac. Cesky

Krumlov
z-5074/2019-302
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva darovaci =ze dne 09.12.2013. Pravni 0éinky vkladu prava ke dni 11.12.2013.
v-4007/2013-302

Pro: Sedivy Stanislav, Bezrudova 454, 38241 Kaplice RC/ICO: 840127/1593
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPE.J Vyméra [m2]
1480 B3421 312
1481/1 83421 32
87541 372

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel mens$i nei vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitostl jsou v uzemnim cobvody, ve kiterem vyk

itni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro JihoCesky kraj, Katastr visté Cesky Krumlov, kéd: 302.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2020 20:55:02

Okres: CZ0312 Cesky Krumlov Obec: 545414 Besednice

Kat.lzemi: 603228 Malce List wvlastnictwvi: 55
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvedu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Jihodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Cesky Krumlov, kéd: 302.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 19.05.2020 20:57:53

Cesky lifad zeméméFicky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Biwand PO ioeaiss ovan seimmiee

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
kKatastralni OFad pro Jihofesky kraj, Katastralni pracoviité® Cesky Krumlov, kéd: 302.
strana 5§
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http://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx 30. 4. 2020
Cervena: RD, Zluta: pfistavéna garaz; zelena: zahrada
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Fotodokumentace

zahrada

vstupni chodba mezi domem a garazi sklep
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puda

predsin
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garaz, dilna

vstup do sklepa v predsini el.bojler v predsini
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