ZNALECKY POSUDEK
. 6102-106/2020

O cens podilu o velikosti 1/2 pozemku p.&.6055/10, zastavéna plocha a nadvofi, o velikosti 206 m”,
jehoz soudasti je rodmny diim &.p.2053 a p.€.6055/12, zastavéna plocha a nadvorl o velikosti 34
m?, jehoZ soudasti je jina stavba bez &p/&e v obci Sternberk ulice Okrajové, vietné pnslusensm a
pozemkd, p.¢.6055/6, orna pida, o velikosti 383 m? a p.€.6055/15, omna piida, o velikosti 281 m?,
vie zapsano na LV &.6560 pro k.u.Sternberk

Objednatel znaleckého posudku: LEXICO, as., RC/ICO: 25856235
Legionarska 1319/10
779 00 Olomouc

Uéel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny

Dle zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkonii ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sb., € 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sh. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., &.
457/2017 Sb. a & 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 4.6.2020 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jan Sima

Hostkovice 46

783 57 Triice

telefon: 602719124

e-mail: hon.sima(@seznam.cz

Podet stran: 26 v&etnd titulniho listu. Objednateli se pfedava ve dvou vyhotovenich.

V Tricich 4.6.2020



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

stanovent obvykle ceny podilu o velikosti 1/2 pozemku p.§.6055/10, zastavéna plocha a nadvoii, o
velikosti 206 m* ]ehoz soucasti j je rodinny dim &.p.2053 a p.£.6055/12, zastavéna plocha a nadvoti,
o velikosti 34 m?, jehoZ soudssti je jind stavba bez &p/ée v obci Sternberk ulice Okrajova vietnd
pfisluenstvi a gozemku p.£.6055/6, orné plda, o velikosti 383 m? a p.£.6055/15, oma phda, o
velikosti 281 m?, vie zapsano na LV &.6560 pro k.u.Stemberk

2. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa predmétu ocenéni: Okrajova 2053/1
785 01 Sternberk

LV: 6560

Kraj: Olomoucky
Okres: Olomouc
Obec: Sternberk
Katastralni Gzemi: Stemberk
Potet obyvatel: 13 495

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 799,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢, P;
01. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 111 0,85

5000 a viechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni tzemi lazefiskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. & 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném tseku silnice do 10 km v&etng

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn




O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
popfipad€ piimeéstska doprava

06. Obganska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost {(obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnicka zafizeni, §kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.}

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * 0; * 02 % 03 * 04 * Os * O =1 313,00 Ké/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka byla provedena dne 4.6.2020 za piitomnosti znalce.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- LV £.6560 pro k.i.Sternberk

- kopie snimku katastralni mapy
- mapa oblasti

- statistické tidaje o obcich CR

5. Vlastnické a eviden¢ni udaie

Milena Matochova, &. p. 29, 785 01 Hlasnice, LV: 6560, podil: 1/2

FrantiSek Vesely, Babicka 594/21, 785 01 Sternberk, LV: 6560, podil: 1/2

odpovidaji skuteénosti

6. Dokumentace a skutelnost

rozpory nezjistény

7. Celkovv popis nemovité véci

Znalec nebyl do nemovitosti vpustén, proto n&které tdaje v posudku byly pouZity dle vn&jsiho
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stavebn& technického provedeni. Rozméry byly pievzaty z mapovych podkladl. Ocefiovana
nemovitost je samostatné stojici objekt rodinného domu, nepodsklepeny, se dvéma nadzemnimi
podlaZimi. Je zd&ny, stfecha je plocha, bleskosvod chybi, klempifské prvky jsou z pozinkovaného
plechu. Fasada je bfizolitovd, Okna jsou dfev&na zdvojend, vnitini vybaveni piedpokladam
standardni. Objekt je zFejm& napojen na elektfinu, vefejny vodovod, plyn a kanalizaci. Stav objektu
je podprimérny. U domu se déle nachazi vedlej§i stavby, jejichz hodnota je zohlednéna v celkové
obvyklé cené.

8. Zakladni pojmy a2 metodyv ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zji§t&na (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhlasky MF & 441/2013 Sb. v
aktudlnim zné&ni, kterou se provadgji nékterd ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zakona & 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro G&ely tohoto zdkona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pii prodejich stejného, poptipad® obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocendni. Pfitom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé&ji napfiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinne
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvladtni
hodnota piikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovaanim.

Podle mezinarodnich ocetiovacich standardi IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovani
tastka, za kterou by mél byt majetek k datu ocendni sm&n&n v transakei bez osobnich vlivii mezi
dobrovolng kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiéném priizkumu trhu, na n¥mz ucastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trZni hodnoty

Tr#ni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sougasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v &ase a je ovliviiovéna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikédni. PouZiti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i G&elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.




Pro odhad trZzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vé&cna hodnota (asova cena) je reprodukéni cena véci sniZena o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stati a pfim&fené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dob€ ocenéni, bez odpottu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené rokové sazbé
uloZit, aby uiroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnivaci (komparativni, srovnavaci)
Metoda je zaloZena na porovnani pfedm&tné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v

nedévné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

9. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemky s rodinnym domem
1.1. Ocefiované pozemky

1.2. Rodinny dim




B. ZNALECKY POSUDEK

Oceniovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékond &
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb,, & 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb,,
¢. 303/2013 Sh., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR & 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky &. 199/2014 Sb,, &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., €. 443/2016
Sb., & 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provad&ji n&ktera ustanoveni zdkona & 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ P

1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy3si nez 1 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. mI -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zm&ny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
tuzemi

4. Vliv pravnich vztahfi na prodejnost: Negativni - nuceny prode; I -0,04

5. Ostatni neuvedené: Bez dal§ich vlivi II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 I 1,00
tisic a v¥echny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Gzemi v 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. &. 1 (kromé Prahy a Brma) v
nejkrat¥im vymezeném iseku silnice do 10 km v&etné
9. Ob&ansk4 vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni
(pen&Zni) sluZby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 piilohy

&. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps *P7*Pg *Po* (1 + >, P;)=1,082
i=1
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V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ix=Ps*P7*Pg *Po* (1 + 3, P;)=1,010
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢, P

1. Druh a Gcel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
cetku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce oI -0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit€, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité veci je I 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pifjezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,01
s moZznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 1 -0,01
§patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti 1 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezam&stnanost: Niz§i neZ je primér v kraji 1 0,01

11. Viivy ostatni neuvedené: Bez dalich vlivli - bez dalSich vlivi I 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 + 3 P;)=1,000
i=2
V piipadech ocendni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznimce pod tabulkou &.1 piilohy
&. 3 ocettovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,082

V ostatnich piipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0
Koeficient pp = It * Ip = 1,010




1. Pozemky s rodinnym domem

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,010
Index polohy pozemku Ip = 1,000

Vypocet indexu cenového porovndani

Index omezujicich vlivil pozemku

Nizev znaku ¢. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vCetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZené zédkladové podminky I 0,00

4. Chrang€né Uizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivg Io=1+3 P;=1,000

i=1

Celkovy index I=1I7 * Ip * Ip = 1,010 * 1,000 * 1,000 = 1,010




Stavebni pozemky zastavéné plochy a nidvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

Zattidéni Zﬁg /;%?a Index Koef. IEI?;": /ff%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1313,- 1,010 1326,13
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
&islo [m”] [K&/m“] [KE]

§ 4 odst. 1 orné plda 6055/6 383 1326,13 507 907,79

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 6055/10 206 1326,13 273 182,78
nadvofi

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 6055/12 34 1326,13 45 088,42
nadvoii

§ 4 odst. 1 orné plida 6055/15 281 1326,13 372 642,53

Stavebni pozemky - celkem 904 1198 821,52

1.2. Rodinn{ diim

Zattidéni pro poti'eby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Olomoucky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel
Stari stavby: 50 let

Zékladni cena ZC (piiloha &. 24): 2 003,- K&/m®

Zastavéné plochy a vyiky pedlazi

1.NP: = 137,00 m*
2.NP: 126,50 m*




Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.NP; 137,00 m* 2,60 m
2.NP: 126,50 m> 2,60 m

Obestavény prostor

obestavény prostor: 137,0%2,7+126,5%3,0 = 749.40 m’
Obestavény prostor - celkem: = 749,40 m”

Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlaZi: Zpr1 = 137,00 m*

Zastavéna plocha viech podlai: ZP = 263,50 m*

PodlaZnost: ZP/ZP1 =192

Vypocdet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku c. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1. NP - se §ikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 1 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo m 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm i | 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v&etné i 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky): piipgjka elektro, voda, kanalizace aplyn V 0,08
nebo propan butan

6. ZplGsob vytapéni stavby: ustfedni, etdzove, dalkove m 0,00

7. 24kl piislusenstvi v RD; Gplné - standardni provedeni I 0,00
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8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalgiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tipravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlej3i stavby tvofici piislufenstvi k RD: standardni piislufenstvi TII 0,10
- vedlejSi stavby celkem do 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem HI 0,01

12. Kriterium jinde neuvedené: bez viivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — 11 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich Giprav)
Koeficient pro staii 50 let:
s=1-0,005 * 50 = 0,750
12
Index vybaveni Iy=(1+ 3 Vi)}* Vi3 *0,750 = 0,765

i=1
Nemovita véc je soudasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,010

Index polohy pozemku Ip = 1,000

Ocenéni

Zakladni cena upraveni ZCU = ZC * Iy = 2 003,- K&/m® * 0,765 = 1 532,30 K&/m®
CSp=0P * ZCU * Iy * Ip= 749,40 m> * 1 532,30 K&/m> * 1,010 * 1,000=1 159 788,68 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 1159 788,68 K¢

PozemKky s rodinnym domem — rekapitulace

1.1, Pozemky: 1198 821,52 K¢

Pozemky s rodinnym domem - zji§téna cena celkem 2 358 610,20 K&
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C. REKAPITULACE

1. Pozemky s rodinnym domem 2358 610,20K¢
1.1. Oceitované pozemky 1198 821,52 K&
1.2. Rodinny dim 1159 788,70 K¢&
=2 358 610,20 K&
Vysledna cena - celkem: 2 358 610.20 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 358 610.- K&

slovy: Dvamilionytiistapadesatosmtisic¥estsetdeset K&
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Zavady, vaznouci na nemovitosti:

Veskeré zavady jsou podrobn& rozepsany na piilozeném LV &.6560 pro k.. Sternberk datu
11.5.2020. Tyto zavady budou prodejem nemovitosti vymazany z KN, proto obvyklou cenu
nemovitosti neovliviiuji.

Porovnani s obdobnymi nemovitostmi :

245




Prodej fadového rodinného domu o dispozici 3+1, obytna plocha 75 m2 v obci Domagov u
Sternberka. Dim je po zapodaté rekonstrukci - rozvody vody, el. vedeni a topeni, nové omitky,
betonové podlahy, krytina palena taska. V pfizemi domu dispozice 3+1 - vstup schodi$tém z dvorni
tasti domu, vstupni zadvefi, chodba, samostatnd mistnost, mistnost pro umisténi kuchytiské linky -
kuchyfi - okna do dvorni &asti, dva pokoje - okna do ulice, soc. zazemi koupelna s vanou,
umyvadlo, topny Zebiik, piipojka na pratku a WC. V chodb& domu jsou jeit& vstupy na ptidu a do
sklepa. V prostoru plidy je mozné vybudovat dalsi pokoje. Nyni diim neni pfipojen na Zadny zdroj
tepla. MoZnost el. kotle nebo topeni na tuh4 paliva. Dim je mozZné pfipojit na vodovodni fad na
nové zbudovanou obecni kanalizaci. Nyni obec pouze vyvedla budouci napojeni pro kanalizaéni
ptipojku pfed diim, mimo téleso hlavni komunikace a ukon¢ila revizni Sachtou. Nemovitost stoji na
pozemku o celkové velikosti 736 m2. Ve dvorni &4sti pozemku je umisténa samostatng stojici garaz.
Pozadovana cena 2.390.000,- K&.
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Prodej rekreagniho objektu nebo domu k trvalému bydleni v obci Mutkov, 10 km od Stemnberku a
29 km od Olomouce. Zdéna stavba z roku 1980, dispozi¢né 4+1, ve velmi dobrém stavu, bez
nutnosti investice. Suterén - gardz, kotelna, sklipek, dilna, sauna s ochlazovacim bazénkem,
hostinsky pokoj s krbem. 1. NP - kuchyné, obyvaci pokoj, koupelna s WC. 2.NP - 2 pokoje a 2x
puda. Plastova okna, krytina kanadsky $indel, rozvody ptivodni, kombinovany kotel na tuha paliva a
elektfinu, elektricky bojler, na pozemku studna. Udrzovana zahrada s venkovnim krbem a
posezenim. Klidna lokalita s vybornou dopravni dostupnosti. PoZadovana cena 3 000 000 K¢& za
nemovitost, vetné provize, véetné DPH, v¢etné pravniho servisu.
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prodej rodinného domu 3+kk, 124m2, s mensim pozemkem ve Sternberku. Dim proSel uplnou
rekonstrukci do podoby moderniho bydleni s velkym diirazem na peclivost provedenych praci a
optimalni dispozi¢ni feSeni. Energeticka naro¢nost budovy A. V piizemi domu je obyvaci pokoj
propojeny s kuchyiiskym koutem a spiZi a dale pak koupelna se sprchovym koutem, umyvadlem a
WC. V patie pak nalezneme dvé obytné mistnosti i prostornou koupelnu s vanou, pfipravou na dvou
umyvadlo, pracku i suficku. Vedle koupelny je samostatné WC s umyvatkem. Zahradka je tvofena
vydlazdénou &asti pfed domem jako prostor pro posezeni Cca 8 x 3m a nasledné je propojena
chodnikem k dal3i ¢asti pozemku pievazné pro parkovani dvou aut. Vymeéra zahrady je cca 100 m2
a zastavén4 plocha pozemku je cca 93 m2 z celkové &sti pozemku 193 m2. Dém je vhodny pro
klienty, ktefi maji zdjem o prostorné kvalitni bydleni v rodinném domé a kterym stai mensi
venkovni prostor s bezproblémovym parkovanim. 20 m od domu zastdvka autobusu do centra
mésta. Pozadovana cena 3 350 000 K& za nemovitost, vEetn& provize, v&etn& pravniho servisu.
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rodinny diim v obci Babice u Stemnberka. Diim m4 zastavenou plochu cca 100 m2 a je dispoziéné
fefeny jako 3+1. V domé se nachazi 2 loznice, obyvaci pokoj, jidelna, koupelna, samostatné wc a
predsifi. Na diim je napojena rozlehla stodola. K dispozici je rovnéZ i garaz. Dim proSel v minulych
letech Castenou modernizaci v podob& vymény oken, &asteCnou vyménou stfe$ni krytiny,
plynového kotle, jinak je dim spi$e v pGvodnim, nicméné udrzovaném stavu. Celkova rozloha
pozemku v&etné& zastavéné &asti je cca 1.100 m2. Babice je obec se zéakladni infrastrukturou, v obci
se nachéazi i §kolka. Vyborna dostupnost do okolnich m&st jako Sternberk & Unitov. PoZadovana
cena 2 199 000 K¢ za nemovitost, véetn€ pravniho servisu.

S ohledem na vy$e uvedené, s pfihlédnutim ke konkrétni poloze, stavu, pfedpoklddanému vybaveni,
velikosti, velikosti pozemkil, a okolnostem prodeje stanovuji srovnavaci cenu na 2.600.000,- K¢.

Obvykla cena bez vlivu zavad : 2.600.000,- K¢ za celou nemovitost
Obvykla cena zavad : 0,- K&

Obvykla cena opravnéni : 0,- K¢

Negativné ptisobi prodej podilu (korekce koeficientem 0,7)

Obvyklou cenu podilu o velikosti 1/2
nemovitosti stanovuji na 910.000,- K¢.

Slovy: Devétsetdesettisic K&

V Tréicich 4.6.2020

Ing. Jan Sima

Hostkovice 46

783 57 Trsice

telefon: 602719124

e-mail: hon.sima(@seznam.cz

|

meco'iféno programem NEMExpress AC, verze: 3.10.11.
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998 pod &,j.Spr 2982/98, pro zakladni obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby primyslové

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. & 6102-106/2020 znaleckého deniku.
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Vypis z katastru nemovitosti k datu 11.5.2020 pro LV & 6560 pro k.. Sternberk

VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu I, 05,3000 [5:iGeps
Surcs: 020712 Olomouc THyoos
fat.dzeni: 763527 Sternberk List

505188 Sternberk
6560
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné ¥Fadé

dtent D iRat o RN

ISl R it
Matochova Milena, é&.p. 29, 78501 Hlasnice 465809/147 L/2
Vesely FrantiSek, Babickd 594/21, 78501 Sternberk 641117/0766 1/2

. Wimer skt d Dl poremiia Jrosod vl Spaok cohirany
6055/6 383 orna pida zemédélsky pidni
fond
6055710 206 zastavénid plocha a
nadvori

ternberk, &.p. 2053, rod.dim

Buaop.c.: 60SS/10
34 zastavéni plocha a

nadvofi
hez ép/ée, jina st.
cozemiu poi.: 6055/12
281 orni pida zemédiélsky padni
fond
[ voon RS & - Bex zapisu

Tyr

© Zastavni prévo smluvni
k zejisténi pohledavky ve v§3i 1.900.000,- X& s pfislusenstvim
Orravedns rro
LEXICO, a.s5., Legionaiska 1318/10, Wova Ulice, 77900
Olomouc, RC/ICO: 25856235
s K
Parcela: &055/10, Parcela: 6055/12, Parcela: 6055/15, Parcela: 6055/6

fgrims

vinz Smlouva o ziirzeni zéstavniho prava pedle obé.z. ze dne 19.03.2013. Privni
adinky vkladu priava ke dni 20,03.2013.

Fow

V-2341/2013-805
Ligiira Smleuva o postoupeni pohledawky ze dne 0B.01.2020. Pravni Géinky zapisu k
okamZiku 24.01.2020 08:10:00. Zapis proveden dne 14,02.2020.

V=-922/2020-805

frfedl &k datu podle pravni tpravy déinné v dobd vzniku prava
L EE B Gadbie gy
Podzastavni prave
dluh do vyse 30 000 000,-K& = p¥islufenstvim
dluhy vzniklé do 20 let ed uzavieni smlsuvy do vyde 60 000 000,-K&
Spsrepvndrig proe
Artesa, spofitelni dxuistvo, égrétova 490/12,
Vinchrady, 12000 Praha 2, RE/XCO: 25778722

kg

Liviing Smlouva o mastaveni pohledivky zajiSténé zastavnim pravem &.j. 2019-0076/9
ze dne 29.01.2020. Pravni Qéinky zapisu k okamZiku 30,01.2020 11:44:23. Zapis
proveden dne 20.02.2020: uloZeno na prac. Olomouc

V-1248/2020-805

;K 30.01.2020 1i:44

-20-




VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTE
prokezujici stav evidovany k datu

o CZ0712 Olomouc
Yot dzeni: 763527 Sternberk

FILALLISI0 RriBra;

“her: 505188 Sternberk
viantiioovic 6560
V kat. azemi jsou pozemky vedeny v jedne ¢iselné fadé

-

R FE R A P wod L PSR

Zapodeti vykonu zdst. priva dle zak. o spot¥. uvéru

Lisrine Vyrozuméni zastavniho véfitele o zapoteti vykonu zast. prava dle zak. o

spotZ. Uvaéru =ze dne 24.04.2020. Pravni Geinky zapisu k okamZiku 27,04.2020
08:20:00. Zapis proveden dne 07.05.2020; ulodeno na prac. Olomouc

Z-4814/2020-805

LIPS

o Smlouva kupni =ze dne 19.03.20313. Pravni u&inky vkladu prava ke dni 15.04.2013.

V-3263/2013-805
FN5T0: 46BR0S/147
641117/0766

Fro: Matochovd Milena, &.p. 29, 78501 Hlasnice
Vesely Frantifek, Babicka 594/21, 78501 Sternberk

VDN drreg b oy AR 0%

Jediclel [RFGD X parceian

Dayoela BIET
6055/6

54511
54511

Ly

6055/15

et TOITE RROL T goemnin oo, v mterss VRRORETE 3TN Apravu KItESTraon asrioSpe
Katastrdlni dfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovi$té Olomouc, kdéd: 805,
Vvboiovonsy 110052000 15:55:15
Poos g, panrohg B
iy S FEa} ~ I T R
PRSI : 3 M R A yohidr
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Kopie katastralni mapy ze dne 4.6.2020
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