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1 NALEZ

1.1 Znalecky ukol

Ukolem znalce je stanovit cenu obvyklou niZe uvedenych nemovitych véci:

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.azemi: 736121 Pfimétice List wvlastnictvi: 1168
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické prdvo
SJM Rajgl Ivo a Rajglova Lenka, Jabloriova 436/8, Primétice, 681014/0711
66904 Znojmo 685503/0820

SJM = spolecné jméni manzeld

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
P St. 1092 221 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: PEimétice, ¢.p. 436, rod.duim
Stavba stojl na pozemku p.c.: St. 1092
P St. 1186 47 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/ée, garazi
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 1186

P 319/50 806 orna puda zemédélsky plidni
fond

P 319/51 711 orna puda zemédélsky plidni
fond

P 319/128 9 orna puda zemédélsky pudni
fond

P = prdvni vztahy jsou dotleny zménou

1.2 Uéel posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro insolvenc¢ni Fizeni.

1.3 Mistni Setfeni

Prohlidka predmétnych nemovitych véci byla provedena dne 8. 7. 2020. Znalci nebyl umoznén
pristup do nemovitosti, proto byla provedena pouze venkovni obhlidka.

1.4 Prohlaseni Znalce o nezavislosti
Spole¢nost STATIKUM s. r. o. (ddle jen ,Znalec”) dale prohlasuje, Ze k objednateli neni ve
vztahu personalni ¢i finanéni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jednani o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.
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1.5 Predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:

1.

10.

11.

Nebylo provedeno Z4ddné Setfeni pravosti a spravnosti podkladd predanych
zadavatelem. Udaje o skuteénostech obsaZenych ve znaleckém posudku se povazuji za
pravdivé a spravné.

Informace z jinych zdrojl, na nichz je zaloZen cely, nebo ¢ast znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pripadech ovéfovany.

Tento znalecky posudek muzZe byt pouzit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

Zhotovitel neprebird odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkdach.
Nepredpokladd, ze by divodem k prezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu
zpracovani.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotéenych
subjektl plny soulad se véemi aplikovanymi zakony a predpisy v CR.

Znalecky posudek zohlednuje vSechny skutecnosti znamé zhotoviteli, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry.

Zhotovitel prohlasuje, Ze nema zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tyka, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k
predmétu znaleckého posudku.

Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladli, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, nazory a zavéry zhotovitele znaleckého posudku.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Dale se predpokladd, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadriovacich prav,
sluzebnosti nebo bremen kromé téch, které jsou vyznaceny v listinach osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt
zadnym zplGsobem reprodukovana, ukladdna do vyhleddvacich systémi nebo
pfendsena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi,
mechanizacnimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamenavanim nebo jinak) bez
predchoziho svoleni zhotovitele. Vyjimku tvori pouziti tohoto znaleckého posudku pro
ucely v ném uvedené.
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12. Vypocty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, pficemz dil¢i vystupy nejsou
prabézné zaokrouhlovany.

1.6 Podklady

e Znalecky posudek ¢. 1319-229/2019, ktery vypracoval Ing. Vladislav Gasnarek ke dni
13.10. 2019.

¢ Informace a fotodokumentace poskytnutd zadavatelem

¢ Informace a fotodokumentace z mistniho Setfeni

e Informace z katastru nemovitosti

e Zakon ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku v platném znéni

e Zakon €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, v platném znéni
e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., ocenovaci vyhlaska, v platném znéni

e BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné vydani,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009

1.7 Identifikace nemovité véci

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.azemi: 736121 Pfimétice List wvlastnictvi: 1168
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické prdvo
SJM Rajgl Ivo a Rajglova Lenka, Jabloriova 436/8, Pfimétice, 681014/0711
66904 Znojmo 685503/0820

SJM = spolecné jméni manzell

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zptsob ochrany
P St. 1092 221 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Pfimétice, &€.p. 436, rod.dum
Stavba stojl na pozemku p.c.: St. 1092
P St. 1186 47 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: bez &p/ée, garazi
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 1186

P 319/50 806 orna puda zemédélsky pldni
fond

P 319/51 711 orna puda zemédélsky pldni
fond

P 319/128 9 orna puda zemédélsky pudni
fond

P = prdvni vztahy jsou dotéeny zménou
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1.8 Popis lokality

1.8.1 Mistopis

Znojmo je mésto s rozSifenou pusobnosti v Jihomoravském kraji na levém brehu reky Dyje,
65 km jihozapadné od Brna a 83 km severozdpadné od Vidné. Hranice s Rakouskem probiha
8 km od mésta. Na Uzemi mésta Zije pfiblizné 34 tisic obyvatel. Znojmo je druhym nejvétsim
méstem Jihomoravského kraje a historickym centrem jihozapadni Moravy.

Ve mésté Znojmé se nachazi mnoho kulturnich pamatek. Samotné mésto Znojmo je méstskou
pamatkovou rezervaci, ve mésté se nachazi i Narodni kulturni pamatka Ceské republiky —
rotunda svaté Katefiny z 12. stoleti, Mimo tuto NKP CR se ve mésté nachazi i 216 nemovitych
kulturnich pamatek Ceska.

Diky pfihodnym klimatickym podminkam se ve mésté dafi vinarstvi a ovocnarstvi. Dnes se
mésto stalo opétovné centrem vinafstvi a cilovym mistem milovnikl pfirody, a to zejména
zasluhou Narodniho parku Podyji.

1.8.1.1 Doprava

Méstem prochdzi mezinarodni silnice I. tf. ¢. 38 (E59) a dale silnice I. tf. €. 53.

Verejnd doprava je zajisSténa autobusovou méstskou hromadnou dopravou, linkovymi
autobusy a vlakem.

1.8.1.2 Obcanska a technickd vybavenost

V obci je kompletni ob¢anska i technicka vybavenost.

1.8.2 Lokalizace predmétu ocenéni

PRIMETICE
- 2
Kuchafovice

ZNOJMO i
% Suchohrdly

“+.Dobsice : -
Dyje

Situace

-9-
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Ocenlovany rodinny dim se nachdzi v severni c¢asti obce Znojmo — Pfimétice na adrese
Jablonova 436/8. Vzdalenost do centra je cca 3 km.

Pfimétice jsou byvala vesnice, dnes okrajova ¢tvrt mésta Znojma, rozsitena o sidlisté a Ctvrt s
rodinnymi domky. Plsobisté Prokopa DiviSe. Ve staré ¢asti se nachazi Kfizovy sklep.

1.8.3 Napojeni na inzenyrské sité

Nemovita véc je napojena na veskeré inzenyrskeé sité.

1.8.4 Pristup a pfijezd

PFistup k oceriované nemovité véci je pfimo z verfejné komunikace na ulici Jabloriova.
Komunikace je zpevnéna s asfaltovym povrchem.

Pfistup a ptijezd pres pozemky:

Parc. C. Druh pozemku Vlastnik

319/129 Ostatni plocha — ostatni Mésto Znojmo, Obrokova 1/12, 66902
komunikace Znojmo

319/3 Ostatni plocha — ostatni Mésto Znojmo, Obrokova 1/12, 66902
komunikace Znojmo

1.8.5 Dopravni dostupnost

V dochazkové vzdalenosti do 10 minut pésky se nachazi autobusova zastavka.

V dojezdové vzdalenosti do 10 minut autem se nachazi silnice 1/38.

1.9 Popis predmétu ocenéni

Pfedmétem ocenéni je rodinny dim c.p. 436, ktery je soucdsti pozemku parc. €. st. 1092,
k.U. Pfimétice. V Jednotném funkénim celku s domem jsou dale pozemky parc. €. st. 1186
(soucasti je stavba garaze bez ¢.p./¢.e.), 319/50, 319/51 a 319/128 v k.U. Pfimétice. Na
pozemcich v jednotném funkénim celku se nachazi vedlejsi stavby, venkovni Upravy a trvalé
porosty.

Popis domu je sestaven pouze na zakladé venkovni obhlidky a fotodokumentace dodané
zadavatelem. Rodinny diim je zdény s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim. Svislé nosné
konstrukce jsou zdéné, stropy s rovnym podhledem, stfecha sedlova s pdlenou taskovou
krytinou. Bleskosvod instalovan. Klempifské konstrukce kompletni. Vnitini povrchy omitnuty,
pfipadné obloZeny. Venkovni povrchy obloZeny. Vnitfni obklady keramické, schody dfevéné.
Povrchy podlah tvofi dlazby a textilni krytiny. VypIné otvor( tvori euro-okna a dvere. Vytapéni
Ustfedni. Ohfev vody centralni. Vnitini rozvod teplé i studené vody, elektfiny, plynu i
kanalizace proveden. Hygienické vybaveni tvoti WC, umyvadla, vana a sprchovi kout.

-10 -
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PfisluSenstvim rodinného domu jsou venkovni Upravy na pozemcich ve funkénim celku
(zpevnéné plochy, ptipojky inZenyrskych siti, oploceni apod.), venkovni bazén se zastfesenim,
zdénd jednopodlaini garaz na parc. ¢. st. 1186, vedlejsi stavba rotundy se saunou na
parc. ¢. 319/50 a vedlejsi stavba krytého pfistifesku (zimni zahrady) na parc. ¢. 319/50.

Veskeré stavby jsou v dobrém stavebné-technickém stavu s pravidelnou udrzbou. Dle
historickych leteckych snimkd byl diim dokoncen cca v roce 2003. Ostatni stavebni objekty
jsou mladsi.

1.9.1 Pozemky

Orto-foto mapa

Pozemek parc. €. St. 1092 je veden v katastru nemovitosti jako zastavénd plocha a nadvori.
Soucdsti pozemku je stavba rodinného domu ¢.p. 436. Skutecny stav je v souladu se stavem
uvedenym v katastru nemovitosti.

Pozemek parc. €. St. 1186 je veden v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvori.
Soucasti pozemku je stavba gardze bez ¢€.p./C.e.. Skutecny stav je v souladu se stavem
uvedenym v katastru nemovitosti.

Pozemek parc. ¢. 319/50 je veden v katastru nemovitosti jako orna plda. Pozemek je uzivan
v jednotném funkénim celku s rodinnym domem jako zahrada. Na pozemku se nachazi trvalé
porosty a venkovni Upravy. Skutecny stav neni v souladu se stavem uvedenym v katastru
nemovitosti. V daném pripadé se jednd o bézny jev bez vétsi miry rizika. Na pozemku se dale
nachdzi vedlejsi stavba rotundy a pristfesSku. Tyto stavby nejsou fadné zapsané v katastru
nemovitosti.

Pozemek parc. ¢. 319/51 je veden v katastru nemovitosti jako orna plda. Pozemek je uzivan
v jednotném funkénim celku s rodinnym domem jako zahrada. Na pozemku se nachazi trvalé

-11 -
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porosty a venkovni Upravy. Skutecny stav neni v souladu se stavem uvedenym v katastru
nemovitosti. V daném pripadé se jedna o bézny jev bez vétsi miry rizika.

Pozemek parc. ¢. 319/128 je veden v katastru nemovitosti jako orna pada. Pozemek je uZivan
v jednotném funkénim celku s rodinnym domem jako zahrada. Na pozemku se nachazi trvalé
porosty a venkovni Upravy. Skute€ny stav neni v souladu se stavem uvedenym v katastru
nemovitosti. V daném pripadé se jedna o bézny jev bez vétsi miry rizika.

1.9.1.1 Uzemni pldn

Dle platného uUzemniho planu leZi ocefiované pozemky v plose B/d = bydleni, prostorové
usporadani rodinnd volna.

Ndhled uzemniho planu

Plochy bydleni — B
Podminky vyuziti ploch bydleni
Hlavni je vyuZiti pro bydleni.

Pripustné je vyuziti souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti (zejména vyuziti pro
zakladni obCanské vybaveni a sport, zafizeni technické a dopravni infrastruktury), které slouzi
obyvatellim v takto vymezené plose.

Podminéné pripustné je vyuZiti, které je slucitelné s hlavnim vyuzitim za podminky, Ze
nesnizuje zejména svym objemem a provozem kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, a jeho plocha je mensi neZ plocha hlavniho vyuziti a pfipustného vyuziti
dohromady.

Chranéné prostory v blizkosti stdvajicich ploch smiSenych vyrobnich, ploch komeréni
vybavenosti a ploch dopravni infrastruktury stavajicich i budovanych (napf. lokality ¢. 13, 23,
26, 27,54, 65) budou v navazujicich fizenich navrhovany aZ na zakladé hlukového vyhodnoceni
prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz neprekroci hodnoty stanovenych hygienickych limitd
hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb

-12 -
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Zastoupeni zelené v plochach bydleni

Minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu je stanoveno pro plochu a soucasné pro
pozemek:

e v zastavitelnych plochach v rozsahu uvedeném v kapitole 3.3. Vymezeni zastavitelnych
ploch v tabulce Vycet lokalit zastavitelnych ploch
e ve stabilizovanych plochach a plochach prestavby ploch bydleni v rozsahu
o plosné usporadani rodinna kompaktni a rodinnda volna (r, d) — 40 %
o plochy bydleni ostatni — 30 %
o plochy bydleni na uzemi ochranného pasma NP Podyji — 60%

Takto stanovené minimalni plosSné zastoupeni zelené na terénu je v odldvodnénych
pfipadech moziné snizit, pokud je prfimérené kompenzovano na okolnich plochach
vefejnych prostranstvi nebo jinych ozelenénych plochach (napt. zahradky, plochy
smiSené nezastavéného Uzemi apod.). Toto ustanoveni neplati v ochranném pasmu NP
Podyji.

1.10 Vymeéry a plochy

Ocenovany rodinny didm ma jedno nadzemni podlazi a ¢aste¢né upravené podkrovi. Podkrovi
je proto uvazovano pouze % plochy. Koeficient podlaznosti je zvolen 1,50.

Znalci nebyl umoznéno zaméreni nemovitosti, ani nemél k dispozici zddné podklady s vymérou
jednotlivych prostor. Zapocditatelna plocha je odhadnuta ze zastavéné plochy vSech podlazi,
redukované koeficientem 0,75. Jedna se o obvykli pomér podlahové plochy k zastavéné plose
vSech podlazi u podobnych staveb.

Obestavény prostor je dale spocitan v nakladové metodé ocenéni.

pozemky 1794 | m?
zastavéna plocha RD 221 | m?
koeficient podlaznosti 1,50

zastavéna plocha vSech podlazi RD 332|m?
koeficient podlahové plochy 0,75

zapocitatelna plocha hlavnich staveb 249 | m?
obestavény prostor hlavnich staveb 1379 |m?3

1.11 Najemni a pachtovni prava

Znalec nemél informace, Ze by byly nemovité véci pronajaté, ¢i propachtované.
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1.12 Rizika

1.12.1 Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

Nékteré vedlejsi stavby, tvofici prislusenstvi RD, nejsou zapsané v katastru nemovitosti. Jedna
se o rotundu a pfistfesek na parc. ¢. 319/50.

1.12.2 Rizika spojena s umisténim nemovité véci

Nemovita véc je situovana mimo zaplavové uzemi 100-leté vody (klasifikace riziko povodné 1).
Z4adnd jina rizika spojend s umisténim nemovité véci nebyla zjisténa

Pfimétice
3279
| De}

KUCh.';iiovice

N Such

Grdfické zndzornéni zdaplavového tuzemi 100-leté vody

1.12.3 Vécna bfemena a obdobna zatizeni

Ocenované nemovité véci jsou zatizeny zdstavnimi a exeku¢nimi pravy. Blize viz list vlastnictvi
v priloze tohoto posudku. K zastavnim ani exeku¢nim praviim se v tomto ocenéni nepfihlizi.

1.12.4 Ostatni rizika

Znalci nebyl umoznén vstup do objektu. Ocenéni je provedenou pouze na zakladé venkovni
obhlidky a dodanych podklad.
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2 POSUDEK

2.1 Definice trzni hodnoty a obvyklé ceny

2.1.1 Trzni hodnota

Dle Mezindrodnich ocenovacich standardl IVS (International Valuation Standards -
International Valuation Standards Comittee), Evropskych ocenovacich standard( EVS
(European Valuation Standards — The Europeans Group of Valuers” Associations) a
Profesionalnich standard( RICS (Proffesionals Standards — Royal Institution of Chartered
Surveyers) je trzni hodnota definovana jako:

»Trzni hodnota je odhadnutd cCdstka, za kterou by bylo moziné k datu ocenéni
posuzovany majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v
nezavislé transakci a po uskutecnéni ndleZitého marketingu, pficemz kazda ze stran
jednd informované, obezretné a bez donuceni.”

2.1.2 Obvykla cena

V legislativé Ceské republiky neni definice trini hodnoty zakotvena. Jako ekvivalent k trini
hodnoté je v ¢eskych predpisech uvedena obvykla cena. V zakoné €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku, je obvykla cena definovana jako:

,Obvyklou cenou se pro ucely zdkona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, kterd by byla
dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvladstni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad
stav tisné prodadvajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvildstni hodnota priklddand
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje
hodnotu véci a urci se porovndnim.”

2.2 Volba metody ocenéni

Vzhledem k Uéelu posudku se jako nejlépe pouzitelnd metoda jevi metoda komparativni.
Hlavni metodou ocenéni je zvolena metoda komparativni. Jako pomocna je pouzita metoda
nakladova.

2.2.1 Popis metody komparativni

Komparativni metoda, téZ srovndvaci metoda je statistickd metoda. Vychazi z toho, Ze z
vétsiho pocétu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou lze pouZit jako zaklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjiSténi jeji obvyklé ceny). Srovnatelné hodnoty nemovitosti
jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeja (kupnich smluv) nebo se opiraji o Setfeni
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spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni databazi a zkusenosti
zhotovitele posudku ¢i o realitni inzerci.

Mezi zakladni vlivy pUsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

e vzdalenost od center mést ¢i obci

e vzdalenost od hlavnich komunikacnich taht

o pfistup k silniénim ¢i Zelezni¢nim trasam
Vyuzitelnost nemovitosti

e stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢&i  naopak
pfedimenzovanost

e Ucel staveb a moZnost adaptace na jiné vyuZiti

e kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich upravy

e moznosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti

e omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova bfemena

e stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
e predkupni prava, vécna bfemena

e zdastavni prdva

e soudni spory (napft. restituéni spory)

Situace na realitnim trhu

e celkové trendy v prodeji nemovitosti
e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

2.2.2 Popis metody nakladové

Nakladovda hodnota nemovitosti (vécna hodnota, ¢asova cena) je sou¢tem hodnoty pozemku
odpovidajici nakladdm na jejich pofizeni a nakladové hodnoty staveb. V obecném pojeti
predstavuje hodnotu, zahrnujici hodnotu pozemk( a jejich zhodnoceni, pficemzZ zastavba
predstavuje jednu z mnoha forem tohoto zhodnoceni.

Nakladova hodnota je obvykle pouzivana jako méfitko vySe nakladl na vystavbu a zpravidla
ma mensi vliv na trzni hodnotu nez zbyvajici ocefovaci pfistupy.

Reprodukéni cena: ,,Cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc
pofidit vdobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.” (Komentar k urcovani obvyklé ceny (ocenéni
majetku a sluZeb, Ministerstvo financi CR, 25.9.2014)

Casovd cena (také Vécna hodnota): ,reprodukéni cena véci, snizena o priméiené opotiebeni,
odpovidajici prilmérné opotirebené véci stejného stafi a primérené intenzity pouZzivani, ve
vysledku pak snizend o ndklady na opravu vainych zdvad, které znemozZnuji okamzité
pouzivani véci. U staveb se zjistuje pomoci stavebnich rozpoc¢tl, agregovanych polozek,
ukazatelll prdmérnych orientacnich cen vydavanych URS Praha, apod. Ke zjisténi vécné
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hodnoty staveb je moZno vyuZit vypoctu ceny nakladovym zpUsobem podle cenového
predpisu.” (Komentar k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluZeb, Ministerstvo financi
CR, 25.9.2014)

Ke zjisténi vécné hodnoty je moZno vyuzit nakladovy zpUsob z ocernovaciho predpisu bez
pouziti koeficientu Upravy ceny dle polohy a trhu pp.

2.3 Ocenéni nemovitosti nakladovou metodou

Nakladova hodnota nemovitosti (vécna hodnota, ¢asova cena) je sou¢tem hodnoty pozemku
odpovidajici ndkladiim na jejich pofizeni a ndkladové hodnoty staveb.

Vécnd hodnota stavby je stanovena pomoci ndklad(i na vybudovani nové stavby v souc¢asnych
cenach (reprodukéni hodnota stavby), snizenych o opotiebeni pfimérfené ke stafi a
skutecnému stavu (Casova hodnota).

2.3.1 Ocenéni staveb

Vypocet reprodukéni ceny stavby je proveden s vyuzitim Ukazatele primérné rozpoctové ceny
na mérnou a Ucelovou jednotku, zpracovaného spolecnosti RTS a.s. a obestavéného prostoru
stavby. VySe opotrebeni staveb je stanovena linedrni metodou na zakladé celkového stavu
stavby s pfihlédnutim zejména ke stafi stavby, predpokladané Zivotnosti, udrzbé, provedenym
stavebnim zménam a opravam, zavadam a zpUsobu uzivani.

2.3.1.1 Vypocet obestavéného prostoru

Znalci nebyl umoznéno zaméreni nemovitosti, ani nemél k dispozici zddné podklady s vymérou
jednotlivych prostor. Obestavény prostor je odhadnut ze zastavéné plochy rodinného domu.

ZP kv oP

(m?) - (m?)
1.NP 221,0 3,0 663,0
podkrovi 221,0 2,7 298,4
CELKEM 442,0 961,4

2.3.1.2 Vypocet vécné hodnoty staveb

Rodinny diim

Vyméry
Obestavény prostor (OP) | 961,35 m3

Zatrizeni

v 803.6
Zattizeni dle JKSO — -
Domky rodinné jednobytové

Jednotkova cena skupiny 6 625,00 K¢/m?3
Konstrukéné materidlova svisla nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic,
charakteristika blok(
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Jednotkova cena stavby | 6 515,00 K¢/m?
Vypocet reprodukéni ceny
Jednotkova cena (JC) 6 515,00 K¢/m?3
Obestavény prostor (OP) 961,35 m3
Reprodukéni cena (RC=JC x OP) 6 263 195,25 K¢
Opotiebeni
Stari 17 roki
Celkova Zivotnost 80 rokl
Opotiebeni (A) 21,25%
Vypocet vécné hodnoty
Reprodukéni cena (RC) 6 263 195,25 K¢
Opotiebeni (A) 21,25%
Vécna hodnota (VH =RC x A) 4932 266,26 K¢

Vécnd hodnota pfrisluSenstvi je odhadnuta procentem z vécné hodnoty rodinného domu.
Vzhledem k rozsahlému pfislusenstvi je zvoleno procento na vyssi drovni.

Prislusenstvi

Vécna hodnota RD

4932 266,26 K¢

Prislusenstvi

15,00%

Vécna hodnota pfislusenstvi

739 839,94 K¢

2.3.1.3 Rekapitulace ocenéni staveb vécnou hodnotou

Vécna hodnota

Rodinny diim

4 932 266,26

Prislusenstvi

739 839,94

Stavby celkem

5672 106,20

2.3.2 Ocenéni pozemku

Hodnota pozemku je stanovena v trzni hodnoté na zakladé porovnavaci metody. Pfi ocenéni
pozemku se vychazi z pravniho stavu, technické zainvestovanosti (inzenyrské sité, komunikace
apod.) a vyuzitelnosti danych pozemk(. Ddle jsou zohlednény pfipadné naklady na odstranéni
staveb uréenych k demolicim nebo trvalych porostu, naklady k odstranéni ekologickych zatézi,

navazek atd.

Na zdkladé prizkumu trhu realizovanych prodejli obdobnych pozemki v misté je stanovena
jednotkova trzni hodnota oceriovanych pozemkd na 1 800 K¢&/m?2.

Parcela Vyméra Jed.hod. Trz.hod.
[m?] Ké/m? K¢
St. 1092 221 1 800 397 800
St. 1186 47 1 800 84 600
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Parcela Vyméra Jed.hod. Trz.hod.
[m?] Ké/m? Ké
319/50 806 1800 1450 800
319/51 711 1800 1279 800
319/128 9 1800 16 200
CELKEM 1794 3229 200
2.3.3 Rekapitulace nakladového ocenéni
Vécna hodnota

Stavby 5672 106
Pozemky 3229200
Stavby celkem 8901 306
Vécna hodnota po zaokrouhleni 8900 000
Vécnd hodnota nemovitosti, stanovena odbornym odhadem, cini

8900 000,- K¢.

2.4 Ocenéni porovnavaci metodou

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodejd nebo nabidek nemovitosti porovnatelnych svym
charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou.

2.4.1 Srovndvaci objekty

Pro porovnani jsou pouzity nabidky realitni inzerce v dané lokalité.

1. RuiZova 709/5, Znojmo - Pfimétice

Dnes Vam nabizim ke koupi velmi pékny, udrZzovany rfadovy rodinny diim s gardzi a zahradou
na ulici RGZova ve Znojmé - Pfiméticich.

Ddm byl postaven a zkolaudovan pred dvaceti, dispozi¢né je rozdélen na dvé nadzemni podlazi
se samostatnou garazi a nabizi komfortni a klidné bydleni pro ¢tyrélennou rodinu.

I.NP se skldda ze zadvefi, chodby, spodni koupelny se sprchovym koutem a WC, komorou -
tato je zaroven prlichozi na zahradu za domem. Kompletné vybavena kuchyné se stolovanim
pro Ctyfi obyvatele je spojena se sluncem zalitym obyvacim pokojem, ze kterého je vystup
pfimo pod pfiléhajici krytou pergolu za domem a zaroven na zahradu, tato ¢ast domu je
orientovana na jizni stranu, stejné jako zahrada domu.

VSe co na fotografiich vypada jako masivni dfevo, masivnim dubovym drevem je, bylo
zhotoveno na miru a z(stdva pfi prodeji domu soucdsti vybaveni, vytapéni I.NP je podlahové
teplovodni se samostatnou regulaci jednotlivych topnych okruh.
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[I.LNP - v tomto patfe se nachazi centralni chodba a na ni navazuji pfiléhajici tfi obytné pokoje
a koupelny, kazda z mistnosti se samostatnym vstupem, loZnice majitell a dva détské pokoje,
ev. pracovna, v jedné z loznic je instalovdna prostorna vestavna skfin.

Ve svétlé koupelné vybizi k relaxovani rohova vana, v této mistnosti je taktéZ nainstalovan
novy kondenzacni plynovy kotel a plynovy ohfev teplé uzZitkové vody, umyvadlo a samoziejmé
toaleta, vytapéni zajistuji radiatory na teplovodni topeni.

Pfed domem je mala predzahradka, za domem je zahrada osdzena okrasnymi stromy a
komfortni pergolu zakryva v |été plodici odriida KIWI, najdeme zde i tu rizi.

DUm je zdény, zatepleny, okna plastovad, vytapéni ustiedni plynové teplovodni - kotel a ohfev
vody jsou nedavno vymeénény, a je zcela bez investic.

VYMERY:
zapoditatelnd plocha ....cecceveceeeveeeeieceeeeeee e, 130 m?
POZEMKY eeevieeeeietee et cereeeteeeteeeteeereeereeeseeeeeeeseeens 305 m?
NABIDKOVA CENA: 5 449 000 K¢

2. U Rybnika 47/15, Znojmo - Pfimétice

Ve vyhradnim zastoupeni majitele Vam nabizime na prodej zafizeny patrovy RD v fadové
zastavbé v klidné lokalité blizko rybnika v Pfiméticich u Znojma. RD se nabizi kompletné
vybaveny. Je nyni rozdélen na 2 bytové jednotky.

Pfizemi - uzitna plocha 41 m? s vlastnim vstupem je zkolaudovéano jako byt 1+1 a nyni vyuZzivan
jako provozovna kadefnictvi a soldria.

Dispozice ptizemniho bytu:
- zadvefi bytu 7,85 m? a pokoj o velikosti 19,74 m?
- kuchyrisky kout 6,76 m?
- oddélena toaleta se sprchovym koutem 3,43 m?
- technickd mistnost 3,20 m?
- $atna 3,20 m?

Podkrovni byt 2+KK ma uZitnou plochu 46,45 m? a prodava se vcetné jeho vybaveni.
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Dispozice v 1.patfe jsou nasleduijici:
- schodisté s chodbou 7,98 m?
- obyvaci pokoj a kuchyrisky kout 19,69 m?
- koupelna se sprchovym koutem a toaletou 7,87 m?
- loZnice 8,32 m?
- $§atna 2,59 m?

V roce 2012 probéhla kompletni rekonstrukce domu, véetné zatepleni, nové rozvody el. a
vody, nova stfecha a plastova okna.

Celkova uzitna plocha domu 93 m? véetné zaprazi. Za RD neni pozemek ani zahrada.
Pfed domem jsou 2 parkovaci sténi.

Vytapéni a ohfev vody je plynem s moznosti regulace vytapéni v kazdé mistnosti zvlast.

VYMERY:

3. Cerného, Znojmo

K prodeji Vam nabizime novostavbu rodinného domu v nové vzniklé ¢tvrti Mansberk. Lokalita
s velmi dobrou dopravni dostupnosti do Znojma a veSkerou méstskou infrastrukturou v okoli.
Dispozi¢né je dim feSen jako 4+kk o celkové zastavéné plose 156 m?. Sestdva se z predsing,
obyvaciho pokoje s kuchynskym koutem, loZnici, dvéma pokoji, koupelnou, samotného WC a
technické mistnosti. Soucasti domu je i garaz. Vytapéni bude zajisténo elektrickym kotlem a
podlahovym topenim. Ohfev vody bude zajistovat bojler. V soucasné dobé bude probihat
vystavba.

VYMERY:
zapoditatelnd plocha .....c.ccceveeveeeieecicceecceeeeeee, 124 m?
POZEMKY veiveeerieereeeereeeteeeeteeereeereeereesteeereeesee e 1091 m?
NABIDKOVA CENA: 6 685 400 K¢

-21-



@ statikum Znalecky posudek &. 5245-425-2020

w

‘:

4. Resslova 1861/4, Znojmo
Proc byste si méli koupit pravé tento dim?
- ProtoZe se nachazi v horni ¢asti mésta, na ul. Resslova
- Protoze blizko je skola, Skolka, obchody, bus zastavky...
- Protoze ma 5 pokojl, balkon a je cely podsklepeny
- Protoze zde neni potiteba velkych stavebnich Uprav a oprav
- Protoze i schody zvysuiji fyzickou kondici majitelQ

- Protoze ten, kdo ma fantasii si i zde udéla kousek svého zeleného raje napf.nad gardzi ¢i na
balkoné

VYMERY:
zapoditatelnd plocha ....ceceeveeeicveeeeeeceeceeeee e, 120 m?
POZEIMKY eeevieeeeicteecere e eeeeeteeeteeebeeeeeesseeseeeereeans 139 m?
NABIDKOVA CENA: 4399 000 K¢

2.4.2 Komparace

Ocenéni porovnanim je provedeno jednotkovou cenou. Jako zakladna pro stanoveni
jednotkové ceny je pouZita zapocitatelnd plocha. Zapocitatelnd plocha ocefiované nemovitosti
je 249 m?,
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Multikriterialni analyza:

= K1 K2 K3 K4 K5 K6 10
© b5 e - 2
3 |5 |2 2 s £
v (g 3 B& — | £ ©S| - | S )
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1] 5 = [ S| = > c
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1 |RUZova 709/5, Znojmo - Pfimétice 130 305 5449 000 41915 | 085 | 35628 | 1,00 | 1,07|0,99 (0,79 |0,84 | 1,00 | 0,71 50 180
2 |U Rybnika 47/15, Znojmo - Pfimétice 91 80 3499 000 38608 | 0,85 | 32816 | 1,00 1,11 1,10 | 0,74 | 0,70 | 1,00 | 0,62 52 930
3 [Cerného, Znojmo 124 1091 6 685 400 53915 (0,85 | 45827 | 1,00 | 1,07 |1,25|0,79| 0,9 | 1,00 | 1,02 44 929
4 |Resslova 1861/4, Znojmo 120 139 4399 000 36658 (085| 31160 | 1,05| 1,08 (0,80 | 0,79 | 0,78 | 1,00 | 0,56 55 642
Stredni hodnota 50 920
Minimum 44 929
Maximum 55 642
Smérodatnd odchylka 3962
Primér - smérodatna odchylka 46 958
Primér + smérodatna odchylka 54 882
Varia¢ni koeficient 7,78%
Vyméra ocefiovaného objektu (m?) 249
Celkova hodnota (K¢) 12 659 985
Odhadovana porovnavaci hodnota (K¢) 12 700 000

Ker  Koeficient Gpravy na pramen zjisténi ceny: skuteénd kupni cena: Kcg =1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, dopravni dostupnost)

K2  koeficient velikosti

K3 koeficient stavebné-technického stavu

K4 koeficient vnitiniho vybaveni a pfislusenstvi objektu

K5 koeficient vlivu pozemku (velikost, vyuZiti apod.)

K6 koeficient Upravy dle Gvahy znalce

10 Index odlidnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

Zdavodnéni koeficientu:

Jedna se o nabidky z realitni inzerce. Dosahovana prodejni cena byva obvykle nizsi nez

Srovnavaci objekty se aZ na objekt ¢. 4 nachdazi v obdobné lokalité. Objekt €. 4 je blize

Jednotkova cena mensich objektl byva obvykle vyssi nez u objektl vétsich. Je to jednak
z dGvodu nutnych stavebnich ndkladl bez ohledu na velikost objektu k bydleni (tj.
hygienické zazemi apod.) a rovnéZ to odpovida lepsi prodejnosti mensich objekt(
z dGvodu nizsi celkové ceny. Veskeré srovndvaci objekty maji mensi zapoditatelnou

Kcr koeficient upravy na pramen zjisténi ceny
inzerovana.
K1 koeficient polohy (lokalita, dopravni dostupnost)
centra obce.
K> koeficient velikosti
plochu, tj. vy$si uvazovanou jednotkovou cenu oproti objektu oceriovanému.
K3 koeficient stavebné-technického stavu

v

Objekt €. 1 byl kolaudovan v roce 2000 a priibézné udrZovan. Stavebné technicky stav
se jevi jako dobry.

Objekt €. 2 byl rekonstruovan v roce 2012. Stavebné technicky stav se jevi jako dobry.

Objekt €. 3 je novostavba.
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@ statikum Znalecky posudek €. 5245-425-2020

Objekt ¢. 4 je starSi objekt. Stavebné technicky stav se jevi jako pramérny.
Predpokladaji se drobné stavebni Upravy.

K koeficient vnitiniho vybaveni a prislusenstvi objektu

Ocenovany objekt ma velmi nadstandardni pfislusenstvi oproti objektim srovnavacim.
Objekt €. 2 nedisponuje ani garazi.

Ks koeficient vlivu pozemku (velikost, vyuZiti apod.)

S ocenovanym pozemkem je v jednotném funkénim celku vétsi vyméra pozemkl nez u
objektl srovndvacich.

Ks koeficient upravy dle uvahy znalce

Jiné vlivy na obvyklou cenu nemovitosti nejsou uvazovany.

Porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem cini
12 700 000,- K¢.
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@ statikum Znalecky posudek €. 5245-425-2020

3 REKAPITULACE

Vysledky jednotlivych metod:

Ocenéni nakladovou metodou 8 900 000 K¢
Ocenéni porovnavaci metodou 12 700 000 K¢

Obvykla cena nemovitych véci Cini dle odborného odhadu:

12 700 000,- K¢

Cena slovy: dvandct-milioni-sedm-set-tisic K¢

Pfedmétem ocenéni je rodinny dim nachdazejici se v rezidencni lokalité v okrajové ¢asti mésta
Znojma. V jednotném funkénim celku s domem je 1 794 m? pozemkd, na kterych se nachazi
nadstandardni prislusenstvi. Ocenéni obvyklou cenou je provedeno porovndvaci metodou.

Silné stranky:

e Klidna lokalita
e Vétsi mnozstvi volnych pozemk( uzivanych spole¢né s RD
e Nadstandardni pfislusenstvi

Slabé stranky:

e Neékteré stavby, tvofici prislusenstvi RD, nejsou zapsané v katastru nemovitosti
e Vétsivzdalenost od centra mésta

PFi stanoveni obvyklé ceny se predpoklada, Ze nemovité véci jsou pravné cisté, bez

jakéhokoliv omezeni. Stanovena vyse obvyklé ceny plati pro standardni prodej nemovitych
véci vdaném misté a case.
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@ statikum Znalecky posudek €. 5245-425-2020

4 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podal Ustav zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
9.10. 1997 (roziitenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne 11.7.2012)
v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zdkona ¢. 36/1967 Sb. a ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlasky

¢. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisli, do prvniho oddilu seznamu Ustav(
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

e stavebnictvi, srozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, pramyslovych, obcfanské vybavenosti a
zemédélskych, staveb inZenyrskych, mostli, betonovych, ocelovych a drevénych
konstrukci.

e ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnik(, movitosti — stroju a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vkladd,
sportovnich potreb, sportovniho materialu; rozpoctovani a fakturace ve stavebnictvi.

Znalecky posudek je veden pod ¢islem 5245-425-2020.

V Brné dne 14. 8.2020
Podpis jednatele znaleckého Ustavu

Ing. Lukas Pejchal
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.07.2020 15:35:02

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.tzemi: 736121 Pfimétice List vlastnictvi: 1168
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

SJM Rajgl Ivo a Rajglovad Lenka, Jabloriovd 436/8, Pfimétice, 681014/0711
66904 Znojmo 685503/0820
SJM = spolecné jméni manzeld

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
P St. 1092 221 zastavéna plocha a
nadvori

Soucddsti je stavba: P¥imétice, &.p. 436, rod.ddm
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 1092
P St. 1186 47 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 1186

P 319/50 806 orna puda zemédélsky pudni
fond

P 319/51 711 orna puda zemédélsky pudni
fond

P 319/128 9 orna puda zemé&délsky pudni
fond

P = prdvni vztahy jsou dotleny zménou

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢&sti B - Bez zéapisu

C Vécnd préava zatézujici nemovitosti v ¢&asti B véetné souvisejicich tdajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi existujicich, budoucich, podminénych a nepodminénych penézZitych pohledavek
s ptisluSenstvim, které vzniknou do 13.11.2050
do celkové vysSe 7.100.000,- K&
Oprdvnéni pro
Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., Vinohradska
3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10, RC/ICO: 49241397
Povinnost k

Parcela: St. 1092, Parcela: St. 1186, Parcela: 319/128, Parcela: 319/50,
Parcela: 319/51

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 1020408901/1 =ze dne
13.11.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 18.11.2015 08:59:46. Zapis proveden
dne 09.12.2015; uloZeno na prac. Znojmo

Vv-13960/2015-713
Poradi k 18.11.2015 08:59

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 1020408901/1 ze dne

13.11.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 18.11.2015 08:59:46. Zapis
proveden dne 09.12.2015; ulozZeno na prac. ZnoJjmo

v-13960/2015-713

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.07.2020 15:35:02

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo

List vlastnictvi: 1168

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.lzemi: 736121 P¥imétice

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 1020408901/1 ze dne

13.11.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 18.11.2015 08:59:46. Zapis
proveden dne 09.12.2015; ulozeno na prac. Znojmo

v-13960/2015-713
o Zakaz zatiZeni

zadkaz z¥idit vécné bremeno, zakaz z¥idit pravo stavby ve prospéch treti osoby bez
souhlasu zastavniho véritele po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., Vinohradska

3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10, RC/ICO: 49241397
Povinnost k

Parcela: St. 1092, Parcela: St. 1186, Parcela: 319/128, Parcela: 319/50,
Parcela: 319/51

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 1020408901/1 ze dne
13.11.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 18.11.2015 08:59:46. Zapis proveden
dne 09.12.2015; ulozeno na prac. Znojmo

Vv-13960/2015-713
Poradi k 18.11.2015 08:59

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vysi 2.400.000,- K& s prislusSenstvim
Oprdvnéni pro
Chmeli¥ Tomds a Chmelifova Dita, ¢.p. 174, 67101
Citonice, RC/ICO: 740430/4743 775322/4721
Povinnost k

Parcela: St. 1092, Parcela: St. 1186, Parcela: 319/128, Parcela: 319/50,
Parcela: 319/51

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 07.08.2017. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 07.08.2017 10:26:50. Zapis proveden dne 29.08.2017.

v-8117/2017-713
Poradi k 07.08.2017 10:26

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi existujici pohledavky na splaceni jistiny ve vys$i 7.000.000,- K&
s ptislusSenstvim, vzniklé do 27.10.2027

k zajisténi veskerych budoucich pohledavek, smluvnich pokut a pohledavek z bezdivodného

obohaceni v souvislosti neplatnosti uUvérové smlouvy vzniklé do 27.10.2027, a to do vyse
9.000.000,- K&

Oprdvnéni pro
Zimermann Adam Mgr., OkruZni 1285/9, Nova Ulice, 77900

Olomouc, RC/ICO: 871114/7093
Povinnost k

Parcela: St. 1092, Parcela: St. 1186, Parcela: 319/128, Parcela: 319/50,
Parcela: 319/51

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&é.z. ze dne 27.10.2017. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 30.10.2017 13:23:55. Zapis proveden dne 21.11.2017.

V-11293/2017-713
Poradi k 30.10.2017 13:23

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj,
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.07.2020 15:35:02

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo

List vlastnictvi: 1168

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.lzemi: 736121 P¥imétice

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi existujicich pohledavek specifikovanych blize v ¢él. 1,
smlouvy v celkové vysi 15 050 000,00 K¢
Oprdavnéni pro

odst. 1.1. zastavni

Reticulum Power, a. s., Sokolovska 394/17, Karlin,
18600 Praha 8, RC/ICO: 27923045
Povinnost k

Parcela: St. 1092, Parcela: St. 1186, Parcela:

319/128, Parcela: 319/50,
Parcela: 319/51

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 03.11.2017. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 06.11.2017 08:29:10. Zapis proveden dne 28.11.2017.

Vv-11524/2017-713
Poradi k 06.11.2017 08:29

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho radu

k zajisténi pohledavky ve vysi 15 050 000,00 K& s prislusSenstvim
Oprdvnéni pro

Reticulum Power, a. s., Sokolovska 394/17, Karlin,
18600 Praha 8, RC/ICO: 27923045
Povinnost k

Parcela: St. 1092, Parcela: St. 1186, Parcela: 319/128, Parcela: 319/50,
Parcela: 319/51

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského u¥adu Olomous 185EX-438/2019 -13 ze dne 01.05.2019. Pravni moc ke

dni 20.06.2019. Pravni dc¢inky zapisu k okamziku 19.07.2019 12:43:46. Zapis
proveden dne 13.08.20109.

V-6648/2019-713
Poradi k 05.04.2019 00:00

D Poznédmky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Svatopluk Stustek, Pavel&akova 14, 779 00 Olomouc
Povinnost k
Rajglova Lenka, Jabloriova 436/8, Pf¥imétice, 66904
Znojmo, RC/ICO: 685503/0820

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky u¥ad Olomouc -
Mgr. Svatopluk Sistek 185EX-210/2019 -9 ze dne 08.03.2019. Pravni uéinky zapisu

k okamziku 26.03.2019 22:00:08. Zapis proveden dne 29.03.2019; uloZeno na prac.
Olomouc

Z-2259/2019-805
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 1092, Parcela: St. 1186, Parcela: 319/128, Parcela: 319/50,
Parcela: 319/51

Listina Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Olomouc 185 EX-
210/2019 -16 ze dne 26.03.2019. Pravni 0&inky zapisu k okamZiku 26.03.2019
22:06:17. Zapis proveden dne 29.03.2019; uloZeno na prac. Znojmo

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.07.2020 15:35:02

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.tzemi: 736121 Pfimétice List vlastnictvi: 1168
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-2118/2019-713
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni k rozhodnuti ¢&.j.
185EX 210/2019-16 ze dne 26.3.2019. Pravni moc ke dni 14.05.2019. Pravni

uc¢inky zapisu k okamziku 30.05.2019 23:16:06. Zapis proveden dne 03.06.2019;
ulozZeno na prac. Znojmo

Z-3524/2019-713

o Zahajeni exekuce

pové¥eny soudni exekutor: Mgr. Svatopluk StGstek, Pavel&akova 14, 779 00 Olomouc
Povinnost k
Rajgl Ivo, Jabloriovad 436/8, Pfimétice, 66904 Znojmo,
RC/ICO: 681014/0711

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky ufad Olomouc -
Mgr. Svatopluk Ststek 185EX-210/2019 -9 ze dne 08.03.2019. Pravni Géinky zapisu
k okamziku 26.03.2019 22:00:08. Zapis proveden dne 29.03.2019; ulozeno na prac.

Olomouc
Z-2259/2019-805
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 1092, Parcela: St. 1186, Parcela: 319/128, Parcela: 319/50,
Parcela: 319/51

Listina Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Olomouc 185 EX-
210/2019 -16 ze dne 26.03.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 26.03.2019
22:06:17. ZzZapis proveden dne 29.03.2019; uloZeno na prac. Znojmo

Z-2118/2019-713

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni k rozhodnuti ¢&.j.
185EX 210/2019-16 ze dne 26.3.2019. Pravni moc ke dni 14.05.2019. Pravni
aéinky zapisu k okamZiku 30.05.2019 23:16:06. Zapis proveden dne 03.06.2019;
ulozZeno na prac. Znojmo

Z-3524/2019-713

o Zména c¢islovani parcel
geometrickym planem &. 704-253/1999
Povinnost k
Parcela: 319/128

Plomby a upozornéni
Cislo rizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou
V-5578/2020-713

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Kupni smlouva V11l 1588/2001 ze dne 18. 5. 2001, pravni uéinky vkladu vznikly ke dni
21. 5. 2001.

POLVZ:150/2001 Z-600150/2001-713
Pro: Rajgl Ivo a Rajglova Lenka, Jabloriova 436/8, P¥imétice, 66904 RC/ICO: 681014/0711
Znojmo 685503/0820

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.07.2020 15:35:02

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.tzemi: 736121 Pfimétice List vlastnictvi: 1168

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

o Smlouva kupni ze dne 27.06.2001. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 29.06.2001.

V-2144/2001-713
Pro: Rajgl Ivo a Rajglova Lenka, Jablorfiova 436/8, P¥imétice, 66904 RC/ICO: 681014/0711

Znojmo 685503/0820
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
319/50 21200 806
319/51 21200 711
319/128 21200 9

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo, kéd: 713.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13.07.2020 15:36:53
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
strana 5



Mapa okoli
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Fotodokumentace z mistniho Set
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Pohled z ulice (foto z MS)
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Pohled z ulice (foto z MS)



Fotodokumentace dodana zadavatelem

Pohled na RD

Pohled na RD
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1.NP v RD — loZnice

1.NP v RD — koupelna 1.NP v RD — schody do podkrovi
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Garaz na parc. €. st. 1186



Rotunda na parc. ¢. 319/50

Rotunda — interiér



Rotunda — interiér

Venkovni bazén na parc. ¢. 319/50



Pohled na rotundu a zaskleny pristfesek na parc. ¢. 319/50



