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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu &.p. 783 v¢. piisluSenstvi a pozemku
parc. €. st. 693, 443/12 a 444/9 v obci Hradec Kralové, okres Hradec Kralové,
katastralni uzemi Slezské Pfedmésti pro potieby insolvenéniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: ~ Rodinny diim €.p. 783, obec Hradec Kralové
Adresa predmétu ocenéni:  Javorova ¢.p. 783/1, Hradec Krélové, okres Hradec Kralové

Kraj: Kralovéhradecky kraj
Okres: Hradec Kralové
Obec: Hradec Kralové
Ulice: Javorova

Katastralni zemi: Slezské Predmeésti

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 6.12.2019. Nova
prohlidka nemovitosti byla provedena dne 05.06.2020 z dtivodu aktualizace stavu
pfedmétné nemovitosti. Prohlidka probéhla za ptitomnosti pana Petra Janského, majitele
oceflované nemovitosti.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek
katastralni mapy, povodniova mapa, informace realitnich kancelafi, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feseni systému INEM

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo

Jansky Petr, Javorova 783/1, Slezské Predmésti, 50003 Hradec Kralové
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 783 v¢. prisluSenstvi a pozemku parc. €. st. 693, 443/12 a 444/9
v obci Hradec Kralové, okres Hradec Kralové, katastralni izemi Slezské Predmeésti.

6. Dokumentace a skutecnost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt o jednom nadzemnim
podlazi a obytném podkrovi. Dim je celkové podsklepeny. Osoba pfitomna b&hem
prohlidky uvedla, Ze objekt byl postaven v roce 1971. V roce 2017 probé¢hla
rekonstrukce stfesni krytiny, v roce 2016 doSlo k vyméné oken a vroce 2015 byla
provedena rekonstrukce rozvodu elektfiny, vody, plynu a odpadu.

Zaklady domu jsou betonové izolované, konstrukce objektu je cihlova a stropy jsou
v prvnim nadzemnim podlazi keramicko-betonové a v podkrovi sadrokartonové.
Stiecha domu je valbova, stfesni krytinu tvofi palend taska a klempiiské prvky jsou
plechové pozinkované. Vnéjsi omitky jsou tvofeny biizolitem a stavba neni zateplena.

Dispozi¢né je diim feSen jako dvougeneracni. V prvnim nadzemnim podlaZi se nachazi
zadveti o vyméie 4,48 m’, pokoj o vyméie 15,60 m’, pokoj o vymete 23,85 m’, pokoj
o vymeéte 11,55 m’, kuchyné¢ o vymeétre 6,42 m’, spiz o vyméte 3,00 m’, koupelna
o vymeie 3,60 mz, WC o vymeéte 1,37 mz, chodba o vyméte 1,98 mz, chodba o vymeéie
8,064 mz, schodisté o vymete 3,70 m’.V podkrovi se nachazi kuchyné o vymeéie 9,73 mz,
pokoj o vyméie 23,55 m’, pokoj o vymeéte 12,92 m’, chodba o vymete 11,16 m’, pokoj
o vymeéte 10,59 mz, koupelna o vyméte 6,06 mz, WC o vyméie 1,01 m’ a balkon
o vyméie 3,62 m’. V prvnim podzemnim podlazi se nachazi sklep vcetné schodisté
a chodby o vymeéte 52,97 mz, kotelna o vyméie 22,00 m’ a kotelna o vymeéie 7,92 m’.
K domu nalezi garaz o vyméie 17,36 m’. Podlahova plocha ¢ini 159,21 m’. Podlahova
plocha v&. prislusenstvi &ini 263,08 m’.

Vnitini omitky domu jsou vapenné Stukové. Jsou zde instalovana dfevéna okna
s trojsklem, v celém objektu s zaluziemi a orientace obytnych prostor je na vSechny
svétové strany. V koupelné¢ v prvnim nadzemnim podlazi se nachdzi klasickd vana
a umyvadlo, v koupelné v podkrovi je umisténa rohova vana a umyvadlo. V domé¢ jsou
pouzity difevéné plné a dievéné prosklené interiérové dvete, zarubné jsou ocelové
a vchodové dvete jsou dievéné bezpe¢nostni. Vybaveni kuchyné v prvnim nadzemnim
podlazi tvofi kuchynska linka bez vestavénych spotfebi¢i a kombinovany sporak,
v podkrovi je kuchyn vybavena kuchyniskou linkou bez vestavénych spotiebicl
a elektrickym spordkem. Pro osvétleni jsou pouzity lustry. V obytnych mistnostech je
na podlahach poloZena laminatova plovouci podlaha a parkety, v kuchyni v podkrovi je
keramicka dlazba, v kuchyni v 1. NP je polozeno lino. V obou koupelnach je na podlaze
polozena keramicka dlazba, na chodbé v podkrovi je laminatova plovouci podlaha a na
chodbé v 1. NP je poloZen koberec.

Do objektu je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a je pfipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Zdrojem vody je vodovod a pfipojeni ke studni, odpadni vody jsou
svedeny do kanalizace a je zde pfipojeni na plynovod. Vytdpéni v domé je zajisténo
pomoci plynového kotle a kotle na tuha paliva. Topna télesa predstavuji zavésné
radiatory. Pro ohfev vody je v domé instalovan bojler, karma a zadsobnik vody u kotle na
tuha paliva.

Stény objektu jsou bez vad, stfecha je bez vady, okna v objektu jsou bez vad, podlahy
jsou bez vad, vybaveni objektu je bez vad a rozvody v objektu jsou bez vad. Rodinny
dim je v dobrém stavu.



Pozemek kolem domu je rovinaty a nachazi se na ném okrasné a ovocné dieviny.
Oploceni pozemku tvoii pletivo do ocelovych sloupkid a pletivo s podezdivkou.
K objektu je bezproblémovy piistup po zpevnéné obecni cesté¢ a je zde mozZnost
parkovani na vlastnim pozemku. Na pozemku se nachdzi garaz, zahradni domek,
pergola, sklenik a bazén.

Duim je postaven ve vychodni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodii v obci je uplnd - vybavenost obchodnimi
stiedisky 1 specializovanymi obchody. V misté¢ je kompletni soustava zakladnich,
sttednich 1 vysokych $kol vcetné specializovanych zatizeni a je zde kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V obci je kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, kompletni sestava tuiadii a pobo¢ka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelenn v podob¢ lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

V misté je zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastdvka déalkovych spoji ve
vzdalenosti dojezdové.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v béZzném kontaktu a v miste
neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocetované nemovitosti nejsou zatiZeny vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni celkové
Podkrovi ano
Duim byl postaven v roce 1971
quoj informace o dobé na zéakladg¢ sdéleni piitomné osoby
vystavby
Konstrukce Rozsah | Rok
Popis rodinného domu stfe$ni krytina celkova | 2017
okna celkova | 2016
Rozsah rekonstrukce domu rozvody elekttiny | celkova | 2015
rozvody plynu celkova | 2015
rozvody odpadi | celkova | 2015
rozvody vody celkova | 2015
Zéklady betonové izolované
Konstrukce cihlova




Stropy keramicko-betonové, sadrokartonové
Stfecha valbova

Krytina stiechy palena taska

Klempitské prvky pozinkované

Vngjsi omitky btizolitové

Vnitini omitky

vapenné Stukové

Typ oken v domé

dievéna s trojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

vsechny svétové strany

Koupelna(y)

klasicka vana, rohova vana, umyvadlo

Toaleta(y)

klasicka toaleta

Vstupni dvete

dievéné bezpetnostni

Typ zarubni

ocelové

Vnitini dvefe

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

kuchyiiska linka bez vestavénych spotiebici, elektricky

Kuchyné sporak, kombinovany sporak

Dispozice RD dvougeneracni
Ostatni prostory Zadveti 4,48 m
Pokoj Pokoj 15,60 m’
Pokoj Pokoj 23.85m’
Pokoj Pokoj 11,55m’
Kuchyné Kuchyné 6,42 m
Ostatni prostory Spiz 3,00 m
Koupelna, WC Koupelna 3,60 m
Koupelna, WC WC 1,37 m2
Ostatni prostory Chodba 1,98 m

iozp is mistnosti a rozméry v Ostatni prostory Chodba 8,64 m
Ostatni prostory Schodiste 3,70 m’
Kuchyng¢ Kuchyné 9,73 m2
Pokoj Pokoj 23,55 m2
Pokoj Pokoj 12,92 m2
Ostatni prostory Chodba 11,16 m
Pokoj Pokoj 10,59 m2
Koupelna, WC Koupelna 6,06 m’
Koupelna, WC wC 1.0l m’

Podlahova plocha 15921 m’




Piislusenstvi Balkon 3,62m’
Piislusenstvi Sklep 52,97 m’
Piislusenstvi Kotelna 22,00m’
Piislusenstvi Kotelna 7,92 m
Piislusenstvi Garaz 17,36 m
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 263,08 m’

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod, pfipojeni ke studni

Svod splasek veiejna kanalizace

Plynovod plynovod

Regeni vytapéni v domé

plynovy kotel, kotel na tuha paliva

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

bojler, karma, zasobnik vody u kotle na tuha paliva

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, vlysky
kuchyné: keramické dlazba, lino

koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: laminatova plovouci podlaha, koberce

Popis stavu rodinného domu

dobry

Vady rodinného domu

zdivo: bez vad
stiecha: bez vad
okna: bez vad
podlahy: bez vad
vybaveni: bez vad
rozvody: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny, ovocné dieviny

Venkovni stavby garaz, zahradni domek, pergola, sklenik, bazén
Sklon pozemku rovinaty
Oploceni pletivo do ocelovych sloupkd, pletivo s podezdivkou

Pristupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

vychodni ¢ast obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stredisky i
specializovanymi obchody, v misté je kompletni
soustava zakladnich, sttednich i vysokych §kol v¢etné
specializovanych zafizeni, v misté je kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
kompletni soustava urada v blizkém okoli, v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohroZujicich vlivi, zeleit v
podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochéazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném




kontaktu, v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou
zde vyjimeéné

Vécna bremena oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.06.2020 jsou pouzZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zm&n& n&kterych zakont (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trznitho porovnéni je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovndvani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napt. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovndni téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diam ¢.p. 783, obec Hradec Kralové

Rodinny dim &.p. 783 v ulici Javorova, obec Hradec Kralové

okres Hradec Kralové

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dalSi vlastnosti
pozemek
Ocerovany Javorova, Hradec Kralové, 15921 m’, Dobry 1069 2 garaz, zahradni domek,
objekt okres Hradec Kralové dvougeneraéni, patrovy Yy m pergola, sklenik, bazén, sklep

Kampelikova, Hradec Kralové, 2 ) ) 2 .

! okres Hradec Kralové 144 m , Patrovy Dobry 476 m garaz, sklep, terasa
Kudrnova, Hradec Kralové, 2 ) . , 2 ,

2 okres Hradee Kralove 140 m’, Patrovy Velmi dobry | 462 m sklep, zahradni domek, terasa
Sladkova, Hradec Kralové, 2 , . , 2 garaz, pergola, bazén, dilna,

3 okres Hradec Kralové 150 m , Patrovy Velmi dobry | 533 m sklep, terasa, sklenik
Stfibrna, Hradec Kralové, okres 2 , , 2 garaz, zahradni domek, dilna,

4 Hradec Kralové 168 m , Patrovy Dobry 1066 m kilna, bazén, sklep

5 Predméticka, Hradec Kralové, 145 mz, Patrovy Dobry 1091 m’ oara, bazén, sklep




Cena
poZzadovana Cena
Koef. Cena po
PSP | cedukee | redukei | Ki- | K2- | K3 | K4- KS- K6- | xyy. | ocefiovaného
¢ zaplacena N - dalsi tuvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
. pramen pramen !
uzitné srovnani
plochy
1 13(8c 194,44 Nepouzit 13;%194’44 1.00 1.01 1.00 | 0.89 0.99 1.00 0.8899 | 42.919,93 K&
2 4Klé'650’0° NepouZit %650*00 099 | 101 110 | 0.89 0.98 1.00 09593 | 43.417,08 K&
3 %26‘466’67 Nepouzit 4K26'466’67 1.00 1.00 1.10 | 0.90 1.00 1.00 0.9900 | 42.895,62 K&
4 %%583’33 0.9 3K55'625’00 1.00 1.00 095 | 1.00 1.00 1.00 0.9500 | 37.500,00 K&
5 %26‘689’66 0.9 %%420’69 1.00 1.01 1.00 | 1.00 0.99 1.00 0.9999 | 38.424,53 K&
Celkem primér 41.031,43 K&
Minimum 37.500,00 K¢
Maximum 43.417,08 K¢
Smérodatna odchylka - s 2.828,42 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 38.203,01 K&
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 43.859,85 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gpravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené niz§i

Komentai: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vySe uvedenych tdajt a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

41.031.43 K&/m’

%

15921 m’

=6.532.614 K¢

6.533.000,-- K¢




C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

6.533.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

6.550.000 K¢
Slovy: Sestmiliontipétsetpadesattisic korun ¢eskych
Vypracoval:

XP invest, s.r.o0., Ing. Martina Placha
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 11.06.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zadkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozde€jSich piedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 11413-1191/2020 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

E Parcalni islo:

| Obec:

I Katastralni dzemi:
| Eislo Lv:

|

i Vyméra [m7}:

| Typ parcely:

| Mapovy list:

| Uréeni viméry:

| Druh pozemku:

Soutésti je stavba

st. 6932

Hradec Kralové [569810]2
Slezske Predmeésti [646971]
6954

172

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvoii

| Budova s Eislem popisnym:
l Stavba sto)i na pozemku:

? Stavebni objekt:

| Ulice:

! Adresni mista:

Slezské Predmesti [409839]2 ¢ p. 783; rodinny dim

Javorova
Javorova 783/12

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické privo

;Jénskj’ Petr, Javorova 78371, Slezske Predmeésti, 50003 Hradec Kralové

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpdsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

i Podzastavni pravo

| Zastavni pravo smiuvni
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Informace o pozemku

Parcelni disle:
Obec:

Katastralni tzemi:
Cislo LV:

Vyméra Em2]:

443112
Hradec Kralové [569810]2

Slezske Predmesti [646971]
6954
285

Typ parcely: Parcala katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

| Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK
Druh pozemiu: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

!Jénsky" Petr, Javorové 783/1, Slezské Predmésti, 50003 Hradec Krilove

Zplisob ochrany nemovitosti

i zemédelsky pddni fond
|

Seznam BPEJ

!321!0 285

Omezeni vlastnickeého prava
Typ
Podzastavni pravo

| Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

Exekuéni pitkaz k prodeji nemovitosti

Zahdjeni exekuce - Jansky Petr




Informace o pozemku

Parcelni cislo: 444/9.

Obec: Hradec Krilové [569810]2
Katastralni Gzemi: Slezské Predmésti [646971]
Cislo L 5954

Vyméra [m’}: 612

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Jansky Petr, Javorova 783/1, Slezské Pfedmésti, 50003 Hradec Krélové |

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ

321102 612 |

Omezeni vlastnického prava

Podzastavni pravo

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Zzhajeni exekuce - Jansky Petr

Zména vymér obnovou operatu



Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

Celkova cena: 5.500.000 K¢

Prodej, Rodinny dém, 164 m’,
Kampelikova ¢.p. 534/11, Hradec
Kralové, okres Hradec Kralové

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

7 000 000 K&

6 500 000 Ké

6000 000 KE
5 500 000 Ké

000 000 Ke

1 vyvej ceny ] Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén |

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni

Poznamka k cené
Konstrukce budovy

Typ domu

Kampelikova, Hradec Kralové, okres
Hradec Kralové

5500 000 K¢

31.01.2020

V-3847/2020-602

5500 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
Cihlova

Patrovy

Adresa: Kampelikova, Hradec Kralové,
okres Hradec Kralové

| Kupni smiouva

Stav objektu

Plocha uzitna
Podlahova plocha
Plocha pfidruzeného
pozemku

ElektFina
Odpad

Plyn

a 3
L“_‘?

-
Ly

Dobry
164

144

476
230V
Vetejna

kanalizace

Plynovod
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Slovni popis

Nabizime vam k prodeji prostorny rodinny dim v krdsném, udrZzovaném stavu
s uzasnou terasou a zahradou. Dim se nachazi v zapadni, klidné méstské casti Hradce
Kralové - Kukleny. V dvoupodlaznim domé se nachazi dva samostatné byty 2+1
a 3+kk, sklep a gardz. Spodni byt disponuje kuchyni s jidelnou, obyvacim pokojem,
loZnici, oddélenou koupelnou a wec. Druhé podlazi domu o stejnych dispozicich je
roz§ifeno jesté o balkén situovany na vychod a terasu, na kterou je pfistup rovnou
z kuchyné s vyhledem na zahradu. Velké plus vrchniho bytu je samostatny vstup
z loZznice do utulného podkrovi. Topeni v domé je plynové, ohiev vody
prosttednictvim dvou bojlert, uzivany pro kazdé podlazi samostatné. Diim je napojeny
na méstsky vodovod i kanalizaci, na pozemku je i vlastni studna. Dim ma krasnou
velmi udrzovanou zahradu se vzrostlymi stromy a zivym plotem. Lokalita je velice
klidnd s minimalnim provozem na silnici. V tésné blizkosti vSechna obcanska
vybavenost.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Librantice
33} Divec AL
308 |
35|
m ? , o -
Hradec Blesno
T Kralove E
e @ OC Futurum Bélet nad
Orlici
] a5}
Googie®
oogle [£442 ] Map data E2020 GeoBasis-DE/BKG (22009)
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 180 m’,
Kudrnova ¢.p. 381/18, Hradec Kralové,
okres Hradec Kralové

Celkova cena: 5.831.000 K¢

Adresa: Kudrnova, Hradec Kralové, okres
Hradec Kralové

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

7 000 000 Ké
6 500 000 Ké
6000 000 K& o .- - 5 s + - 5 ®
5 500 000 K¢
5000 000 Ké
> 2 2 g £ &£ & d £ o
) ) =) ) & & ) & s =
& & & o & g & & & &
& o - a7 & & & A & &
I ] Vyvoj ceny [ ] Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén | ] Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Kudrnova, Hradec Kralové, okres Hradec Stav objektu Velmi dobry
Kralové
Cena dle kupni 5831 000 K¢ Zastavéna plocha 85
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 07.02.2020 Plocha uzitna 180
podepsana dne
Cislo Fizeni V-2891/2020-602 Podlahova plocha 140
Poznamka k cené 5950 000 K¢ za nemovitost, veetné provize, =~ Plocha pFidruzeného = 462
véetné pravniho servisu pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vefejna
kanalizace
Typ domu Patrovy Plyn Plynovod
Pocet nadzemnich 3 Umisténi objektu Okraj obce
podlazi

Slovni popis

Zrekonstruovany rodinny dim v Hradci Kralové - Kuklenach, Kudrnova ulice, celkova
plocha pozemku 462 m2, dvé bytové jednotky, terasa, udrzovana zahrada, mozZnost
parkovani na pozemku. Nabizime Vam dim na zajimavém mist¢ v Hradci Kralové -
Kuklenach, ulice Kudrnova. V roce 2005 doslo k nastavbé pivodniho domu a vznik
dvougenera¢niho bydleni, v roce 2013 nova fasada, okna.... Dispozice domu: 1.
nadzemni podlazi - veranda, koupelna, prostorna chodba, samostatné WC, komora a
vstup do sklepa, dvé obytné mistnosti a obyvatelnd kuchyn. 2. nadzemni podlazi -
koupelna se sprchovym koutem a WC, obyvatelnd kuchyn s pfistupem na terasu,
obyvaci pokoj se vstupem do loznice v podkrovi a jeden détsky pokoj se vstupem do
dals$i podkrovni mistnosti. Diim je v celkové velmi dobrém stavu, topeni feSeno jako
ustiedni plynové, v koupelné a kuchyni podlahové topeni. K domu nalezi udrzovana
zahrada, pted domem dostatek prostoru pro parkovani vozidel. Zajimava lokalita v
blizkosti centra a velmi dobrou dopravni dostupnosti. V dochazkové vzdalenosti
obcanské vybavenost (MHD, Skola, skolka, sportovisté...). Pro vice informaci volejte
prosim naseho maklére.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Librantice

Divec
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Google Map data B2020 GeoBasis-DE/BKG (22009)
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 150 m’, Slidkova
¢.p. 256/15, Hradec Kralové, okres
Hradec Kralové

Celkova cena: 6.370.000 K¢

Adresa: Sladkova, Hradec Kralové, okres
Hradec Kralové
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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I ] wyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén

Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Sladkova, Hradec Kralové, okres Hradec Stav objektu Velmi dobry
Kralové
Cena dle kupni 6370 000 K¢ Zastavéna plocha 130
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 13.11.2019 Plocha uzitna 150
podepsana dne
Cislo Fizeni V-14131/2019-602 Plocha piidruzeného = 533
pozemku
Poznamka k cené 6 990 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = ElektFina 120V
véetné poplatki, veetné pravniho servisu (k
jednani)
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vetejna
kanalizace
Typ domu Patrovy Plyn Plynovod
Pocet nadzemnich 2 Umisténi objektu Klidna ¢ast
podlazi obce

Slovni popis

Exkluzivné nabizime k prodeji rodinny diim s bazénem, gardzi, venkovnim sezenim a
peknou udrzovanou zahradou v ¢asti Slezské Piedmésti v Hradci Kralové piimo u
Hajecku. Zastavéna plocha domu ¢ini cca 100 m2, garaz 24 m2, dilna 10 m2, bazén 26
m2, venkovni zastfeSené sezeni s krbem 22 m2, celkova plocha pozemku ¢ini 533 m2.
Uzitné plocha domu s dispozici 5+1 je cca 150 m2. Diim je polovinou dvojdomku, jen z
malé ¢asti podsklepeny, patrovy (obytné podkrovi) se sedlovou stiechou. Dim je od
roku 1986 pribézné rekonstruovan a modernizovan do dnesni podoby. Diim je ve velmi
dobrém a udrzovaném stavu s pravidelnou péc¢i a po zaplaceni je ihned volny, vyklizeny
a pripraveny k pfedani. Dispozice: vstup do domu, predsin - zadveii s tloznou skiini,
dale projdeme kolem schodisté¢ do patra a je zde vstup do suterénu. Suterén - zde se
nachazi technickd mistnost (elektricky bojler, cerpadlo napojené na studnu, hlavni
uzaveér méstské vody) a potravinovy sklipek. V ptizemi domu je vstup do zahrady, kde
se nachézi pod schodistém toaleta, dale je zde velky obyvaci pokoj s krbem, kuchyné s
kuchytiskym koutem, kde je umistén plynovy kotel (zajistuje UT) a jidelna s vyhledem
do zahrady. 2. podlazi - v mezipatie je druhd toaleta, ze schodisté¢ se dostaneme do
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chodby, kde je vstup na velkou terasu (orientace jihovychod a jih), déle je zde koupelna
s vanou a tfi neprichozi pokoje (velka loznice s vestavénymi skiinémi, détsky pokoj a
pracovna). Ve S§titu stiechy je mens$i tloZzny prostor, piistup ptes stahovaci schody. Na
zahrad¢ je casteCné¢ zapustény bazén s piskovou filtraci a solarnim ohfevem vody
(hloubka 1,20 m a rozmér 4 m x 6,5 m), sklenik a zatravnéna plocha. Pouzité¢ materialy:
stavba je zdéna, dvojité zdivo a zatepleni, stfecha sedlova, krytina hlinik, zatepleni
(izolace) je mezi plidou a obytnym podlazim, diim ma dfevénd okna se Zaluziemi, dvete
dfevéné (masiv) s oblozkovymi zarubnémi. Podlahové krytiny - zaklad beton, pokryty
keramickou dlazbou a kvalitnimi koberci. Diim je napojen na veskeré inzenyrské site.
Ustiedni topeni zajidt'uje plynovy kotel znacky Protherm, ohfev vody elektricky bojler,
na pozemku se nachdzi kopana studna (hloubka 5 m) s rozvodem do objektu (uzitkova
voda pro toalety a prani), elektfina, plyn, méstska voda i kanalizace, krb v obyvacim
pokoji, internet. Na zahradé je studna, na kterou je napojena zavlaha zahrady, pod
dilnou je mensi sklep 4 m2. Dim je v okrajové ¢asti mésta na oploceném pozemku na
velmi klidném misté. Nabizi pfijemné bydleni pro odpocinek i aktivni ¢as. V té€sné
blizkosti je Hajecek na prochazky, zastaivka MHD, nedaleko potraviny, poliklinika,
Skola, Skolka, vyborna dostupnost do centra mésta s veskerou obcanskou vybavenosti.
Pro vice informaci volejte makléfe.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 195 m’, St¥ibrna,
Hradec Kralové, okres Hradec Kralové

Celkova cena: 6.650.000 K¢

Adresa: Stiibrna, Hradec Kralové, okres
Hradec Kralové

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Stibrnd, Hradec Kralové, okres Hradec Zastavéna plocha 119
Kralové (m2)
Cena 6 650 000 K¢ Plocha uzitna 195
Poznamka k cené 6 650 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Podlahova plocha 168
véetné DPH, véetné pravniho servisu
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pfidruzeného 1066
pozemku
Typ domu Patrovy Voda Mistni zdroj
Pocet nadzemnich 3 Odpad Vefejna
podlazi kanalizace
Stav objektu Dobry Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Slovni popis

Prodej dvougeneracniho rodinného domu, ktery se nachdzi ve velmi klidné a lukrativni
casti Hradce Kralové - Svinary. Dim je dispozi¢né feSen jako dvougeneracni se
sklepenim. V INP se nachazi bytova jednotka o velikosti 2+1 a vymeéte 82 m2. 2NP
bylo v roce 1997 pristavéno o jednotku 4+1 o celkové vyméie 86 m2. Cely objekt je v
puvodnim, udrZzovaném stavu, vhodny k rekonstrukci. Na pozemku o celkové vyméie
1.066 m2 se dale nachazi ptizemni stavba garaze s dilnou o velikosti 41 m2, zahradni
domek a kolna. Vyhodou je pfistup na pozemek z ulice Stiibrnd, tak z ulice To¢na.
Jedna se o velmi klidnou lokalitu v blizkosti lesti s pfimou navaznosti na Hradec
Kralové. Doporucuji prohlidku.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 295 m’,
Predméricka, Hradec Kralové, okres
Hradec Kralové

Celkova cena: 6.190.000 K¢

Adresa: Pfedmeéficka, Hradec Kralové,
okres Hradec Kralové
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Piedmeéticka, Hradec Kralové, okres Hradec
Kralové
Cena 6 190 000 K¢

Poznamka k cené 6 190 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Konstrukce budovy Cihlova
Typ domu Patrovy
Stav objektu Dobry
Zastavéna plocha 154
(m2)

Slovni popis

Plocha uzitna

Podlahova plocha

Plocha piidruzeného
pozemku

Elektiina
Voda
Odpad
Plyn

295

145
1091

230V
Mistni zdroj
Jimka
Plynovod

Nabizime k prodeji rodinny dim 5+kk, 295m2, v Hradci Kralové v Plotistich nad
Labem Velice prostorny diim s velkou zahradou na klidném misté, predmésti Hradce
Kralové. Nedaleko domu zastavka MHD, do centra autem do 5-ti minut, pfitom bydleni
ve velice klidné ¢asti. V roce 2012 prob¢hla vyména oken a podlah. Diim je v technicky
dobrém stavu. K domu déle nalezi samostatna garaz o uzitné plose 18 m2 a venkovni
bazén. Celkova plocha pozemku je 1.091 m2, Vytapéni domu zajisténo ustiednim na
plynovym kotlem. Voda je napojena na vlastni studnu, kanalizace svedena do vlastni
jimky. K domu jsou déle ptivedeny ptipojky vetejného vodovodu a kanalizace. Majitel
si vyhrazuje pravo, v pripad¢ vice z4jemct, vybrat kupce. Financovani uvérem Vam

radi zafidime, budeme se t&Sit s Vami na prohlidkéach.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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