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1 NALEZ

1.1 Znalecky ukol

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu nemovitych véci v k.4. Strani, obec Strani, okres
Uherské Hradisté&, Zlinsky kraj, Cesko, LV €. 2792 a to:

B Nemovitosti
Pozemky
parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpisob ochrany
st. 113/2 374 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori uzemi
Soucdsti je stavba: Strani, &.p. 273, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 113/2

1.2 Ucéel posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro ucel insolvenéniho fizeni.

1.3 Mistni Setreni

Prohlidka pfedmétnych nemovitych véci byla provedena dne 11. 08. 2020 za pfitomnosti
zastupce znaleckého ustavu STATIKUM s.r.o. a zastupce vlastnika nemovité véci.

1.4 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s. r. o. (ddle jen ,Znalec”) dale prohlasuje, Ze k objednateli neni ve
vztahu personalni ¢i finanéni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jedndni o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.

1.5 Predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:

1. Nebylo provedeno zddné Setfeni pravosti a sprdvnosti podkladl predanych
zadavatelem. Udaje o skuteénostech obsazenych ve znaleckém posudku se povazuiji za
pravdivé a spravné.

2. Informace z jinych zdrojd, na nichz je zaloZen cely, nebo ¢ast znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pfipadech ovérovany.

3. Tento znalecky posudek mlze byt pouzit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.
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10.

11.

12.

Zhotovitel neprebird odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkach.
Nepredpokladd, ze by didvodem k prezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu
zpracovani.

Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotéenych
subjektl plny soulad se véemi aplikovanymi zakony a pFedpisy v CR.

Znalecky posudek zohledriuje vSechny skutecnosti znamé zhotoviteli, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry.

Zhotovitel prohlasuje, Ze nema zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tykd, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k
pfedmétu znaleckého posudku.

Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladli, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, nazory a zavéry zhotovitele znaleckého posudku.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprdva vlastnickych prav.

Dale se predpokladd, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrZovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen kromé téch, které jsou vyznaceny v listindch osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadnd jeho &¢ast nesmi byt
zadnym zplGsobem reprodukovdna, ukldddna do vyhleddvacich systémi nebo
pfendsena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi,
mechaniza¢nimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamendvdnim nebo jinak) bez
predchoziho svoleni zhotovitele. Vyjimku tvori pouziti tohoto znaleckého posudku pro
ucely v ném uvedené.

Vypocty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, pficemz dil¢i vystupy nejsou
prabéiné zaokrouhlovany.

1.6 Podklady

Vypis z katastru nemovitosti, k.4. Strani, LV ¢. 2792

Znalecky posudek ¢. 3009-533-2017 o stanoveni ceny obvyklé (trzni hodnoty)
nemovitych véci v k.U. Strani pro potreby insolvenéniho fizeni, zpracovany STATIKUM
s.r.o., znalecky uUstav dne 18. 09. 2017.

Informace a podklady dodané zadavatelem ocenéni
Informace z katastru nemovitosti

Informace a fotodokumentace z mistniho Setreni

-7-
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Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni
Zakon €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, v platném znéni
Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., ocenovaci vyhlaska, v platném znéni

BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné vydani,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009

1.7 Identifikace nemovité véci

Cislo LV: 2792
Kraj: Zlinsky kraj
Okres: Uherské Hradisté
Obec: Strani [592617]
Katastralni Gzemi: Strani [756113]
1.7.1 Vlastnik
Vlastnické pravo Podil

SJM Popelka Drahoslav a Popelkova Jana, Podsedky 273, 68765 Strani -

1.7.2 Nemovité véci
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 113/2 374 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori uzemi

Soucdsti je stavba: Strani, &.p. 273, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 113/2

1.8 Popis lokality

1.8.1

Mistopis

Strani je obec v okrese Uherské Hradisté ve Zlinském kraji. Rozprostira se na jihovychodé
Bilych Karpat v udoli potoka Klanecnice na hranicich se Slovenskem. K 1.1.2020 zde Zilo pfes 3
474 obyvatel. V obci je rozSifend obcanska vybavenost.

1.8.1.1 Doprava

Obci prochazisilnice I. tfidy €. 54, kterd zacina u Slavkova u Brna a kon¢i na hrani¢nim pfechodu

Strani.
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1.8.1.2 Obcanska a technickd vybavenost

V obci je dobrd obcanskad vybavenost — obecni Ufad, posta, materskd, zdkladni a zakladni
umeélecka skola, Iékdrna, obchody, restauracni zafizeni, koupalisté, sportovisté, ubytovani atd.
V obci je kompletni technicka vybavenost. Je zde rozvedena elektfina, kanalizace, vodovod i
plyn.

1.8.2 Lokalizace predmétu ocenéni

Ocenovany rodinny dlim se nachazi priblizné 700 m severovychodné od centra, v SirSim centru
obce na adrese Podsedky 273, Strani.

T
5,

Strani

8

Jore 1}

Situace

1.8.3 Napojeni na inzenyrské sité

Nemovitd véc je napojena na veskeré inZzenyrské sité. K datu ocenéni byl plyn odpojen.

1.8.4 Pristup a pfijezd

Pfistup a pfijezd k oceriované nemovité véci je pfimo z verejné komunikace na ulici Podsedky.
Komunikace je zpevnéna s asfaltovym povrchem.

Pfistup a pfijezd pres pozemky:

Parc. ¢. Druh pozemku Vlastnik
6589/1 Ostatni plocha — ostatni Obec Strani, Na kopci 321, 68765 Strani
komunikace
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1.8.5 Dopravni dostupnost

V dochdzkové vzdalenosti do 10 minut pésky se nachazi autobusova zastavka.

V dojezdové vzdalenosti do 10 minut autem se nachazi silnice I. tfidy €. 54.

1.9 Popis predmétu ocenéni

Ocenlovany rodinny diim je dvoupodlazni ¢astecné podsklepeny fadovy zdény objekt bez
podkrovi se sedlovou stfechou. V 1. NP objektu se nachdzi kuchyné, 2 pokoje, koupelna, WC,
spiz, komora, chodba, schodisté a prajezd-gardz, ve 2. NP se nachazi kuchyné, 4 pokoje,
koupelna, WC, chodby a schodisté. Zaklady domu jsou betonové, izolace proti zemni vlihkosti
bud’ chybi nebo je nefunkéni, zdivo je z cihel tl. 450 mm, stropy jsou difevéné trdmové s rovnym
podhledem, stfecha je sedlova, na jedné strané opatiena polovalbou, krov drevény vazany,
stfesni krytina je taskova, klempitské konstrukce z pozinkovaného plechu. Okna jsou plastova,
dvere jsou drevéné hladké, vnitfni omitky jsou vapenné, venkovni omitka je vapenna, sokl
fasddy neni oblozen, schodisté je betonové s terasem, podlahy jsou palubky, koberce, PVC a
keramickd dlazba. Dim ma vybudovany vsechny ptipojky, pficemz plyn byl k datu ocenéni
odpojen. V domé je vybudovano ustfedni topeni, pficemz kotel neni funkéni a nemovitost je
vytapéna kamny na tuhd paliva v jednotlivych mistnostech. Ohfev teplé vody zajistuje
elektricky bojler. Dim byl vybudovan v roce 1947. Celkovy stavebnétechnicky stav nemovité
véci je Spatny, v dasledku vyskytu plisni na povrchu stén. ZjiStény stav vznikl v pficinné
souvislosti s vadnym uzivanim a udrzbou domu. Dim vykazuje nefunkéni izolacni systém proti
zemni vlhkosti, nedostatecné vétrani a temperovani jednotlivych mistnosti. K objektu nalezi
pozemek o rozméru 374 m2 a objekt chléva a zemni sklep. Uvazovana uZitna plocha RD je 200
m2.

Popis technického stavu:
Stavba je ve Spatném technickém stavu.
1.9.1 Pozemky

Pozemek parc. €. St. 113/2 je veden v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvori.
Soucasti pozemku je stavba rodinného domu Strani €.p. 273 se zastavénou plochou pfiblizné
138 m?, zbylych 236 m2 tvofi zahrada se stavbou chléva a zemnim sklepem.

1.9.1.1 Uzemni pldn

Dle platného uzemniho planu lezi oceriovany rodinny dim v ploSe Bl = plochy pro bydleni
individualni — stabilizované uzemi.

-10 -
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Ndhled uzemniho pldanu

1.10 Najemni a pachtovni prava

Znalci nebyla predlozena najemni smlouva/dokument o pachtovnim pravu.
1.11 Rizika

1.11.1 Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

Stavba chléva, umisténd na severovychodni strané rodinného domu, o zastavéné plose
priblizné 24 m2 neni fadné vedena v katastru nemovitosti.

Z4adna rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci nebyl zjiténa.
1.11.2 Rizika spojena s umisténim nemovité véci
Nemovita véc je situovana v zaplavovém uzemi 20-leté vody (klasifikace riziko povodné 3). Je

doporuéeno pojisténi proti povodni/zaplavé. Zadna jina rizika spojend s umisténim nemovité
véci nebyla zjiSténa.

-11 -
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Grdfické zndzornéni zdaplavového tzemi 20-leté vody

1.11.3 Vécna bfemena a obdobna zatizeni

Na vypisu z katastru nemovitosti jsou uvedena nasledujici zapisy:

1) Zastavni pravo smluvni vC. souvisejicich zapisli, opravnéni pro LEXICO, a.s., povinnost
k pozemku parc.C. St. 113/2, V-2995/2007-742, V-249/2020-742, V-744/2020-742.

2) Zastavni pravo exekutorské, opravnéné pro Jihomoravska plynarenska, a.s., povinnost
k pozemku parc.C. St. 113/2, Z-5670/2012-742.

3) Zastavni pravo exekutorské, opravnéné pro Jihomoravska plynarenska, a.s., povinnost
k pozemku parc.¢. St. 113/2, 7-1109/2012-742.

4) Zastavni pravo exekutorské, opravnéné pro Wistenrot - stavebni spofitelna a.s.,
povinnost k pozemku parc.¢. St. 113/2, Z-3071/2013-742.

5) Zastavni pravo exekutorské, opravnéné pro Intrum Czech, s.r.o., povinnost k pozemku
parc.C. St. 113/2, V-4413/2014-742.

1.11.4 Ostatni rizika

V oddilu D jsou uvedeny nasledujici zapisy:

1) Natizeni exekuce JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor, Exekutorsky urad Brno-venkov,
se sidlem Vevefli 2216/125, Brno, povinnost k Popelka Drahoslav, Z-1120/2012-742.

2) Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti souvisi s 15 EXE 733/2011-11 ze dne 2.11.2011
povinny: Drahoslav Popelka, povinnost k pozemku parc.¢. St. 113/2,Z-1108/2012-742.

3) Nafrizeni exekuce JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor, Exekutorsky urad Brno-venkov,
se sidlem Vevefli 2216/125,Brno, povinnost k Popelka Drahoslav, Z-3840/2012-742.

4) Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti souvisi s 6 EXE 181/2012-16 ze dne 4.4.2012
povinny: Drahoslav Popelka, povinnost k pozemku parc.¢. St. 113/2, Z-3834/2012-742.

-12 -
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5) Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti, - povinnd osoba: Drahoslav Popelka, r.c.
680822/1541, - povinnd osoba: Jana Popelkovd, r.¢. 675224/1793, povinnost
k pozemku parc.c. St. 113/2, Z-3078/2013-742.

6) Zahdjeni exekuce povéreny soudni exekutor: Mgr. Vojtéch Jaros, Rooseveltova 2, 669
02 Znojmo, povinnost k Popelka Drahoslav, Z-8564/2013-713.

7) Zahajeni exekuce povéreny soudni exekutor: Mgr. Vojtéch Jaros, Rooseveltova 2, 669
02 Znojmo, povinnost k Popelkova Jana, Z-8564/2013-713.

8) Zahdjeni exekuce v¢. souvisejicich zapisl, povéreny soudni exekutor: JUDr. Vendula
FlajsShansova, Divadelni 2728/3a, 301 00 Plzen, povinnost k Popelka Drahoslav, Z-
3153/2014-407, Z-850/2016-742, Z-905/2016-742, Z-850/2016-742.

9) Zahdjeni exekuce v€. souvisejicich zapist povéreny soudni exekutor: JUDr. Vendula
Flajshansova, Divadelni 2728/3a, 301 00 Plzer,, povinnost k Popelkova Jana, Z-
3153/2014-407, Z-850/2016-742, Z-905/2016-742.

10) Zahajeni exekuce povéreny soudni exekutor: JUDr. Tomas Vrana, Komenského
1294/38,750 02 Prerov, povinnost k Popelka Drahoslav, Z-12063/2014-808.

11) Zahajeni exekuce v¢. souvisejicich zapistd povéreny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika,
Za Berankem 836, 339 01 Klatovy, povinnost k Popelka Drahoslav, Z-9048/2014-404,
Z-2777/2014-742.

12) Zahajeni exekuce v¢. souvisejicich zapistd povéreny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika,
Za Berankem 836, 339 01 Klatovy, povinnost k Popelkova Jana, Z-9048/2014-404, Z-
2777/2014-742.

13) Zahajeni exekuce v¢. souvisejicich zapisd povéreny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika,
LL. M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy, povinnost k Popelkova Jana, Z-4756/2016-
404, 7-1370/2016-742.

14) Zahajeni exekuce v¢. souvisejicich zapist povéreny soudni exekutor: Mgr. Alan Havlice,
Otakara Breziny 229/5, 790 01 Jesenik, povinnost k Popelka Drahoslav, Z-3255/2016-
811, Z-2362/2016-742.

15) Zahajeni exekuce v¢. souvisejicich zapisi povéreny soudni exekutor: JUDr. Eva
Koutnikova, Jezuitské nam. 156/2, 669 02 Znojmo, povinnost k Popelka Drahoslav, Z-
2037/2017-713, Z-609/2017-742.

16) Rozhodnuti o Upadku, povinnost k Popelka Drahoslav, Z-1455/2017-742.

17) Rozhodnuti o Upadku, povinnost k Popelkova Jana, Z-1455/2017-742.

18) Zahajena obnova katastralniho operatu, povinnost k pozemku parc.¢. St. 113/2.

13-
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2 POSUDEK

2.1 Definice trzni hodnoty a obvyklé ceny

2.1.1 Trzni hodnota

Dle Mezindrodnich ocenovacich standardl IVS (International Valuation Standards -
International Valuation Standards Comittee), Evropskych ocenovacich standardd EVS
(European Valuation Standards — The Europeans Group of Valuers” Associations) a
Profesionalnich standard( RICS (Proffesionals Standards — Royal Institution of Chartered
Surveyers) je trzni hodnota definovana jako:

,Trzni hodnota je odhadnutd Cdstka, za kterou by bylo moziné k datu ocenéni
posuzovany majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v
nezdvislé transakci a po uskutecnéni ndleZitého marketingu, pficemZ kaZda ze stran
jednd informované, obezretné a bez donuceni.”

2.1.2 Obvykla cena

V legislativé Ceské republiky neni definice trini hodnoty zakotvena. Jako ekvivalent k trzni
hodnoté je v eskych predpisech uvedena obvykla cena. V zdkoné ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku, je obvykla cena definovdna jako:

,Obvyklou cenou se pro ucely zdkona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, kterd by byla
dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvladstni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad
stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvildstni hodnota priklddand
majetku nebo sluZzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje
hodnotu véci a urci se porovndnim.”

2.2 Definice realné hodnoty

Mezindrodni Ucetni standard (IAS) 391 definuje realnou hodnotu jako:

,Cdstka, za kterou by aktivum mohlo byt sménéno nebo pasivum zaplaceno mezi znalymi,
ochotnymi a nespriznénymi stranami v transakci za obvyklych podminek”

§ 27 odst. 4 zakona ¢. 563/199,1 Sb., o Ucetnictvi definuje redlnou hodnotu jako:

a) ,trzni hodnota, popfipadé trzni hodnota odvozend z trzni hodnoty jednotlivych sloZek

aktiv a pasiv, nelze-li trzni hodnotu pro nékteré aktivum nebo pasivum Zzjistit, ale Ize ji
zjistit pro jednotlivé slozky nebo podobné aktivum Ci pasivum,
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b) hodnota vyplyvajici z obecné uzndvanych oceriovacich modelii a technik, pokud tyto
ocenovaci modely a techniky zajistuji pfijatelny odhad trZzni hodnoty,

c) ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce, neni-li trzni hodnota k
dispozici nebo tato nedostatecné predstavuje redlnou hodnotu; metody ocenéni
pouZité pri kvalifikovaném odhadu nebo posudku znalce musi zajistit primérené
priblizeni se k trzni hodnoté,

d) ocenéni stanovené podle zvldstnich prdvnich predpist, nelze-li postupovat podle
pismen a) aZ c).

2.3 Volba metody ocenéni

Vzhledem k ucelu posudku se jako nejlépe pouzitelnd metoda jevi metoda komparativni.
Hlavni metodou ocenéni je zvolena metoda komparativni.

2.3.1 Popis metody komparativni

Komparativni metoda, téZ srovndvaci metoda je statistickd metoda. Vychazi z toho, Ze z
vétsiho poctu zndmych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou Ize pouZit jako zdklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny). Srovnatelné hodnoty nemovitosti
jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeja (kupnich smluv) nebo se opiraji o Setfeni
spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni databdzi a zkuSenosti
zhotovitele posudku ¢i o realitni inzerci.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti

e vzdalenost od center mést ¢i obci
e vzdalenost od hlavnich komunikacnich taht
e pristup k silnicnim ¢i Zelezniénim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

e stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost <¢&i  naopak
predimenzovanost

e Ucel staveb a moZnost adaptace na jiné vyuZiti

e kapacita inZenyrskych siti a moznost jejich upravy

e moznosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti

e omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatézova bremena

e stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
e predkupni prdva, vécna bfemena

e zastavni prava

e soudni spory (napf. restituéni spory)

Situace na realitnim trhu
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e celkové trendy v prodeji nemovitosti
e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

2.3.2 Popis metody nakladové

Nakladova hodnota nemovitosti (vécna hodnota, ¢asova cena) je sou¢tem hodnoty pozemku
odpovidajici nakladdm na jejich pofizeni a nakladové hodnoty staveb. V obecném pojeti
predstavuje hodnotu, zahrnujici hodnotu pozemk( a jejich zhodnoceni, pficemz zastavba
predstavuje jednu z mnoha forem tohoto zhodnoceni.

Nakladova hodnota je obvykle pouzivana jako méfitko vyse ndkladl na vystavbu a zpravidla
ma mensi vliv na trzni hodnotu nez zbyvajici ocefiovaci pfistupy.

Reprodukéni cena: ,,Cena, za kterou by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc
pofidit vdobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.” (Komentdr k urcovani obvyklé ceny (ocenéni
majetku a sluZeb, Ministerstvo financi CR, 25.9.2014)

Casova cena (také Vécnd hodnota): , reprodukéni cena véci, snizend o pfimérené opotrebeni,
odpovidajici prllmérné opotfebené véci stejného stafi a prfimérené intenzity pouzivani, ve
vysledku pak snizenda o naklady na opravu vainych zdvad, které znemoZnuji okamzité
pouZivani véci. U staveb se zjistuje pomoci stavebnich rozpoctl, agregovanych polozZek,
ukazatell prdmérnych orientacnich cen vydavanych URS Praha, apod. Ke zjisténi vécné
hodnoty staveb je moZno vyuZit vypoctu ceny ndakladovym zplsobem podle cenového
predpisu.” (Komentar k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb, Ministerstvo financi
CR, 25.9.2014)

Ke zjisténi vécné hodnoty je mozno vyuzit nakladovy zplsob z ocenovaciho predpisu bez
pouziti koeficientu Upravy ceny dle polohy a trhu pp.

2.3.3 Popis metody vynosové

Principem vynosového zpUsobu ocenéni je princip anticipace, jehozZ podstata spociva v tvrzeni,
Ze hodnota je zavisld na budoucim ocekavani. Jestlize budouci prospéch Ize finanéné vyjadrit
jako radu ocekavanych vynos(, pak vynosovou hodnotu Ize definovat jako soucet vSech téchto
ocekavanych vynos(, transformovanych na soucasnou hodnotu penéz. Ocekavany pfijem se
zjisti z ndjemnich smluv, nejsou-li v odchylce od situace na bézném realitnim trhu, popfipadé
prazkumem trhu. Transformace na soucasnou hodnotu penéz se provadi pomoci
tzv. vynosové kapitalizace.

2.3.4 Popis metody rezidudlni

Metody rezidudlni pfistupuji k nemovitosti jako k pfileZitosti budouciho nejlepsiho rozvoje dle
mistni platné Uzemni regulace. Tento pfistup velmi dobfe reprezentuje ekonomicky potencial
ukotveny v majetku, resp. nemovitosti. Proto je tato metoda ¢asto vyuzivana developery pro
uréeni realistické hodnoty nemovitosti, jez nasledné slouzi jako podklad k rozhodovacim
proceslim investord pfi nakupu zkoumaného majetku. VyuZiva se zde predpoklad nejlepsiho
vyuziti majetku, resp. nemovitosti v mezich pfisluSného Uzemniho planu rozvoje, resp.
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platného Uzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho povoleni. Rezidudlni metoda je zaloZena na
ocenéni nemovitosti, ktera odrdzi nejlepsi a nejvyssi vyuziti, odhadu veskerych nakladd
spojenych s realizaci vystavby a zisku.

2.4 Ocenéni porovnavaci metodou

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodeji nebo nabidek nemovitosti porovnatelnych svym
charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou.
2.4.1 Srovndvaci objekty

Pro porovnani jsou pouzity nabidkové ceny z realitni inzerce.

1. Prodej rodinného domu, Velka nad Velickou, okres Hodonin, podlahova plocha 114
m?, pozemek 481 m?

Jednd se o prodej fadového rodinného domu s dispozici 4+kk a zahradou v obci Velkd nad
Velickou. DUm je urceny ke kompletni rekonstrukci dle Vasich predstav. Celkova uzitna plocha
rodinného domu ¢ini 117 m? a nalezi k nému obdélnikova zahrada o vymére 119 m?2.

[{Zis:ién\'/ dlim je postaveny z palenych a dutych cihel. Okna a dvefe jsou v plvodnim stavu.
Nemovitost je napojena na plyn. Elektfina se nachazi na sloupech vysokého napéti pred
domem. Odpady jsou feSeny jimkou, ale nabizi se moznost napojeni na verejnou kanalizaci.
PENB: G.

Dispozice:

Veranda (20,2 m?)

Obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem (33,8 m?)
Pfedsini (2,9 m?)

Pokoj & 1 (21,2 m?)

Pokoj ¢. 2 (12,5 m?)

Pokoj ¢. 3 (12 m?)

Koupelna (6,5 m?)

Sklad (8,1 m?)

Vyhodou rodinného domu je moznost rekonstrukce dle vlastnich predstav, klidné umisténi
nemovitosti s vyhledem do okoli a ob¢anskd vybavenost obce.

Prodavajici si vyhrazuje pravo urcit kupujiciho dle vlastnich zvolenych kritérii.
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Velka nad Veli¢kou lezi na upati Bilych Karpat, 13 km jihovychodné od Veseli nad Moravou.
Zije zde pfiblizné 2 900 obyvatel a je znamd i diky typickym Hoffidckym slavnostem. V obci je
matefrska a zakladni Skola, obchody, restaurace, kulturni didm. Do Velké nad Velickou se
dostanete autem, autobusem i vlakem.

Nabidkova cena: 990 000 K¢

2. Prodej rodinného domu, Velka nad Velickou, okres Hodonin, podlahova plocha 168
m?, pozemek 641 m?

Exkluzivné vdm nabizime didm urceny k rekonstrukci v nejvétsi obci na na Horridcku ve Velké
nad Velickou. DGm se nachdzi v centru obce, je cely postaveny z cihel, pouze hospodarské
staveni je ze smiSeného zdiva. Nachazi se v fadové zastavbé, s vlastni studnou. Je pfipojeny na
elektfinu a kanalizaci, pfipojka na obecni vodovod a plyn na hranici pozemku. V pfizemi se
nachazi loznice, kuchyn, koupelna a komora. V prvnim patie loZnice, komora a vstup na padu,
kde by bylo moZznost vybudovat obytné podkrovi. Dim je vhodny jak na rodinny dam, tak jako
chalupa nebo vybudovani penzionu. V obci Velkd nad Velickou je veskera obcanska
vybavenost.

Nabidkova cena: 1 590 000 K¢
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3. Prodejrodinného domu, Stary Hrozenkov, okres Uherské Hradisté, podlahova plocha
189 m?, pozemek 497 m?

Nabizené nemovitosti k prodeji jsou situovany v lokalité se zastavbou rodinnymi domy v
navazujici ¢asti na stfed obce Stary Hrozenkov, okres Uherské Hradisté. Jednd se o rodinné
domy &.p. 140 a &.p. 216. Radovy rodinny ddim €&.p. 216 neni podsklepen, ma 1 NP o dispozici
3+1. DUm je napojen na vodovodni a kanalizac¢ni pfipojku. Vytapéni reseno lokalné kamny na
tuhd paliva. OhFev vody zaji$tén el. bojlerem. Caste¢né podsklepeny rodinny ddim &.p. 140 ma
1 NP o dispozici 2+1, odpady jsou svedeny do septiku, vytapéni feseno ustfedné. Ohtev teplé
vody zajistén rovnéz el. bojlerem. V obci je komplexni ob¢anskd vybavenost a autobusova
doprava. Pfistup k parceldm je po zpevnéné komunikaci, v misté je moznost napojeni na
kompletni inZzenyrské sité obce. Zastavka autobusu se nachazi v dochazkové vzdéalenosti do
200 metr(.

Nabidkova cena: 1 200 000 K¢
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2.4.2 Komparace

Ocenéni porovnanim je provedeno jednotkovou cenou.

Multikriteridlni analyza:

=
H = Ki | K2 | K3 | K4 | KE | K6 | IO ©
g c =3 3
E tc B Eo =1 2 - £
& Poloha nemovité véci b cena 5 ‘E [ E‘ 3 % - |l=| 8|2 = 2 2 x
8 kel s 2= SE |2 % =g £ |2 g3
2 ® o e 2 % |29 5 N ]
o c 2 o -] = 2 o rg N 1 >
E ‘B % £ 83 8|3 2
g 3 8 25| % |3 3
2 = =
1 :E‘c:‘sn?:d Velickou, okres 114 990 000 8 684 000| 7816 1,00 | 002|080 |1.00| 098 [100| 072 5627
2 :E‘c:‘sn?:d Velickou, okres 168 | 1500000 9 464 000| 8518 1,00 | 0,07 |0.70 | 0,00 | 0.95 |1.00| 058 4940
3 i‘r:gé':é"le“m“" okres Unerske 180 | 1200000 6349 000| 5714 1,00 | 0,09 | 0,70 | 1.00| 0.98 |1.00| 068 3886
Pramér 4818
Minimum 3 886
Maximum 5627
Smérodatna odchylka 716
Pramér - smé&rodatna odhylka 4102
Primér + smérodatna odchylka 5534
yméra ocefiovanych nemovitosti m?| 200.00
Celkova cena KE 963 600
Odhadovana hodnota Ké| 960000
K-n Koeficient dpravy na pramen zji&téni ceny: skutecna kupni cena: K-z = 1,00, uinzerce pfiméfené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, dopravni dostupnost)
K2 koeficient velikosti pozemku
K3 koeficient wwbaveni a piislugenstvi objektu
K4 koeficient konstrukce a stavebné - technickéno stavu
K5 koeficient velikosti pozemku
KB koeficient (pravy dle (vahy znalce
10 Index odlidnost 10 = (K1 % K2 % K3 = K4 = K5 = KG)
Je-li 10 = 1,00 je srovndvany objekt horéi, je-li 10 = 1,00 je srovndvany objekt lepEi neZ ocefiovany objekt
Upravend cena srovnavanjc objektd se zjisti jako podil redukované ceny a indexu odlignosti /0

Zduvodnéni koeficientu:

Velka nad L - 2
. . oy Velka nad Velickou, | Stary Hrozenkov, okres
Koeficient Velickou, okres ) ) e
i okres Hodonin Uherské Hradisté
Hodonin
(Redukce na pramen , . , . , .
Krpc ceny) nabidkova cena nabidkova cena nabidkova cena
K1 |(poloha) obdobna obdobna obdobna
. mensi objekt s vyssi | vétsi objekt s nizsi vétsi objekt s nizsi
K2 | (velikost) . ) Y . ) ) )
jednotkovou cenou | jednotkovou cenou jednotkovou cenou
Srovnatelny RD
pfipraven na
. . .. |rekonstrukci v ocefilovaném RD se |v oceflovaném RD se
(stavebné-technicky oy T (oo
K3 stav) (vnitrky), v nachazi silna plisen, nachazi silnd plisen,
oceflovaném RD se |zanedbana udrzba zanedband udrzba
nachazi silna plisen,
zanedbanad udrzba
vybaveni a , , " , . ,
K4 ( VY v ; obdobné vybaveni | lepsi vybaveni obdobné vybaveni
prislusenstvi)
K5 | (pozemek) vétsi pozemek vétsi pozemek vétsi pozemek
K6 | (avaha znalce) nic nic nic
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Porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem cini
960 000,- K¢.
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3 REKAPITULACE

Vysledky jednotlivych metod:

Ocenéni porovnavaci metodou ‘ 960 000 K¢

Trzni hodnota nemovitych véci Cini dle odborného odhadu:

960 000,- K¢

Cena slovy: devetsetsedesdttisic K¢

Pfedmétem ocenéni je rodinny dim, ktery je k datu ocenéni obyvany. Vzhledem k ucelu
odhadu je jako primarni metoda pro urceni obvyklé ceny pouzita metoda porovnavaci.

Silné stranky:

e Vzdalenost od centra obce.

e RD napojen na veskeré inzenyrské sité. Plyn je aktualné odpojen.
e Obcanska vybavenost v obci.

e Obci prochazi silnice 1. tfidy €. 54.

Slabé stranky:

e Plisen v RD.

e Stavebné technicky stav RD.

e Zaplavova oblast —riziko povodné 3.
e Stavba chlévu neni zapsana v KN.

Pfi stanoveni obvyklé ceny se predpoklada, Ze nemovité véci jsou pravné cisté, bez

jakéhokoliv omezeni. Stanovena vyse obvyklé ceny plati pro standardni prodej nemovitych
véci vdaném misté a case.
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4 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podal Ustav zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
9.10. 1997 (roziifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne 11.7.2012)
v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zdkona ¢. 36/1967 Sb. a ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlasky

¢. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisli, do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

e stavebnictvi, srozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, pramyslovych, obcfanské vybavenosti a
zemédélskych, staveb inzenyrskych, mostli, betonovych, ocelovych a dfevénych
konstrukci.

e ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnik(i, movitosti — stroju a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vkladd,
sportovnich potieb, sportovniho materidlu; rozpoctovani a fakturace ve stavebnictvi.

Znalecky posudek je veden pod ¢islem 5286-466-2020

V Brné dne 27. 08. 2020
Podpis jednatele znaleckého Ustavu

Ing. Lukas Pejchal
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5 PRILOHY

PHIONA €. 1: VYPISY Z KN .eeeeiieeeee ettt e st e e et e e e e e e e e et ae e e e e naaeeeeennees 9 listl
PFiloha €. 2: NAhled KN-MaPY......coiiiiiiie et e e e e e e e e aee e e e e s aaaeeeeanes 1 list
Ptiloha €. 3: Nahled KN-0rtofoto Mapy.....cceeeeeciiiee i 1 listy
(g1 le] - ol S So] oTe [0] (U4 =] o = ol ISR 4 listy
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2020 07:55:03

Viyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592617 Strani
Kat.Gzemi: 756113 Strani List vlastnictvi: 2792
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

SJM Popelka Drahoslav a Popelkova Jana, Podsedky 273, 68765 680822/1541
Strani 675224/1793

SJM = spolecné jméni manzeld

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 113/2 374 zastavéna plocha a rozsdhlé chranéné

nadvori uzemi
Soucddsti je stavba: Strani, &.p. 273, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 113/2

Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnd préava zatézujici nemovitosti v ¢asti B vcéetné souvisejicich tdaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
na pohledavku ve vysi 390.000,- K& s pfislusSenstvim
Oprdvnéni pro
LEXICO, a.§.,vLegionéfské 1319/10, Nova Ulice, 77900
Olomouc, RC/ICO: 25856235
Povinnost k
Parcela: St. 113/2

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 05.10.2007. Pravni
uc¢inky vkladu prava ke dni 29.10.2007.
V-2995/2007-742
Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 17.01.2020. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 28.01.2020 10:02:00. Zapis proveden dne 19.02.2020.
V-249/2020-742

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

Souvisejici zdpisy
Podzastavni pravo
- k zajisténi pohledavky do vysSe 30.000.000,- K& a ostatnich pohledavek dle Smlouvy
- k zajisténi budouci pohledavky ve vysi 60.000.000,- K&
Oprdvnéni pro
Artesa, spofitelni druZstvo, Skrétova 490/12,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/ICO: 25778722

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 02.03.2020. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 03.03.2020 09:30:00. Zapis proveden dne 25.03.2020;
ulozeno na prac. Uhersky Brod

V-744/2020-742

Poradi k 03.03.2020 09:30

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
k provedeni usneseni o na¥izeni exekuce 6 EXE 181/2012-16 ze dne 4.4.2012
na pohledavku ve vysi 9.922,71 K¢ s prislusSenstvim a naklady exekuce
povinny: Drahoslav Popelka, r.&. 680822/1541

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Uhersky Brod, kéd: 742.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2020 07:55:03

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592617 Strani
Kat.lUzemi: 756113 Stréani List vlastnictvi: 2792
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdavnéni pro
Jihomoravska plynérenské,va.§., Plynarenska 499/1,
Zabrdovice, 60200 Brno, RC/ICO: 49970607

Povinnost k
Parcela: St. 113/2

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 137EX-
1977/2012 -23 vydany JUDr. Petrem Kocidnem, soudnim exekutorem, Exekutorsky
ufad Brno-venkov, se sidlem Vevef¥i 2216/125, Brno, ze dne 01.06.2012. Pravni
moc ke dni 04.06.2012.

Z-5670/2012-742

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
- k zajisténi pohledavky ve vys$i 19.705,68 K& s pfisluSenstvim a ndkladd exekuce
- povinnd osoba: Drahoslav Popelka, r.&. 680822/1541
- souvisi s usnesenim o naf¥izeni exekuce 15 EXE 733/2011-11 ze dne 2.11.2011
Oprdvnéni pro
Jihomoravskd plynarenska, a.s., Plynarenska 499/1,
Zabrdovice, 60200 Brno, RC/ICO: 49970607
Povinnost k
Parcela: St. 113/2

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 137EX-
19715/2011 -16 vydany JUDr. Petrem Kocidnem, soudnim exekutorem, Exekutorsky
Uufad Brno-venkov, se sidlem Veve#i 2216/125, Brno, ze dne 13.02.2012.

Z-1109/2012-742
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
- k zajisténi pohledavky ve vysi 245.084,30 K& s prislusSenstvim
- povinnd osoba: Drahoslav Popelka, r.&. 680822/1541
- povinnd osoba: Jana Popelkova, r.&. 675224/1793
Oprdvnéni pro
Wistenrot - stavebni spofitelna a.s., Na hfebenech II
1718/8, Nusle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 47115289
Povinnost k
Parcela: St. 113/2

Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 133EX-
397/2013 -17 vydany Mgr. Vojté&chem JaroSem, soudnim exekutorem, Exekutorsky
ufad Znojmo, se sidlem Rooseveltova 2, Znojmo, ze dne 20.05.2013.

Z-3071/2013-742
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
- k zajisténi pohledavky ve vys$i 10.080,58 K& s ptislusSenstvim a nakladd opravnéného
Oprdavnéni pro
Intrum Czech, s.r.o., Prosecka 851/64, Prosek, 19000
Praha 9, RC/ICO: 27221971
Povinnost k
Parcela: St. 113/2

Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 120EX-
21388/2014 -34 vydany soudnim exekutorem JUDr. Dalimilem Mikou, LL.M.,

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Uhersky Brod, kéd: 742.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2020 07:55:03

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté

Obec: 592617 Strani
Kat.tGzemi: 756113 Strani

List vlastnictvi: 2792

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Exekutorsky u¥ad Klatovy,

se sidlem Za Berankem 836, Klatovy, ze dne
19.09.2014. Pravni ucinky zapisu k okamziku 19.09.2014 13:29:59. Zapis proveden
dne 14.10.2014.
V-4413/2014-742
Poradi k 19.09.2014 13:29

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Narizeni exekuce

JUDr. Petr Kocian,

soudni exekutor, Exekutorsky u¥ad Brno-venkov, se sidlem Veveri
2216/125, Brno

Povinnost k

Popelka Drahoslav, Podsedky 273, 68765 Strani, RC/ICO:
680822/1541

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Uherském Hradisti 15EXE-
733/2011 -11 ze dne 02.11.2011; uloZeno na prac. Uhersky Brod

Z-1120/2012-742
o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
souvisi s 15 EXE 733/2011-11 ze dne 2.11.2011

povinny: Drahoslav Popelka, r.&. 680822/1541
Povinnost k

Parcela: St. 113/2

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 137EX-19715/2011 -17 vydany JUDr.

Petrem Kocianem, soudnim exekutorem, Exekutorsky ufad Brno-venkov, se sidlem
Veve¥i 2216/125, Brno, ze dne 13.02.2012.

Z-1108/2012-742
o Narizeni exekuce

JUDr. Petr Kocian, soudni exekutor, Exekutorsky ufad Brno-venkov, se sidlem Vevefi
2216/125,Brno,

Povinnost k

Popelka Drahoslav, Podsedky 273, 68765 Strani, RC/ICO:
680822/1541

Listina Usneseni soudu o nafrizeni exekuce Okresniho soudu v Uherském Hradisti 6EXE-
181/2012 -16 ze dne 04.04.2012; uloZeno na prac. Uhersky Brod

Z-3840/2012-742
o Exekuc¢ni pfikaz k prodeji nemovitosti
souvisi s 6 EXE 181/2012-16 ze dne 4.4.2012
povinny: Drahoslav Popelka, r.&. 680822/1451
Povinnost k

Parcela: St. 113/2

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 137EX-1977/2012 -24 vydany JUDr.

Petrem Kocianem, soudnim exekutorem, Exekutorsky uf¥ad Brno-venkov, se sidlem
Vevef¥i 2216/125, Brno, ze dne 01.06.2012.

Z-3834/2012-742
o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
- povinnd osoba: Drahoslav Popelka, r.&. 680822/1541

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj,

Katastralni pracovidté Uhersky Brod, kdéd: 742.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2020 07:55:03

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592617 Strani
Kat.lUzemi: 756113 Stréani List vlastnictvi: 2792
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

- povinnd osoba: Jana Popelkova, r.&. 675224/1793
Povinnost k
Parcela: St. 113/2

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 133EX-397/2013 -18 vydany Mgr.
Vojtéchem JarosSem, soudnim exekutorem, Exekutorsky ufad Znojmo, se sidlem
Rooseveltova 2, Znojmo, ze dne 20.05.2013.

Z-3078/2013-742

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Vojtéch Jaros, Rooseveltova 2, 669 02 Znojmo
Povinnost k

Popelka Drahoslav, Podsedky 273, 68765 Strani, RC/ICO:
680822/1541

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského uradu Znojmo 133
EX-397/2013 -9 ze dne 16.05.2013; uloZeno na prac. Znojmo

Z-8564/2013-713

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Vojtéch Jaros, Rooseveltova 2, 669 02 Znojmo
Povinnost k

Popelkova Jana, Podsedky 273, 68765 Strani, RC/ICO:
675224/1793

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského uradu Znojmo 133
EX-397/2013 -9 ze dne 16.05.2013; uloZeno na prac. Znojmo

Z-8564/2013-713

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Vendula Flajshansova, Divadelni 2728/3a,
301 00 Plzen
Povinnost k

Popelka Drahoslav, Podsedky 273, 68765 Strani, RC/ICO:
680822/1541

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Plzeifi-sever 121 EX-
3780/2014 -12 ze dne 19.06.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 19.06.2014
14:40:14. Zapis proveden dne 24.06.2014; uloZeno na prac. Plzern-sever

Z-3153/2014-407
Souvisejici zapisy
Exekucéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
- povinnd osoba: Drahoslav Popelka, r.&. 680822/1541
- povinnd osoba: Jana Popelkova, r.&. 675224/1793
Povinnost k
Parcela: St. 113/2

Listina Exekué&ni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 121EX-3780/2014 -25 vydany JUDr.
Vendulou Flajshansovou, soudni exekutorkou, Exekutorsky ufad Plzeri-sever, se
sidlem Divadelni 2728/3a, Plzeri, ze dne 24.03.2016. Pravni u&inky zapisu k
okamziku 24.03.2016 13:38:11. Zapis proveden dne 09.05.2016; uloZeno na prac.
Uhersky Brod

Z-850/2016-742
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni - exekuéniho
ptikazu 121EX 3780/2014-25 ze dne 05.04.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
05.04.2016 15:11:15. Zapis proveden dne 10.05.2016; uloZeno na prac. Uhersky

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Uhersky Brod, kéd: 742.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2020 07:55:03

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592617 Strani
Kat.lUzemi: 756113 Stréani List vlastnictvi: 2792
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Brod

Z-905/2016-742
Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné exekuéniho pfikazu 121EX-3780/2014 -36 ze
dne 13.04.2016. Pravni moc ke dni 03.05.2016. Pravni dc¢inky zapisu k okamziku
24.03.2016 13:38:11. Zapis proveden dne 09.05.2016; uloZeno na prac. Uhersky
Brod

Z-850/2016-742

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Vendula Flajshansova, Divadelni 2728/3a,
301 00 Plzen
Povinnost k

Popelkova Jana, Podsedky 273, 68765 Strani, RC/ICO:
675224/1793

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce EU Plzeii-sever 121 EX-
3780/2014 -12 ze dne 19.06.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 19.06.2014
14:40:14. Zapis proveden dne 24.06.2014; uloZeno na prac. Plzeri-sever

Z-3153/2014-407
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pr¥ikaz k prodeji nemovitosti
- povinnd osoba: Drahoslav Popelka, r.&. 680822/1541
- povinnd osoba: Jana Popelkova, r.&. 675224/1793
Povinnost k
Parcela: St. 113/2

Listina Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci 121EX-3780/2014 -25 vydany JUDr.
Vendulou Flajshansovou, soudni exekutorkou, Exekutorsky urad Plzeri-sever, se
sidlem Divadelni 2728/3a, Plzeri, ze dne 24.03.2016. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 24.03.2016 13:38:11. Zapis proveden dne 09.05.2016; uloZeno na prac.
Uhersky Brod
Z-850/2016-742
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni - exekuéniho
pfikazu 121EX 3780/2014-25 ze dne 05.04.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
05.04.2016 15:11:15. Zapis proveden dne 10.05.2016; uloZeno na prac. Uhersky
Brod
Z-905/2016-742
Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné exekuéniho pf¥ikazu 121EX-3780/2014 -36 ze
dne 13.04.2016. Pravni moc ke dni 03.05.2016. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku
24.03.2016 13:38:11. Zapis proveden dne 09.05.2016; uloZeno na prac. Uhersky
Brod

Z-850/2016-742

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor : JUDr. Toma&$ Vrana,Komenského 1294/38,750 02 Pferov
Povinnost k

Popelka Drahoslav, Podsedky 273, 68765 Strani, RC/ICO:
680822/1541

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 103 Ex-01753/2014 -10 povéreny
soudni exekutor : JUDr. TomAS$ Vrana,Komenského 1294/38,750 02 Pferov ze dne
07.02.2014. Pravni ucinky zapisu k okamziku 28.07.2014 11:15:07. Zapis proveden
dne 30.07.2014; ulozZeno na prac. Prerov

Z-12063/2014-808

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Uhersky Brod, kéd: 742.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2020 07:55:03

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté
Kat.tGzemi: 756113 Strani

Obec: 592617 Strani

List vlastnictvi: 2792

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost k

Popelka Drahoslav, Podsedky 273, 68765 Strani, RC/ICO:
680822/1541

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce : Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL.M. : 120 EX-21388/2014 - 8 ze dne 15.09.2014. Pravni uéinky

zapisu k okamziku 18.09.2014 13:41:19. Zapis proveden dne 19.09.2014; ulozeno
na prac. Klatovy

- Z-9048/2014-404
Souvisejici zapisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
- povinnd osoba: Drahoslav Popelka, r.&. 680822/1541
- povinnd osoba: Jana Popelkova, r.&. 675524/1793
Povinnost k
Parcela: St. 113/2

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 120EX-21388/2014 -35 vydany JUDr.
Dalimilem Mikou, LL.M., soudnim exekutorem, Exekutorsky ufad Klatovy, se
sidlem Za Berankem 836, Klatovy ze dne 19.09.2014. Pravni ucéinky zapisu k

okamziku 19.09.2014 13:29:59. Zapis proveden dne 01.10.2014; uloZeno na prac.
Uhersky Brod

Z-2777/2014-742

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost k

Popelkova Jana, Podsedky 273, 68765 Strani, RC/ICO:
675224/1793

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL.M. 120 EX-21388/2014 - 8 ze dne 15.09.2014. Pravni ucéinky

zapisu k okamziku 18.09.2014 13:41:19. Zapis proveden dne 19.09.2014; ulozeno
na prac. Klatovy

- Z-9048/2014-404
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
- povinnd osoba: Drahoslav Popelka, r.&. 680822/1541
- povinnd osoba: Jana Popelkova, r.&. 675524/1793
Povinnost k
Parcela: St. 113/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 120EX-21388/2014 -35 vydany JUDr.
Dalimilem Mikou, LL.M., soudnim exekutorem, Exekutorsky ufad Klatovy, se
sidlem Za Berankem 836, Klatovy ze dne 19.09.2014. Pravni ucéinky zapisu k

okamziku 19.09.2014 13:29:59. Zapis proveden dne 01.10.2014; uloZeno na prac.
Uhersky Brod

Z-2777/2014-742
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL. M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost k

Popelkova Jana, Podsedky 273, 68765 Strani, RC/ICO:
675224/1793

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Uhersky Brod, kéd: 742.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2020 07:55:03

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592617 Strani
Kat.lUzemi: 756113 Stréani List vlastnictvi: 2792
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce : Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL. M. : 120 EX-5578/2016 - 11 ze dne 05.04.2016. Pravni u&inky
zapisu k okamziku 24.05.2016 13:16:34. Zapis proveden dne 25.05.2016; ulozZeno
na prac. Klatovy

- Z2-4756/2016-404
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prfikaz k prodeji nemovitosti

- povinnd osoba: Jana Popelkova, r.&. 675224/1793
Povinnost k

Parcela: St. 113/2

Listina Exekué&ni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 120EX-5578/2016 -32 vydany soudnim
exekutorem JUDr. Dalimilem Mikou, LL.M., Exekutorsky urad Klatovy, se sidlem
Za Berankem 836, Klatovy, ze dne 24.05.2016. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku
24.05.2016 13:16:35. Zapis proveden dne 03.06.2016; ulozeno na prac. Uhersky
Brod
Z-1370/2016-742
o Zahédjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Alan Havlice, Otakara Bfeziny 229/5, 790 01 Jesenik
Povinnost k

Popelka Drahoslav, Podsedky 273, 68765 Strani, RC/ICO:
680822/1541

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského uradu Jesenik
197-EX 7738/2016 -7 ze dne 21.09.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku
23.09.2016 09:34:35. Zapis proveden dne 26.09.2016; ulozZeno na prac. Jesenik

Z-3255/2016-811
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti

- povinnd osoba: Drahoslav Popelka,r.&. 680822/1541
Povinnost k

Parcela: St. 113/2

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 197EX-7738/2016 -11 vydany Mgr.
Alanem Havlicou, soudnim exekutorem, Exekutorsky ufad Jesenik, se sidlem
Otakara Bfeziny 229/5, Jesenik ze dne 22.09.2016. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 23.09.2016 09:35:39. Zapis proveden dne 26.09.2016; uloZeno na prac.
Uhersky Brod
Z2-2362/2016-742
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Eva Koutnikova, Jezuitské nam. 156/2, 669 02 Znojmo
Povinnost k

Popelka Drahoslav, Podsedky 273, 68765 Strani, RC/ICO:
680822/1541

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Znojmo 193
EX-1241/2017 -7 ze dne 08.03.2017. Pravni U&inky zapisu k okamZiku 08.03.2017
23:05:55. Zapis proveden dne 10.03.2017; uloZeno na prac. Znojmo

Z-2037/2017-713
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prfikaz k prodeji nemovitosti
- povinnd osoba: Drahoslav Popelka, r.&. 680822/1541

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Uhersky Brod, kéd: 742.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2020 07:55:03

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592617 Strani
Kat.lUzemi: 756113 Stréani List vlastnictvi: 2792
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 113/2

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 193EX-1241/2017 -13 vydany JUDr.
Evou Koutnikovou, soudni exekutorkou, Exekutorsky u¥ad Znojmo, se sidlem
Jezuitské namésti 156/2, Znojmo, ze dne 10.03.2017. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 11.03.2017 00:00:50. Zapis proveden dne 20.03.2017; uloZeno na prac.
Uhersky Brod

Z-609/2017-742

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)
s prohlasenim konkursu
Povinnost k

Popelka Drahoslav, Podsedky 273, 68765 Strani, RC/ICO:
680822/1541

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajského soudu v Brné KSBR33INS-
3216/2017 -A-17 s prohlaSenim konkursu (§245,§405 odst. 2 z.&.182/2006 Sb.) ze
dne 28.06.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 28.06.2017 14:26:40. Zapis
proveden dne 03.07.2017; uloZeno na prac. Uhersky Brod

Z-1455/2017-742

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
s prohlasenim konkursu
Povinnost k

Popelkova Jana, Podsedky 273, 68765 Strani, RC/ICO:
675224/1793

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajského soudu v Brné KSBR33INS-
3216/2017 -A-17 s prohlasenim konkursu (§245,§405 odst. 2 z.&.182/2006 Sb.) ze
dne 28.06.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 28.06.2017 14:26:40. Zapis
proveden dne 03.07.2017; uloZeno na prac. Uhersky Brod

Z-1455/2017-742

o Zahajena obnova katastralniho operatu
mapovanim na &asti k.u.: 00-1/2016-742
Povinnost k
Parcela: St. 113/2

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 10.12.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 21.12.2007.

V-3716/2007-742
Pro: Popelka Drahoslav a Popelkova Jana, Podsedky 273, 68765 Strani RC/ICO: 680822/1541
675224/1793

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Uhersky Brod, kéd: 742.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2020 07:55:03

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592617 Strani
Kat.lUzemi: 756113 Stréani List vlastnictvi: 2792
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni drad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uhersky Brod, koéd: 742.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.04.2020 08:03:04
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym &islem V 1031/2020, Ze tato listina, které
vznikla ptrevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

se z ...... listl, odpovidéd vystupu z informac¢niho systému
vetrejné spravy v elektronické podobé.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Uhersky Brod, kdéd: 742.
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