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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu &.p. 27 v&. piislusenstvi a pozemki parc. €. st.
33, st. 34, 514, 515, 516, 570, 571, 593/2, 593/3 v obci MaleSov, okres Kutna Hora,
katastralni izemi Polanka u MaleSova, pro potieby insolvencniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim ¢&.p. 27, obec MaleSov

Adresa pfedmétu ocenéni: Albrechtice &.p. 27, Male3ov, okres Kutna Hora
Kraj: Stiedocesky kraj

Okres: Kutna Hora

Obec: MaleSov

Katastralni izemi: Polanka u MaleSova

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolené se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 15.05.2020. Prohlidka
byla za pritomnosti: Andrea Kofinkova.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pti prohlidce, vypis
z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, informace realitnich kanceléfi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, technické feSeni systému INEM.

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo

Kofinkova Andrea, Albrechtice 27, 28401 MaleSov

Nemovitosti:
Rodinny diim &.p. 27 v&. ptisluSenstvi a pozemk parc. €. st. 33, st. 34, 514, 515, 516,
570, 571, 593/2, 593/3 v obci Male3ov, okres Kutnd Hora, katastralni izemi Poldnka

u Malesova.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocefiovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a ma jedno nadzemni
podlazi. Dim ma ¢asteéné podsklepenti, je zde ptida a nema vybudované obytné podkrovi.
Objekt byl postaven minimdlné pied 80 lety (pfesné stafi neni zndmo) s pozdéjSimi
Gpravami (70.-80. 1éta).

Zaklady jsou kamenné, objekt je smiSené konstrukce, stropy jsou klenbové a betonové.
Stiecha je polovalbova, stfeSni krytinu tvofi péalena taska a klempiiské prvky jsou
plechové a pozinkované. Stavba neni zateplena.

Dispoziéné je diim fesen jako 3+1. V domé se nachazi zadvefi o vyméfe 5,60 m’, chodba
o vyméfe 8,70 m% pokoj o vyméfe 13,20 m’, pokoj o vyméie 17,60 m’, pokoj o vymére
17,20 m?, koupelna o vyméie 6,60 m>, WC o vyméie 1,50 m*, kuchyné o vyméie 19,00
m?, spiz o vyméfe 3,70 m?, piisludenstvim je sklep o vyméfe 34,30 m’, piida o vyméie
111,50 m’. Podlahova plocha &ini 93,10 m’. Podlahova plocha v&. pfisluSenstvi &ini
238,90 m’.

Vnitini omitky jsou $tukové. Jsou zde instalovdna dfevénd okna s dvojsklem. Zarubné
dveii jsou ocelové. Vybaveni koupelny tvofi rohové vana, umyvadlo a WC je vybaveno
klasickou toaletou. Kuchyné je vybavena kuchyfiskou linkou s vestavénymi spotfebici.
Podlahy jsou feSeny: laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba, koberce, lino.

Do objektu je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V. Objekt je napojen na studnu,
odpady jsou svedeny do jimky a rozvod zemntho plynu neni ptipojen. Vefejné rozvody
vody, kanalizace a plynu nejsou dostupné. Diim je vytapén ustfedn€ pomoci kotle na tuha
paliva, ktery je ale nyni nefunkéni. Ohfev vody je feSen bojlerem.

Stav rodinného domu je pievazné dobry. Diim prosel ¢asteCnou rekonstrukci — vyména
oken, preloZeni stifechy, ¢asteéné vymeéna podlah, novéjsi je koupelna i kuchyné.
Zavaznou vadou je v8ak vyrazna vlhkost suterénu, do domu zatéké pii destich. Chybi
dostateéné izolace — v koupelné se tvofi plisné, pii zménach teploty se zvyraziiuji ocelové
pieklady. Interiér je pouze s primérnou Gdrzbou, jsou patrné zaslé aZ poSkozené podlahy,
omitky, star§i dvere.

Na pozemku se nachazi okrasné i ovocné dfeviny, k domu nélezi rozsahly ovocny sad.
Plot pozemku tvofi pletivo do ocelovych sloupkii a dievény plot s podezdivkou. Samotny
pozemek je mirné svazity. K objektu je bezproblémovy pfistup po zpevnéné obecni cesté.
MoZnost parkovani je na vlastnim pozemku. K objektu nélezi rozsahlejsi vedlej3i stavby:
- pfistavba u domu s pristfeskem: navazuje na hlavni stavbu, obsahuje mistnost 21,9 m2
a pristiesek 46,6 m2

- garaz s piistfe$kem: navazuje na stodolu, vyméra 79,9 m2, z toho garaz 15,2 m2

- stodola 57,4 m2 s dilnou 27,5 m2;

vie smiSené konstrukce, v hor§im stavu, misty i se statickymi vadami.

Diim je umistén v &asti obce, ktera je stavebné nesrostla s jeji sidelni ¢asti, a charakter
okoli odpovida zastavb& rodinnymi domy se zahradami. Vybavenost je pouze v hlavni
&4sti obce. Dostupnost obchodi je mala - mensi obchody s omezenou oteviraci dobou. V
obci je dostupna zakladni $kola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét. Nejsou zde zadné Giady - nutnost dojezdu kviili dfednim zaleZitostem a v obci
je pobotka Ceské posty.



Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelefi v podobé lesii a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

V misté je zastavka autobusovych spoji, v hlavni €asti obce i vlakovych spoji.

Oceflované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny. Zastavni prdva a exekuéni
fizeni nejsou zohlediovéna.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1

Podsklepeni Zasteéné
Podkrovi ne
Plida ano

Rozsah rekonstrukce domu

okna, preloZeni stfechy, nov&jsi koupelna, kuchyné,
tastetné podlahy

Zaklady kamenné
Konstrukce smidend

Stropy klenby, betonové
Stfecha polovalbova
Krytina stfechy palena taska

Klempifské prvky

plechové, pozinkované

Vnéjsi omitky nezateplené
Popis rodinného
domu Vnitini omitky Stukové
Typ oken v domé dfevéna s dvojsklem
Koupelna(y) rohova vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
Typ zarubni ocelové
Kuchyné kuchytiska linka s vestavénymi spotiebici
Dispozice RD 3+1
Ostatni prostory Zadveti 560m
Ostatni prostory Chodba 8,70m’
Popis mistnosti a rozméry v Pokaj Polej 1320 m’
me Pokoj Pokoj 17.60 m’
Pokoj Pokoj 17.20 m’*
Koupelna, WC Koupelna 6,60 m’




Koupelna, WC wC 1,50 m’
Kuchyné Kuchyné 19,00 m’
Ostatni prostory SpiZ 3,70 m’
Podlahova plocha 93,10 m’
Prisluenstvi Sklep 34,30 m
Prislugenstvi Piida 111,50m’'
Podlahovi plocha vé. prisluSenstvi 238,90 m’

Elektfina 230V a 400V

Vodovod pfipojeni ke studni

Svod splagek jimka

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

kotel na tuha paliva - nefunkéni

Reseni ohfevu vody

bojler

Podlahy v domé

laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba,
koberce, lino

Popis stavu rodinného domu

dobry

Vady rodinného domu

velmi vihiky sklep, $patné izolace, zaslé az poskozené
povrchy, staré dvefe

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny, ovocné dieviny, rozsahly ovocny sad

Venkovni stavby

pfistavba u domu s pristfeskem, garaz s pfistfeskem,
stodola s dilnou

Sklon pozemku

mimé svazity

Oploceni

pletivo do acelovych sloupki, dievény plot s
podezdivkou

Pristupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

v &asti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

pouze v hlavni ¢asti obee: dostupnost mensich obchodi
s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni $kola, pro vyssi vzdélani a specializované
sluzby je nutné dojizdét, nutnost dojezdu kviili Gfednim
zalezitostem, v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zeleii v
podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moZnosti

zastavka autobusovych spojii, v hlavni ¢asti obce i
vlakovych, parkovéni na vlastnim pozemku

Vécnid bremena

ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

zastavni prava a exekudni fizeni nejsou zohlediiovana




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 15.05.2020 jsou pouZity vieobecné
uznavané a vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakond (zakon o
ocefiovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluZba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro uely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosaZena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji nap¥iklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZzit postup v podobé€ trZniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trZzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalit€. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. PFi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnéni téchto
parametrii a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovndvané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Rodinny dim &.p. 27, obec MaleSov

Rodinny diim Albrechtice &p. 27 obec MaleSov
. . K4 - - .
c. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav - K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
Oceiiovany Malesov, okres Kutnd | 93.1 m’, 3+1, Dabry 9040 hospodafska &ast, stodola,
objekt Hora podsklepeny: éasteéné o L garaz, dilna - zhorSeny stav
Chlistovice, okres PR i . . 2 hospodatfska &ast, stodola,
! Kutna Hora 100,m’, PHzemni Velmi dobry 2660 m garaZ, dilna - dobry stav
Korotice, Umonin, 2 i 3 2 stodola, chlévy, gardZz - horsi
A okres Kutnd Hora 144 m’, Patrovy Dobry 5912 m stav
Schorov, okres Kutna I . Pied 2 & s i ;
3 Hora 80 m, Pfizemni FekDRERIRE] 5106 m $pejchar, garaZ - horsi stav
Cervené Janovice, LR . ; 2 velka stodola - pravdépodobné
4 okres Kutna Hora 155 m, Pfizemni Dary 6162 m lep3i stav




Cena Koef. Cons
. | po#adovani | redukce Cenapo Kl - K2- K3 K4 - Ks- Ko~ Kiy, | ocsiovsniic
¢ redukci na z - dalsi tvaha objektu
resp. na poloha | velikost pozemek . x K6 "
pramen stav vlastnosti | odhadce odvozend ze
zaplacend pramen srovndni
>
1 :{500'”00 Nepouzit 1200’000'00 100 | 100 130 | 085 110 1.00 12155 | 3.455.368 Ke
i | 2 | e 220730000 10 [120 | 100 | 095 1.00 1.00 11400 | 2.901.316 K&
3 i.éS0.000 Nepouzit %éS0.000‘UD 0.90 0.95 090 | 0.95 1.00 1.00 0.7310 | 2.941.176 K&
4 igOU.OOO Nepouzit ;200'000‘00 0.90 1.20 1.30 | 0.95 1.00 1.00 1.3338 | 2.699.055 K¢
i 2.999.228,75
Celkem primér K&
- 2.699.055,00
Minimum K&

. 3.455.368,00
Maximum K&
Smérodatna odchylka -s ;12'037‘43
Pravdépodobns spodni hranice - primér - s 2277. I

2
Pravdépodobnd horni hranice - priimér +s :(.:2!.-66,18

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient tpravy na velikost objektu
K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tpravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient tipravy na ev. dal3i vlastnosti
K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené niZii

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZ

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad€ vyse uvedenych Gdaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

=2.999.229 K¢&

3.000.000,-- K¢




C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

3.000.000,-- K¢&

ZAVER:

Na zdkladé vySe uvedenych zjisténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

3.000.000 K¢
Slovy: tiimiliony korun
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., Ing. Jitka Masinova
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 26.05.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tstav kvalifikovany pro vykon znalecké €innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich, ve
znéni pozdéjsich piedpist, a ustanovenim § 6 odst. | vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni
zdkona o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdégjSich piedpisi, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tGstavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym &islem 11312-1090/2020 znaleckého deniku.



E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.01.2026 ¢€0:02:00
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro téel: Insolvenéni fizeni, &j.: KSPH 80 INS 1182 / 2020 pro Jifi Voda, JUDr.

LLM.
Okrzs: CZ0205 Kutna Hora Chec: 534188 MaleSov
Kat.lzemi: 690856 Polanka u Malesova List vlastnictvi: 10029
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou déiselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Viastpik, jiny oprdvaosny Identifikdtor Podil
Viastnické prévo
Kofinkova Andrea, Albrechtice 27, 2B401 Male3ov 796207/0831
B Nemowvitosti
Pozsmky
Farcels VymErsm?] Druh pozsmku Zptisob vyufiti Eptisob ochrany
st. 33 438 zastavéna plocha a
nadvofi
Souédsci §= stavba: bez ép/fée, zem.stav
Stavbae stoji na poz=mku p.&.: St. a3
St. 34 616 zastavéna plocha a
nadvori
Soucésci je stavba: Albrechtice, &.p. 27, bydleni
Stavba stoji ns pozsmku p.&.: St. 34
514 6096 ovocny sad zem&dElsky plhdni
fond
515 209 zahrada zemedélsky pulidni
fond
516 317 zahrada zemédélsky plidni
fond
570 783 ostatni plocha neplodna puda
571 479 ostatni plocha neplodna puda
593/2 62 ostatni plocha ostatni
komunikace
593/3 40 ostatni plocha ostatni

komunikace
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Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

‘REALITN
Ceské_s'r:oﬂtelnu

Celkova cena: 4.200.000 K¢

Prodej, Rodinny diim, 100 m”, &p. 8,
Chlistovice, okres Kutna Hora

Adresa: Chlistovice, okres Kutna Hora

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 800 000 K¢

4 600 000 K¢

4400 000 K¢

4200000Ke @

4 000 000 Ke

3 800 000 K&

3 600 000 K¢

o &
~ ~
S <
s s

[ vivoj ceny [ Viozeni inzeratu [ inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni
Poznimka k cené
Konstrukee budovy

Typ domu

[

@
L]
L ]

&
'5’
&
%

N
3
&
: 5
I <

(]
&
®
&
&

Chlistovice, okres Kutna Hora
4 200 000 K¢
11.12.2019

V-8010/2019
4 200 000 K& za nemovitost
Kamenna

Pfizemni

Poéet nadzemnich
podlazi

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uZitna
Podlahova plocha

Plocha pfidruzeného
pozemku

Umisténi objektu

Kupni smiouva

2
Velmi dobry
505

100
100
2660

Centrum obce

13



Slovni popis

Nemovitost svou polohou umoZiiuje tizky kontakt s okolni pfirodou a vybizi byt jeji platnou
soucasti svym vybavenim a technologiemi viak poskytuje naroky na komfortni bydleni dne$ni doby.
Nemovitost je idedlni jak pro celoroéni rekreaci, tak i k trvalému bydleni. Obec je velmi dobfe
piistupna z Prahy (cca hodinu jizdy) po délnici D1 aZ na exit 56 a poté necelych 25 km do visky
V3iesoky. Do nejbliz§iho mé&sta Uhliiskych Janovic zabere cesta autem zhruba 12 min (10 km) a do
blizkych Zbraslavic cca 10 min (7,5 km). Tento venkovsky diim byl postaven jiz v roce 1869 a diky
pokrotilé citlivé rekonstrukei sou¢asnych majitelf jsou dodnes v exteriéru i interiéru domu
dochovany plivodni charakteristické prvky stavby. Dievéna okna jsou z venku opatfena masivnimi
kamennymi parapety, klenby jsou cihelné a plivodni krov domu je ve vyborné kondici. Pii pokladce
nové stfedni krytiny byly vyménény krokevni ndmétky, parozabrana a stfe$ni latovani. Podkrovi
tvofi jeden velky otevieny prostor, ktery je pfistupny po samostatném schodisti z venku. UmoZiiuje
tak vytvofit zcela oddéleny obytny prostor. Pfizemi je dispozi¢né& rozdéleno jako 3+kk o uZitné plose
cca 100 m2. Vyse uvedené fipravy byly dokon&eny v roce 2013 a dodavaji bydleni pijemnou
venkovskou atmosféru. V zadni, plivodné hospodaiské, ¢asti domu se nachdzi prostory poskytujici
idedlni ptileZitost pro vybudovani dalsi pfipadné ubytovaci kapacity. Stfed domu slouzi jako kotelna
a dilna. Kotel je na dfevéné pelety s automatickym podavagem. Daldim zdrojem vytapéni je krb s
teplovodnim vymeénikem, ktery se nachazi v obyvacim pokoji. K ohfevu TV slouZi el. bojler o
kapacité 160 |. Diim je zdsobovén pitnou vodou z vlastni studny. Odpady jsou svedeny do jimky. V
obci se v sou¢asnosti buduje tlakova kanalizace a obecni vodovodni fad. Samostatné stojici stodola
je v soucasnosti vyuZivana jako gard? a jeji podkrovi slouzi jako velky spolegensky prostor pro
setkdvani s pfateli. PENB nemovitosti je v soutasnosti vypracovavén, proto v souladu se zdkonem
uvadime tfidu G. Pfipadny ndvrh financovéni Vam zdarma pfipravi nadi hypotééni specialisté. Pro
vice informaci mne prosim nevéhejte kontaktovat. Budu se t&3it na setkéni

4. Fotodokumentace

== - T

) REALITNIE

. Ceska spofitelny

REALITNIE

Ceske spofitelny

REALITNIE

- Ceské sporitelny
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Zaznam o prodeji srovndavané nemovitosti €. 2
1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 144 m’,
Korotice, Umonin, okres Kutna Hora

Celkova cena: 3.675.000 K¢

Adresa: Korotice, Umonin, okres Kutna
Hora

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 200 000 K¢

4 000 000 K¢

3 800 000 K¢
° & 0 ) & & ©
3 600 000 K¢
3400 000 K¢
3 200 000 K¢
§$ 2 $ § $ § $ $
P & & 3 & 5 $ 3
& & S g g & & §
2 3 & & S & o <
[ vyvojceny [ Viezeniinzeratu [ inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Korotice, Umonin, okres Kutna Hora Zastavéni plocha 195

(m2)
Cena 3 675 000 Ké Plocha uZitna 144
Poznamka k cené 3 675 000 K¢ za nemovitost, véetné Podlahovi plocha 144
provize
Konstrukce budovy Smisena Plocha pFidruZeného 5912
pozemku

Typ domu Patrovy Voda Mistni zdroj

Pocet nadzemnich 2 Umisténi objektu Klidna &ast

podlazi obce

Stav objektu Dobry
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Slovni popis

Prodej zeméd&lské usedlosti v obci Korotice - Umonin. Obytna &st o dispozici 4+1 v
udrzovaném stavu, s moZnosti piidni vestavby. Vlastni studna, vytdpéni kamny na tuha
paliva. K domu néleZi stodola, chlévy, garaz, ovocny sad a pozemek 5912 m2. Na
pozemek pfivedena obecni kanalizace na kterou je mozné se napojit. Veskera ob&anska
vybavenost v Kutné Hote, C4slavi. Vyhodné financovéni zajistime. Vice informaci u
makléfe.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 160 m’,
Schorov, okres Kutna Hora

Celkova cena: 2.150.000 K¢

Adresa: Schofov, okres Kutna Hora

2. Vyvaoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 000 000 K&
3 500 000 K¢
3 000 000 Ke ’—‘:\‘—_Q
2 500 000 Ke \”f“—"\e\
T ——
-—-{h——...c——-_____c____“‘;\.____‘.
2000000 K¢
1 500 000 K¢
&g & o o 2 & & o S 2 o & & & b
£ & & & & £ & & & & 5 £ & & 5
$ & S 3 & & & 53 S 2 N > o & &
2 & = & & - & g s < & L & & i
1 vyvoj ceny [ viozeniinzeratu [___] Inzerat odstrangn Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))
Adresa Schotov, okres Kutna Hora Typ domu Prizemni
Cena dle kupni 2 150 000 K¢ Stav objektu Pred
smlouvy rekonstrukei
Kupni smlouva 29.04.2020 Plocha uZitnd 160
podepsani dne
Cislo Fizeni V-2314/2020-205 Plocha pFidruZzeného 5106
pozemku
Poznimka k cent 2 150 000 K¢ za nemovitost, véetné Odpad Septik
provize
Konstrukce budovy Smiend Plyn Plynovod
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Slovni popis

RD 2+1 Schofov u Caslavi, okr. Kutna Hora. Nabizime RD 2+1 ve Schofové u Céslavi.
Jedna se o pfizemni zemé&d€lskou usedlost s velkou piidou s moZnosti plidni vestavby a
s dal$imi objekty jako je $pejchar a garaz. Nemovitost se nachazi ve velice klidné &asti
obce a lze ji rizn€ vyuZivat napi. chov koni, ovci, koz, atd. V domé je veranda,
koupelna, samostatné splachovaci WC a 3 dal$i mistnosti. Vedle gardze se nachazi
kopany samostatny sklep. Rozvod teplé vody ( ohfev bojlerem ) a studené vody je z
vlastni studny. Dal3i studna je na zahradé. Obci Schofov bylo vydéano stavebni povoleni
na verejny vodovod. Vytapéni je plynové wawkami a lokalni na tuha paliva, el. rozvod
220/380V, septik. Zahrada je rovinna o vyméte 4.074m?2 a je ji moZné vyuZit také napf.
na stavebni parcely. Autobusové spojeni do Céslavi 8 km, kde je vlakové rychlikové
spojeni na Prahu a Brno. Schofov ma vlastni obecni tfad. Déle vice informaci o €asti
obci Schofov na webu obce Schotfov. Pozemek celkem 5.106 m2. Hypotéka mozna.
Doporuéujeme prohlidku ! PROHLIDKY STALE DELAME !

4, Fotodokumentace
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

Prodej, Rodinny diim, 155 m’, &.p. 30,
Cervené Janovice, okres Kutna Hora

Celkova cena: 3.600.000 K¢&

Adresa: Cervené Janovice, okres Kutna
Hora

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 000 000 Ke

3 800 000 K¢

J 600000 Ke @ ©

&
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupru’.
smlouvy

Kupni smlouva
podepsani dne

Cislo Fizeni
Poznamka k cené

Konstrukee budovy
Typ domu

Cervené Jal-';ovice, okres.Kutné Hora
3 600 000 K¢&
23.10.2019

V-6455/2019-205
3 600 000 K& za nemovitost

Smi3ena
Prizemni

Poéet nadzemnich
podlazi

Stav objektu

Zastavéns plocha
(m2)

Plocha uzitna

Plocha pFidruZeného
pozemku

Voda
Odpad

2
Dobry
248

155
6162

Mistni zdroj
Septik
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Slovni popis

Nabizim k prodeji rodinny déim v krasném prostfedi malebné obce Zhot u Cervenych
Janovic. Dim byl pred cca 20-ti lety rozsiien piistavbou a v té dobé kompletng poctivé
zrekonstruovan, véetné nové konstrukce stfechy s krytinou. Dispozi¢né je diim ¢lenén
na velkorysy obytny prostor v pfizemi o velikosti 46 m2, dva pokoje o velikosti 12 a
13,5 m2, koupelnu, WC, sklad a mensi sklep. V podkrovi pak tfi pokoje o velikosti 32,
27 a 12 m2. K domu naleZi i stodola o zastavéné plode 120 m2. Celkova rozloha viech
pozemki je 6 162 m2. Na pozemku je téZ vlastni rybniéek. Vytapéni el. pfimotopy,
voda ze studny + vrt, odpady do jimky. Tento soubor budov a pozemki pfimo vybizi k
vyuziti jako bydleni ¢i chalupafeni s moZnosti chovu zvifat a péstovani vlastni ovoce i
zeleniny. Zaroven je v okoli nékolik rybniki, z nichZ ten nejzndmé;jsi Katlov, se nachazi
Jjen necely kilometr daleko. Blizké lesy nabidnou moZnost prochazek a relaxace v
&istém prostiedi. Obec Zhot se nachézi necelé 3 km od Cervenych Janovic, kde je
zékladni ob&anska vybavenost. Kompletni vybavenost pak ve méstech Caslav 17 km,
Kutnd Hora 19 km. V piipad€ zajmu o tuto nemovitost volejte prosim makléfi nabidky o
dalsi informace a termin prohlidky.

4. Fotodokumentace
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