ZNALECKY POSUDEK
. 6110-114/2020

O cené pozemku p.&.St.169, zastavéna plocha a nadvori, o velikosti 296 m?, jehoZ souéasti je
rodinny dim €.p.101 v Opavé, mistni ¢ast Milostovice, ulice Pfima, vCetné prislusenstvi a pozemkai,
p.¢.188/18, trvaly travni porost, o velikosti 925 m”a p.&.188/21, trvaly travni porost, o velikosti 708

m?, vie zapsano na LV &.173 pro k.G.Milostovice

Objednatel znaleckého posudku: Mgr. Hana Hiebenarova
Jaselska 197/14
60200 Brno

Ugel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny k ¢.j.:

KSOL37INS-1725/2020

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlaSky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., &.
457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 17.6.2020 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jan Sima

Hostkovice 46

783 57 Trsice

telefon: 602719124

e-mail: hon.sima(@seznam.cz

Pocet stran: 38 vcetné titulniho listu. Objednateli se pfedava ve dvou vyhotovenich.

V Trsicich 17.6.2020



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

stanoveni obvyklé ceny pozemku p.&.St.169, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 296 m?, jehoz
soucasti je rodinny dim ¢.p.101 v Opave, mistni ¢ast Milostovice, ulice Pfima, véetné piislusenstvi
a pozemki, p.&.188/18, trvaly travni porost, o velikosti 925 m”a p.&.188/21, trvaly travni porost, o
velikosti 708 m?, vie zapsano na LV &.173 pro k.u.Milostovice

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa pfedmétu ocenéni: Piima 101/7

746 01 Opava
LV: 238
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni uzemi: Opava-Mésto
Pocet obyvatel: 56 638

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 813,00 K&/m*

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 17.6.2020 za pfitomnosti znalce a vlastnika
nemovitosti, p.Jiftho Papezika.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- LV ¢€.173 pro k.u.Milostovice
- kopie snimku katastralni mapy
- mapa oblasti

- statistické udaje o obcich CR

- PD novostavby domu



5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

SJM Papezik Jiti a Papezikova Jarmila, Grudova 1176/10, 747 05 Opava, LV: 173, podil 1 / 1

odpovidaji skutecnosti

6. Dokumentace a skute¢nost

prohlidkou bylo zjisténo, Ze ¢ast domu s vnitinim bazénem neni zakreslena v KM

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocefniovand nemovitost je samostatné stojici objekt rodinného domu, c¢astecné podsklepeny, se
dvéma nadzemnimi podlazimi. Je zdény, stiecha je sklonitd s krytinou z vldknocementovych
Sablon, bleskosvod je instalovan, klempiifské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Fasada je
zateplena a vapenna hrubd. Okna jsou plastova, vnitini dvete jsou pIné a prosklené, do oblozkovych
zarubni, podlahy jsou z dlazby, laminatu a koberct. Schody jsou betonové s naslapy z kamene, WC
jsou splachovaci. Koupelny je s vanami, sprchovy kout, umyvadla. Kuchyn je s linkou, spordk s
varnou deskou. Vytapéni je ustfedni, kotel na pevna paliva, alternativné krbova vlozka v obyvacim
pokoji, tepld voda je z boileru. Dispozi¢né jde o byt 5+1. Objekt je napojen na elektiinu, vetejny
vodovod a kanalizaci, plyn bez rozvodid v domé. Dim je z roku 2009, neni vSak dokoncena fasada,
vnitini bazén a schodistovy prostor. Stav objektu je dobry, udrzba dostatecna.

Mimo funkéni celek s rodinnym domem se nachazi pozemek p.C.188/21. K datu ocenéni se
pozemek nachdzi mimo zastavitelné izemi mésta.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceiovani
majetku.



Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé¢ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafrstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZzena na koncepci "Casoveé hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.



Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v

nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

9. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemky s rodinnym domem
1.1. Ocenované pozemky

1.2. Rodinny diim

2. Pozemek p.¢.188/21



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez 11T 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Negativni - insolvenc¢ni fizeni I -0,04

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - del§i dobu nedokoncéena I -0,20
stavba, Cast s bazénem nezlegalizovana

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10

nebo Brnem nebo katastralni 1Izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,852
i=1



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,820
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obei (mimo samot) v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,01
castecné dostupnd obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
$patné dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: Niz§i neZ je pramér v kraji I 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez dalSich vlivi II 0,00

11
Index polohy Ip =P, * (1 +3 P;)=0,960

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Iy * Ip = 0,818

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,787



1. Pozemky s rodinnym domem

1.1. pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:

Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 221,00 m*

R = (200 + 0,8 * 2vp) / 22vp
R=(200+0,8 *1221,00)/1 221,00 = 0,964
Index trhu s nemovitostmi It = 0,820

Index polohy pozemku Ip = 0,960

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6

Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,820 * 1,000 * 0,960 = 0,787



Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni z[ag /r‘;ez‘]a Index  Koef. Iﬁ’é /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 1 813.- 0,787 1 426,83

Typ Nézev Parcelni Vyn12éra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m™] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.169 296  1426,83
nadvofi

Redukeni koeficient R = 0,964 1 375,46 407 136,16
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 188/18 925 1 426,83

Reduk¢ni koeficient R = 0,964 137546 1272300,50
Stavebni pozemky - celkem 1221 1679 436,66

1.2. Rodinny dim

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ A

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku



Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’]  vyska

1.PP 11,1*¥7,9= 87,69 2,27 m

1.NP 11,1*¥14,0+9,6*7,0+4,69*%9,5%2+3,2%3,3 = 322,27 2,60 m

2.NP 11,1*14,0 = 155,40 2,60 m
565,36 m”

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP spodni stavba 87,69%2,4 = 210,46
NP vrchni stavba 11,1*14,0*5,6+9,6*7,0*2,8+(4,69%9,5%2+3,2%3,3)*
2,55 = 1312,56
7  zastieSeni 11,1*14,0*2,3/3+9,6%7,0%1,5/2+(4,69*9,5%2+3,2*3,
3)*¥1,25/2 = 231,83
Obestavény prostor - celkem: 1754,85 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady betonové (zelezobetonové) pasy s S 100
izolaci

2. Zdivo zdéné S 100
3. Stropy rovné S 100
4. Stiecha krov dfevény, vazany S 100
5. Krytina cementovlaknitd Sablona S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 90
7. Vnitini omitky hrubé P 10
8. Fasadni omitky zateplené S 65
8. Fasadni omitky hrubé P 35
9. Vngjsi obklady C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody zelezobetonové, nedokoncené P 100
12. Dvefte obloZkové S 100
13. Okna plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti standardni S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti standardni S 100
16. Vytapéni ustfedni S 100

-10 -



17. Elektroinstalace svételna, trifazova S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody plastové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody boiler S 100
21. Instalace plynu C 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné standardni S 100
24. Vnitini vybaveni 2xkoupelna S 100
25. Zachod 2x splachovaci S 100
26. Ostatni bézné S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zéklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky S 5,80 90 1,00 5,22

7. Vnitini omitky P 5,80 10 0,46 0,27

8. Fasadni omitky S 2,80 65 1,00 1,82

8. Fasadni omitky P 2,80 35 0,46 0,45

9. Vn¢;jsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody P 1,00 100 0,46 0,46

12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00

16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20

17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30

18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60

19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20

20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90

21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00

22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

23. Vybaveni kuchyn¢ S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10

25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30

26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podila 97,62
Koeficient vybaveni Ky: 0,9762

-11 -



Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m’]:
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m’]

PIna cena: 1 754,85 m’>*35 542,69 K¢/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 10 roki
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 90 roki
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 100 = 10,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 10,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Rodinny dim - zjiSténa cena

Pozemky s rodinnym domem — rekapitulace

1.1. Pozemky:

PozemKky s rodinnym domem - zji$téna cena celkem

-12 -

¥ % % |

2 290,-
0,9762
1,1000
2,2540

5 542,69
9 726 589,55 K¢

0,900

*

8 753 930,60 K¢
0,787

6 889 343,38 K¢

6 889 343,38 K¢

1 679 436,66 K¢

8 568 780,04 K¢



2. Pozemek p.¢.188/21

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6

Vypocet upravy zakladni ceny - piiloha €. 5:

Obce s 50-100 tisici obyv. - vlastni Gizemi: 200,00%
Celkova uprava ceny: 200,00 %

, Parcelni Vyméra IC Uprava ucC Cena
Nazev gislo BPE ) [Kem2] (%] [Kém2] [K¢]
trvaly travni porost  188/21 51400 708 12,77 200,00 38,31 27 123,48
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 708 m* 27 123,48

Pozemek p.¢.188/21 - zjiSténa cena celkem

-13 -

27 123,48 K¢



C. REKAPITULACE

1. Pozemky s rodinnym domem
1.1. Ocenované pozemky

1.2. Rodinny diim

2. Pozemek p.¢.188/21

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Osmmiliontipétsetdevadesatpéttisicdevétset K¢

-14 -

8 568 780,- K¢
1 679 436,66 K&

6 889 343,40 K¢

=8 568 780,- K¢

27 123,50 K¢

8 595 903.50 K¢

8 595 900.- K¢




Zavady, vaznouci na nemovitosti:

Veskeré zavady jsou podrobné rozepsany na pfilozeném LV ¢€.173 pro k.a. Milostovice datu
24.3.2020. Tyto zavady budou prodejem nemovitosti vymazany z KN, proto obvyklou cenu
nemovitosti neovliviuji.

Porovnani s obdobnymi nemovitostmi :




Prodej pfizemni novostavby rodinného domu dispozicné uzplisobeného na 4+1, novostavba
dokoncena v 1ét¢ 2019. Jedna se Castecné o nizkoenergetickou (pasivni) dievostavbu - systém
eko-panel. Diim vystavén na vlastnim pozemku o celkové vyméie 939m2, v krasné rezidencni Ctvrti
(ulice Na Lucky ¢p 572) ve Slavkové u Opavy (6km od mésta Opava). Zastavéna plocha domu
155m2, uzitnd plocha cca 120m2. Stavba domu velmi dobfe provedena, vytapéni podlahové +
rozvod horkého vzduchu po domé z krbovych kamen umisténych v obyvacim pokoji. Dim
zateplen, technickou zvlastnosti domu je, ze stoji na tzv. pilotech, aby se minimalizoval ptistup
vlhkosti a je taktéz zajiSténo lepsi provzdusnéni celého domu. Okna plastova s vakuovymi trojskly
(vyborny izolant), ohfev vody el. bojler umistény v technické mistnosti. Polozeny pékné plovouci
podlahy, instalovany prosklené bezpecnostni dvete, na ptid¢ velky pochozi prostor (opét zatepleno).
Stiecha plechova, na zahrad¢ zakopana velka betonova retecni nadrz pro zachycovani déstové vody
z okapl. Na zahrad¢ ptiprava pro zapustény bazén (primér 4m) s technickou piipravou jeho
budouciho ohfevu pomoci tepelného cerpadla. Pozemek oplocen, vystavény tzv. plotové unikose,
chybi jiz pouze vyplné. Pfipraveny zéklad pro venkovni terasu. Diim napojen na obecni kanalizaci,
vodovod, elektro, na pozemku plynova piipojka (neni zavedena do domu). Pozadovana cena
4 750 000 K¢ za nemovitost, v€etné provize, véetné poplatkli, v€etné pravniho servisu, tj.39.583,-
Ké/m2. Korekce koeficientem zdroje 0,93, polohy 1,0, stavu a vybaveni 0,95, velikosti 0,9,
velikosti pozemku 1,0. Jednotkova cena po korekci 31.474,- KE/m2.
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nizkoenergeticky rodinny dim s dispozici 5+kk, zahradou, gardzi a terasou v klidné obci Otice
kousi¢ek za Opavou. Jednd se o patrovy rodinny diim, stojici na vlastnim pozemku o celkové
vyméte 494 m2 vcetné zahrady. Dispozi¢né je diim feSen takto: - 1. np: zadvefi, wc, technicka
mistnost, obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem a jidelnou, loZnice, privatni koupelna s wc - 2. np:
tf1 samostatné pokoje, koupelna s wc. Obyvaci pokoj a kuchyné je centrem veskerého déni v domé.
Spole¢né zde vatite, jite a odpocivate. Vzdy budete mit pfijemny vyhled do zahrady a na terasu,
kam se muzete kdykoliv zajit nadechnout Cerstvého vzduchu. LoZnice s vlastni koupelnou, ktera je
ukryta za obyvacim pokojem, nabidne dostate¢né soukromi a idealni podminky pro klidny spéanek.
Détem je navrzeno celé druhé patro, kde maji tfi samostatné pokoje, z nichz jeden lze uzivat jako
pracovnu. Dale je zde koupelna se sprchou a wc. Technické informace: - Nizkoenergeticky dim v
energetické tiidé B, vytapeni kondenzacnim kotlem nebo tepelnym cCerpadlem, - Dim je vystavén
kompletné z kvalitnich tvarnic YTONG, zateplen systémem ETICS 150-200 mm, - Plastova okna s
izola¢nim trojsklem — exteriér antracit, interiér bila + pfiprava na elektrické venkovni rolety, -
Sadrové omitky a sadrokartonové podhledy, podlahové vytapéni, vinylovd podlaha, - Dim je
kompletn¢ piipojen k inZenyrskym sitim — plyn, elektfina, voda, kanalizace. Pozadovana cena
6 128 500 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné DPH, tj.44.409,- K¢/m2. Korekce koeficientem
zdroje 0,93, polohy 1,0, stavu a vybaveni 0,85, velikosti 0,9, velikosti pozemku 1,15. Jednotkova
cena po korekci 36.334,- K¢/m2.




rodinny diim, umistény v obci Opava, mistni ¢ast Vlastovicky, k.i Jarkovice. Kdyz se zamétime na
popis nemovitosti, tak mizeme hovofit o tom, ze dim je dvougeneracni ¢i, ze se jedna o
dvojdomek. Dim byl v pribéhu Casu upravovan a piestavovan az do dnesni podoby. Majiteli
nemovitosti momentaln¢ vyuzivaji pouze jednu Cast rodinného domu. Druha c¢ast domu je
momentalné neobyvana a je nutna celkova rekonstrukce. V této c¢asti domu byla mimo jiné pavodné
i télocvicna, ale to je jiz velmi vzdalend a zapraSena minulost. Dim je vhodny jak pro rodiny s
détmi, tak se tato nemovitost velmi dobie jevi 1 jako investic¢ni piilezitost, kdy je moznost dim
ptestavét na né€kolik bytovych jednotek ¢i jednu ¢ast domu nechat na bydleni a druhou ¢ast predélat
na komercni ¢ast (restaurace, Wellness, posilovna a dalsi). Nyni se zamétime na ¢ast domu, ktera se
momentalné vyuziva. Jednd se o vétsi 3+1. V ptizemni ¢asti rodinného domu pii vstupu do domu je
veranda a nasledné pies chodbu se dostaneme do obyvaciho pokoje, ktery je spojen s kuchyni.
Soucasti kuchyné je také spiz. V pfizemni casti je dale koupelna. Po schodisti se dostaneme do
nadzemniho podlazi, kde jsou dva pokoje a balkon. Dim je podsklepen. Obé Casti domu jsou
propojeny, které 1ze kdykoliv oddélit. Druhd ¢ast je neobyvana. Velikost pfizemni ¢asti je 3+1. V
této Casti domu je rovnéz ptida. K domu patii dalsi stavby, které se na pozemku nachazeji - jedna se
o stodolu, ktera se vyuzivd jako gardz. Dim je vhodny pro rodinné bydleni v kombinaci s
hospodarskymi aktivitami. Pozadovand cena 4 200000 K& za nemovitost, vcetné provize,
tj.28.000,- K¢/m2. Korekce koeficientem zdroje 0,93, polohy 1,0, stavu a vybaveni 1,1, velikosti
0,9, velikosti pozemku 1,0. Jednotkova cena po korekci 25.780,- K¢&/m2.
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Primérna jednotkova cena €ini 31.196,- K&/m2. S ohledem na nesouhlas skute¢né zastavéné plochy
s evidenci v KM a sohledem na okolnosti prodeje, stanovuji jednotkovou srovndvaci cenu na
28.000,- K¢/m2. Zapocitatelna podlahova plocha domu ¢ini 296,41 m2. Za cely dim tedy
8.299.480,- K¢, po zaokrouhleni pak 8.300.000,- K¢.

Obvykla cena bez vlivu zavad : 8.300.000,- K¢

Obvykla cena zavad : 0,- K¢

Obvykla cena opravneéni : 0,- K¢

Obvyklou cenu nemovitosti - pozemku
p.C.st.169 s RD ¢C.p.101, a pozemku
p.C.188/18 stanovuji na 8.300.000.,- K¢.

Slovy: Osmmilionttfistatisic K¢

Jednotkovou srovnavaci cenu pozemku mimo funkéni celek sohledem na soucasnou
nezastavitelnost stanovuji na 100,- K&/m2. Za pozemek celkem 70.800,- K¢, po zaokrouhleni pak
70.000,- K¢.

Obvyklou cenu nemovitosti - pozemku
p.C.188/21stanovuji na 70.000,- K¢.

Slovy: Sedmdesattisic K¢

V Trsicich 17.6.2020

Ing. Jan Sima

Hostkovice 46

783 57 Trsice

telefon: 602719124

e-mail: hon.sima@seznam.cz

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.11.
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998 pod ¢.j.Spr 2982/98, pro zékladni obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby primyslové

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 6110-114/2020 znaleckého deniku.
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti k datu 24.3.2020 pro LV €. 173 pro k.u. Milostovice 10

Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace 3
Mapa oblasti 3
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Vypis z katastru nemovitosti k datu 24.3.2020 pro LV ¢. 173 pro k.u. Milostovice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.032.2020 00:00:00

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, ¢j.; KSOL 37 INS 1725/2020 pro Hana
Hrebenarova, Mgr.

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.azemi: 695149 Milostovice List wvlastnictvi: 173
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥Yadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdator Podil
lastnické prave
SJM Papezik Jiri a Papezikova Jarmila, Grudova 1176/10, 551216/1864
Katefinky, 74705 Opava 616222/1483

SJM = spoleéné jméni manZell

B Nemowvitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptsob ochrany
P St. 169 296 zastavéna plocha a

nadvofi
Soucdsti je stavba: Milostovice, &.p. 101, rod.dam
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 169

P 188/18 925 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

P 188/21 708 trvaly travni porost zemédélsky puadni
fond

P = prdvni vztahy jsou dotdeny zménou

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v casti B wvéetné scuvisejicich dadajnt

Typ vztahu

o Zastavni praveo smluvni
a) pohledavky ze smlouvy o uvéru v celkové wvysi 1 403 998,- K&
b) budouci pohledavky do celkové vysSe 1 403 998,- K&
doba wzniku do 31.12.2029
Oprdvneni pro
G. P. Investments a.s., Ostrovského 253/3, Smichov,
15000 Praha 5, RC/ICO: 28507461
Povinnost k
Parcela: St. 169, Parcela: 188/18

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 26.10.2009. Pravni
aéinky vkladu prava ke dni 26.10.2009.
V-7659/2009-806
Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 19.12.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.12.2019 07:35:00. Zapis
proveden dne 20.01.2020.
v-11872/2019-806
Pofadi k datu podle pravni fGpravy 0G&inné v dobé vzniku prava

o Zastavni praveo smluvni
- pohledavky ze smlouvy o avéru do vyse 1 100 000,- Ké
- budouci pohledavky do celkové vyse 3 200 000,- K&
doba vzniku do 16.5.2020
Oprdvnéni pro

Real estate financial hospital s.r.o., Ceskobratrska
1403/2, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava, RG/ICO:
28626389

Nemovitost

Katast

u v azemnim cbvedy, ve kterém vykonava
ufad pro Mo skoslezsky -aj, Katastrélnl pracovisté Opava, kéd: B06.
strana 1

ni spravu katastru nemovitosti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.032.2020 00:00:00
Okres: CZ0805 Opava

Obec: 505927 Opava
Kat.lzemi: 695149 Milostovice

List vlastnictvi: 173

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 169, Parcela: 188/18, Parcela: 188/21
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. =ze dne 16.05.2014.

téinky zapisu k ockamZiku 192.05.2014 11:00:44.
uloZeno na prac. Opava

Pravni
Zapis proveden dne 08.08.2014;

V-4607/2014-806
Pofadi k 19.05.2014 11:00
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&é.z. ze dne 16.05.2014. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 19.05.2014 11:00:44. Zapis proveden dne 08.08.2014;
ulozZeno na prac. Opava

V-4607/2014-806
Souvisejici zdpisy

Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zaAstavniho prava podle ob&.z. 2ze dne 16.05.2014. Pravni

téinky zapisu k okamZiku 19.05.2014 11:00:44. Zapis proveden dne 08.08.2014;
uloZeno na prac. Opava

V-4607/2014-806
o Zastavni praveo z rozhodnuti spravnihe organu
ve vysi 951 660,- K&
Oprdvnénl pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Na Jizdarné

3162/3, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava
Povinnost k

Parcela: St. 169, Parcela: 188/18, Parcela: 188/21

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zAstavniho prava 2460019/2016 /3216-80541-
803603 Finanéniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, UZP v Opavé ze dne

11.07.2016. Pravni Oéinky zépisu k okamziku 11.07.2016 09:00:09. ZApis proveden
dne 02.08.2016; uloZeno na prac. Opava

V-7216/2016-806
Poradi k 11.07.2016 09:00

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjiim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho préva_2460019/2016 /3216-80541-
803603 Finanéniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, UZP v Opavé ze dne

11.07.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 11.07.2016 09:00:09. Zapis
proveden dne 02.08.2016; uloZeno na prac. Opava

V-7216/2016-806
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 2460019/2016 /3216-80541-
803603 Finanéniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, UZP v Opavé ze dne

11.07.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 11.07.2016 09:00:09. Zapis
proveden dne 02.08.2016; ulozeno na prac. Opava

V-7216/2016-806

Nemovit

r Gzemnim ob
fad pro Moravskos
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.032.2020 00:00:00

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.lzemi: 695149 Milostovice List wvlastnictvi: 173

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
ve vySi 6 759 626 K& s prislusSenstvim
Oprévnéni pro
Grosser Vladimir Ing., &.p. 151, 74751 Stébofice,
RE/ICO: 610801/0040
Povinnost k
Parcela: St. 169, Parcela: 188/18, Parcela: 188/21

Listina Exekuéni pfikaz o zFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 032 EX-
20/2019 -16 ze dne 18.03.2019. Pravni moc ke dni 03.04.2019. Pravni ucéinky
zapisu k okamZiku 06.05.2019 14:36:41. Zapis proveden dne 28.05.2019.
v-4079/2019-806
Poradi k 01.02.2019 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho ifadu
ve vysi 229 100 K& s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
FICHNA - HUDECZEK a.s., Opavska 535/17, 74718 Pist,
RC/ICO: 27765857
Povinnost k
Parcela: St. 169, Parcela: 188/18, Parcela: 188/21

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 164 EX-
900/2019 -27 Exekutorsky urad Olomouc, Mgr. Jan Svoboda ze dne 01.07.2019.
Pravni moc ke dni 11.08.2019. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 17.09.2019
07:40:00. Zapis proveden dne 08.10.2019.

V-8269/2019-806
Poradi k 14.03.2019 00:00

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Podan navrh na nafiz.vykonu rozh.zfizenim soudc.zastav.prava
Oprdvnéni pro
Severomoravska stavebni spoleénost s. r. o., Suvorovova
573, 74242 Senov u Nového Ji&ina, RE/ICO: 47153849
Povinnost k
Parcela: St. 169, Parcela: 188/18, Parcela: 188/21

Listina Oznameni o podani navrhu na nafiz.vykonu rozh.zfizenim soudc.zast.pr. 29E-
3/2014 -5 Okresniho soudu v Opavé ze dne 24.01.2014. Pravni uéinky zapisu k
ckamziku 30.01.2014 12:45:55. Zapis proveden dne 21.02.2014.

Z2-592/2014-806

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jifi Trojanovsky, Farni 23, Frydek, 738 01 Frydek-
Mistek
Povinnost k
Papezik Jifi, Grudova 1176/10, Katefinky, 74705 Opava,
RE/IC0: 551216/1864

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Frydek-
Mistek 143 EX-00591/2016 -010 ze dne 20.01.2017. Pravni Aéinky zapisu k
okamZiku 09.02.2017 16:30:55. Zapis proveden dne 14.02.2017; uloZeno na prac.

r Gzemnim ob

ve kterém vykor statnl spravu katastru nemovitosti CR
fad pro Morav

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.032.2020 00:00:00

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.lzemi: 695149 Milostovice List wvlastnictvi: 173
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Frydek-Mistek
Z-944/2017-802
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 169, Parcela: 188/18, Parcela: 188/21
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 143 EX-00591/2016 -035 Exekutorsky

ufad Frydek-Mistek, JUDr. Jifi Trojanovsky, LL.M ze dne 09.02.2017. Pravni

ucéinky zapisu k okamziku 09.02.2017 16:30:45. Zapis proveden dne 21.02.2017;
uloZeno na prac. Opava

Z-979/2017-806
o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: JUDr. Jifi Trojanovsky, Farni 23, Frydek, 738 01 Frydek-
Mistek

Povinnost k
Papeéikoyé garmila, Grudova 1176/10, Katefinky, 74705
Opava, RC/ICO: 616222/1483

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Frydek-
Mistek 143 EX-00591/2016 -010 ze dne 20.01.2017. Pravni 0&inky zapisu k
okamZiku 09.02.2017 16:30:55. Zapis proveden dne 14.02.2017; uloZeno na prac.

Frydek-Mistek
2-944/2017-802
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 169, Parcela: 188/18, Parcela: 188/21
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 143 EX-00591/2016 -035 Exekutorsky

ufad Frydek-Mistek, JUDr. Jifi Trojanovsky, LL.M ze dne 09.02.2017. Pravni

ucéinky zapisu k ockamziku 09.02.2017 16:30:45. Zapis proveden dne 21.02.2017;
uloZeno na prac. Opava

2-979/2017-806
¢ Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. David Vybiral, Vitézné namésti 829/10,
160 00 Praha 6

Povinnost k
Papezik Jifi, Grudova 1176/10, Katefinky, 74705 Opava,
RC/ICO: 551216/1864

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 148 EX 1049/17-7 k 34 EXE
2847/2017-17 =ze dne 24.08.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 25.08.2017
20:04:10. Zapis proveden dne 29.08.2017; uloZeno na prac. Praha
Z-38601/2017-101
Souvisejici zdpisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 169, Parcela: 188/18, Parcela: 188/21

Nemovit

r Gzemnim ob
fad pro Moravskos
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.032.2020 00:00:00

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.lzemi: 695149 Milostovice List wvlastnictvi: 173
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 14BEX-1049/2017 -11 Exekutorsky
ufad Praha 6, Mgr. David Vybiral ze dne 06.09.2017. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 06.09.2017 20:07:11. Zapis proveden dne 08.09.2017; uloZeno na prac.
Opava

Z-4194/2017-806
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Svoboda, Dvofakova 222/32, 779 00 Olomouc
Povinnost k
Papezik Jifi, Grudova 1176/10, Katefinky, 74705 Opava,
RE/IC0: 551216/1864

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky tafad Olomouc, Mgr.
Jan Svoboda 164 EX-4478/2017 ze dne 03.11.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
06.11.2017 13:32:58. Zapis proveden dne 09.11.2017; uloZeno na prac. Olomouc

Z-9001/2017-805
Souvisejicl zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 169, Parcela: 188/18, Parcela: 188/21

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 164EX-4478/2017 -25 Exekutorsky
ufad Olomouc, Mgr. Jan Svoboda ze dne 06.11.2017. Pravni Géinky zapisu k

okamZiku 06.11.2017 13:32:59. Zapis proveden dne 09.11.2017; uloZeno na prac.
Opava

2-5202/2017-806
o Zahadjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Eva Koutnikova, Jezuitské nam. 156/2, 669 02 Znojmo
Povinnost k
Papezik Jif¥i, Grudova 1176/10, Katefinky, 74705 Opava,
RE/1C0: 551216/1864

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Znojmo 193
EX-5574/2018 -8 ze dne 30.08.2018. Pravni acinky zapisu k okamziku 05.09.2018
23:12:11. Zapis proveden dne 07.09.2018; uloZeno na prac. Znojmo

Z-5484/2018-713
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 169, Parcela: 18B8/18, Parcela: 188/21
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 193EX-5574/2018 -17 Exekutorsky
ifad Znojmo, JUDr. Eva Koutnikova
ze dne 14.09.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.09.2018 23:21:37.

Zapis proveden dne 20.09.2018; uloZeno na prac. Opava

Z-5201/2018-806

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 169, Parcela: 188/18, Parcela: 188/21
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 3638684/2018 /3216-80542-805096

Finanéniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, UzP v Opavé ze dne 02.11.2018.
Pravni néinky zapisu k okamZiku 05.11.2018 16:25:38B. Zapis proveden dne

Nemovit gzemnim obvody

osti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.032.2020 00:00:00

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.lzemi: 695149 Milostovice List wvlastnictvi: 173
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

09.11.2018.

Z-6083/2018-806
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti 3638684/2018 /3216-
80542-805096. Pravni moc ke dni 19.11.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku
23.11.2018 13:40:35. Zapis proveden dne 30.11.2018.

Z-6451/2018-806
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jifi Trojanovsky, LL.M., Potoé&ni 1094, Frydek, 738 01
Frydek-Mistek

Povinnost k
PapeZik Ji¥i, Grudova 1176/10, Katefinky, 74705 Opava,
RC/ICO: 551216/1864

Lisrina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Frydek-
Mistek 143 EX-01319/2018 -007 (34 EXE 3147/2018) ze dne 16.11.2018. Pravni
Aéinky zapisu k okamziku 22.11.2018 10:30:41. Zapis proveden dne 27.11.2018;

uloZeno na prac. Frydek-Mistek
2-6175/2018-802
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 169, Parcela: 1B8/18, Parcela: 188/21
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 143EX-01319/2018 -026 Exekutorsky
ufad Frydek-Mistek, JUDr. Jifi Trojanovsky, LL.M ze dne 22.11.2018. Pravni

uéinky zapisu k okamZiku 23.11.2018 08:30:54. Zapis proveden dne 03.12.2018;
uloZeno na prac. Opava

Z-6453/2018-806
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov
Povinnost k
nge%ik Jifi, Grudova 1176/10, Katefinky, 74705 Opava,
RC/ICO: 551216/1864

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-02451/2019 -8 povéfeny
soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Prerov ze dne
19.02.2019. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 21.02.2019 15:18:04. Zapis proveden
dne 26.02.2019; uloZeno na prac. Pferov

Z-2114/2019-808
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 169, Parcela: 188/18, Parcela: 188/21

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 203EX-02451/2019 -20 Exekutorsky
ufad Pferov, JUDr.Lukas Jicha ze dne 21.02.2019. Pravni aGéinky zapisu k

okamZziku 21.02.2019 15:18:02. Zapis proveden dne 27.02.2019; uloZeno na prac.
Opava

Z-989/2019-806
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Eva Koutnikova, Jezuitské nam. 156/2, 669 02 Znojmo

Nemovit r Gzemnim ob

fad pro Moravskos
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.032.2020 00:00:00

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.lzemi: 695149 Milostovice List wvlastnictvi: 173
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

L

Povinnost k

P§pe§ik Jifi, Grudova 1176/10, Katefinky, 74705 Opava,
RC/ICO: 551216/1864

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského tufadu Znojmo 193
EX-1552/2019 -9 ze dne 10.04.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 10.04.2019
23:27:26. Zapis proveden dne 12.04.2019; uloZeno na prac. Znojmo

Z-2434/2019-713
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k

Parcela: St. 169, Parcela: 188/18, Parcela: 188/21

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 193EX-1552/2019 -16 Exekutorsky
ufad Znojmo, JUDr. Eva Koutnikova ze dne 25.04.2019. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 25.04.2019 23:09:21. Zapis proveden dne 02.05.2019; uloZeno na prac.
Opava
Z-2224/2019-806
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabf¥eh na Moravé

Povinnost k
Pipe§ik Jifi, Grudova 1176/10, Katefinky, 74705 Opava,
RC/ICO: 551216/1864
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &. j. 139EX 10898/19-020 =ze
dne 23.05.2019. Pravni uéinky zapisu k oka@iiku 23.05.2019 16:45:42. Zapis
proveden dne 24.05.2019; uloZeno na prac. Sumperk
Z-3810/2019-809
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 169, Parcela: 188/18, Parcela: 188/21

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 139EX-10898/2019 -027 Exekutorsky
Afad Sumperk, Mgr. Marcel Kubis ze dne 23.05.2019. Pravni u&inky zapisu k
okamziku 23.05.2019 17:04:05. Zapis proveden dne 27.05.2019; uloZeno na prac.
Opava

Z-2957/2019-806

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 13%9EX-10898/2019
-027. Pravni moc ke dni 10.06.2019. Pravni u&inky zapisu k okamZiku
16.07.2019 16:44:24. Zapis proveden dne 19.07.2019%9; uloZeno na prac. Opava

2-3792/2019-806
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ing. Josef Cingros, Exekutorsky ufad Brno-mésto,
Bohunicka 728/24a, Brno 619 00
Povinnost k
Papezik Jifi, Grudova 1176/10, Katefinky, 74705 Opava,
RE/1E0: 551216/1864

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 009 EX-1088/2019 -34
Exekutorsky nufad Brno-mésto ze dne 11.07.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZziku

Nemovit
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.032.2020 00:00:00

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.lzemi: 695149 Milostovice List wvlastnictvi: 173
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

11.07.2019 16:03:31., Zapis proveden dne 15.07.2019; uloZeno na prac. Brno-mésto
Z-9890/2019-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 169, Parcela: 188/18, Parcela: 188/21

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci 009 EX-1088/2019 -38 Exekutorsky
ufad Brno-mésto, Mgr. Ing. Josef Cingrod ze dne 11.07.2019. Prawvni aéinky
zapisu k okamziku 11.07.2019 16:03:30. Zapis proveden dne 16.07.2019; uloZeno
na prac. Opava

Z-3734/2019-806

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 009EX-1088/2019 -
38. Pravni moc ke dni 25.07.2019. Pravni Géinky zdpisu k okamZiku 05.09.2019
12:01:11. Zapis proveden dne 11.09.2019; uloZeno na prac. Opava

Z-4603/2019-806

o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabifeh na Moraveé

Povinnost k

Papezik Ji#fi, Grudova 1176/10, Katefinky, 74705 Opava,
RC/ICO: 551216/1864

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &. j. 139EX 26042/19-019 =ze
dne 01.10.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 01.10.2019 17:04:55. Zapis
proveden dne 03.10.2019; uloZeno na prac. Sumperk

Z2-7171/2019-809
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 169, Parcela: 188/18, Parcela: 188/21

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 139EX-26042/2019 -025 Exekutorsky
ufad Sumperk, Mgr. Marcel Kubis ze dne 01.10.2019. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 01.10.2019 17:04:58. Zapis proveden dne 07.10.2019; uloZeno na prac.
Opava

Z-5109/2019-806

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti prAvni moci usneseni 139EX-26042/2019
-025. Pravni moc ke dni 18.10.2019. Pravni uéinky zdapisu k okamZiku
25.11.2019 16:51:25. Zapis proveden dne 02.12.2019; uloZeno na prac. Opava

Z-6055/2019-806

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Svoboda, Dvofakova 222/32, 779 00 Olomouc
Povinnost k

Papezik Jifi, Grudova 1176/10, Katefinky, 74705 Opava,
RC/ICO: 551216/1864

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Olomouc -
Mgr. Jan Svoboda 164 EX-3895/2019 -15 ze dne 19.12,2019. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 21.01.2020 15:01:09. Zapis proveden dne 23.01.2020; uloZeno na prac.
Olomouc

Nemovit
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.032.2020 00:00:00

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.lzemi: 695149 Milostovice List wvlastnictvi: 173

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-651/2020-B05
Souvisejici zapisy
Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 169, Parcela: 188/18, Parcela: 188/21

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 164 EX-3895/2019 -44 Exekutorsky
ufad Olomouc, Mgr. Jan Svoboda ze dne 21.01.2020. Pravni Géinky zapisu k
okamZiku 21.01.2020 15:01:09. Zapis proveden dne 27.01.2020; uloZeno na prac.
Opava

Z-356/2020-B06

o Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
insolvenéni spravce: Mgr. Hana Hfebenafova
Povinnost k

Pépeiik Jifi, Grudova 1176/10, KateZfinky, 74705 Opava,
RE/1C0: 551216/1864

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o dpadku KSOS 37 INS-1725/2020 -A-17 Krajského
soudu v Ostravé ze dne 17.03.2020. Pravni Gcéinky zapisu k okamZiku 17.03.2020
13:34:51. Zapis proveden dne 23.03.2020; uloZeno na prac. Opava

2-1466/2020-806

Flomby a upozornéni

Cislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotfena zménou

Z-1475/2020-806
V-2378/2020-806

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 04.07.2003. Pravni Gc¢inky vkladu prava ke dni 04.07.2003.

V-3758/2003-806
Pro: PapeZik Ji¥i a PapeZikova Jarmila, Grudova 1176/10, Katefinky, RC/ICO: 551216/1864
74705 Opava 616222/1483

o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby =ze dne 21.09.2009.
Z-18343/2009-806
Pro: PapeZik Jifi a PapeZikova Jarmila, Grudova 1176/10, Katefinky, RC/ICO: 551216/1864
74705 Opava 616222/1483

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra m2]
188/18 51400 925
188/21 51400 708

Pokud je vyméra beonitnich dill parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni boniteowvidn

Nemovitosti

u v dzemnim cbveduy, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastr
strana 9

1nl pracoviité Opava, kéd: B06.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2020 00:00:00

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.lzemi: 695149 Milostovice List wvlastnictvi: 173

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni uarad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kod: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.03.2020 11:37:51
Cesky rifad zemdméficky a katastrdlni — SCD

Nemovitosti jsouw v Gzemnim obvoduy, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlnl ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrélnl pracovisté Opava, kdéd: 806.
strana 10
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Kopie katastralni mapy ze dne 17.6.2020
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Fotodokumentace
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Mapa oblasti
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