| REXIMREALITY
Drazebni vyhlaska ¢€.j. 727ND2020

o konani vefejné drazby nedobrovolné dle zékona €. 26/2000 Sh.

Touto DraZebni vyhladkou se vyhlaSuje konani vefejné draZby nedobrovolné.

1. Drazebnik

REXIM REALITY s.r.0., sidlem Radlicka 1170/61, 150 00 Praha 5, IC: 49245031, zastoupeny jednatelem spole¢nosti Ing.
Janem Kfizem. Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 20645. Drazebnik
je opravnén k provadéni vefejnych draZzeb dobrovolnych, nedobrovolnych a elektronickych podle zékona €. 26/2000 Sb. o
vefejnych drazbach v platném znéni.
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2. Navrhovatel

LEXICO, a.s., sidlem Legionafska 1319/10, 779 00 Olomouc — Nova Ulice, IC: 25856235, zastoupeny ¢lenkou predstavenstva
Klarou Holeckovou. Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, sp. zn. B 2322.
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3. Vlastnik predmétu drazby, zastavce a dluznik

Vlastnik pfedmétu drazby, Zastavce a Dluznik: Miroslav Albrecht, nar.03.04.1985, bytem Druzstevni 926, 389
01 Vodnany - Vodnany II.

4. Misto, datum a ¢as zahajeni drazby

DraZba se uskutecni v zasedaci mistnosti na adrese: Radlicka 1170/61, 150 00 Praha 5.

Datum konani drazby se stanovuje na den 11.01.2021.

Zahajeni drazby bude provedeno prohlasenim licitatora, Ze zahajuje drazbu, v 08.00 hod.

Vefejnost ma pfistup do prostor, v nichz bude probihat drazba, 10 minut pfed zahajenim drazby. Zapis u€astnikd do drazby
bude zahajen v 07.30 hod.

5. Datum a ¢as konani prohlidky pfedmétu drazby

Prvni prohlidka 04.01.2021 v 09.00 hod

Druha prohlidka 08.01.2021 v 09.00 hod

Sraz zajemcl o prohlidku je pred drazebnou nemovitosti na adrese: Druzstevni 926, obec Vodnany, okres Strakonice. GPS:
49°8'25.687"N, 14°10'8.948"E.

6. Prihlaseni pohledavek drazebnich véitelt

Drazebni véfitelé mohou u drazebnika do 15 dni pfed zahajenim drazby prihlasit své pohledavky véetné pfisluSenstvi ke dni
konani drazby a doloZi jejich vznik a zajisténi pravem k pfedmétu draZby listinami v originale nebo v Gfedné ovéfeném opise.
Podpis draZebnich véfiteld na pfihlaSeni pohledavky musi byt (fedné ovéfen. Tim neni dotéeno ustanoveni § 57 zakona €.
26/2000.
Prihlasky pohledavek drazebnich véfitell véetné pfisluSenstvi ke dni konani drazby budou feSeny pfislusnymi Dodatky
k DraZebni vyhlasce. VySe pohledavky draZebniho véfitele ke dni pfedpokladaného konéni drazby, v€etné pfisludenstvi je
nasledujici: Vy3e pohledavky draZebniho véfitele ke dni pfedpokladaného konani drazby, véetné pfisluSenstvi, je nasledujici:
LEXICO, a.s., sidlem Legionafska 1319/10, 77900 Olomouc — Nova Ulice, IC: 25856235.

PfihlaSena pohledavka vetné prisluSenstvi ke dni konani drazby je ve vySi 1 897 116,94 KE.

7. Nejnizsi podani, minimalni pfihoz a drazebni jistota

Nejnizsi podani: 1.600.000,- K¢
Minimalni piihoz: 10.000,- K¢
Drazebni jistota: 480.000,- K¢

DraZba bude pro vydraZitele provedena bezuplatné, odménu draZzebnika hradi navrhovatel.

8. Piedmét drazby

Pfedmétem drazby nedobrovolné je soubor nemovitosti, véetné vSech souéasti a pfisluSenstvi, zapsany na listu vlastnictvi €.
4921 pro katastralni tzemi Vodnany, obec Vodnany, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Jihogesky kraj, Katastralni pracovisté
Strakonice.

Nemovitosti, Pozemky

Parcela Vyméra (m2) Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpusob ochrany

St. 1598 162 zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba: Vodiiany I, €.p. 926, rod. diim

Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 1598

964/7 240 zahrada zemédélsky pudni fond
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Popis predmétu drazby

Rodinny ddm ¢p. 926, je situovan na samém jihozapadnim okraji Vodfan, v ulici Druzstevni, v zastavbé obdobnych fadovych
rodinnych dom(. Pozemek je protahlého obdélnikového pidorysu. Dle mapy povodiovych Gzemi neni pozemek v zaplavové
z6né. Vodiany jsou mésto v okrese Strakonice v Jihodeském kraji, 29 km severozapadné od Ceskych Budgjovic na fece
Blanici. Ve mésté Zije pfiblizné 7 000 obyvatel. Vodiany leZi na Zelezni¢ni trati Cigenice —Volary, na které je rovnéz zastévka v
mistni ¢asti Prazak. P¥i severovychodnim okraji mésta se kFizi silnice 1/20 do Pisku a Ceskych Budgjovic se silnici 1/22 do
Strakonic. Tyto hlavni silnice mésto mijeji obchvatem. V obci je kompletni vybavenost, minimalni nezaméstnanost, nebot v obci
je dostatek pracovnich pfilezitosti (spoleCnost A. Pottinger vyrabgjici zemédélské stroje, spoleénost Vodnanska drlibez). V obci
jsou vybudovany veskeré vefejné inZenyrskeé sité.

Jedna se fadovy dvoupodlazni rodinny dim €p. 926 se sedlovou stfechou, vinitou eternitovou krytinou, dle zapisu v KN
zastavéna plocha a nadvofi ¢ini 162 m2, plocha zahrady 240 m2, celkem 402 m2. Nemovitost je témérF ¢tvercového pidorysu, s
pfedzahradkou, samostatnym vjezdem do garaze. Fasada domu smérem do ulice je opravena, sokl a obklad kabfincem je
poSkozen. Okna jsou plvodni dfevéna, zdvojend, vstupni dvefe dfevéné prosklené, otevirava drevéna vrata do garaze. Dim je
napojen na veskeré inZzenyrskeé sité obce. Zastavéné plocha rodinnym domem ¢ini dle KN — ortofoto mapy cca 94 m2, zbyvajici
Cast zastavéné plochy tvofi zpevnéna plocha za domem a pfedzahradka. V zadni &asti zahrady je situovan sklenik. Zadni strany
pozemk( zahrad rodinnych dom0 lezi na okraji zemédélského pozemku. Okoli nemovitosti je tvofeno obdobnymi fadovymi
patrovymi rodinnymi domy.

k nemovitosti a pozemk{im jsou obsazeny ve znaleckém posudku, ktery bude k dispozici u drazebnika.

S pfedmétem nedobrovolné drazby, zapsanym na listu vlastnictvi €. €. 4921 pro katastralni zemi Vodiany, obec Vodrany,
vedeném u Katastralniho ufadu pro JihoCesky kraj, Katastraini pracovidté Strakonice, jsou spojena nésledujici omezeni
vlastnického prava (stav ke dni 09.09.2020):
Oddil C
Zastavni pravo smluvni - Opravnéni pro: LEXICO, a.s., Legionafska 1319/10, Nova Ulice, 779 00 Olomouc, IC: 25856235.
V-358/2016-307, V-480/2020-307
Souvisejici zapisy:
Podzastavni pravo: Opravnéni pro Artesa, spofitelni druzstvo, Skrétova 490/12, Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC: 25778722
V-1455/2020-307
Zavazek nezaijistit zast. pr. ve vyhodnéj§im pofadi novy dluh  V-358/2016-307
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého  V-358/2016-307
ZapoCeti vykonu zast. Prava dle zak. o spotf. uvéru  Z-966/2020-307
Oddil D
Zahéjeni exekuce - povéreny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Z-24540/2020-101, Z-2938/2020-307
- povéreny soudni exekutor JUDr. et Mgr. Jifi Leskovijan, LL.M., Z-3817/2020-307, Z-3783/2020-307

Navrhovatel drazby prohlasuje, ze do dne konani drazby nedobrovolné doruéi drazebnikovi v pisemné podobé
vyrozuméni o ukoncéeni exekuce. Toto vyrozuméni bude vyhotoveno prislusnym exekutorskym dradem, tzn., Ze na listu
vlastnictvi zapsana zahajena exekuce nebude piekazkou pro provedeni drazby nedobrovolné. Pokud se tak nestane,
drazebnik od drazby nedobrovolné upusti v souladu se zdkonem o vefejnych drazbach.

Udaje o predmétu drazby uvedené v drazebni vyhlasce, zejména pak Udaje o popisu stavu predmétu drazby a o pravech a
zavazcich na pfedmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci. Navrhovatel zaruéuje vlastnosti
pfedmétu draZby nebo odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném drazebni vyhlaSkou.

Zastavni prava a omezeni dispozi¢nich prav k pfedmétu drazby uvedenych na Listu viastnictvi ve smyslu § 57 a § 58 z&kona €.
26/2000 Sb., zakon o vefejnych drazbach, zaniknou zpenézenim, t.j. vydrazenim véci.
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9. Zjisténa cena predmétu drazby

Cena pfedmétu drazby byla zjiténa znaleckym posudkem pod pof. €. 912-54/20 znaleckého deniku ze dne 01.09.2020 na
¢astku 2.123.000,- KE. Znalecky posudek zpracoval soudni znalec Ing. Vladislava KlikoSova.

10. Drazebni jistota

DraZebni jistota byla stanovena na ¢astku 480.000,- K¢.

DraZebni jistota musi byt slozena nejpozdgji do zahajeni drazby, a to:

a) pfevodem na UcCet draZebnika Cislo 2107747322/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s., kde variabilni symbol
je u pravnické osoby IC nebo u fyzické osoby datum narozeni ve forméatu ddmmrrrr (den, mésic a rok narozeni), popt. cizozemci
drazebnikem prfidéleny variabilni symbol. Specificky symbol je 7272020.

b) postovni poukazkou na vySe uvedeny ucet nebo slozenim hotovosti na vy$e uvedeny ucet,

c) ve formé& bankovni zaruky.
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S odvolanim na znéni § 14 odst. 2 zakona €. 26/2000 Sb. o vefejnych drazbach v platném znéni, je vylou€eno sloZeni draZebni
jistoty v hotovosti do rukou drazebnika.

Pokud U¢astnik drazby slozi drazebni jistotu formou bankovni zaruky, pfedloZi originalni bankovni zaruku — zaruéni listinu, ktera
musi obsahovat prohl&Seni na prvni vyzvu a bez ndmitek do vySe 480.000,- KE. Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou se
sidlem na Gzemi Ceské republiky nebo zahraniéni bankou opravnénou pisobit v souladu se zakonem o bankach na Gzemi
Ceskeé republiky.

Bankovni zaruka musi byt platnd minimalné &tyfi mésice od skonceni drazby a nesmi obsahovat povinnost véfitele k tomu, aby
byl drazebnik povinen vyzvat nejprve dluznika ke spInéni zavazku ze zaruky. Drazebnik bude v zaruéni listiné oznacen
nasledn&: REXIM REALITY s.ro., IC: 49245031, sidlem Radlicka 1170/61, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze sp. zn. C 20645.

DraZebni jistotu nelze uhradit platebni kartou, $ekem, ani sménkou.

Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je vypis z UCtu 0 odepsani ¢astky z utu, poStovni poukazka, pokladni sloZenka, original
zarucni listiny osvéd&ujici bankovni zaruku). V pfipadé UGhrady drazebni jistoty na bankovni Uet drazebnika bankovnim
pfevodem &i poStovni poukazkou, je za den uhrazeni drazebni jistoty povazovan den pfipsani drazebni jistoty na bankovni uéet
draZebnika.

Lhita pro sloZeni drazebni jistoty v penézich zacina bézet dnem uvefejnéni draZebni vyhla8ky na centralni adrese a konci
zahajenim drazby. Drazebni jistota slozena bankovnim pfevodem musi byt do skonceni Ihiity pro slozeni drazebni jistoty
pfipsana na Ucet drazebnika.

Drazebnik stanovuje konec Ihlty pro sloZeni drazebni jistoty ve formé bankovni zaruky, jakoz i pro pfedlozeni veskerych
dokladU, tykajicich se bankovni zaruky nejpozdéji do Sestnacté hodiny pracovniho dne bezprostfedné pfedchazejiciho dni
konani elektronické drazby.

Slozena drazZebni jistota bude Ucastnikim, ktefi pfedmét drazby nevydraZi, vracena bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do péti
pracovnich dnd ode dne konani drazby. A to stejnym zptisobem, jakym byla slozena, pokud nebude dohodnuto jinak.
Ugastnikim drazby, ktefi se nestanou vydraZiteli, a ktefi slozili draZebni jistotu ve formé bankovni zaruky, se vraci zaruéni listiny
ihned po skonéeni drazby, pficemz si tito G€astnici vyzvednou zaruéni listiny v sidle drazebnika, pokud nebude dohodnuto jinak.

11. Upozornéni pro drazebni véfitele a osoby s predkupnim pravem k predmétu drazby

Drazebni véfitelé mohou u drazebnika do 15 dnu pred zahajenim drazby pfihlasit své pohledavky véetné pfisluSenstvi ke dni
konani drazby a doloZi jejich vznik a zajisténi pravem k pfedmétu draZby listinami v originale nebo v Gfedné ovéfeném opise.
Podpis draZebnich véfiteld na pfihlaSeni pohledavky musi byt Gfedné ovéfen. Tim neni dotéeno ustanoveni § 57 zakona €.
26/2000.

Ugastnici drazby, ktefi maji k predmétu drazby predkupni pravo, jsou povinni doloZit drazebnikovi své pravo listinami v originale
nebo v Ufedné ovéfeném opise do zahajeni drazby, jinak je nelze v drazbé uplatnit.

Ma-li néktery z Gcastnikl drazby pfedkupni pravo v(ci pfedmétu drazby a dolozZi-li to draZebnikovi pfed zahajenim drazby, neni
tento Ucastnik draZby stanovenym piihozem vézan; uCini-li podani ve stejné vysi jako nejvy3Si podani a neudinil-li podani ve
stejné vysi jako nejvysSi podani spoluvlastnik, udéli licitator pfiklep ucastnikovi drazby opravnénému z prfedkupniho prava.

12. Prabéh drazby a podminky tcasti

Pribéh vefejné drazby upravuje Drazebni fad vydany drazebnikem, ktery je k dispozici v sidle drazebnika a v misté konani
drazby. Ugastnici drazby a ostatni pFitomni na drazbé jsou v pribéhu jejiho konani povinni nerusit pribéh drazby chovanim
odporujicim dobrym mravim. Nesméji ¢init zadné kroky k tomu, aby mafili &i jakymkoli zplsobem ovliviiovali volny priibéh
drazby. V této souvislosti je tfeba upozornit na trestny €in pletichy pfi vefejné drazbé podle § 258 trestniho zakoniku - zakona €.
40/2009 Sb. v platném znéni.

Ugastniky drazby mohou byt osoby pravnické i fyzické a stat, budou-li splfiovat podminky stanovené v § 3 a § 36 zakona
&.26/2000 Sb., o vefejnych drazbach v platném znéni. Ugastnici drazby jsou povinni doloZit svou totoznost, popfipadé své
oprévnéni jednat za u€astnika drazby, a to v pfipadé obchodnich spoleénosti vypisem z obchodniho rejstfiku ne star§im tfi
mésicl (originalem ¢i ovérenou kopii) a jeji statutarni zastupce platnym prikazem totoZnosti, v pfipadé jinych pravnickych osob
dokladem o registraci v pfisluSném registru Ci rejstfiku ne starSim tfi mésic (originalem ¢&i ovérenou kopii), z néhoz bude
zZjevné, kdo a v jakém rozsahu je za pravnickou osobu opravnén jednat. Je-li uastnikem drazby obchodni spole¢nost ¢i jina
pravnickd osoba - cizozemec, doloZi svou totoZznost do Ceského jazyka soudnim tlumoénikem pielozenym vypisem
z obchodniho ¢&i jiného rejstfiku ¢i dokladem o registraci ne starSim tfech mésict (originalem ¢i ovéfenou kopii), z néhoz bude
Zjevné, kdo a v jakém rozsahu je za pravnickou osobu oprévnén jednat; pokud se v pfipadé cizozemce nejedna o obchodni
spole€nost ¢i jinou pravnickou osobu sidlici v &lenské zemi Evropského hospodaiského prostoru, musi byt doklady pfedany
drazebnikovi se superlegalizovanym pfekladem do éeského jazyka.

Ugastnik drazby se méize v drazbé nechat zastupovat prokuristou, nebo zastupcem na zakladé pisemné piné moci, s Ufedné
ovéfenym podpisem, udélené k zastupovani pro tuto konkrétni drazbu.

Ugastnici drazby — fyzické osoby — predloi platné pritkazy totoznosti. Dale jsou povinni doloZit své Gestné prohlasent, Ze nejsou
osobami vylou¢enymi z drazby. Pokud &estné prohladeni G€astnika bude v cizim jazyce, plati pro néj obdobné shora uvedené.
Pokud je ucastnik — fyzicka osoba — Zenaty nebo vdana a pokud je jeho nakladani s majetkem omezeno jinym pravem tfeti
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osoby (spoleénym jménim manzell & pravem obdobnym spole¢nému jméni manzelt), je povinen dolozit draZzebnikovi plnou
moc ne starsi tfech mésicl (original &i ovéfenou kopii), vystavenou touto osobou, z niz bude ziejmé, ze zmocnitel souhlasi
s nabytim pfedmétu drazby a s podminkami nabyti viastnictvi ¢i jiného prava k pfedmétu drazby. Ohledné naleZitosti pIné moci
plati shora uvedené.

Ugastnik drazby doloZi pfi zapisu do drazby doklad o zaplaceni drazebni jistoty (vypis z Uétu o odepsani &astky z Uétu, postovni
poukazku, doklad o Uhradé v hotovosti - pokladni sloZzenku, doklad o pfedlozZeni bankovni zaruky apod.), pfipadné muze slozit
drazebni jistotu na misté v hotovosti k rukédm draZebnika, pokud toto neni stanoveno jinak v €lanku 10. této draZebni vyhlasky.
Poté se zapiSe do listiny ,Zapis U¢astniku vefejné drazby“ a bude mu pfidéleno drazebni &islo.

13. Lhita a zpusob Ghrady ceny dosazené vydrazenim

Drazebni jistota sloZzena v penézich a jeji pfisluSenstvi se zapoCita vydraZiteli na cenu dosazenou vydrazenim. Zbyvajici ¢ast
ceny dosazené vydrazenim je vydrazitel povinen uhradit ve lhité do 10 kalendarnich dnl od skonceni drazby nebo
v pfipadé, Ze bude cena dosazend vydraZzenim vy$8i nez 5.000.000,- K&, je vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou
vydrazenim do 30 dn( od skonceni drazby, a to ve prospéch uctu drazebnika €islo 2107747322/2700 vedeny u UniCredit Bank
Czech Republic, a.s., pfipadné v hotovosti. Variabilni symbol je IC pravnické osoby nebo u fyzické osoby datum narozeni ve
formatu ddmmrrrr (den, mésic a rok narozeni), popf. cizozemci drazebnikem pfidéleny variabilni symbol. Specificky symbol
7272020.

Byla-li vydraZitelem slozena draZebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydraZitel povinen uhradit cenu dosaZzenou
vydrazenim zplsobem shora uvedenym v plné vysi v terminu jeji splatnosti.

Jiny zplsob Uhrady ceny dosazené vydrazenim nez platba v penézich neni pfipustny. Cenu dosazenou vydrazenim nelze
uhradit zapoctenim, sménkou, Sekem ani platebni kartou.

Uhradi-li vydraZitel cenu dosaZenou vydraZzenim v terminu splatnosti, pfechazi na néj vlastnictvi pfedmétu drazby k okamziku
udéleni pfiklepu. V pfipadé neuhrazeni ceny dosazené vydrazenim ve stanovené |h(ité se drazba stava zmarenou. V takovém
pFipadé je drazebnik opravnén pozadovat po vydraziteli nahradu nakladi drazby. Uhrada néakladi drazby bude ¢erpana ze
slozené drazebni jistoty, pfipadné bude draZzebnikem pozadovano plnéni od banky poskytujici bankovni zaruku.

14. Podminky predani pfedmétu drazby vydraziteli

Pfedmét drazby bude vydraziteli pfedan po Uplném zaplaceni ceny dosazené vydraZenim po podpisu pfedavaciho protokolu.
Pfedmét draZzby preda byvaly vlastnik bez zbyte¢ného odkladu vydraziteli oproti dolozeni potvrzeni o nabyti vlastnictvi a
totoznosti vydraZitele podle podminek uvedenych v drazebni vyhl&Sce. DraZebnik na misté sepide protokol o pfedani pfedmétu
drazby.

Podminkou pfedani pfedmétu drazby je jeho pfedani v pracovni den mezi 8.00 — 16.00 hod. VeSkeré néklady spojené
s pfedanim a prevzetim pfedmétu draZby nese vydrazitel, vyjma nadbyteénych nakladl vzniklych z divodu na strané byvalého
vlastnika nebo drazebnika. Naklady drazebnika budou Uctovany ve vysi 6.000,- K& za pfedani pfedmétu drazby. Tato ¢astka je
véetné zakonem stanovené DPH. Drazebnik provede vyuctovani nakladd k okamziku podpisu pfedavaciho protokolu. Vydrazitel
je povinen uhradit tyto naklady bezprostfedné po podpisu pfedéavaciho protokolu.

Nebezpeci Skody na pfedmétu drazby pfechazi z jeho drZitele na vydraZitele dnem pfedani pfedmétu drazby, tyZ den pfechazi
na vydrazitele odpovédnost za Skodu zpisobenou v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydraZitel v prodleni s pfevzetim
predmétu drazby, nese nebezpedi Skody na pfedmétu drazby a odpovédnost za Skodu zplsobenou v souvislosti s pfedmétem
drazby vydrazitel.

15. DalSi ujednani

Navrhovatel odpovida za vady pfedmétu drazby pouze v rozsahu stanoveném drazebni vyhlaskou.

Drazebni vyhlaska byla sepsana v péti originalech. Text drazebni vyhlasky zaSle drazebnik v zakonem stanovenych Ihitach
osobam uvedenych v § 43 odst. 5 z&kona o vefejnych drazbach.

Veskera prava a povinnosti draZzebnika, G¢astnik( drazby i dalSich osob, které budou na drazbé pfitomny i jejich prava budou
provedenim drazby dotCena, v této Drazebni vyhlaSce neuvedend, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢&. 26/2000 Sb. o
vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich predpis(, a zakony souvisejicimi.

V Praze,dne................ 2020 V Praze,dne................ 2020
CREXMREALMYsro. LEXICO,as.
Ing. Jan KFiZ, jednatel Klara HoleCkova, ¢len predstavenstva
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