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1 NALEZ

1.1 Znalecky ukol

Ukolem znalce je stanovit cenu obvyklou nemovitych véci v k.u. Ptice, obec Ptice, okres Praha-
zapad, Stfedocesky kraj, Ceska republika, a to:

Ckres: CEZ020A Praha-zapad Obesc: 532789 Ptice
Fat.uzemi: 736635 Ptice Li=t wlastnictwi: 1159
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Vlastnik, jiny cpravnény Tdentifikator

Vliastnické prdvo

Siminek Marek, Do LouZzku 71, 25218 Ptice 860516/0168

rn N PR N N [} s [} N
Vymera |m=z] Druh pozemku Z_:_"i.i:;::b VYUE1TL Z_:_"i.i:;::b O:?!'_‘L'E_'Z:..’

346 zastaveéna plocha a
nadvorfi

vba: Ptice, &.p. 71, rod.dim

pozemku p.d&.:r St. 161

46 zastavéna plocha a
nadvofi
: bez épfé&e, garaz
I =smku p.&.: St. 320
334/16 295 zahrada zemédeélsky pudni
fond

1.2 Ucel posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro ucely dobrovolné drazby v ramci insolvencniho fizeni

1.3 Mistni Setreni

Prohlidka pfedmétnych nemovitych véci byla provedena dne 16. 09. 2020 za pritomnosti
zastupce znaleckého uUstavu STATIKUM s.r.o. a zastupce vlastnika nemovité véci.

1.4 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s. r. o. (ddle jen ,Znalec”) déle prohlasuje, Zze k objednateli neni ve
vztahu personalni ¢i finanéni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jedndni o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.

1.5 Predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:
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10.

11.

12.

Nebylo provedeno Z4ddné Setfeni pravosti a spravnosti podkladd predanych
zadavatelem. Udaje o skuteénostech obsazenych ve znaleckém posudku se povazuji za
pravdivé a spravné.

Informace z jinych zdrojl, na nichz je zaloZen cely, nebo ¢ast znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve viech pfipadech ovérovany.

Tento znalecky posudek muzZe byt pouzit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

Zhotovitel neprebird odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkach.
Nepredpoklada, Ze by divodem k prezkoumdni tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu
zpracovani.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotéenych
subjektl plny soulad se véemi aplikovanymi zakony a ptedpisy v CR.

Znalecky posudek zohledniuje vSechny skutecnosti zndamé zhotoviteli, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry.

Zhotovitel prohlasuje, Ze nema zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tykd, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k
pfedmétu znaleckého posudku.

Analyzy, nadzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladli, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, nazory a zavéry zhotovitele znaleckého posudku.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Dale se predpokladd, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadriovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen kromé téch, které jsou vyznaceny v listindch osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadna jeho €ast nesmi byt
zadnym zpasobem reprodukovdna, ukldddana do vyhledavacich systém( nebo
pfendsena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi,
mechaniza¢nimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamendvédnim nebo jinak) bez
predchoziho svoleni zhotovitele. Vyjimku tvori pouziti tohoto znaleckého posudku pro
ucely v ném uvedené.

Vypocty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, pficemz dil¢i vystupy nejsou
prabéziné zaokrouhlovany.
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1.6 Podklady

e Odhad ¢. 144/2014 — odhad obvyklé ceny nemovitosti pro ucel Uvérového fizeni
v Raiffeisen Bank, a. s.

e Informace a podklady dodané zadavatelem ocenéni

e Informace z katastru nemovitosti

¢ Informace a fotodokumentace z mistniho Setfeni

e Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v platném znéni

e Zakon €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, v platném znéni
e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., ocerovaci vyhlaska, v platném znéni

e BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné vydani,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009

1.7 Identifikace nemovité véci

Cislo LV: 1159

Kraj: Stfedocesky kraj
Okres: Praha-zapad
Obec: Ptice [532789]
Katastralni Uzemi: Ptice [736635]

1.7.1 Vlastnik

]
5]
o,
b
F

= I
L{aentirlixkactor

Vlastnicke prdvo

Simiinek Marek, Do LouZfku 71, 25218 Ptice 860516/0168

1.7.2 Nemovitosti

= [, N N ] s o N
Vvymera me| Drull pezemku Z_:‘n'.i:':-'l" VyuzZiltTli Z_:‘i.i;"':-'.b ochrany

b

sSt. 161 346 zastavéna plocha a
nadvofi
‘ba: Ptice, é.p. 71, rod.dim
smku p.&.: St. 161
46 zastavéna plocha a
nadvofi
: bez &p/fée, garaz
na pozemku p.&.: St. 320
334/16 295 zahrada zemédélsky pldni
fond
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1.8 Popis lokality

1.8.1 Mistopis

Obec Ptice se nachdzi v okrese Praha-zapad, kraj Stfedocesky, asi 30 km zapadné od centra
Prahy, 14 km jizné od Kladna a 5 km severozdpadné od Rudné. V obci Zije cca 900 obyvatel.

1.8.2 Doprava

Obci prochazi silnice 11/101 v Gseku Kladno - Unhost - Ptice - Rudnd - Radotin. Zelezniéni trat
Uzemim obce neprochazi. Vefejnd doprava je zajisténa linkovymi autobusy se dvéma
zastdvkami v obci. Nejblizsi napojeni na rychlostni tah je na ddlnici D5 ve sméru Praha-Plzen-
Rozvadov od nemovitosti vzdaleny cca 5 km jiznim smérem.

1.8.2.1 Obcanskd a technicka vybavenost

Obec disponuje pouze minimalni obéanskou vybavenosti. Nachazi se zde obecni Urad, verejna
knihovna, prodejna potravin, restauracni zafizeni a materskd S$kola. Povérenou obci

s kompletni obc¢anskou vybavenosti jsou Hostivice, od Ptic vzdalené cca 9 km vychodnim
smérem.

V obci je kompletni technickd vybavenost. Je zde rozvedena elektfina, kanalizace, vodovod i
plyn.

1.8.3 Lokalizace predmétu ocenéni

Pfedmét ocenéni se nachazi v SirSim centru obce na ulici Do Louzku, kterd je kolem nemovitosti
vedena z vychodni strany a je situovan v zéné pro bydleni s rodinnymi domy se zahradami.
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1.8.4 Napojeni na inZenyrské sité

Nemovita véc je napojena na vSechny inZenyrské sité — verejnou kanalizaci, vodovodni fad,
elektfinu i plyn z ulice Do LouZku.

1.8.5 Pristup a prijezd

Pfistup k oceniované nemovité véci je pfimo z verejné komunikace ulice Do Louzku.
Komunikace je zpevnéna s asfaltovym povrchem.

PFistup a pfijezd pres pozemky:

Parc. C. Druh pozemku Vlastnik
334/10 Ostatni plocha — ostatni Obec Ptice, Hlavni 140, 25218 Ptice
komunikace

1.8.6 Dopravni dostupnost

V dochdzkové vzdalenosti do 10 minut pésky se nachazi autobusova zastavka.

V dojezdové vzdalenosti do 10 minut autem se nachazi dalnice D5 i silnice 11/101.

1.9 Popis predmétu ocenéni

Jednd se o solitérni, dvoupodlazni, nepodsklepeny rodinny diim s obytnym podkrovim ve
druhém nadzemnim podlazi (dale jen 2. NP), kolaudovany roku 2004. Plidorys objektu je
nepravidelného tvaru, pfipominajici tvar L, otevieného do JZ sméru.

DUm je zalozen na betonovych pasech. Svisla nosnd konstrukce i vnitfni jadro je zdéné pri
obvodu tl. do 400 mm. Stropni konstrukce je z Zelezobetonovych panelovych stropnich desek.
Stresni konstrukce je tvorfena drevénym tramovym krovem sedlového typu s otvory pro vikyre,
zastreSeny betonovymi taskami s kompletnimi médénymi klempirskymi konstrukcemi. Fasada
domu je omitnuta Stukovou omitkou a zateplena kontaktnim zateplovacim systémem.

Vyplné otvorl tvofi plastova okna s izolacnim dvojsklem a ocelové zarubné s dvefmi plnymi
nebo prosklenymi napliovymi.

Naslapna vrstva podlah je vobytnych mistnostech lamindtovd plovouci, v ostatnich
mistnostech z keramické dlazby. V koupelnach jsou stény s keramickymi obklady. Prostranstvi
dvorni ¢asti mezi gardzi a domem je zpevnéno zamkovou dlazbou.

Ohrev vody i vytapéni je feseno Ustfednim plynovym kotlem s deskovymi nebo Zebfikovymi
otopnymi télesy.

Dispozi¢né je dlim fesen jako 5+kk s prislusenstvim. Hlavni vstup do domu je z jeho JZ fasady
ve dvorni ¢asti pfes oteviené zadveri do vstupni haly. Zadvefi je kryto Urovni 2. NP, které je

vyneseno na zdénych sloupech s klenbami. Ze vstupni haly je pfistup do obyvaciho pokoje
s kuchynskym koutem a dale do spize, kotelny, koupelny a pokoje.

-10 -



@ stat i ku m Znalecky posudek &. 5327-507-2020

Kuchynisky kout je vybaven veskerymi spotiebici — s vestavénou sklokeramickou varnou
deskou s troubou s odsavacem par i myckou, s mikrovinnou troubou a lednici. Od obyvaciho
pokoje je pomysiné oddélen barovym pultem. Obyvaci pokoj je vybaven krbem. V koupelné
se nachazi vyzdivany sprchovy kout, keramické umyvadlo a toaleta.

Do obytného podkrovi 2. NP se vstupuje z haly to¢itym betonovym schodistém s difevénymi
naslapnymi vrstvami. Nachazi se zde tfi loZnice a prostorna koupelna s rohovou vanou, dvéma
keramickymi umyvadly a toaletou. Ze dvou loZnic z J stitu fasady je vystup na balkén

Na zapadni stit fasddy navazuje pfizemni zdénd pfistavba, kterd je nyni v rozestavéné fazi a
Ucelové bude slouzit jako zimni zahrada. Zimni zahrada je prlichozi z obyvaciho pokoje.

Do pfislusenstvi je zahrnuta samostatna garaz o jednom sténi, umisténd na JV rohu pozemku
a zahradni studna. Stavba garaze je ptizemni, nepodsklepend, zdén3d, s fasddou, betonovou
podlahou a pultovou stfechou. Vjezdova elektrickd vrata jsou umisténa ve vychodnim Stitu.
Vstup do gardze je z pozemku vchodem umisténym v severni fasadé. Podlahova plocha garaze
je 36,66 m2,

Zahradni ¢ast je zatravnéna s vysazenymi okrasnymi dievinami a vzrostlym ofechem. Pozemek
je ohrani¢en zdénym nebo kamennym plotem s difevénymi tramky, u vijezdu do dvora opatien
branou.

Dam je napojen na vsechny inZenyrské sité — verejnou kanalizaci, vodovodni fad, elektfinu i
plyn z ulice Do Louzku.

Stavebnétechnicky stav domu je dobry a odpovida stafi. Dm jevi béZzné znamky opotfebeni.
Na fasadé na jednom misté odpaddva omitka a v podkrovni ¢asti jsou na stropech viditelné
mensi trhliny.

zapoc.
podlazi nazev mistnosti ploczh A | Leak EI.
(m?) zap.pl. 2
(m?)

LodzZie (kryty vstup) 12,00 0,50 6,00

Vstupni hala se schodistém 16,00 1,00 16,00

Obyvaci pokoj 45,68 1,00 45,68

Kuchyfisky kout 16,24 1,00| 16,24

1. NP Spiz 4,60 1,00 4,60
Kotelna 3,52 1,00 3,52

Koupelna s WC 5,29 1,00 5,29

Pokoj 16,50 1,00 16,50

Pfistavba 67,20 0,00 0,00

Hala 25,35 1,00 25,35

LoZnice 18,43 1,00 18,43

5 NP LoZnice 16,56 1,00 16,56
Balkon 6,04 0,50 3,02

LoZnice 39,00 1,00 39,00

Koupelna s WC 19,07 1,00 19,07

CELKOVA PODLAHOVA PLOCHA 311,48 235,26

-11 -
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1.9.1 Pozemky

Pozemek parc. €. st. 161 je veden v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi.
Soucasti pozemku je stavba rodinného domu s €. p. 71. Skutecny stav je v souladu se stavem
uvedenym v katastru nemovitosti.

Pozemek parc. €. st. 320 je veden v katastru nemovitosti jako zastavénd plocha a nadvofi.
Soucasti pozemku je stavba gardze bez €. p. Skutecny stav je v souladu se stavem uvedenym v
katastru nemovitosti.

Pozemek parc. ¢. 334/16 je veden v katastru nemovitosti jako zahrada. Pozemek slouzi jako
zahrada k RD. Skutecny stav je v souladu se stavem vedenym v katastru nemovitosti.

1.9.1.1 Uzemni plén

Dle platného Uzemniho planu lezi ocenfovany aredl v ploSe SV = plochy smiSené obytné —
venkovské bydleni a obsluzna zatizeni.

Ndhled uzemniho planu
Hlavni vyuziti:
Uzemi je uréeno pro vyuZiti s hlavni funkci bydleni a obsluznych komerénich zafizeni.
Pfipustné vyuziti ploch:

Uzemi je uréeno pro bydleni a pro &innosti s bydlenim souvisejici. VyuZiti ploch je
pripustné pro umisténi obsluZnych komercnich staveb a zarizeni mistniho vyznamu ( prodej,
sluzby, apod. ) a rovnéz pro umisténi staveb a zarizeni urcenych pro kulturu, vzdélavdni a
vychovu, zdravotni a socidlni sluzby, apod.. VyuZiti ploch je pripustné také pro podnikatelské
aktivity ze sféry cestovniho ruchu, ubytovaci a stravovaci zafizeni, zarizeni pro volny ¢as a
zabavu. Vyuziti ploch je pripustné rovnéz pro podnikatelské aktivity ze sféry remesiné a drobné

12 -
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nerusici vyroby, chovatelstvi, péstitelstvi, drobné zemédélské vyroby a zemédélskych farem s
chovem a ustdjenim zvifat s tim, Ze vliv této vyroby a jinych souvisejicich Cinnosti nesmi
prfekracovat hranice pozemku. V tuzemi je pfipustné umistovat pojizdné obsluzné komunikace,
pési a cyklistické komunikace, umistovat technickou infrastrukturu a sidelni zelen.

Nepfipustné vyuziti ploch:

Nepripustné je vyuZiti pro umisténi staveb a cinnosti, které by mohly snizit kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni, které nejsou slucitelné s bydlenim a které mohou mit negativni vliv
na bydleni (hluk, exhalace, apod.). Nepripustné je vyuZiti ploch zejména pro cinnosti vyZadujici
mimorddnou a ¢astou dopravni obsluhu nebo pouzivani ndkladni dopravy ( véetné parkovadni
a odstavovadni ), ¢innosti vyZadujici velké odstavné skladovaci plochy a parkovisté.

Podminéné pripustné vyuZiti ploch:

U staveb na zastavitelné plose Z10 a Z11 musi byt prokdzdno splnéni hygienickych limita hluku
u obytné zdstavby s ohledem na blizkost silnice 11/101.

1.10 Vymeéry a plochy

pozemky 687 m?
zastavéna plocha hlavnich staveb 233 m?
podlahova plocha hlavnich staveb 311,48 m?
Zapocitatelna podlahova plocha hlavnich staveb 235,26 m?

1.11 Najemni a pachtovni prava

Béhem mistniho Setfeni nebyla zjisténa existence zadnych ndjemnich ani pachtovnich smluv.
1.12 Rizika

1.12.1 Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti.

1.12.2 Rizika spojena s umisténim nemovité véci

Nemovitd véc je situovana mimo zaplavové uzemi 100-leté vody (klasifikace riziko povodné 1).
7adna jina rizika spojena s umisténim nemovité véci nebyla zjisténa
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Legenda

\ Zaplavova uzemi

/v Riéni sit s vyhlasenim zaplavovych izemi
~.» Aktivni zény Q100
[[] Zaplavova tizemi Q100
» Hranice obci s rozsirenou plsobnosti
(CSU)
50 m

Grafické zndzornéni zaplavového tzemi 100-leté vody [dppcr.cz]

1.12.3 Vécna bfemena a obdobna zatizeni

Dle vypisu z katastru nemovitosti vazne na ocenovanych nemovitostech zdastavni pravo
smluvni. Zastavni pravo je zfizeno ve prospéch IT Credit, s. r. 0. v€etné zakazu zcizeni po dobu
trvani tohoto zastavniho prava ve prospéch IT Credit, s. r. o. Ddle na prfedmétnych
nemovitostech vazne zastavni pravo exekutorské ve prospéch IT Credit, s. r. 0 a zastavni pravo
z rozhodnuti spravniho orgénu ve prospéch Ceské republiky.

Na listech vlastnictvi jsou ddle zapsany zahdjeni exekuce s povérenim soudniho exekutora.

Pti ocenéni nebylo k témto pravim pfihlizeno.

1.12.4 Ostatni rizika

Nebyla zjisténa Zadna dalsi rizika, ktera by branila plnohodnotnému uzivani ocefiované stavby.
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2 POSUDEK

2.1 Definice trzni hodnoty a obvyklé ceny

2.1.1 Trzni hodnota

Dle Mezindrodnich ocenovacich standardl IVS (International Valuation Standards -
International Valuation Standards Comittee), Evropskych ocenovacich standardd EVS
(European Valuation Standards — The Europeans Group of Valuers” Associations) a
Profesionalnich standard( RICS (Proffesionals Standards — Royal Institution of Chartered
Surveyers) je trzni hodnota definovana jako:

»Trzni hodnota je odhadnutd cCdstka, za kterou by bylo moziné k datu ocenéni
posuzovany majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v
nezavislé transakci a po uskutecnéni ndleZitého marketingu, pficemz kazda ze stran
jednd informované, obezretné a bez donuceni.”

2.1.2 Obvykla cena

V legislativé Ceské republiky neni definice trini hodnoty zakotvena. Jako ekvivalent k trini
hodnoté je v ¢eskych predpisech uvedena obvykla cena. V zakoné €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku, je obvykla cena definovéna jako:

,Obvyklou cenou se pro ucely zdkona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, kterd by byla
dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomértu proddvajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvladstni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad
stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvildstni hodnota priklddand
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadrfuje
hodnotu véci a urci se porovndnim.”

2.2 Volba metody ocenéni

Vzhledem k Uéelu posudku se jako nejlépe pouzitelnd metoda jevi metoda komparativni.
Hlavni metodou ocenéni je zvolena metoda komparativni.

2.2.1 Popis metody komparativni

Komparativni metoda, téZ srovndvaci metoda je statistickd metoda. Vychazi z toho, Ze z
vétsiho pocétu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou lze pouzit jako zaklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjiSténi jeji obvyklé ceny). Srovnatelné hodnoty nemovitosti
jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeja (kupnich smluv) nebo se opiraji o Setfeni
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spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni databdzi a zkuSenosti
zhotovitele posudku ¢i o realitni inzerci.

Mezi zakladni vlivy pUsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

e vzdalenost od center mést ¢i obci

e vzdalenost od hlavnich komunikacnich taht

o pfistup k silniénim ¢i Zelezni¢nim trasam
Vyuzitelnost nemovitosti

e stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢&i  naopak
pfedimenzovanost

e Ucel staveb a moZnost adaptace na jiné vyuZiti

e kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich upravy

e moznosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti

e omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova bfemena

e stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
e predkupni prava, vécna bfemena
e zdastavni prdva
e soudni spory (napf. restituéni spory)
Situace na realitnim trhu

e celkové trendy v prodeji nemovitosti
e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité
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2.3 Ocenéni porovnavaci metodou

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodejd nebo nabidek nemovitosti porovnatelnych svym
charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou.

2.3.1 Srovnavaci objekty

Pro porovnani jsou pouZity nabidky z realitni inzerce serveru Sreality.cz. Vyméry uvedené u
realitnich nabidek byly ovéfeny v orotofotomapé katastru nemovitosti a pfipadné korigovany
dle skuteénosti.

2:1. RD ulice Na Vyhledu, Hostivice, zapo¢itatelna plocha 293 m?, pozemek 279 m?
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Prodej cihlového tfipodlazniho fadového rodinného domu s dvéma oddélenymi gardzemi. Na
zahradé se nachazi kryty bazén. V prizemi je aktualné provozovédna soukroma skolka, mozno
provozovat i jiné sluzby. Dale se v pfizemi nachazi byt o dispozici 1+kk. V patre je prostorny
obyvaci pokoj s kuchyni a jidelnou. Z obyvaciho pokoje je vstup na terasu, ktera je z ¢asti
zastfeSend. Ddle je na patfe koupelna s toaletou, loZnice a pracovna. V podkrovi je dalsi
koupelna s toaletou a dva détské pokoje. DUm byl postaven v roce 1998 a v roce 2009 prosel
rekonstrukci. Dam je pfipojen k vodovodni, kanalizaéni, elektrické i plynovodni pfipojce.

NABIDKOVA CENA: 12 800 000,- K& v&. provize

3:2. RD Nenacovice, zapocitatelna plocha 158 m?, pozemek 259 m?
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Prodej rodinného domu po kompletni rekonstrukci. Dim je situovan v klidné casti obce
Nenacovice. V pfizemi se nachdzi vstupni chodba, kuchyné s vestavénymi spotrebici, détsky
pokoj, chodba, koupelna, toaleta, technickd mistnost s plynovym kotlem a sklipek. V 1. patfe
je mozné najit loznici, chodbu, pokoj pro hosty, WC, obyvaci pokoj a balkony. Dim prosel
nadstandardni kompletni rekonstrukci v roce 2016 (zateplena fasdda, nova plastova okna s
izola¢nim dvojsklem, nova stfecha v¢. krov(, kompletni nové rozvody elektfiny, odpadu, vody,
kompletni izolace). Na podlahach dlazba a laminatova podlaha, dubové schodisté a parapety,
v celém domé podlahové vytapéni a LED osvétleni, EZS, pfiprava pro intercom ve vsech
mistnostech, elektrickd pojezdovd brana, vlastni studna, vlastni jimka, elektfina 230 i 400V. Na
pozemku také kdlna (10 m?), kterd je soudasti domu a je pfistupna z nové vydldZzdéného dvora.
DUm je kompletné vybaveny a ihned k dispozici k nastéhovani. Vyborna dopravni dostupnost,
v obci obchod, restaurace, obecni Gfad, ostatni ob¢. vybavenost v¢. ZS a MS v Lodénici.

NABIDKOVA CENA: 7 300 000,- K& v&. provize

4.3. RD Rudn4, ulice V. Novdka, zapocitatelna plocha 200 m?, pozemek 680 m?

Prodej RD z roku 2014 (kolaudace 2015), ktery vznikl totdlni prestavbou a dostavbou
pavodniho objektu. Jako stavebni material byla pouZita cihla a YTONG. V ptizemi je obyvaci
pokoj s kuchyriskym koutem a koupelna s WC. Z obyvaciho pokoje je pfimy vstup na terasu s
vyhledem do zahrady, dale hlavni vstup pres zadvefi do venkovniho prostoru a vstup do
sklepa. V 1. patfe je détsky pokoj, 2 loZnice, Satna a koupelna s WC. Vytapéni je plynovym
kotlem, v obyvacim pokoji jsou navic umisténa kamna na drevo s tepelnym vyménikem s
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propojenim do systému vytdpéni. Pro pfipravu teplé uZitkové vody je k dispozici elektricky
boiler, zaroven je vSak mozno pti chodu plynového kotle odebirat TUV z priatokového
vyméniku. Na pozemku je umisténa samostatna garaz, studna (zasobovani celého objektu),
COV a sklenik. Vila je situovana na jihovychodnim okraji obce v €asti Rudna

NABIDKOVA CENA: 11 955 000,- K& v&. provize

5:4. RD Rudn4, ulice Na Vysluni, zapo¢itatelnda plocha 154 m?, pozemek 330 m?

Prodej dvoupodlazniho rohového rodinného domu. Konstrukce domu je smisend. Pfizemi
domu dominuje rozlehly prosvétleny obyvaci pokoj s francouzskym oknem s pfimym vstupem
na zahradu (mozZnost vybudovani krasné terasy). Na obyvaci pokoj navazuje nové zafizena
kuchyn se spotrebici (trouba, sklokeramickda deska, mycka, lednice). Dale se zde naléza
predsin, samostatné WC, pradelna a oddélend gardz. V 1.patre se nachazi 3 neprichozi pokoje,
2 koupelny s WC a vstup po schodisti na padu (velky vyuZitelny prostor). Interiér zahrnuje
dfevéna Eurookna, dievéné schody, dvere zn. Sapeli s dfevénymi obloZzkami. Na podlahach v
kuchynich a koupelnach dlazba, v pokojich plovouci podlahy. Vytapéni je plynovym kotlem se
zasobnikem vody TUV. Topeni je Ustfedni s radidtory. Garazova vrata zn. Hermann. Jedna se o
klidnou lokalitu se zastavbou rodinnych domid s obcanskou vybavenosti v dochazkové
vzdalenosti. Metro Zli¢in v dojezdové vzdalenosti.
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NABIDKOVA CENA: 8 700 000,- K¢& v¢&. provize

65. RD Unhost, zapocitatelna plocha 200 m?, pozemek 856 m?

Samostatné stojici novostavba rodinného domu pred dokonéenim, napojena na veskeré sité.
Vnitfni dispozice domu se sklada ze 6 mistnosti a kuchynského koutu (pfiprava na pfipadné
dalsi 2 kuchyriské kouty). Vytapéni domu zajistuje plynovy kotel s teplovodnim vytapénim
podlahy, okna jsou osazena trojsklem, vdomé rozvod centralniho vysavace, v hlavni mistnosti
pfiprava na krb se systémem teplovzdusného rozvodu po celé ploSe podkrovi. Pozemek je
oplocen podezdivkou z betonovych tvarnic.

NABIDKOVA CENA: 8 700 000,- K¢ v¢&. provize
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2.3.1.1 Porovnadni

Ocenéni porovnanim je provedeno jednotkovou cenou. Jako zdkladna pro stanoveni
jednotkové ceny je pouZita zapocitatelna plocha.

Multikriterialni analyza:

= K1 | k2 | k3 | k4 | kK5 | kK6 | 10
© S g - 2
> € x = i
2 [ = E o = m iy
. . 4= 3 = - = =
5 - zapocitatelna Cena S g % < = € = = £ - ; z T‘: ° £
[ Popis plocha . s 5 c 3 TS| S S |83|¢e 5| E & S S
[Ke] KIS o e 2L = =2 [ 8|8 o P oS
[m?] s —| £ 8 o=| 8 o |e®|a3| § < o =
c s © =% £ =2 2 > o © @
g 3 o g 2% T | 3 g
© & § 8 = o
o R
1 |RD Hostivice - Na Vyhledu 293 12 800 000 |43 686 0,85 37133| 0,96 | 1,02 | 0,97 | 0,93 | 0,95 | 0,99 | 0,83 30 820
2 |RD Nenacovice 158 7 300000 |46 203 0,85 39272| 1,02 | 0,96 | 0,94 | 0,96 | 0,94 | 1,01 | 0,85 33381
3 |RD Rudnd - V. Novaka 200 11 995 000 |59 975 0,85 50979| 0,97 | 0,98 | 0,93 | 1,00 | 1,00 | 0,98 | 0,87 44 352
4 |RD Rudnd - Na Vyslunni 154 8700 000 |56 494 0,85 48019| 0,97 | 0,96 | 1,02 | 1,03 | 0,96 | 1,02 | 0,96 46 099
5 |RD Unhost 200 8700 000 |43 500 0,85 36975| 0,98 | 0,98 | 1,04 | 1,11 | 1,01 | 1,00 | 1,13 41782
Stfedni hodnota 39 287
Minimum 30 820
Maximum 46 099
Smérodatna odchylka 6 080
Primér - smérodatnd odchylka 33 207
Primér + smérodatna odchylka 45 367
Varia¢ni koeficient 15,48%
Vyméra ocerfiovaného objektu m? 235
Celkova hodnota Ké[ 9 242 601
Odhadovana porovndvaci hodnota Ké[ 9 200 000
Ker Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skutecnd kupni cena: Kcg = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, dopravni dostupnost)
K2 koeficient velikosti
K3 koeficient stavebné-technického stavu
K4 koeficient vnitfniho vybaveni a pfislusenstvi objektu
K5 koeficient vlivu pozemku (velikost, vyuZiti apod.)
K6 koeficient upravy dle uvahy znalce
10 Index odlisnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
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Zdavodnéni koeficientu:
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RD
.. .. RD RD Rudna -V. | RD Rudna — Na -
Koeficient Hostivice — Nenadovice Novika Vvslunni RD Unhost
Na Vyhledu y
Kr | (Redukce na | Nabidkova Nabidkova Nabidkova Nabidkova Nabidkova
pc | pramen ceny) cena cena cena cena cena
Lepsi v
pst Horsi poloha, o v v
poloha, obdobna Lepsi poloha, Lepsi poloha, Lepsi poloha,
Lepsi N , lepsi obcanska | lepsi obéanska | lepsi obcanska
Y . obcanska
K1 (poloha) obcanska whavenost vybavenost, vybavenost, vybavenost,
vybavenost, ¥ A Zeleznice, Zeleznice, rychlé napojeni
. , vzdalenéjsi o o o
Zeleznice, . . dalnice dalnice na dalnici
L Zeleznice
dalnice
Vétsi objekt | Mensi objekt | Mensi objekt Mensi objekt Mensi objekt
. s nizsi s vyssi s vyssi s vysSi s vysSi
K2 velikost . . . . .
( ) jednotkovou | jednotkovou | jednotkovou jednotkovou jednotkovou
cenou cenou cenou cenou cenou
Lepsi Lepsi Lepsi Horsi
. stavebnétec | stavebnétech | stavebnétechni Horsi stavebnétechni
(stavebné- o o . Y . , o
A hnicky stav. | nicky stav. cky stav. stavebnétechni | cky stav — Dim
K3 | technicky , , , , o "
Kompletni Kompletni Kompletni cky stav. DUm | nedokoncen,
stav) .
rekonstrukc | rekonstrukce | rekonstrukce nezateplen bez fasady a
e roku 2009 | roku 2016 roku 2014 zatepleni
PIné
b Y ,
vyv avelnv, Horsi vybaveni
dvé garazie oy ,
N o a prislusenstvi .. ;
v domé, Noveéjsi . Horsi vybaveni
, , Ly —dim bez oy ,
, venkovni vybaveni - obdobny ucel , a pfislusenstvi
(vybaveni a S . eor . vybaveni, .
K4| .7, . | kryty bazén, | podlahové | uZiti, obdobné Y —dlm bez
prislusenstvi) ovs , , pouze kuchyné )
noveé;si topeni, vybaveni Y L vybaveni a
, se spotrebici, vty ,
vybaveni, studna, EZS pfisluSenstvi
Y koupelna a
dvé araz
vybavené &
kuchyné
& volny & volny & volny & volny VELE volrny
K5| (pozemek) mensi volny | mensi volny mensi volny mensi volny étsi volny
pozemek pozemek pozemek pozemek pozemek
Radovy,
tfipodlazni, - Horsi —dam ze
e - Lepsi - v
v pfizemi Horsi — , smiSeného ,
P . samostatny . Samostatny
(avaha nebyt. kanalizace v v zdiva, RD .,
K6 tfipodlazni , dvoupodlaini
znalce) Prostor a svedena do . ., | samostatny ve
" . . dlim, vlastni . . RD
dvé obytné jimky < spole¢ném
. cov
jednotky, komplexu
lepsi
Porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem cini

9 200 000,- K¢.
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3 REKAPITULACE

Trzni hodnota nemovitych véci Cini dle odborného odhadu:

9 200 000,- K¢

Cena slovy: devét-milion(-dvé-sté-tisic K¢

Pfedmétem ocenéni je Sestndct let stary rodinny dim o dispozici 5+kk v Pticich. Objekt je v
dobrém stavebné technickém stavu, ktery odpovida jeho stafi a jevi béZné znamky opotrebeni.
Ocenéni je provedeno metodou porovnavaci.

Silné stranky:
e Dobry technicky stav, napojeni na viechny IS i vefejnou zpevnénou komunikaci
e Relativné rychlé napojeni na rychlostni tah dalnice D5
e Dostatecné velky pozemek

e Klidna lokalita a soukromi

e Pozemek se nachdzi mimo zaplavovou oblast
Slabé stranky:

o Obec témér bez obcanské vybavenosti

Pfi stanoveni obvyklé ceny se predpokladd, Ze nemovité véci jsou pravné cisté, bez
jakéhokoliv omezeni. Stanovena vyse obvyklé ceny plati pro standardni prodej nemovitych
véci v daném misté a case.
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4 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podal Ustav zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
9.10. 1997 (roziitenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne 11.7.2012)
v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zdkona ¢. 36/1967 Sb. a ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlasky

¢. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisli, do prvniho oddilu seznamu ustavid
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

e stavebnictvi, srozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, prdmyslovych, obcanské vybavenosti a
zemédélskych, staveb inzenyrskych, mostli, betonovych, ocelovych a dfevénych
konstrukci.

e ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnik(, movitosti — stroju a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vkladd,
sportovnich potreb, sportovniho materialu; rozpoctovani a fakturace ve stavebnictvi.

Znalecky posudek je veden pod ¢islem 5327-507-2020.

V Brné dne 30. 09. 2020
Podpis jednatele znaleckého Ustavu

Ing. Lukas Pejchal
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2020 16:15:03

Viyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 532789 Ptice
Kat.lGzemi: 736635 Ptice List vlastnictvi: 1159
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Siminek Marek, Do Louzku 71, 25218 Ptice 860516/0168

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpisob ochrany
Sst. 16l 346 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Ptice, &é.p. 71, rod.dutm

Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 161
St. 320 46 zastavéna plocha a

nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 320
334/16 295 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v ¢&asti B véetné souvisejicich tdajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi budoucich pohledavek do vysSe 7.344.000,- K&, které vzniknou do 20.4.2050
Oprdvnéni pro
IT credit, s.r.o., Pernerova 502/50, Karlin, 18600
Praha, RC/ICO: 26444437
Povinnost k

Parcela: St. 161, Parcela: St. 320, Parcela: 334/16

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni
111/09973/14/2/01 ze dne 26.01.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
27.01.2015 09:48:39. Zapis proveden dne 18.02.2015; uloZeno na prac. Praha-
zapad

Vv-1238/2015-210

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 13.11.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.11.2018 08:20:00. Zapis
proveden dne 10.12.2018.

V-14879/2018-210
Poradi k 27.01.2015 09:48

Souvisejici zdpisy
Podzastavni pravo
vesSkeré pohledavky do vysSe 60.000.000,- K& vzniklé po dobu 20 let ode dne uzavieni
podzastavni smlouvy
Oprdvnéni pro
Artesa, spo¥itelni druzstvo, Skrétova 490/12,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/ICO: 25778722

Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajisténé zastavnim pravem &. 2019-0064/5 ze
dne 29.08.2019. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 29.08.2019 14:35:07. Zapis
proveden dne 04.10.2019; uloZeno na prac. Praha-zapad

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-zapad, koéd: 210.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2020 16:15:03

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 532789 Ptice
Kat.lGzemi: 736635 Ptice List vlastnictvi: 1159
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

V-10736/2019-210
Poradi k 29.08.2019 14:35

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Vv-3259/2006-210 a V-1369/2011-210 a V-8552/2008-210
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni
111/09973/14/2/01 =ze dne 26.01.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku
27.01.2015 09:48:39. Zapis proveden dne 18.02.2015; ulozeno na prac. Praha-
zapad
v-1238/2015-210
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
V-3259/2006-210 a V-1369/2011-210 a V-8552/2008-210

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni
111/09973/14/2/01 ze dne 26.01.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
27.01.2015 09:48:39. Zapis proveden dne 18.02.2015; ulozeno na prac. Praha-
zapad
v-1238/2015-210
Souvisejici zdpisy
Zapoceti vykonu zastavniho prava

Listina Oznameni o zapocdeti vykonu zastavniho prava (§ 1362 obé. zak.) ze dne
30.11.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 03.12.2018 08:20:00. ZzZapis
proveden dne 15.01.2019; ulozeno na prac. Praha-zéapad

Z-7694/2018-210

o Zakaz zcizeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdavnéni pro
IT credit, s.r.o., Pernerova 502/50, Karlin, 18600
Praha, RC/ICO: 26444437
Povinnost k
Parcela: St. 161, Parcela: St. 320, Parcela: 334/16

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zdkazu zcizeni
111/09973/14/2/01 ze dne 26.01.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
27.01.2015 09:48:39. Zapis proveden dne 18.02.2015; uloZeno na prac. Praha-
zapad

Vv-1238/2015-210

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 13.11.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 16.11.2018 08:20:00. Zapis
proveden dne 10.12.2018.

V-14879/2018-210
Poradi k 27.01.2015 09:48

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho ¥adu
pohledavka ve vysi 112.936,- K& a naklady ¥izeni ve vysSi 26.007,60 K¢
Oprdavnéni pro
IT credit, s.r.o., Pernerova 502/50, Karlin, 18600
Praha, RC/ICO: 26444437
Povinnost k

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-zapad, koéd: 210.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2020 16:15:03

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 532789 Ptice
Kat.lGzemi: 736635 Ptice List vlastnictvi: 1159
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 161, Parcela: St. 320, Parcela: 334/16

Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 189 EX
400/19-13 ze dne 08.04.2019. Pravni moc ke dni 09.04.2019. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 06.05.2019 17:40:30. Zapis proveden dne 04.06.20109.
v-5430/2019-210
Poradi k 05.03.2019 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
pohledavka ve vysi 278.029,91 K¢é
Oprdvnéni pro
IT credit, s.r.o., Pernerova 502/50, Karlin, 18600
Praha, RC/ICO: 26444437
Povinnost k

Parcela: St. 161, Parcela: St. 320, Parcela: 334/16

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti &.j.
140 EX 00064/19-014 ze dne 10.06.2019. Pravni moc ke dni 11.06.2019. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 22.07.2019 14:31:59. Zapis proveden dne 14.08.2019.
V-8972/2019-210
Poradi k 25.04.2019 00:00

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 15.562,- K& s p¥isluSenstvim

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/IC0: 00000001-001, vykonava:
Finanéni u¥ad pro Stredocesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Nusle, 14021 Praha

Povinnost k
Parcela: St. 161, Parcela: St. 320, Parcela: 334/16

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava &.j. 4353726/19/2102-80542-
209109 UzP Praha - zapad ze dne 11.09.2019. Pravni uéinky zépisu k okamZiku
11.09.2019 15:56:57. Zapis proveden dne 08.10.2019; uloZeno na prac. Praha-
zapad

V-11367/2019-210

Poradi k 11.09.2019 15:56

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava &.j. 4353726/19/2102-
80542-209109 UzP Praha - zapad ze dne 11.09.2019. Pravni G&inky zapisu k

okamziku 11.09.2019 15:56:57. Zapis proveden dne 08.10.2019; uloZeno na prac.
Praha-zapad

v-11367/2019-210
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zf¥izeni zAstavniho prava &.j. 4353726/19/2102-
80542-209109 UzP Praha - zapad ze dne 11.09.2019. Pravni aéinky zapisu k
okamziku 11.09.2019 15:56:57. Zapis proveden dne 08.10.2019; uloZeno na prac.
Praha-zapad

Vv-11367/2019-210

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-zapad, koéd: 210.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2020 16:15:03

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 532789 Ptice

Kat.lGzemi: 736635 Ptice
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

List vlastnictvi: 1159
(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
pohledavka ve vysi 81.111,85 K& s prislusSenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni u¥ad pro Stredocesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Nusle, 14021 Praha

Povinnost k
Parcela: St. 161, Parcela: St. 320, Parcela: 334/16

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava 4529638/19/2102-80542-209200
UzP Praha-zapad ze dne 01.10.2019. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 01.10.2019

09:36:21. Zapis proveden dne 24.10.2019; uloZeno na prac. Praha-zapad
V-12206/2019-210

Poradi k 01.10.2019 09:36
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o zf¥izeni zAstavniho prava 4529638/19/2102-80542-
209200 UzP Praha-zapad ze dne 01.10.2019. Pravni udinky zapisu k okamziku
01.10.2019 09:36:21. Zapis proveden dne 24.10.2019; uloZeno na prac. Praha-

zapad
V-12206/2019-210

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 4529638/19/2102-80542-
209200 UzP Praha-zapad ze dne 01.10.2019. Pravni udinky zapisu k okamziku
01.10.2019 09:36:21. Zapis proveden dne 24.10.2019; uloZeno na prac. Praha-

zapad
V-12206/2019-210

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr.

Povinnost k
Simtnek Marek, Do Louzku 71, 25218 Ptice, RE/ICO:

860516/0168
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 140 EX 00063/19-040 ( 207 EXE
5738/2019 ) ze dne 20.05.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 20.05.2019

15:44:01. Zapis proveden dne 23.05.2019; uloZeno na prac. Praha-zapad
Z-3568/2019-210

Jan Vedral, SenovaZné namésti 977/24, 110 00 Praha 1

Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 161, Parcela: St. 320, Parcela: 334/16

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 140 EX 00063/19-033
20.05.2019. Pravni dcéinky zapisu k okamziku 20.05.2019 15:44:06.

proveden dne 24.05.2019; uloZeno na prac. Praha-zapad
Z-3569/2019-210

ze dne
Zapis

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-zapad, koéd: 210.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2020 16:15:03

Okres: CZ020A Praha-zapad

Obec: 532789 Ptice
Kat.lzemi: 736635 Ptice

List vlastnictvi: 1159

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 140 EX 00063/19-

045 ze dne 8.7.2019, Exekuéni pfikaz &.j. 140 EX 00063/19-033 nabyl pravni
moci dne 22.6.2019. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 08.07.2019 15:42:45.
Zapis proveden dne 15.07.2019; uloZeno na prac. Praha-zapad

Z-4864/2019-210
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jan Fendrych, Hradecka 2526/3, 130 00 Praha 3
Povinnost k

Siminek Marek, Do Louzku 71, 25218 Ptice, RC/ICO:
860516/0168

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce &. j. 132 EX 563/19-8 =ze dne

04.09.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 05.09.2019 18:02:53. Zapis proveden
dne 09.09.2019; uloZeno na prac. Praha-zapad

Z2-6460/2019-210
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 161, Parcela: St. 320, Parcela: 334/16

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 132 EX 563/19- 15 ze dne

05.09.2019. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 05.09.2019 18:02:28. Zapis
proveden dne 10.09.2019; uloZeno na prac. Praha-zapad

Z-6458/2019-210
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ing. Ji¥i Prosek, Dominikanska 13/8, 301 00, Plzer
Povinnost k

Simtnek Marek, Do Louzku 71, 25218 Ptice, RE/ICO:
860516/0168

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 134 EX 09237/19 - 009

11.11.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 11.11.2019 12:53:31.
dne 13.11.2019; uloZeno na prac. Praha-zapad

ze dne
Zapis proveden

Z-8005/2019-210
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 161, Parcela: St. 320, Parcela: 334/16

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 134 EX 09237/19 - 017

11.11.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 11.11.2019 12:53:26.
proveden dne 14.11.2019; uloZeno na prac. Praha-zapad

ze dne
Zapis

Z-8006/2019-210
o Zahajeni exekuce

pové¥eny soudni exekutor: JUDr. et Mgr. Ji¥i Leskovjan, Skolska 38,
110 00 Praha 1

Povinnost k

Simtnek Marek, Do Louzku 71, 25218 Ptice, RE/ICO:
860516/0168

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 189 EX 2874/19-11 k 206 EXE-

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-zapad, koéd: 210.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2020 16:15:03

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 532789 Ptice
Kat.lGzemi: 736635 Ptice List vlastnictvi: 1159
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

7100/2019 ze dne 13.11.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.11.2019
00:42:21. Zapis proveden dne 18.11.2019; uloZeno na prac. Praha

Z-40465/2019-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 161, Parcela: St. 320, Parcela: 334/16

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 189 EX 2874/19-15 ze dne
14.11.2019. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 15.11.2019 00:42:25. Zapis
proveden dne 19.11.2019; uloZeno na prac. Praha-zapad

Z-8234/2019-210

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 189 EX 2874/19-17
ze dne 27.12.2019, exekuéni pfikaz &.j. 189 EX 2874/19-15 nabyl pravni moci
dne 19.12.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 28.12.2019 04:12:19. Zapis
proveden dne 02.01.2020; ulozeno na prac. Praha-zapad

Z-9415/2019-210

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. et Mgr. Ji¥i Leskovjan, LL.M., Skolska 695/38 110 00
Praha
Povinnost k
Siminek Marek, Do Louzku 71, 25218 Ptice, RC/ICO:
860516/0168

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 189 EX 2806/19-18 (k 206 EXE
7204/2019) ze dne 03.01.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 08.01.2020
16:07:26. Zapis proveden dne 10.01.2020; uloZeno na prac. Praha-zapad

Z-127/2020-210
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 161, Parcela: St. 320, Parcela: 334/16

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 189 EX 2806/19-21 ze dne
03.01.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 03.01.2020 15:21:44. Zapis
proveden dne 15.01.2020; ulozeno na prac. Praha-zapad

Z-28/2020-210

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 189 EX 2806/19-24
ze dne 7.2.2020, exekuéni p¥ikaz &.j. 189 EX 2806/19-21 nabyl pravni moci dne
6.2.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 07.02.2020 21:42:07. Zapis proveden
dne 11.02.2020; ulozZeno na prac. Praha-zapad

Z-796/2020-210

o Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
Oprdvnéni pro
IT credit, s.r.o., Pernerova 502/50, Karlin, 18600
Praha, RC/ICO: 26444437
Povinnost k
Parcela: St. 161, Parcela: St. 320, Parcela: 334/16

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na z¥izeni exekutorského
zastavniho prava 183 EX 218/20-6 ze dne 03.02.2020. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 03.02.2020 20:00:30. Zapis proveden dne 11.02.2020.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-zapad, koéd: 210.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2020 16:15:03

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 532789 Ptice
Kat.lGzemi: 736635 Ptice List vlastnictvi: 1159
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-684/2020-210

o Podan navrh na z¥izeni exekutorského zastavniho préava
Oprdvnéni pro

IT credit, s.r.o., Pernerova 502/50, Karlin, 18600
Praha, RC/ICO: 26444437

Povinnost k
Parcela: St. 161, Parcela: St. 320, Parcela: 334/16

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na z¥izeni exekutorského
zastavniho prava 183 EX 217/20-6 ze dne 03.02.2020. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 03.02.2020 20:00:33. Zapis proveden dne 11.02.2020.

Z-685/2020-210

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. et Mgr. Ji¥i Leskovjan, Skolska 38,
110 00 Praha 1

Povinnost k

SimGinek Marek, Do Louzku 71, 25218 Ptice, RC/ICO:
860516/0168

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 189 EX 161/20-11 k 207 EXE-
5338/2020 ze dne 21.02.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 23.02.2020
08:11:45. Zapis proveden dne 25.02.2020; uloZeno na prac. Praha

Z-7595/2020-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 161, Parcela: St. 320, Parcela: 334/16
Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 189 EX 161/20-14 ze dne

21.02.2020. Pravni déinky zapisu k okamziku 23.02.2020 08:11:49. Zapis
proveden dne 26.02.2020; ulozeno na prac. Praha-zapad

Z-1387/2020-210

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 1132/1999 13 D 1132/99-45 pravni moc dne
24.6.2000

13 D 1132/99-46 pravni moc dne 10.11.2000.

POLVZ:13/2001 Z-8400013/2001-210
Pro: Simanek Marek, Do Louzku 71, 25218 Ptice RC/ICO: 860516/0168

o Kolaudaéni rozhodnuti €.3.1094-524/KR/04-K ze dne 16.07.2004. Pravni moc ke dni
09.08.2004.

Z-7062/2006-210
Pro: Siminek Marek, Do Louzku 71, 25218 Ptice RC/ICO: 860516/0168

o Smlouva kupni ze dne 19.08.2008. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 21.08.2008.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-zapad, koéd: 210.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2020 16:15:03

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 532789 Ptice
Kat.lGzemi: 736635 Ptice List vlastnictvi: 1159

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

V-8636/2008-210
Pro: Siminek Marek, Do Louzku 71, 25218 Ptice RC/1C0: 860516/0168

o Smlouva kupni ze dne 22.02.2011. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 22.02.2011.
v-1368/2011-210

Pro: Siminek Marek, Do Louzku 71, 25218 Ptice RC/ICO: 860516/0168
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]

334/16 20200 295

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zdpad, kéd: 210.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.05.2020 16:24:39
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod pofadovym &islem V 1402/2020, Ze tato listina, kteréa
vznikla prevedenim vystupu z informac¢niho systému verejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

S€ Z iue... list®, odpovidéd vystupu z informac¢niho systému
vetrejné spravy v elektronické podobé.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-zapad, koéd: 210.
strana 8
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Obyvaci pokoj

Kuchyrisky kout Obyvaci pokoj s krbem
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