| REXIMREALITY

Drazebni vyhlaska ¢.j. 752DD2021
o konani drazby dobrovolné dle zakona ¢. 26/2000 Sb.

Touto DraZebni vyhl&3kou se vyhlauje konéni drazby dobrovolné.

1. Drazebnik

REXIM REALITY s.r.0., se sidlem Radlickd 1170/61, 150 00 Praha 5 - Smichov, ICO: 49245031, jednajici jednatelem
spoleCnosti Ing. Janem Kfizem. Spole€nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C
20645. Drazebnik je opravnén k provadéni vefejnych drazeb dobrovolnych, nedobrovolnych a elektronickych podle zakona o
vefejnych drazbach.

2. Navrhovatel

CURATORES v.o0.s., se sidlem Sokolska 1802/32, 120 00 Praha 2, ICO: 05758556, jednajici ohlagenym spolecnikem Mgr.
Martinem Goldsteinem. Navrhovatel je insolvencni spravce dluznika: Pavel Lazarik, nar. 11.03.1973, bytem Ke Kaplicce 142,
337 01 Rokycany, ICO: 18243797.

3. Misto, datum a ¢as zahajeni drazby

Drazba se uskuteéni v zasedaci mistnosti na adrese: Radlicka 1170/61, 150 00 Praha 5 - Smichov.

Datum konani drazby se stanovuje na den 18.01.2021.

Zahajeni drazby bude provedeno prohlasenim licitatora, ze zahajuje drazbu, v 09.00 hod. Vefejnost ma pfistup do prostor,
v nichz bude probihat drazba, 10 minut pfed zahajenim drazby. Zapis U¢astnikl do drazby bude zahajen v 08.30 hod.

4. Datum a ¢as konani prohlidky predmétu drazby

Prvni prohlidka se uskute¢ni dne 21.12.2020 v 10.00 hod

Druha prohlidka se uskutecni dne 11.01.2021 v 10.00 hod

Sraz zajemcl o prohlidku je prfed nemovitosti na adrese: Ke Kapliéce 142, Rokycany - Borek. GPS: 49°45'3.282"N,
13°37'22.509"E.

5. Nejnizsi podani, minimalni pfihoz a drazebni jistota

Nejnizsi podani: 1.200.000,- K¢
Minimalni pfihoz: 10.000,- K¢
Drazebni jistota: 300.000,- Ké

DraZba bude pro vydraZzitele provedena bezuplatné, odménu drazebnika hradi navrhovatel.

6. Predmét drazby dobrovolné

Vlastnik predmétu drazby: Pavel Lazarik, nar. 11.03.1973, bytem Ke Kapli¢ce 142, 337 01 Rokycany. Pfedmét drazby byl
zapséan do majetkové podstaty insolvenéniho dluZnika.

Pfedmétem draZby je soubor nemovitosti, véetné vSech sou€asti a pfisludenstvi, zapsany na listu vlastnictvi &. 4195 pro
katastralni uzemi Borek u Rokycan, obec Rokycany, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovisté
Rokycany, a to jmenovité:
Nemovitosti, pozemky
Parcela Viyméra (m2)  Druh pozemku Zplsob vyuziti ZpUsob ochrany
St. 12/2 307 zastavénd plocha a nadvofi
Soucasti je stavba: Borek, €.p. 142, rod. diim
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 12/2
392/9 45  ostatni plocha ostatni komunikace

Popis pfedmétu drazby

Jedna se volné stojici rodinny dim ¢&.p. 142. Dim je pGdorysu ve tvaru pismene L, je zdéné nosné konstrukce a je ¢astecné
podsklepeny, se dvéma nadzemimi podlazimi. Z inZzenyrskych siti je napojen na pfipojku elektfiny, obecni vodovod, kanalizaci a
plynovod. Pfistup je z asfaltové obecni komunikace, ulice Ke Kaplicce, pfes vlastni pozemky. Dispozice: byt 4+1: suterén: sklep,
1.NP: pfedsiil, WC, schodisté do sklepa a do 2.NP, kuchyi, spiz, koupelna (vana, umyvadlo), samostatné WC, pokoj, 2.NP: 3
pokoje, z nichz dva jsou v Casti stavebné neupravené (vybourané zdi a dvefe, strop bez omitky). Zastavéna plocha 1.NP: 70,0
m2 (zméfeno z katastralni mapy z divodu nepfistupnosti stavby). Zapoditatelna uZitna plocha: 102,18 m2 (zméfena znalcem pfi
prohlidce nemovitosti) Konstrukce a vybaveni: Zaklady jsou betonové pasy s izolaci proti zemni vihkosti. Svislé konstrukce jsou
zdéné. Stropy nespalné s podhledy z palubek nebo plastovych kazet. Sedlova stfecha s krovem dfevénym vazanym a krytinou
z betonovych taSek Bramac. Klempifské prvky z pozinkovaného plechu. Vnitfni omitky vapenné Stukové, fasada je vapenna,
¢asteCné zateplend. Vnitfni obklady b&Zné keramické v koupelndch, na WC a v kuchyni. Schody Zelezobetonové teracové.
Interiérové dvefe sololitové hladké piné i prosklené do ocel. zarubni, v podkrovi pouze do jizniho pokoje, ktery je ziejmé
rekonstruovan a ma také nové plastové okno. Okna v 1.NP plastova s dvojsklem, ve 2.NP ve dvou pokojich dfevéna zdvojena, v
jednom pokaji je jiz nové plastové. Na podlahach v obytnych mistnostech je lino nebo koberce, v ostatnich mistnostech je
keramicka dlazba. Vytapéni domu je Ustfedni kotlem na zemni plyn a pfidavné lokalni na tuha paliva. Zdrojem TUV je el. bojler.
Elektroinstalace svételnd, rozvody vody studené i teplé v plastovych trubkéch. Kanalizaéni potrubi v plastovych trubkach. V
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kuchyni je kombinovany sporak. Hygienické vybaveni v 1.NP: vana a umyvadlo, samostatné WC s umyvatkem. Ostatni
vybaveni: chybi. Stavebné technicky stav: Rodinny dim byl postaven v r. 1995, jeho technicky stav je na pohled dobry, béZzna
drzba je nemozna — interiér domu, tak jako pozemek kolem domu, je skladistém odlozenych véci v takovém rozsahu, Ze pokoje
jsou obtizné prichodné. Podle sdéleni viastnika byla v roce 2005 rekonstruovana stfecha - laté a krytina, v roce 2015
vyménéna v pfizemi okna za plastova (a 1 v podkrovi) a v roce 2018 byl pofizen novy el. bojler. PfisluSenstvi: Venkovni Upravy:
oploceni, zpevnéné plochy, pfipojky inZzenyrskych siti.

Okoli domu je neprostupné zavaleno rlznymi vécmi, které zde vlastnik odklada (nébytek, materidl, €asti aut, zafizovaci
pfedméty, a pod.). Pfistup k domu tvofi uzka uliCka mezi témito vécmi.

S pfedmétem drazby jsou spojena omezeni vlastnického prava, tak jak jsou vedena na listu vlastnictvi €. 4195 pro katastralni
Uzemi Borek u Rokycan, obec Rokycany, vedeném u Katastrélniho Ufadu pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté Rokycany, a
to jmenovité (stav na LV ke dni 14.04.2020):

Oddil C

Zastavni pravo smluvni — Opravnéni pro: LEXICO, a.s., Legionafska 1319/10, 779 00 Olomouc — Nova Ulice, ICO: 25856235.
V-2641/2014-408, V-490/2020-408

Souvisejici zapisy:

Podzastavni pravo: Opravnéni pro: Artesa, spofitelni druzstvo, Skrétova 490/12, 120 00 Praha 2 — Vinohrady, ICO: 25778722.
V-979/2020-408

Zavazek nezaijistit zast. pr. ve vyhodné&jSim pofadi novy dluh. V-2641/2014-408

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prdva namisto starého V-2641/2014-408

Oddil D

Zahéjeni exekuce — povéfeny soudni exekutor JUDr. Luka$ Jicha. Z-4253/2019-408, Z-358/2020-408

Zahéjeni exekuce — povéfeny soudni exekutor Mgr. Petr Jaro$. Z-35/2020-603, Z-22/2020-408, Z-625/2020-408

Zahéjeni exekuce - povéfeny soudni exekutor Mgr. Jaromir Franc. Z-1487/2020-604, Z-822/2020-408

Rezim vykonu rozhodnuti podléhd platnym ustanovenim zakona ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zpUsobech jeho feSeni
(insolvencni zakon) ve znéni pozdéjSich predpist. Zastavni prava v souladu s ustanovenim § 167 odst. 4 insolvenéniho zakona
(12) zanikaji zpenézenim pfedmétnych nemovitosti. Vydrazitel bere na védomi, Ze vymaz zastavnich prav Ize provést po 1. 1.
2014 pouze vkladem a po zaplaceni pfislusného spravniho poplatku a névrh na tento vymaz provadi vydraZitel jako novy
vlastnik. Navrhovatel prohladuje, Ze U¢inky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, U&inky doruéeni vyrozuméni o zahjeni
exekuce a Uc¢inky vydanych exekuénich pfikaz(, ostatni zavady vaznouci na zpenéZovaném majetku, vEetné neuplatnénych
pfedkupnich prav podle § 284 odst. 3 a 4 IZ a v€etné zavad zapsanych ve vefejném seznamu, v souladu s ustanovenim § 285
odst. 1 1Z zanikaji také zpenéZenim pfedmétnych nemovitosti.

Udaje o pfedmétu drazby uvedené v drazebni vyhlasce, zejména pak o popisu stavu pfedmétu drazby a o pravech a zavazcich
na pfedmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci. Navrhovatel zaru€uje vlastnosti pfedmétu
draZby nebo odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném drazebni vyhlaskou.

|

7. Cena predmétu drazby zjisténa znalcem

Cena predmétu drazby byla zji§téna znaleckym posudkem, ktery zpracoval soudni znalec RNDr. Irena Sajnova, pod &islem
1814/59/2020 ze dne 24.11.2020. Cena zji$téna znalcem byla stanovena na ¢astku 1.300.000,- K¢E.

8. Drazebni jistota

DraZebni jistota byla stanovena na &astku 300.000,- Ké

DraZebni jistota musi byt slozena nejpozdgji do zahajeni drazby, a to:

a) pfevodem na ucet drazebnika Cislo 2107747330/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s., kde variabilni
symbol je u pravnické osoby ICO nebo u fyzické osoby datum narozeni ve formatu ddmmrrrr (den, mésic a rok narozeni),
specificky symbol 7522021,

b) poStovni poukazkou na vy3e uvedeny ucet nebo slozenim hotovosti na vy3e uvedeny dcet,

c) ve formé& bankovni zaruky.

S odvolanim na znéni § 14 odst. 2 zakona &. 26/2000 Sb. o vefejnych drazbach v platném znéni, je vylougeno sloZeni draZzebni
jistoty v hotovosti do rukou drazebnika.

Pokud Ucastnik drazby slozi drazebni jistotu formou bankovni zaruky, predloZi originalni bankovni zaruku — zaruéni listinu, ktera
musi obsahovat prohlaSeni na prvni vyzvu a bez ndmitek do vy3e 300.000,- KE. Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou se
sidlem na tzemi Ceské republiky nebo zahraniéni bankou opravnénou pisobit v souladu se zakonem o bankach na Gzemi
Ceské republiky.

Bankovni zaruka musi byt platna minimainé étyfi mésice od skonéeni drazby a nesmi obsahovat povinnost véfitele k tomu, aby
byl drazebnik povinen vyzvat nejprve dluznika ke splnéni zavazku ze zaruky. Drazebnik bude v zaruéni listiné oznacen
nasledné: REXIM REALITY s.r.o., ICO: 49245031, sidlem Radlicka 1170/61, 150 00 Praha 5., Ceska republika, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 20645.

Drazebni jistotu nelze uhradit platebni kartou, $ekem, ani sménkou.
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Dokladem o sloZeni draZebni jistoty je vypis z UCtu o odepsani ¢astky z uétu, poStovni poukazka, pokladni sloZenka, original
zarudni listiny osvédCujici bankovni zaruku, potvrzeni draZebnika o slozeni draZebni jistoty v hotovosti). V pfipadé uhrady
drazebni jistoty na bankovni ucet drazebnika bankovnim pfevodem, v hotovosti ¢i poStovni poukézkou, je za den uhrazeni
drazebni jistoty povazovan den pfipsani drazebni jistoty na bankovni G¢et drazebnika

Lhita pro slozeni drazebni jistoty v penézich zacina bézet dnem uvefejnéni drazebni vyhlasky na centralni adrese a kongi
zahajenim drazby. Drazebni jistota slozena bankovnim pfevodem musi byt do skonceni Ihiity pro slozeni drazebni jistoty
pfipsana na Ucet drazebnika.

Drazebnik stanovuje konec lhity pro sloZeni drazebni jistoty ve formé bankovni zaruky, jakoZ i pro predloZzeni veSkerych
doklad, tykajicich se bankovni zaruky nejpozdéji do Sestnacté hodiny pracovniho dne bezprostfedné predchazejiciho dni
konani drazby.

SloZena drazebni jistota bude Gcastnikim, ktefi pfedmét drazby nevydraZzi, vracena bez zbyte€ného odkladu po skonceni
drazby a to stejnym zplsobem, jakym byla slozena, pokud nebude dohodnuto jinak.

Ugastnikam drazby, ktefi se nestanou vydraZiteli, a ktefi sloZili drazebni jistotu na (et drazebnika, se vraci drazebni jistota
bankovnim pfevodem na Ucet, ktery Ucastnik uvedl v listiné Seznam ucastnikl drazby, a to bez zbyteéného odkladu, nejpozdé;i
do péti pracovnich dnl ode dne konani drazby.

Uastnikiim drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a ktefi slozili drazebni jistotu ve formé bankovni zaruky, se vraci zaruéni listiny
ihned po skonéeni drazby, pficemz si tito U€astnici vyzvednou zaruéni listiny na stejném misté, kde probihal zapis U¢astnik
drazby.

9. Pribéh drazby a podminky ucasti

Pribéh vefejné drazby upravuje Drazebni fad vydany drazebnikem, ktery je k dispozici v sidle draZebnika a v misté konani
drazby. U&astnici drazby a ostatni pfitomni na drazbé& jsou v pribéhu jejiho konani povinni nerusit pribéh drazby chovanim
odporujicim dobrym mraviim. Nesméji Cinit Zadné kroky k tomu, aby maifili i jakymkoli zplsobem ovliviiovali volny pribéh
drazby. V této souvislosti je tfeba upozornit na trestny €in pletichy pfi vefejné drazbé podle § 258 trestniho zakoniku - zakona €.
40/2009 Sb. v platném znéni.

Ugastniky drazby mohou byt osoby pravnické i fyzické a stat, budou-li spliiovat podminky stanovené v § 3 zakona &. 26/2000
Sb., o vefejnych drazbach v platném znéni. Ugastnici drazby jsou povinni doloZit svou totoznost, popfipadé své opravnéni
jednat za Ucastnika drazby, a to v pfipadé obchodnich spoleénosti vypisem z obchodniho rejstfiku ne star§im tfi mésicl
(originalem ¢i ovéfenou kopii) a jeji statutarni zastupce platny prikaz totoznosti, v pfipadé jinych pravnickych osob dokladem o
registraci v pfisluSném registru Ci rejstfiku ne star§im tfi mésicu (originalem &i ovéfenou kopii), z néhoz bude zjevné, kdo a
v jakém rozsahu je za pravnickou osobu opravnén jednat. Je-li i¢astnikem drazby obchodni spole¢nost ¢i jina pravnicka osoba
- cizozemec, dolozi svou totoZznost do Ceského jazyka soudnim tlumocnikem pfelozenym vypisem z obchodniho i jiného
rejstfiku &i dokladem o registraci ne star$im tfech mésicd (origindlem ¢i ovéfenou kopii), z néhoz bude zjevné, kdo a v jakém
rozsahu je za pravnickou osobu opravnén jednat; pokud se v pfipadé cizozemce nejedna o obchodni spole¢nost Ci jinou
pravnickou osobu sidlici v ¢lenské zemi Evropského hospodaiského prostoru, musi byt doklady pfedany drazebnikovi se
superlegalizovanym prekladem do &eského jazyka.

Ugastnik drazby se mize v drazbé nechat zastupovat prokuristou, nebo zastupcem na zakladé pisemné piné moci, s Ufedné
ovéfenym podpisem, udélené k zastupovani pro tuto konkrétni drazbu.

Ugastnici drazby - fyzické osoby — predlozi platné prikazy totoznosti. Dale jsou povinni dolozit své éestné prohlaseni, Ze nejsou
osobami vylou¢enymi z drazby. Pokud &estné prohladeni U¢astnika bude v cizim jazyce, plati pro néj obdobné shora uvedené.
Pokud je ucastnik — fyzicka osoba — Zenaty nebo vdana a pokud je jeho nakladani s majetkem omezeno jinym pravem tfeti
osoby (spoleénym jménim manzell & pravem obdobnym spole¢nému jméni manzeld), je povinen dolozit drazebnikovi plnou
moc ne starsi tfech mésictl (original ¢i ovéfenou kopii), vystavenou touto osobou, z niz bude ziejmé, ze zmocnitel souhlasi
s nabytim pfedmétu drazby a s podminkami nabyti viastnictvi ¢i jiného prava k pfedmétu drazby. Ohledné naleZitosti plné moci
plati shora uvedené.

Ugastnik drazby doloZi pfi zapisu do drazby doklad o zaplaceni drazebni jistoty (vypis z Gétu 0 odepsani &astky z Uétu, postovni
poukazku, doklad o Uhradé v hotovosti - pokladni sloZzenku, doklad o pfedlozeni bankovni zaruky apod.). Pfipadné muze slozit
draZebni jistotu na misté v hotovosti k rukam drazebnika, pokud toto neni upraveno jinak v Clanku 8. této Drazebni vyhlasky.
Poté se zapiSe do listiny ,Zapis U¢astniku vefejné drazby“ a bude mu pfidéleno drazebni &islo.

Osoby, které maiji k pfedmétu drazby predkupni pravo, jsou povinny doloZit drazebnikovi své pravo listinami v originale nebo
UFedné ovérené kopii, a to do zahajeni drazby. Jinak je nelze v drazbé uplatnit. Ohledné ovéfeni plati obdobné vySe uvedené.

10. Lhdta a zplsob uhrady ceny dosazené vydrazenim

DraZebni jistota se zapoCita vydraZiteli na cenu dosaznou vydrazenim. Zbyvajici ¢ast ceny dosazené vydraZzenim je
vydrazitel povinen uhradit do 30 kalendafnich dnii od skonceni drazby.

Vlydrazitel je povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim ve prospéch Uctu drazebnika Cislo 2107747330/2700, vedeny u
UniCredit Bank Czech Republic, a.s., pfipadné v hotovosti. Variabilni symbol je pro pravnickou osobu ICO nebo pro fyzickou
osobu datum narozeni ve formatu ddmmrrrr (den, mésic a rok narozeni), popf. cizozemci drazebnikem pfidéleny variabilni
symbol. Specificky symbol je 7522021.

Byla-li vydraZitelem sloZzena drazebni jistota ve formé& bankovni zaruky, je vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou
vydraZenim zplsobem shora uvedenym v piné vysi v terminu jeji splatnosti.
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Jiny zpdsob uhrady ceny dosazené vydrazenim neZ platba v penézich neni pfipustny. Cenu dosazenou vydrazenim nelze
uhradit zapo¢tenim, sménkou, $ekem ani platebni kartou.

Uhradi-li vydraZitel cenu dosazenou vydraZenim v terminu splatnosti, pfechazi na néj vlastnictvi pfedmétu drazby k okamziku
udéleni priklepu. V pfipadé neuhrazeni ceny dosazené vydrazenim ve stanovené Ihité se drazba stava zmafenou. V takovém
pfipadé je drazebnik opravnén pozadovat po vydraZiteli Ghradu naklad( drazby. Uhrada naklad zmafené drazby bude erpana
ze sloZené draZebni jistoty, pfipadné bude drazebnikem poZadovano pInéni od banky poskytujici bankovni zaruku.

11. Podminky odevzdani piedmétu drazby vydraziteli

Pfedmét drazby bude vydraziteli pfedan po Gplném zaplaceni ceny dosazené vydraZenim po podpisu pfedavaciho protokolu.
Pfedmét drazby pfeda byvaly vlastnik bez zbyte¢ného odkladu vydraziteli oproti dolozZeni potvrzeni o nabyti vlastnictvi a
totoznosti vydraZitele podle podminek uvedenych v drazebni vyhlaSce. Drazebnik na misté sepiSe protokol o pfedani pfedmétu
drazby.

Podminkou pfedani pfedmétu drazby je jeho pfedani v pracovni den mezi 8.00 — 16.00 hod. VeSkeré néklady spojené
s pfedanim a pfevzetim pfedmétu draZby nese vydrazitel, vyjma nadbyte¢nych nakladi vzniklych z divodii na strané byvalého
vlastnika nebo drazebnika. Naklady drazebnika budou uétovany ve vysi 6.000,- K& za pfedani pfedmétu drazby. Tato &astka je
vetné zakonem stanovené DPH. Drazebnik provede vydctovani nakladd k okamziku podpisu pfedavaciho protokolu. Vydrazitel
je povinen uhradit tyto naklady bezprostfedné po podpisu pfedavaciho protokolu.

Nebezpeci Skody na pfedmétu drazby pfechézi z jeho drZitele na vydraZitele dnem pfedani pfedmétu drazby, tyZ den pfechazi
na vydrazitele odpovédnost za Skodu zplsobenou v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydraZitel v prodleni s pfevzetim
pfedmétu drazby, nese nebezpedi Skody na pfedmétu drazby a odpovédnost za Skodu zptisobenou v souvislosti s pfedmétem
drazby vydrazitel.

12. DalSi ujednani

Navrhovatel odpovida za vady pfedmétu drazby pouze v rozsahu stanoveném drazebni vyhlaskou.

Drazebni vyhlaska byla sepsana v péti originalech, jejichz kopie zaSle draZzebnik v zakonem stanovenych Ihitach osobam
uvedenych v § 20 odst. 5 zakona o vefejnych drazbach.

Veskera prava a povinnosti drazebnika, G¢astnikl drazby i dalSich osob, které budou na drazbé pfitomny ¢i jejich prava budou
provedenim drazby dotCena, v této Drazebni vyhlaSce neuvedend, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢&. 26/2000 Sb. o
vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich predpisti, a zakony souvisejicimi.

Praha, dne ............. 2020 Praha, dne ............. 2020
REXMREALMYsro. CURATORESvos.
Ing. Jan KFiz, jednatel Mgr. Martin Goldstein, ohlaseny spoleénik
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