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A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2 pozemku parc. ¢. 570,
911, 1566/3, 1584, 1588, 1611 nachazejicich se v obci Luhacovice, okres Zlin,
katastralni izemi Kladna Zilin.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z
platnych ocenovacich piedpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, informace
realitnich kancelafi, izemni plan, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.
C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu Pozemky parc. €. 570, 911, }566/3’ 1584, 1588, 1611 v
ocenéni: katastralnim tzemi Kladna Zilin

?if;ﬁfredmem Kladna Zilin, Luhacovice, okres Zlin

Kraj: Zlinsky kraj

Okres: Zlin

Obec: Luhacovice



Katastralni tzemi: Kladna Zilin

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 19.11.2021. V den prohlidky probé¢hla
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Zeman Jifi, Ve StfeSovickach 1990/55, Bfevnov, 16900 Praha 6 1/2
Zeman Josef, Na Bateriich 474/25, Bievnov, 16200 Praha 6 1/2
Nemovitosti:

Pozemky parc. €. 570, 911, 1566/3, 1584, 1588, 1611 nachazejici se v obci
Luhacovice, okres Zlin, katastralni tzemi Kladna Zilin.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovv popis nemovitosti

Ocenovany pozemek parc. ¢. 570 je v katastru nemovitosti veden jako orna putda,
v uzemnim planu je plocha regulovana jako plocha zeméd¢lska s rozlohou 1.680 m2.
Ocenovany pozemek parc. ¢. 911 je v katastru nemovitosti veden jako ornd pida
v uzemnim planu je plocha regulovana jako plocha zeméd¢€lska s rozlohou 2.467 m2.
Ocenovany pozemek parc. ¢. 1566/3 je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha,
neplodnd pida, vuzemnim plénu je plocha regulovana jako plocha zeméde€lska
s rozlohou 135 m2. Ocenovany pozemek parc. ¢. 1584 je v katastru nemovitosti veden
jako trvaly travni porost, vuzemnim planu je plocha regulovana jako plocha
zemédélska a ¢asteCné zde zasahuje plocha dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava
s rozlohou 3.068 m2. Pozemek parc. ¢. 1588 je v katastru nemovitosti veden jako trvaly
travni porost, v izemnim planu je plocha regulovana jako plocha zeméd¢€lska a Castecné
zde zasahuje plocha dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava s rozlohou 15.018 m2.
Pozemek parc. ¢. 1611 je v katastru nemovitosti veden jako trvaly travni porost,
v tzemnim planu je plocha regulovana jako plocha zemédélska s rozlohou 11.186 m2.

Na zéakladé konzultace se stavebnim odborem mésta Luhacovice bylo zjisténo, Ze
navrhova plocha pro dopravni infrastrukturu — silni¢ni dopravu, ktera se tyka castecné
pozemkil parc. ¢. 1584 a 1588, neni zavazna, pouze navrhova, dale neni jisté, zda
povede touto oblasti a bude se tykat pfimo ocefiovanych pozemkd, proto nebyla zjisténa
skute¢nost zohlednéna v ocenéni nemovitosti.

Na ocenovanych pozemcich se nenachazi trvalé porosty, jen naletové porosty, které
nemaji charakter trvalych porostl, pozemky jsou bez oploceni. Samotné pozemky jsou
mirné svazité a rovinaté. Pfistup k pozemklim je bezproblémovy po nezpevnéné obecni
ceste.



Pozemky je umistén v Casti obce, kterd je stavebné nesrostla s jeji sidelni Casti a
charakter okoli odpovida fidce obydlené oblasti. Dostupnost obchodii je v mésté
Luhacovice uplna - vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi obchody,
z mista ocenéni nutnost dojezdu. V Luhacovicich jsou dostupné zakladni a stéedni Skoly
véetné specializovanych zafizeni a v misté je kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni. V obci je pouze Castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyZziti,
jsou zde nejdulezitéjsi urady, ostatni urady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je

pobocka Ceské posty.

Pozemky se nachazi v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v bezprostredni
blizkosti objektu je zeleit v podob¢ lesti a luk. Pozemky se nachdzi v lokalité se

zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je zastavka autobusovych spoji a moznost parkovani je na vlastnim pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Rozloha 33554 m’
Druh pozemku trvaly travni porost, ostatni plocha, orna ptida

Uzemni plan

Z - plochy zemédélské, DS 232 - plochy dopravni
infrastruktury - silniéni doprava

Popis
p\, . Trvalé porosty naletové dieviny, nemaji charakter trvalych porosti
ocefiovaného
pozemku Venkovni stavby /
Sklon pozemku mirng svazity, rovinaty
Oploceni neoploceno
Pristupova cesta ptistup po nezpevnéné obecni cesteé
Popis okoli fidce obydlena oblast
Poloha v obci v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce
uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi
obchody, v misté jsou dostupné zakladni a stiedni §koly
véetné specializovanych zafizeni, v misté je kompletni
Vybavenost vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni, v misté je pouze
Castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
. nejdulezitejsi tfad/ufady v misté, ostatni ufady v dojezdové
POplS okoli vzdalenosti, v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelefi v podobé
lest a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spojl, parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysSena kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimeéné




Vécna bfemena | ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Na zakladé¢ konzultace se stavebnim odborem mésta Luhacovice bylo zjisténo, ze navrhova plocha
pro dopravni infrastrukturu — silniéni dopravu, ktera se tyka ¢aste¢né pozemku parc. ¢. 1584 a
1588, neni zavazna, pouze navrhova, dale neni jisté, zda povede touto oblasti a bude se tykat
pfimo ocenovanych pozemkil, proto nebyla zjisténa skutecnost zohlednéna v ocenéni nemovitosti.

Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 19.11.2021 jsou pouzity vSeobecn¢
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro urceni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou se
meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocefniovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Volba metody:

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového ptedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouZita, je klasicka metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocetiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je
pouzita metodika "Postupy pii oceflovani majetku statu" vytvorend Uiadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika
"Komentar k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem
financi Ceské republiky.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., ¢ 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €.
151/1997 Sb.

1. vybrané pozemky LV ¢. 13

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - priloha ¢. 5:

Obce s 5-10 tisici obyv. - vlastni izemi: 80,00%
Celkova uprava ceny: 80,00 %

, Parcelni Vymeéra IC Uprava UC Cena
Nazev gislo PPEV o) [Kem2]  [%]  [K&m2] [K¢]
orna pada 570 72021 1680 4,28 80,00 7,70 12 936,00
orna puada 911 72021 1979 4,28 80,00 7,70 15 238,30
orna puda 911 72051 484 2,83 80,00 5,09 2 463,56
orna puda 911 74167 4 1,28 80,00 2,30 9,20
trvaly travni porost 1584 72001 3068 5,13 80,00 9,23 28 317,64
trvaly travni porost 1588 72001 15018 5,13 80,00 9,23 138616,14
trvaly travni porost 1611 72001 6006 5,13 80,00 9,23 55 435,38
trvaly travni porost 1611 72441 4563 5,08 80,00 9,14 41 705,82
trvaly travni porost 1611 72444 617 3,779 80,00 6,82 4 207,94
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 33419 m? 298 929,98

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

Zatiidéni Z&l{((lv:. /;lezlia Koeficienty Index P Index T Uprava [Elp(ré /(;Sl]a
§ 9 odst. 6 - jiné pozemKy - ostatni pozemky hospodaisky vyuzitelné

§ 9 odst. 6 1317,- 0,04 52,68

Typ Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 9 odst. 6 ostatni plocha 1566/3 135 52,68 7111,80
Jiny pozemek - celkem 135 7 111,80
Vybrané pozemky LV ¢&. 13 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 306 041,78 K¢

6



Qodilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Vybrané pozemky LV ¢. 13 - zjisténa cena celkem 153 020,89 K¢

Vysledky analyzy dat
1. vybrané pozemky LV ¢. 13 153 021,- K¢
Vysledna cena - celkem: 153 021,- K¢



1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemky parec. ¢. 570, 911, 1566/3, 1584, 1588, 1611 v katastralnim uzemi Kladna

Zilin
Pozemek v katastralnim izemi Kladna Zilin, obec Luhacovice
K2- K4 -
¢ K1 - poloha X K3 - ucel uziti inZenyrské K5 - dalsi vlastnosti
velikost o
sité
Oceifovany Kladné Zilin, plocha zezmedelsk)f pozemek -orna ??Zerflkvy parc. €. 1584, 1588 )
objekt Luhacovice, okres Zlin | 33554 m’ puda, trvaly travni porost, gastecne v UP plochy dopravni
? ostatni plocha infrastruktury - navrh
1 Luhacovice, okres Zlin plocha 2 zezmedelskry pozemek - ornd
6985 m puda, lesni pozeemek
2 Luhacovice, okres Zlin plocha 2 zeme,delsky'pozemek .
6498 m trvaly travni porost
loch: &delsky R
3 Sehradice, okres Zlin plocta 2 zeme,delsky'pozemek
1910 m trvaly travni porost
Havfice, Uhersky KTy, ,
8 loch: -
4 Brod, okres Uherské P (Z)C a 2 zegrcrlledelsky pozemek - omnd
Hradists 1506 m puda
5 Halenkovice, okres plocha zemédélsky pozemek - orna
Zlin 1561 m’ piida




Cena Koef. Cena Cena
L | poradovand | ke | PO | k1. | k2. |K3o| Ké- o KS- K6- | ypy, | ocelovaného
[ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacend na P uZiti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen i
zalm pramen srovnani
1 | 35,79K¢ 0.9 13(25’21 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 32,21 K¢
. 27,00 .
2 | 30,00Ke¢ 0.9 Ke 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 27,00 K¢
N ... | 45,00 "
3 | 45,00K¢ Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 45,00 K¢
N ... | 34,98 <
4 | 3498Ke Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 34,98 K¢
M ... | 25,62 N
5| 25,62 K¢ Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 25,62 K¢
Celkem pramér 32,96 K¢
Minimum 25,62 K¢
Maximum 45,00 K¢
Smérodatna odchylka - s 7,73 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 25,23 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 40,69 K¢

K1 - Koeficient tipravy na polohu nemovitosti

K2 - Koeficient tipravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient Gipravy na vyuZiti nemovitosti

K4 - Koeficient tpravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentaf: Jedna se o zemédélské pozemky se stejnym nebo podobnym hospodarskym
vyuzitim. Lokality jsou téz srovnatelné. Cenotvorné rozdily nebyly shledany.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

32,96 K&/m®

%

33.554 m’

Celkova cena po zaokrouhleni:

=1.106.033 K¢

1.106.000,-- K¢

Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 1/2

553.000,-- K¢




Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu)

- MFCR (Komentai k uréovani obvyklé ceny)

Pozemek v katastralnim dizemi Kladna Zilin, obec Luha&ovice

K2- K4 -
&, K1 - poloha velikost K3 - ucel uziti inZenyrské KS5 - dalsi vlastnosti
sité
M , O zemédélsky pozemek - orna pozemky parc. ¢. 1584, 1588
Oc:ll:% \l’(atny ﬁl;}lg[é?)vzilclelzn,okres Zlin g);oc};a p puda, trvaly travni porost, ¢astetné v UP plochy dopravni
] > 354m ostatni plocha infrastruktury - navrh
loch: &dalsky - orna
1 Luhacovice, okres Zlin plocha 2 zeumedelsk,y pozemek - omnd
6985 m puda, lesni pozeemek
. .| plocha zemédglsky pozemek -
2 Luhacovice, okres Zlin 6498 m’ trvaly travni porost
loch: &dalsky R
3 Sehradice, okres Zlin procha 2 zeme'delsky'pozemek
1910 m trvaly travni porost
4 gfg;l(fl; g:g;lgsk ¢ plocha . zeomédélsky pozemek - orna
Hradisté 1506m™ | pida
5 Halenkovice, okres plocha zemé&délsky pozemek - orna
Zlin 1561 m’ pida

Vypocet relace dle ¢l. 5 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu.

Vypocet relace ¢.1

3

1 3579
2 30,00
3 45,00
4 3498
5 2562

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

~ I ' 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90

45,00
25,62
1,7564

32,96

Cena po objektivizaci
32,21
27,00
45,00
34,98
25,62

(pfipad ¢.3)
(piipad ¢.5)
OK

Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Pozemek v katastralnim dizemi Kladna Zilin, obec Luhadovice

3 K1 - poloha K2 - K3 - téel uziti inZenyrské KS5 - dali vlastnosti Viha
velikost srovnani
T R pozemky parc. ¢. 1584,
Oceriovany Kladr}a Zilin, plocha zemredglsky poz§mek y 1588 ¢asteené v UP plochy
obiekt Luhacovice, okres 33554 m ornd ptda, trvaly travni dopravni infrastrukiury - X
] Zlin 354 m porost, ostatni plocha né\F/’rh y
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zemédélsky pozemek -

Luhacovice, okres plocha e £
1 Zlin 85 m’ orna puda, lesni 3
6985 m pozeemek
2 Luhacovice, okres plocha zemédélsky pozemek - 3
Zlin 6498 m’ trvaly travni porost
3 Sehradice, okres plocha ) zemé&d&lsky pozemek - 3
Zlin 1910 m* trvaly travni porost
Havtice, Uhersky plocha zemédélsky pozemek -
4 Brod, okres 1506 m’ oma pida 3
Uherské Hradisté m P
5 Halenkovice, okres plocha zemédélsky pozemek - 3
Zlin 1561 m’ | oma ptda
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viha  Soutin
1 35,79 0,90 32,21 3 96,63
2 30,00 0,90 27,00 3 81,00
3 45,00 - 45,00 3 135,00
4 3498 - 34,98 3 104,94
5 2562 - 25,62 3 76,86
Mezisoucet 15 494,43
Celkem 32,96

Zakladni cena: 32,96 K¢/m®
Uprava ceny dle &l. 5 odst. 4 a 5:
32,96 * 1,0000 = 32,96 K&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

32,96 K&/m®

*33.554 m’

=1.105.939,84 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
1.110.000,-- K¢
Celkova cena po tupravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 1/2

555.000,-- K¢

Vypociet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

¢, Cena pozadovan4 resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 36 0,90 32,21
2 30 0,90 27,00
3 45 - 45,00
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4 35 34,98
5 26 25,62
Stfedni hodnota 32,96
Median 32,21
Rozdil max-min 19,38
Minimum 25,62
Maximum 45,00
Rozdéleni cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
26 az 30 2 0.4
30 az 35 2 0.4
35 az 40 0 0
40 az 45 1 0.2
)4
Cetnost
0,45
0,4 -
0,35 -
0,3 -
0,25
0,2 -
0,15 - )
0.1 4 m Cetnost
0,05 -
0 T T T 1
40 45
az az az az
26 30 35 40

V¥sledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

od 25,62 K&/m’do 35,30 K&/m®

* 33,554 m’

od 859.653,48 K¢ do 1.184.456,20 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

Celkova cena po tupravé spoluvlastnickym podilem ve vySi id. 1/2

od 860.000,-- K¢ do 1.180.000,-- K¢

od 430.000,-- K¢ do 590.000,-- K¢

12




E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

153.000,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody

553.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

555.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 430.000,-- K¢ do 590.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro urceni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocetnovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, miize tak jit o pfic¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenéniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vysi
id. 1/2 predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

553.000 K¢

Slovy: pétsetpadesatttitisic korun
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Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Eva Hurtikova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 08.12.2021

Ing. Eva Hurtikova Martin Malek Frantisek Kofinek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpisi,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod pofadovym cislem 15251-2473/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
predmétu ocenéni, vyfez z izemniho planu, srovnavané nemovitosti

I. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 5702

Obec: Luhacovice [585459]

Katastralni Gzemi: Kladna Zilin [664944]

Cislo Lv: 13

Vyméra [m3: 1680

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: orna pida

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Zeman Jifi, Ve StfeSovickach 1990/55, Bievnov, 16900 Praha 6 12
Zeman Josef, Na bateriich 474/25, Bievnov, 16200 Praha 6 12

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky phdni fond

rozsahlé chranéné Gzemi

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra
720214 1680

Omezeni vlastnického prava

P

|

Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu

Jiné zapisy
P

|

Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Zeman Jifi

Zahajeni exekuce - Zeman Jifi

" Rizeni, v rdmdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (daj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Valaiské Klobouky

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 08.12.2021 08:00.

15



Nahlizeni do KN

Vi

e e g, P vt

: |
OEoOe0 Bx BeND ‘ . et

LR

16



Informace o pozemku
Parcelni cislo:
Obec

Katastralni Gzemi:

119

ol

Luhacovice [585459]&F
Kladna Zilin [664944]

Cislo Lv: 13
Vyméra [m?): 2467

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: KMD il

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé 0 20 40 60
Druh pozemku: orna pida

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Zeman Jifi, Ve StreSovickach 1990/55, Bfevnov, 16900 Praha 6 172
Zeman Josef, Na bateriich 474/25, Bfevnov, 16200 Praha 6 12

Zpusob ochrany nemovitosti

Nézev

zemédélsky phdni fond

rozsahlé chranéné uzemi

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra
720212 1979
741670 4
72051 484

Omezeni vlastnického prava

|

P

Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu

Jiné zapisy

|

P
Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Zeman Jifi

Zahajeni exekuce - Zeman Jifi

" Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (daj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Valaiské Klobouky?
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 15663

Obec: Luhacovice [585459]F

Katastralni Gzemi: Kladna Zilin [664944]

Cislo Lv: 13

Vyméra [m): 135

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list: KMD e

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé mm /
Zpusob vyuZiti: neplodna puda

Druh pozemku: ostatni plocha

Souse parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Zeman Jifi, Ve Stresovickach 1990/55, Bievnov, 16900 Praha 6 12
Zeman Josef, Na bateriich 474/25, Bievnov, 16200 Praha 6 12

ZpUsob ochrany nemovitosti

Nazev

rozsahlé chranéné uzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
P

|

Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu

Jiné zapisy
P

‘

Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Zeman Jifi
Zahajeni exekuce - Zeman Jifi

Zména dislovani parcel

" Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Valaiské Klobouky™

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 08.12.2021 08:00.
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 15843

Obec: Luhacovice [585459]&

Katastralni Gzemi: Kladna Zilin [664944]

Cislo Lv: 13

Vyméra [m3): 3068

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Zeman Jifi, Ve StfeSovickach 1990/55, Brevnov, 16900 Praha 6 12
Zeman Josef, Na bateriich 474/25, Brevnov, 16200 Praha 6 12

ZpUsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pidni fond

rozsahlé chranéné uzemi

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra
72001 3068

Omezeni vlastnického prava

TYP

Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu

Jiné zapisy
P

|

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Zeman Jifi

Zahajeni exekuce - Zeman Jifi

" Rizeni, v rémdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (daj

Nemovitost je v Gizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Valaiské Klobouky™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 08.12.2021 08:00.
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Informace o pozemku

Parcelni dislo: 1588

Ovbec yhalovice 5854591

Katastraini Gzemi Kladna Zikin 1664944)

Cislo Lv: 13

Vyméra [m3): 15018

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urleni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost

sedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické préavo

Zeman Nifi, Ve Stiedovickach 1990/55, Blevnov, 16900 Praha 6 12
Zeman Josef, Na bateriich 474/25, Bfevnov, 16200 Praha 6 1”2

Zplsob ochrany nemovitosti
Nazev
zeméadisky pidni fond

rozsahle chranéné zemi

Seznam BPE)
BPE)  Vymén
720014 15018

Omezeni viastnického priva

™we

Zastawni pravo exekutorské podie § 733 exekulniho fadu
Jiné zapisy

W

Exekudnd phikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o Upadiku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho 2akona) - Zeman Jifi

Zahajeni exekuce - Zeman Jili

& Rizeni, v rdmadi kterych byl k nemowitost zapsan cenovy uda

Nemovitost je v uzemnim obvodu, kde statnd spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastedind Gfad pro ZNnsky kral Katastedind pracoviité Valadské Kioboyky™

Zobrazené udaje ma)i informativni charakter. Platnost dat k 08.12.2021 0&:00.
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Informace o pozemku

= > %/
Parcelni dislo: Ny ‘1
Obec Luhadovice [$854591 \
Katastraini Uzemé Klagna Zilin [664944) X [/
. — /,,/
islo Lv: 13 X 1 .
Peovitg N
Vyméra [(md}: 11186 ht NET
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: LMD
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost

Sousedni parcely

Viastnicl, jini opravnéni

Viastnicke pravo Podil

Zeman Jifi, Ve Stieiowickach 1990/55, Bievnov, 16500 Praha 6 1”2
Zeman Josef, Na bateriich 474/25, Bfevnoy, 16200 Praha 6 12

ZpGsob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédéisky padni fond

rozsahlé chranéné Uzemi

Seznam BPEJ

BPE) Vyméra

124442 617
720017 6006

724417 4563

Omezeni viastnického prava
v

Zastavni pravo exekutorské podie § 73 exekudniho fadu

Jiné zapisy

e

Exekudni piikaz k prodep nemovitosti

Rozhodnuti o Upadku [§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Zeman i

Zahajeni exekuce - Zeman Jifi

& Rizeni, v rdmc kterych byl k nemowvitosti Zapsan cenovy udaj

Ne: tiev bvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondvd Katastrdini Giad pro Ziinsky kra) Katastralnd pracoviitd Valaiské Kloboykys
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Porizena fotodokumentace

27



Vyfez z izemniho plinu
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 6985 mz, Luhacovice,
okres Zlin

Celkova cena: 250.000 K¢

Adresa: Luhacovice, okres Zlin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

O ———6 —6 ——o ——& ———& ———8 —o —o——@

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Luhacovice, okres Zlin Soucasné vyuziti ostatni

Cena 250 000 K¢ Umisténi objektu Klidna cast
obce

Plocha pozemku 6985

(m2)

Slovni popis

Prodej lesa a zemédélské pidy v katastrdlnim uzemi mésta Luhacovice o celkové
vymeéte 6985 m2.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Lur %v:-‘;-}
g QA
e
Q Lameak Luhatovice
niny-market ?

Hudimay

i~
rocgie = Wiap data &2021

9 Ocenovana nemovitost ? Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 6498 mz, Luhacovice,
okres Zlin

Celkova cena: 194.940 K¢

Adresa: Luhacovice, okres Zlin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

L 4
@
@
©
o

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Luhadovice, okres Zlin Plocha pozemku 6498
(m2)
Cena 194 940 K¢ Soucasné vyuZiti zemédélska
puda

Slovni popis

Prodej pozemkl u LuhaCovic Dovoluji si Vam nabidnout k prodeji zeméde€lské
pozemky leici v katastralnim tuzemi Retechov, okres Zlin. K prodeji jsou pozemky
parc. ¢. 1983, 1984, 1985 a 1986 zapsané na LV 22. Pozemky jsou prodavany jako
celek bez spoluvlastnikti. Jejich celkova vymeéra ¢ini 6 498 m2. Vymeéra je tvotfena z
naprosté¢ veétSiny trvalym travnim porostem. Pozemky jsou navic prodavany v
zastoupeni pirimého majitele a tak neplatite zadnou provizi navic. Vice informaci k této
nabidce je mozné ziskat na telefonnim ¢isle nebo e-mailové adrese.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Petrivka 3
Luh*wce
aea
v
@ Zamek Luhdtoviee
nny market ,
L]
498 |
Rudimay
Google Map ata £2021
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 1910 mz, Sehradice,
okres Zlin

Celkova cena: 85.950 K¢

Adresa: Sehradice, okres Zlin
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

160 000 K¢
140 000 K&
120 000 K¢
100 000 K&
80 000 K& 1 1 1 1
60 000 K¢
P’y u ~ ~ -~ -~ P ~ -~ -~ ~
g & & & & & & & & & &
&V S $ $ $ & & & & & &
© & S A & & K & & > &
[ ] Vyvoj ceny [ ] Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén [ Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Sehradice, okres Zlin Cislo Fizeni V-680/2021-
737
Cena dle kupni 85950 K¢ Plocha pozemku 1910
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 03.03.2021 Soucasné vyuZiti zemédélska
puda

podepsana dne

Slovni popis

Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim tizemi Sehradice, v okrese Zlin, LV
604, o vyméie 1910 m2 Parcela ¢.2988 - o vyméfe 493 m2 (trvaly travni porost)
Parcela ¢.3016 - o vyméte 1417 m2 (trvaly travni porost) Pozemky se nachazeji v
blizkosti komercni vystavby a v budoucnu je moznost jejiho rozsifeni. Dlouhodoba
investi¢ni prilezitost. Jsme pfimi majitelé pozemku, neplatite tedy Zadnou provizi.
Zajistujeme rychly prodej - pripravime kupni smlouvy a v pfipad¢ zajmu Vam zajistime
ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prode;.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 1506 mz, Havrice,
Uhersky Brod, okres Uherské Hradisté

Celkova cena: 52.676 K¢

Adresa: Havftice, Uhersky Brod, okres
Uherské Hradisté

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

. . 1 . ) )|
. . . o o o o
¢ ) K
0 K
O v
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Havfice, Uhersky Brod, okres Uherské Cislo Fizeni V-4515/2020-
Hradisté 742

Cena dle kupni 52 676 K¢ Plocha pozemku 1506

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 08.12.2020 Soucasné vyuZiti zemédélska

podepsana dne puda

Slovni popis

Nabizime Vam ke koupi pozemek v KU Havfice, v okrese Uherské Hradisté, LV 495, o
celkové vymeéte 1 506 m2. Bonita pady je 12,01. Parcela ¢. 4974 s vymérou 1 506 m2
(druh pozemku - ornd ptida) Jsme pfimi majitelé pozemkd, neplatite tedy zadnou
provizi. Zajistujeme rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipad¢ zdjmu Vam
zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prode;.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 1561 mz, Halenkovice,
okres Zlin

Celkova cena: 40.000 K¢

Adresa: Halenkovice, okres Zlin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

55 000 K¢
50 000 K
45000 K

/)
0o,
)

== vyvoj ceny ) Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén | ] Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Halenkovice, okres Zlin
Cena dle kupni 40 000 K¢

smlouvy

Kupni smlouva 22.03.2021

podepsana dne

Cislo Fizeni

Slovni popis

V-3188/2021-705

Plocha pozemku 1561

(m2)

Soucasné vyuZiti zem&délska
pida

Umisténi objektu Klidna cast
obce

Nabizim prodej podilu pole (1/2) v k.. Halenkovice ¢.p. 1798 PZE, o celkové vymére

1561 m2. Bez provize RK

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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