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A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny garaze bez ¢.p./C.ev. v¢. prisluSenstvi a pozemku parc. ¢. 39/2 v
obci Nova Role, okres Karlovy Vary.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ti€ely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zéklad¢é pozadavka vyplyvajicich z
platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, izemni plan,
systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.
C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Garaz v obci Nova Role, okres Karlovy Vary
Adresa pfedmétu ocenéni: Nova Role, okres Karlovy Vary

Kraj: Karlovarsky kraj

Okres: Karlovy Vary

Obec: Nova Role

Ulice: Uzemi s garazovou zastavbou

Katastralni uzemi: Nova Role



2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 02.09.2021. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka byla za ptitomnosti:
Alice Kubikova, Michal Helcl.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Alice Kubikova, Nadrazni 217/12, nova Role
Nemovitosti:

Garaz bez ¢.p./C.ev. v¢. prisluSenstvi a pozemku parc. ¢. 39/2 v obci Nova Role, okres
Karlovy Vary.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovana garaz je ptizemni stavbou, ma jedno nadzemni podlazi, nema zZadné podzemni
podlazi a neni podsklepena. Na zaklad¢ sdé€leni osoby ptitomné béhem prohlidky byl
objekt postaven v roce 1987.

Zaklady ma betonové bez izolace, objekt je cihlové konstrukce, stény maji tloustku 15
cm a stropy jsou z dievénych tramu. Strecha je pultova, stfesni krytina je tvofena zivicnou
lepenkou, s klempitskymi prvky, které jsou plechové. Strecha byla nékolikrat opravovana
a bez zasahu pana Helcla by jiz spadla. Vné&jsi omitky jsou biizolitové a objekt neni
zateplen.

Garaz ma zastavénou plochu 28 m’.
Podlahova plocha garaze je 24,00 m’.

Objekt ma vapenocementové vnitini omitky. V objektu nejsou okna pouze tzv luxfera
v zadni sténé. Vrata do garaze jsou kovova dvoukiidla a na podlaze je cementovy potér.

V gardzi je zavedena elektfina o napéti 120V a dodavky zajiStuje rozvodna sit
elektrického proudu. Objekt je bez zdroje vody, v objektu nejsou feSeny odpady a zemni
plyn neni zaveden.

Objekt ma stény provedené podstandardné, stiecha méa podstandardni provedeni, podlahy
jsou bez vad, a rozvody v objektu jsou bez vad. Stav garaze je jinak celkové dobry.
Problém je se vzlinajici podzemni vodou, ktera i v dob& prohlidky stale vedle
zakladového pasu garaze. V piipad¢ delsiho destivého pocasi jde pry kolem vlastniho
objektu maly poticek s deStovou vodou ze svahu. Vlastni garaz je ale sucha.

Neni oplocen. Pozemek je rovinaty. K objektu lze pfijet bez problému po zpevnéné
obecni cesté.



Gardz je postavena na severnim okraji obce a charakter okoli odpovidd neobydlené
oblasti. Dostupnost obchodt je mala - vybavenost mensimi obchody s omezenou oteviraci
dobou. V mist¢ je dostupna zékladni skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je
nutné dojizdét a v misté je pouze ¢asteCna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V
okoli objektu je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, v okoli garaze
jsou nejdulezitéjsi urady, ostatni urady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je pobocka
Ceské posty.

Okoli garaze je klidné bez zdravi ohrozujicich vlivli a zelen v podob¢ lest a luk v
dochazkové vzdalenosti. Objekt se nachazi v lokalité s nizkym nebezpecim vyskytu
povodné (izemi tzv. 100leté vody).

V mist¢ je pouze zastavka autobusovych spojii a moznost parkovani je dobra - piimo u
objektu.

Vlastnik objektu neni v kontaktu se sousedy a dle informaci ptfitomné osoby je v okoli
objektu zvySena kriminalita - krddeZze mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé.

Tabulkovy popis

Popis garaze

Typ garaze

ptizemni

Pocet nadzemnich podlazi

1

Pocet podzemnich podlazi

0

Rok vystavby

1987

Zdroj informace o dobé¢ vystavby

na zékladé sdéleni pfitomné osoby

Rozsah rekonstrukce

pouze nutné opravy

Zaklady betonové bez izolace
Konstrukce cihlova

Stropy dievéné tramové
Tloust’ka stén 15 cm

Stiecha pultova

Krytina stiechy ziviéna lepenka
Klempifské prvky plechové

Vnéjsi omitky btizolitové

Vnitini omitky vapenocementové
Typ oken v garazi chybi

Vrata kovova dvoukiidla
Elektfina 120V

Vodovod bez ptipojky

Svod splasek chybi




Plynovod ne
Reseni vytapéni neni
Reseni ohievu vody neni

Podlahy v garazi

cementovy potér

Popis stavu garaze

dobry

zdivo: podstandardni prvek
stfecha: podstandardni prvek

Vady gardze podlahy: bez vad
rozvody: bez vad
Trvalé porosty bez porostl

Venkovni stavby

zadné dalsi stavby

Popis pozemku

oy Sklon pozemku rovinaty
garaze
Oploceni neoploceno
Ptistupova cesta k objektu ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli neobydlena oblast
Poloha v obci severni okraj obce
dostupnost pouze mensich obchodi s omezenou oteviraci
dobou, v misté je dostupna zakladni §kola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét, v misté
je pouze Castecna vybavenost z hlediska kulturnich
Vybavenost o o o -
zafizeni, v misté je pouze Castecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, nejdilezitéjsi urad/urady v miste,
ostatni Gifady v dojezdové vzdalenosti, v obci je pobocka
Popis okoli Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zeleni v
podobeé lesti a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita s
nizkym nebezpe¢im vyskytu povodné (uzemi tzv. 100leté
vody)

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji, dobré parkovaci
moznosti pfimo u objektu

Sousedé a kriminalita

bez kontaktu se sousedy, dle informaci pfitomné osoby v
misté je zvySena kriminalita, kradeze mensiho rozsahu zde
nejsou neobvyklé

Vécna bfemena | nejsou zjistovéna

Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 02.09.2021 jsou pouZity vSeobecn¢

uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zikon o

ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:




,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé¢ ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou
se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zédkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se vSak nepodatilo dohledat
potiebny pocet realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé
ceny dle §1a vyhlasky. Z toho divodu je postupovano podle §1b a je stanovena tzv. trzni
hodnota.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni trzni hodnoty dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie oceniovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Déle je pouzita
metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika "Komentar k
uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské
republiky.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni
zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.

151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. 100- 1II 0,95
leté vody)
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po* (1 + >, Pi)=0,684

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + >, Pi)=0,950

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich

obcich nad 2000 obyvatel
Nazev znaku

v

C.

P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim
celku

I

1,00



2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro 1 -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Zajimava lokalita  III 0,15

pro stani auta.

11
Index polohy Ip=P; *(1+Y Pi)=1,130
i=2
V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,773

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,074

1. Stavba garaze

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Karlovarsky kraj, obec nad 2 000 do 10 000
obyvatel

Stati stavby: 34 let

Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 26): 677,- K&/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Plocha Garaze: 7,5%3,5 = 26,25 m?

Néazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

Plocha Garaze: 26,25 m? 2,10 m

Obestavény prostor

Plocha Garaze: (7,5*3,5)*(2,10)+(7*3,5%0,5)/2 = 61,25 m?

Obestavény prostor - celkem: = 61,25 m*



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s plochou 11 typ B

stiechou nebo krovem neumoziujici ztizeni podkrovi
1. Druh stavby: fadova I -0,01
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm II 0,00
3. Technické vybaveni: jen pfivod el. napéti 120 nebo 230 V II -0,02
4. PrisluSenstvi - venkovni upravy: bez vyrazného vlivu na cenu 111 0,00
5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro stati 34 let:

s=1-0,005 * 34 = 0,830
5
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vs*0,830=0,684
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,950
Index polohy pozemku Ir = 1,130
Ocenéni
Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 677,- K&m?® * 0,684 = 463,07 K&/m®
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 61,25 m® * 463,07 K&/m> * 0,950 * 1,130= 30 447,72 K&
Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 30 447,72 K¢
Vysledky analyzy dat

1. Stavba garaze 30 448,- K¢
Vysledna cena - celkem: 30 448.- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 30 500,- K¢




1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.
Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Garaz v obci Nova Role, okres Karlovy Vary

GaraZ obec Nova Role
M K2 - K3 - K4 - - .
[ K1 - poloha velikost stav Kkonstrukee KS - dalSi vlastnosti
Oceifovany Nova Role, okres Karlovy p . . . stojici voda u zakladt, koncova garaz,
objekt Vary 24m Dobry Cihlova stiecha po opravé, el. energie piipojena
V Lu¢inach, Karlovy Vary, 2 , . . koncové misto, bez el. pfipojky-mozno
1 okres Karlovy Vary 26m Dobry Cihlova ale ziidit, vyklizena, plechova vrata
Limnicka, Nejdek, okres 2 Velmi . . N . . . .
2 Karlovy Vary 22 m dobry Cihlova el. energie pfipojena, fadova garaz, regaly
Télocvi¢na, Sokolov, okres 2 , . , . . .
3 Sokolov 20m Dobry Cihlova bez el. energie, klidna lokalita
p , . . bez el. ptipojky, fadové misto, bez
4 Ostrov, okres Karlovy Vary | 26 m Dobry Cihlova Klempiiskych prvki
5 52:; Role, okres Karlovy 2m Dobry Cihlova el. energie, prostiedni garaz, dobry stav

10



Cena Cena
poZadovan Cena
4 resp. Koef. Po | Ki1- K2 - K3 K4 - KS - K6 - ocefiovanéh
< . redukce | redukci . - dalsi uvaha K1 x. .
[ zaplacena poloh | velikos konstruke o objektu
2 na na sta vlastnost | odhadc x K6 .
zalm a t [ . odvozena ze
. | pramen | prame \ i e P
podlahové n srovnani
plochy
9.615,38 7.211,5 1.0 1.099 .
1 Ke 0.75 4Ke 1.10 0.99 3 1.00 0.98 1.00 5 6.560,71 K¢
13.000,00 9.750,0 1.1 1.398 .
2 K& 0.75 0 Ke 1.08 1.01 5 1.05 1.09 1.00 5 6.973,25 K¢
6.250,00 Nepouzi | 6.250,0 0.9 1.070 .
3 K& ¢ 0 K¢ 1.12 1.05 5 1.03 0.93 1.00 5 5.840,04 K¢
3.461,54 3.1153 0.9 0.820 .
4 K& 0.9 s Ke 1.01 0.99 5 0.97 0.92 1.00 9 3.795,08 K¢
4.090,91 Nepouzi | 4.090,9 0.9 0.958 «
5 K& ¢ 1 Ke 0.99 1.01 5 0.98 1.03 1.00 3 4.266,71 K¢
Celkem priamér 5.487,16 K&
Minimum 3.795,08 K¢
Maximum 6.973,25 K¢&
Smérodatna odchylka - s 1.399,83 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 4.087,33 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 6.886,99 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi

Komentaf k nemovitosti €. 1: Srovnavana nemovitost je lepsi lokalitou nez oceiovana nemovitost.

Komentaf k nemovitosti €. 2: Srovnavana nemovitost je vyrazné lepsi lokalitou a stavem neZ ocefiovana nemovitost.

Komentat k nemovitosti €. 3: Srovnavana nemovitost je vyrazné lepsi lokalitou a horsi stavem neZz ocefiovana

nemovitost.

Komentat k nemovitosti €. 4: Srovnadvand nemovitost je hor$i napf. stavem nez ocefiovand nemovitost.

Komentaf k nemovitosti €. 5: Srovnavana nemovitost odrazi vysokou podobnost vzorku a ocefiované nemovitosti.

Komentai: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZ srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

5.487,16 K&/m®

24.00 m*

=131.692 K¢

132.000,-- K¢
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Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu)

- MFCR (Komentai k uréovani obvyklé ceny)

GaraZ obec Nova Role

M K2 - K3 - K4 - - .
[ K1 - poloha velikost stav Kkonstrukee KS - dalSi vlastnosti
Oceiovany Nova Role, okres Karlovy p , . . stojici voda u zakladl, koncova garaz,
objekt Vary 24m Dobry Cihlova stiecha po opravé, el. energie pfipojena

V Lu¢inach, Karlovy Vary, 2 , . . koncové misto, bez el. piipojky-mozno

1 okres Karlovy Vary 26m Dobry Cihlova ale ziidit, vyklizend, plechova vrata
Limnicka, Nejdek, okres 2 Velmi . . . . . . .

2 Karlovy Vary 22 m dobry Cihlova el. energie pfipojena, fadova garaz, regaly
Télocvicna, Sokolov, okres 2 , . . . L .

3 Sokolov 20 m Dobry Cihlova bez el. energie, klidna lokalita

4 Ostrov, okres Karlovy Va 26m’° Dobry Cihlova bezel. pripojky, fadové misto, bez

’ vy vary m Y klempitskych prvki
5 52:; Role, okres Karlovy 2m Dobry Cihlova el. energie, prostiedni garaz, dobry stav

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu.

Vypocet relace ¢.1

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
9.615,38

13.000,00

6.250,00

3.461,54

4.090,91

S N T

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty
Aritmeticky pramér

Odchylka max hodnoty od priméru
Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vyfazena max hodnota (ptipad ¢.2)
Vypocet relace ¢.2

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
9.615,38

13:600:60

6.250,00

3.461,54

4.090,91

[ A e o

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér
Odchylka max hodnoty od priméru
Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vytazena min hodnota (pfipad ¢.4)

Objektivizace nabidkové ceny
0,75
0,75

0,90

9.750,00
3.115,38
3,1296

6.083,57
3.666,43
2.968,19

Objektivizace nabidkové ceny
0,75

7.211,54
3.115,38
23148

5.166,96
2.044,58
2.051,58

Cena po objektivizaci
7.211,54
9.750,00
6.250,00
3.115,38
4.090,91

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.4)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci
7.211,54
9-756,00
6.250,00
3.115,38
4.090,91

(ptipad ¢.1)

(ptipad ¢.4)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)
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Vypocet relace ¢.3

& Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’

1 9.615,38 0,75

2 13.000,00 075

3 6.250,00 -

4 346hs4 6,96

5 4.090,91 -
Maximalni hodnota 7.211,54
Minimalni hodnota 4.090,91
Relace min vs. max hodnoty 1,7628
Aritmeticky priamér 5.850,82

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci
7.211,54
9-756:00
6.250,00
3-H538
4.090,91

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.5)
OK

Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku stitu)

GaraZ obec Nova Role
< K2 - K3 - K4 - - . Viha
& K1 - poloha velikost stav konstrukce KS - dalsi vlastnosti srovnani
Ocefiovany | Novd Role, okres 24 Dobry | Cihlové oy :t(;gshl; Ztk:)aci:’vlgoglc A
objekt Karlovy Vary m Ty garaz, strecha po oprave, ¢l
energie piipojena
V Luc¢inach, Karlovy , koncové misto, bez el. ptipojky-
1 Vary, okres Karlovy 26m Dobry Cihlova mozno ale ziidit, vyklizena, 3
Vary plechova vrata
Limnicka; Nejdek; Vebmi . F-cnergiepripej Fadovi
2 i ’ 22w . Cihlova o PEPAISRE 1
okres Karlovy Vary dobry 5
3 Télocviénd, Sokolov, | ) > Dobry | Cihlova bez el. energie, klidna lokalita 3
okres Sokolov m Y i &1,
3 2 , B I3 bw i A 0 ¥ ¢ i 0
4 Ostrovs okres Karlovy 26m Dobey Cibdovd Ly . 2
Mary Klempiskveh-preku
Nova Role, okres p . . . el. energie, prostiedni garaz,
5 Karlovy Vary 22m Dobry Cihlova dobry stav 3

Vypocet zakladni ceny

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
9.615,38 0,75
6.250,00 -
4.090,91 -

[ S A e o

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 5.850,82 K¢&/m?

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci  Vaha  Soucin

7.211,54 3 21.634,62
975000 + 9750500
6.250,00 3 18.750,00
3H538 2 623076
4.090,91 3 12.272,73
9 52.657,35
5.850,82

5.850,82 * 1,0000 = 5.850,82 K¢&/m’

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku

statu“ je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na
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5.850,82 K¢&/m’®

* 24,00 m*

=140.419,68 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

140.000,-- K&

Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

[ Cena poZadovana resp. zaplaceni za 1 m' Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 9.615 0,75 7.211,54
2 +3-000 075 9750:60
3 6.250 - 6.250,00
4 3:462 0,90 34538
5 4.091 - 4.090,91
Stiedni hodnota 5.850,82
Median 6.250,00
Rozdil max-min 3.120,63
Minimum 4.090,91
Maximum 7.211,54

Rozdéleni ¢etnosti

Tiidy

Cetnost Pravdépodobnost

4.091

az

5.131 1 0.33333333333333

5.131

az

6.171 0 0

6.171

az

7212 2 0.66666666666667

Cetnost

0,8

0,7
0,6

0,5

0,4
0,3 -
0,2 -
0,1 -

5.131

4.091

m Cetnost

6.171 7.212

5.131 6.171

14




Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
od 6.171,33 K¢&/m’do 7.211,54 K&/m’

*24.00 m*

od 148.111,92 K¢ do 173.076,96 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 148.000,-- K¢ do 173.000,-- K¢

E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu
30.500,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody
132.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
140.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR
od 148.000,-- K¢ do 173.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné trzni hodnoty. Zékladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativn€ rostou, muze tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.
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F.ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenéniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je trzni hodnota piredmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

132.000 K¢

Slovy: jednostotiicetdvatisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti, Ing.
Pavel Hrouda, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 15.09.2021

Pavel Hrouda Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozd¢jsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni
zakona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich predpisti, Ministerstvem
spravedinosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustavil kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potadovym ¢islem 14676-1898/2021 znaleckého deniku. Znalec si je védom
nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a zakona €.
99/1963 Sb. obcansky soudni tad, v platném znéni.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, vyiez z izemniho planu, srovnavané nemovitosti, vytez z povodinové

mapy
I. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

| Parceint &isio: st 3972
| Obec: Nova Role [555398]5
Katastraini Gzemi Novs Role [705250
| Cislo Lv:
Viméra fm2); 25
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapowy list: DKM
! Uréenivymény: Ze soufadnic v 5-JTSK
| Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
Soudasti je stavba
| Budova bez £islz popisného nebo evidenéniho: garaZ
| Stavba stoji na pozemku: p. & st 39/2

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

i Kubikova Alice, NadraZni 217/12, 36225 Nova Role |

Zpisob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany. |

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidované BPEL |

Omezeni vlastnického prava

| Mejsou evidovana 23dna omezeni, |

Jiné zdpisy

| Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy. |

" Rizeni, v ramdi kterjich byl k nemovitosti zapsan cenovy ddaj

Memaovitost je v dzemnim obvoduy, kde statnf sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini 0fzd pro Kariovarsky kraj, Katastrain/ pracovisté Karlowvy Vary <

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 101 |

Katastrain’ dzemf: MNova Role [725250

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Kublkova Alice, Madraini 217/12, 36225 Nova Role

Pozemky

Parceini &isio

st. 3872+ soudast! pozemku fe stavba |

Stavby

| MNa LV nejscu zapsany Zadné stavby. |

Jednotky

| Ma LV nejscu zapsany Zadné jednotky. |

Prava stavby

| Ma LV nejsou zapsdna f5dna priva stavby. |

Memovitost je v Uzemnim cbvodu, kde statni spravu katastru nemovitost! €R vykondva Katastrdini Ufad pro Karlovarsky kraj, Katastrdini pracovisté Karlowy Vary &
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& Zprava o nebezpeci povodné cap

Parcela Kraj: Karlovarsky kraj Katastralni dremi: Novd Roke
Okres: Karlovy Vary Parcela: 35/2
Obec: Novh Role Typ parcely: Stavebn

Rizikova zana pro vybranou parcelu

- zOna & nizkym nebezpadim vyskytu povoednd Zéplavy

Doplhujici informace

Soufadnice S-ITSK: X:-854627 ¥ -1005415

Souradnice GPS: N 50°16'26,257 E1 12°47°42,647

Kid parcely 797 358403 (die registru RULAN)

Pfesnost: parcela byla zaméfena s pfesnosti na definiéni bod

o
s
o
J
i
o
F
e :
1 ‘ v
Copynght © 2021 CEDA Maps o, &
gt ]
Vysvetlivky pojmu
Na zakladé vyhodnocen! viech aspektl jsou definovdny 4 tanfni povodhové zdny podie miry nebezpedi vwskytu povodni

l:l.’(m.l 1 = zdna se ranedbatelnym nebezpedim vyskytu povodnd/ zdplavy
amnu 2 - rona s nizkym nebezpedim vskytu povodnd/ zaplavy

.Hma 3 = rdna se stfednim neberpedim wskytu povodnd/ zaplavy
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Uzemni plan mésta Nova Role :

NOVA,ROLE
k.u. €. 705 250
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(ZEMNI
REZERVY

pmgc‘v PLOCHY
I STABILIZOVANE
[

BYDLENI VBYTOVYCHDOMECH

BYDLEN V RODINNYCH DOMECH. MESTSKE A PRIMESTSKE
BYOLEN! VRODINNYEH DOMECH . VENKOVSKE
REKREACE PLOCHY STAVER PRO RODINNOU REKREAC!
REKREACE ZAHRADKOVE 0SADY

REKREACE

(OBEANSKE VYBAVEN] VERELNA NFRASTRUKTURK.
AdsTEON

(OBEANSKE VYBAVEN] TELOVICHOVNA A SPORTOVNI ZARIZEN!
(OBEANSKE VYBAVENI HEBITOVY
SMISENE 0BYTNE MESTSKE

TECHNICK INFRASTRUKTURA INEENTRSKE SITE
PLOCHY PRO STAVB A ZARIZENI PRO NAKLADANI § 00PADY

ViRoEA ROMYSL.

\ROBA A SKLADOVAN| DROBNA A REMESLYA VROBA
WROBA A SKLADOWAN ZEMEDELSKA VFROBA
VEREINA PROSTRANSTVI

'VEREINA PROSTRANSTVI VERENA ZELEN

ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

ZELEN PRIRODNHO CHARAKTERY

10011328ha
AR08 1351 ha
RIS
Wi
011347
(RIETY
SN
(U
19914740
(T
12115820
TN
L4438 ha
omitisine
01T
0001826
EIT
181100k
092
0
AT
1812880
02100
(IR

HRANICE RESENEHOUZEMT . NOVA ROLE, MEZROU, INLKOV catisim
HRANICE KATASTRU
HRANICE APLOCHAZASTAVENEHO GZENI STANOVENA K 112016 caffisin
HRANICE ZASTAVITELNYCH PLOCH V (ZEMl W et
HRANEE PRESTAVBOHYCHPLOCH Y ZEWI LS 4B
RANIEE PLOCH JMEN VKRAINE KKK 2 catilia
'HRANICE PLOCH ZMEN V KRAJNE - KORIDORY DOPRAVY  KD2, KOO, KBS19, K21, K3 K4 caa t145ta
HRANEE GZEWNCH REZERY Rl califh
REGIONALN BIOCENTRUM RO 1188188
REGIONALNI BOKORIDOR R 1002, 1007, 4008
034 NADREGIONALNIH BIOKOFIDORU K STUDENECJEZER]
OCHRANNE PASWO NADREGIONALNO BOKORIOOR) 0 MK STUDENECJEZER]
VIZNANNY KRAJNNY PRYEX. “BigLic”
KD 19035, 19561, 1965 19602, 1961, 1967, AGTTT, 1904, 9641, 1080, 19063
[ ] PANATNY STROM 131LIPA UHRBITOVA, 3% MEZIROLSKA LiPA
m
C ] LoRANBI0CENTRA L1-1
ETTTTTTTTTTH LOKALNIBIOKORIDORY (L3R
EVROPSKA UNIE Z =3 MINISTERSTVO
EVROPSKY FOND PRO REGIONALNI ROZV0J ‘7; PRO MISTNI
SANCE PRO VAS ROZVOJ ROZVOIJ CR

ml}%lwomva’ &Rolem_m
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Prodej, Garaz, 26 m’, V Lu&inéch,
Karlovy Vary, okres Karlovy Vary

Celkova cena: 250.000 K¢

Adresa: V Lucinach, Karlovy Vary,
okres Karlovy Vary

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

280 000 K¢
270 000 K&
260 000 K¢

250 000 K¢ @

[ ]

240 000 K¢
230 000 K¢
220 000 K&
& &
$ $
& &
1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa V Lucinach, Karlovy Vary, okres Karlovy Zastavéna plocha 26
Vary (m2)
Cena 250 000 K¢ Plocha uZitna 26
Poznamka k cené 250 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Podlahova plocha 26
Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Okraj obce
Stav objektu Dobry

Slovni popis
I garaz je dnes velmi zajimava investice. Pro nékoho to maze byt piibytek pro jeho
plechového milacka, pro nékoho jiného vyhodné ulozené penize. Garazi dnes neni moc

a proto se prodavaji velmi dobte. Pokud zvazujete koupi garaze, zrovna mam jednu na
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prodej. Nachazi se v Karlovych Varech - Dvorech, v ulici V Lucinach, v garazové
lokalité mezi rodinnymi domy a Krajskym feditelstvim policie Karlovarského kraje.
Garaz je zdéna, s azbestocementovymi vinitymi deskami na stfese. Velka plechova
vrata jsou v potfadku a jsou zajistény dvéma zamky. Na stropé€ jsou heraklitové desky,
které jsou v jednom misté uvolnény a budou potfebovat mensi opravu. Do garaze neni
ptivedena elektiina, ale vedle garaze stoji elektricky pomnicek, takze novy majitel by si
mohl nechat elektfinu zavést. Garaz i pozemek pod ni jsou v osobnim vlastnictvi,
ptijezdova cesta je obecni a patii méstu.

4. Mapové zobrazeni

221 |
23]
Merklin [ Ead2 |
Sindelova R
Hroznétin E Batrov
Rotava Simiolrié Pace Dépoltovice
Jindfichovica ? (e
Tatrovice
Novd Role zn
pheseve E Ctavice
Dalovice
Dolni Mivy B3
Chodov 222 Semnice
Vintirov . , Karlovy Vary
Jenisov 2
210 ﬂ
Lomnice SR T
Move Sedlo St Andélska Hora
Google Map data ©2021 GecBasis-DE/BKG (E2009)
, Ocefiovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Prodej, Gar4z, 22 m’, Limnick4,
Nejdek, okres Karlovy Vary

Celkova cena: 286.000 K¢

Adresa: Limnicka, Nejdek, okres
Karlovy Vary
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

320 000 K&
300 000 K&

]
280 000 K¢

260 000 K&

240 000 Ke

~
&
0;&.
v
] Viozeni inzeratu [[_] Inzerét odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Limnicka, Nejdek, okres Karlovy Vary Zastavéna plocha 22
(m2)
Cena 286 000 K¢ Plocha uZitna 22
Poznamka k cené 286 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Podlahova plocha 22
Konstrukce budovy Cihlova Elektiina 230V
Stav objektu Velmi dobry Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Slovni popis

Nabizime k prodeji velmi péknou garaz blizko centra mésta Nejdek. Garaz je sucha a
¢ista, ma novou stiechu a podlahu, zdi jsou vymalované, ma nova svétla a zavedenou
elekttinu, poplatky ¢ini 100,- ro¢n€. V garazi zlstavaji regaly a pracovni stolek. Vrata
jsou zajistény bezpecnostnim zamkem. Nenechte si ujit tuhle uZasnou nabidku. S
financovanim radi pomtzeme v nasem hypotecnim centru. Domluvte si prohlidku jesté
dnes. Moc se na Vas tésime.

4. Fotodokumentace

25



5. Mapové zobrazeni

B
, 25
Merklin [ Ead2 |
Sindelova Hefdek
Hroznétin odrov
Rotava Smolné Pece Dépoltovice
Jindfichovice ? Ol
Tatrovi
gtrovice No s {Eq41 |
Vfesovd {200 | (220 Otavice
Dalovice
Doinl Mivy 4 Chodav 227 gnnice
Vintifav . Karlovy Vary
Jenisov 2
210

Lomini ¢ Lint

S Nové Sedlo Setilne Andélska Hora
Google Map data 2021 GeoBasis-DE/BKG (82009)

, Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Garaz, 17 mz, Télocvicna,
Sokolov, okres Sokolov

Celkova cena: 125.000 K¢

Adresa: T¢locvi¢na, Sokolov, okres
Sokolov
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

[ ]

[ ] Vyvoj ceny [ ] Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Télocviéna, Sokolov, okres Sokolov Konstrukce budovy Cihlova
Cena dle kupni 125 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy

Kupni smlouva 06.04.2020 Plocha uzitna 17
podepsana dne

Cislo Fizeni V-1644/2020-409 Umisténi objektu Okraj obce
Poznamka k cené 170 000 K¢ za nemovitost, véetné provize,

véetné poplatkil, véetné pravniho servisu
Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji fadovou garaz v Sokolovée na Senvert€, ulice T¢locvi¢na.
Bezproblémova lokalita. Na vlastnim pozemku. V gardzi neni pfipojena

elektrika. Prohlidku Vam doporucujeme. V piipadé zajmu nas nevahejte kontaktovat.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Garaz, 26 mz, Ostrov, okres
Karlovy Vary

Celkova cena: 90.000 K¢

Adresa: Ostrov, okres Karlovy Vary
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

100 000 K¢
95 000 K&
90 000 K¢ @
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80 000 K¢

= Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Konstrukce budovy Cihlova

Adresa Ostrov, okres Karlovy Vary
Cena 90 000 K¢ Stav objektu Dobry
Poznamka k cené 90 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna 26

Slovni popis

jedna se o zdénou fadovou garaz v lokalité u hibitova v Ostrové. Garaz je sucha, ma
vstupni dievéna vrata, betonovou podlahu, vnitini vapenné omitky. Stiesni konstrukce
je pokryta asfaltovymi pasy, klempitské prvky jsou poSkozené, do garaze ale nezatéka.
Elektricka ptipojka do garaze je v soucasné dob¢ nefunkcni. Garaz byla postavena pred
40 lety. Pozemek: ve vlastnictvi je pozemek o vyméie 26 m2.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5
1. Identifikace

Prodej, Garaz, 20 mz, Nova Role,
okres Karlovy Vary

Celkova cena: 90.000 K¢

Adresa: Nova Role, okres Karlovy Vary

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Nova Role, okres Karlovy Vary Konstrukce budovy Cihlova
Cena dle kupni 90 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy

Kupni smlouva 21.10.2020 Plocha uzitna 20
podepsana dne

Cislo Fizeni V-7675/2020 Elektfina 120V
Poznamka k cené Umisténi objektu Okraj obce

Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji zdénou garaz o velikosti 20m2 na kraji obce Nova Role. Do
garaze je privedena elektfina. Garaz stoji na vlastnim pozemku. Prohlidku Vam
doporucujeme.

4. Fotodokumentace
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