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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Odbornd otazka zadavatele: Jaka je obvykla cena nemovité véci - bytové jednotky ¢. 204/1; ¢.
204/2; ¢. 204/3; ¢. 204/4; ¢.204/5; ¢.204/6; ¢.204/7; ¢.204/8; ¢.204/11; ¢.204/12; ¢€.204/13;
€.204/14; ¢.204/15 ¢.204/16; ¢.204/17; €.204/21; ¢. 204/22; ¢. 204/23; ¢. 204/24; ¢. 204/25; ¢.
204/26; ¢. 204/27; €.204/31; ¢. 204/32; €.204/33; ¢. 204/34; ¢. 204/35; €. 204/36; ¢.204/37;
€.204/41; €. 204/42; ¢€.204/43; €.204/44; ¢. 204/45; €.204/46; ¢.204/47 vse k.. Vysocany, obec
Praha, okres Hlavni mésto Praha.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Ocenéni bude pouzito jako podklad pro spravce konkursni podstaty ipadce DUCA s.r.0.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Skutecnosti sdélené zadavatelem, které mohou mit dle jeho ndzoru vliv na ptesnost zdvéru
posudku: Zadavatel nesd¢lil zadné informace, které by mély vliv na piesnost zavéru znaleckého
posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 19.02.2020, 02.09.2021, 29.11.2021 za ptitomnosti
pana JUDr. Pavla Bergera.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténa (administrativni cena) bude stanovena podle cenového piedpisu vyhlasky MF ¢.
441/2013 Sb. v aktudlnim znéni, kterou se provadé¢ji nékterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku. V rdmci této metodiky je pii mistnim Setfeni nutné zjistit stavebné technicky
stav staveb a provést jejich zaméteni, a to dle postupl vychazejicich z této vyhlasky. V pribehu
zjistovani nebudou odebirdny zadné vzorky. Prohlidka bude provedena jen v dostupnych ¢astech
stavby, bez rozkryvani stavebnich konstrukci. Pfi ur€ovani stafi jednotlivych konstrukénich prvki
tak bude vychazeno ze sd€leni zadavatele a odborného odhadu znalce.

Obvykla cena
Dle zakona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni, o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zakona
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rozumi obvyklou cenou cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejné¢ho, popiipadé obdobného
majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Kdy obvykla cena vyjadiuje
hodnotu véci a ur¢i se porovnanim. Kdy do statistického souboru zobchodovanych nemovitych
veéci, ktery vstupuje do analyzy, nebudou zarazeny takové obchody, kde je diivodné se domnivat,
ze obchod byl uzavien za mimotadnych okolnosti ¢i byl ovlivnén osobnimi poméry nebo zvlastni
oblibou. Mimoiadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Prvotnim zdrojem dat o zobchodovanych nemovitych vécech bude databaze CUZK obsahujici
cenové udaje. Cenovy udaj se do katastru nemovitosti zapisuje na zaklad¢ kupni smlouvy nebo
podle ustanoveni o vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti, ve vefejné drazbé podle zdkona o
vefejnych drazbach, v drazb& provedené soudnim exekutorem podle exekucniho fadu nebo
spravcem dan¢ podle danového fadu. Evidovand cena se tak muze vztahovat i ke skupiné
nemovitosti, ¢i pouze k vlastnickému podilu na nich. Kdy je nutné mit na paméti, ze se jedna
pouze o cenovy udaj, ktery nevypovida o skutecném stavu obchodované nemovitosti. Z tohoto
divodu budou vyhledany dalsi idaje k zobchodované nemovitosti. A to napf. realitni inzerce dané
nemovitosti, ndhledy na ortofotomapéch ¢i street view, osobni prohlidka dané lokality, databaze
RUIAN apod.

Pokud se v dané lokalit¢ pro ureni obvyklé ceny nepodaii pro porovnani zajistit statisticky
vyznamné mnozstvi sjednanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim ¢asovém
obdobi bude proveden dopliujici vypocet, kdy bude statisticky soubor s pouzitim atributi pro
uréeni ceny obvyklé rozSifen o dal$i nemovitosti, které jsou v soucasné dobé obchodovany.
Zejména budou zvédzeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivl
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni
obliby.

Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni, o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zakona
rozumi trzni hodnotou odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba smeénény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informovanég, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto
zakona rozumi, Ze uUcCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

podklady ziskané znalcem

Objednavka ze dne 11.03.2020.

Prohlaseni vlastnika ve smyslu par. 5 zdkona ¢. 72/1994 Sb.

Informace a tidaje ziskané pfi mistnim Setfeni a jednani na pfislusném stavebnim ufad¢.

Vypis z katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany k datu 12.02.2020, list vlastnictvi ¢. 3670,
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k. 1. 731285 Vysocany.

Vypis z katastru nemovitosti prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2021, list vlastnictvi ¢. 3670,
k. u. 731285 Vysocany.

Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle nemovitosti, k.a. 731285 Vyso¢any, ze dne
12.02.2020

CUZK, 2021. Informaéni systém katastru nemovitosti. Dostupné z URL <https://katastr.cuzk.cz>.
CUZK, 2021. Dalkovy piistup k Gdajim katastru nemovitosti Ceské republiky. Dostupné z URL
<http://www.cuzk.cz/aplikace-dp>.

Bradag, A. akol., 2016. Teorie a praxe oceniovani nemovitych véci. ISBN 978-80-7204-930-1.
Ceny sledovanych druhd nemovitosti — 2017 — 2019, 2021. Dostupné zURL <
https://www.czso.cz/csu/czso/ceny-sledovanych-druhu-nemovitosti-2017-az-2019>.

Realitni server Sreality.cz, 2021. Dostupné z URL < https://www.sreality.cz/>.

Katalog nemovitosti Valuo, 2021. Dostupné z URL <http://profi.valuo.cz>.

Google maps, 2021. Dostupné z URL <https://www.google.cz/maps>.

Mapy.cz, 2021. Dostupné z URL <https://mapy.cz>.

HB INDEX, 2021. Dostupné z URL < www.hypotecnibanka.cz>.

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zédkonl (zdkon o ocenovani
majetku) ve znéni zdkona €. 121/2000 Sb., zdkona ¢. 237/2004 Sb. (zruSena ¢ast devata), zdkona €.
257/2004 Sb. (zmény v § 19 a § 20 - zmény terminologie kapitalového trhu), zdkona ¢. 296/2007
Sb. (zrusena cast ¢tvrta), zakona €. 188/2011 Sb. (zména ocenovani cennych papirt - § 19 a § 20),
zakona ¢. 350/2012 Sb. (aktualizace nazvoslovi podle stavebniho zakona), zdkona ¢. 303/2013 Sb.
(rekodifikace soukromého prava), zékona ¢. 340/2013 Sb. (zrusena cast Sestd), zakona ¢. 344/2013
Sb. (zruSena Cast Sestd), zdkona €. 228/2014 Sb. (autorsky zakon - upraven pocet let uzivani
autorskych prav), zakona ¢. 225/2017 Sb. (rozsSifena definice nezastavénych stavebnich pozemki)
a zékona ¢. 237/2020 Sb.

VyhlaSka 488/2020 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocetiovani
majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist.

Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, v aktualnim znéni.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Informacéni systém katastru nemovitosti CR:

Dalkovy pfistup k udajim katastru nemovitosti (DP) umoZznuje rychly pfistup k vypisu z katastru
nemovitosti dle zadanych kritérii, ziskat cenové udaje, prehled vlastnictvi, informace o parcele ¢i
fizeni, potidit kopii evidované listiny ¢i katastralni mapy a dalsi vystupy.

Vypis z katastru nemovitosti:

Prvotnim zdrojem dat je Vypis z katastru nemovitosti, oznacovany téZ jako vypis listu vlastnictvi
(déle jen LV), doklada existenci shodného pravniho vztahu typu vlastnictvi pro jednoho nebo vice
opravnénych subjektli k jedné nebo vice nemovitostem. Jednd se o vefejnou listinu. V Castech
oznacenych A az F obsahuje:

I. cast A:oznaCeni pravniho vztahu audaje o vlastniku nebo spoluvlastnicich a jejich
podilech nebo jinych opravnénych subjektech suvedenym pravnim vztahem
k nemovitostem uvedenych v Casti B.
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II. cast B:udaje onemovitostech, tj. parcelach, parcelach evidovanych zjednoduSenym
zpusobem, budovach, bytovych jednotkach a nebytovych prostorech. Stoji-li na pozemku
cizi budova, je uvedeno i ¢islo LV, na kterém je budova zapsana jako vlastnictvi. Obdobné
je-li predmétem vlastnictvi budova, nikoliv v§ak pozemek, na kterém stoji, je uveden odkaz
na ¢islo LV, na némz je zapsano vlastnictvi pozemku. Cést B1 je uréena pro zéapisy jinych
veécnych prav, kterd maji subjekty uvedené v ¢asti A k cizim nemovitostem.

III. ¢ast C: omezeni vlastnickych prav (bifemena, zastavy apod.) k nemovitostem zapsanym
v Casti B.

IV. ¢ast D: zapisy technické povahy.

V. cast E: vycet nabyvacich tituld, tj. listin vztahujicich se k vlastnictvi nemovitosti v ¢asti B.

VI. ¢ast F: tyka se pouze zemédelskych pozemkil a obsahuje jejich zatazeni do bonitnich padné
ekologickych jednotek (BPEJ).

Cenovy udaj:

Prvotnim zdrojem dat je databaze cenovych tdaji, které jsou evidovany v katastru nemovitosti.
Ten spravuje CUZK. Cesky ufad zeméméficky a katastralni (dale jen "CUZK") je tstiednim
spravnim tfadem zeméméfictvi a katastru nemovitosti Ceské republiky. Cenové udaje se do
katastru zapisuji od 1. ledna 2014 a jsou evidovany u nemovitosti, které¢ byly nabyty na zdkladé
kupni smlouvy nebo v drazbé.

Kupni smlouva:
Kupni smlouva jako upfesnujici zdroj kvalitativnich a kvantitativnich informaci o pfevadénych
nemovitych vécech.

Nabhlizeni do katastru nemovitosti:
Ziskani prvotnich informaci evidovanych k pfislusné nemovité véci v katastru nemovitosti.
Aplikace umoznuje ziskdvat vybrané tdaje o parcelach, stavbach, jednotkach (bytech nebo

nebytovych prostorech) a pravech stavby, evidovanych v katastru nemovitosti a dale informace o
stavu fizeni pro ucely zapisu vlastnickych a jinych prav opravnénych subjekti k nemovitostem v
Ceské republice, nebo pro téely potvrzovani geometrickych plani.

NahliZeni do katastru nemovitosti — katastralni mapa:
Graficka data katastru nemovitosti, kdy nemovitost se v map¢ zobrazuje v zavislosti na tom, zda je

v daném katastralnim Gizemi vektorova, nebo rastrova katastralni mapa. Je mozné vybirat ze dvou
mapovych podkladl, jednim z nich je katastradlni mapa a druhym mapa byvalého pozemkového
katastru. Kazdou z uvedenych map lze zobrazit bud samostatné, nebo v kombinaci s
ortogonalizovanymi leteckymi snimky (tzv. ortofotem). Pokud je na daném uzemi vedena
katastralni mapa v digitalni podob¢, zobrazuji se vektorova data. V Uizemi s katastralni mapou
vedenou v analogové podob¢ se zobrazuje jeji rastrovy obraz, ktery je dopliiovdn zménami ve
vektorové podobé¢ na podkladé geometrickych planti. Mapa umoziuje zobrazeni fady dopliikovych
vrstev jako jsou hranice parcel s vyjadienim presnosti, vécna bfemena, nemovitosti s cenovymi
udaji, atd. Mezi doplitkové sluzby pak patii napt. méfeni vzdalenosti a ploch. Katastralni mapa je
pro vétiinu uzemi Ceské republiky vedena v digitalni formé a na zbyvajici ¢asti je platna stale jesté
mapa na plastové folii, kterd je uloZena na jednotlivych katastralnich pracoviStich. Katastralni
mapa je prubézné aktualizovana, v digitalni podobé se zpozdénim v fadu hodin, na plastové folii
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s periodou 1 rok. Z uvedenych informaci vyplyva, ze v obdobi mezi dvéma aktualizacemi mapy
neni zajiStén Uplny soulad pisemnych informaci o nemovitostech s obsahem mapy. V pfipadé
tohoto nesouladu je na uzivateli, aby zjistil typ mapového podkladu, z n¢j odvodil datum posledni
aktualizace a teprve v ptipadé pretrvavajicich pochybnosti o spravnosti obsahu mapy se ptipadné
obratil na prislusné katastralni pracovisté. Ortofoto je aktualizované v dvouleté period¢, kdy kazdy
rok je snimkovéna cca 1/2 tizemi CR.

Registr uzemni identifikace, adres a nemovitosti:

Jedna se o jeden ze Gtyi zakladnich registrii vefejné spravy CR (registr osob, registr obyvatel,
registr prav a povinnosti, registr uzemni identifikace, adres a nemovitosti). Registr uzemni
identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN) slouZi k evidenci idajii o uzemnich prvcich, uzemng
evidencnich jednotkéach, adresadch, uzemni identifikaci a udajii o ucelovych uzemnich prvcich.

Jednotlivé prvky jsou zobrazovany na mapach statniho mapového dila a digitdlnich mapach
vefejné spravy. RUIAN zprostiedkovava i tdaje o vlastnictvi z informaéniho systému katastru
nemovitosti (ISKN). Jako jediny registr vede také nereferencni udaje, kterymi jsou tzv.
»technickoekonomické atributy* stavebnich objektii (napf. pocet podlazi, pfipojeni na plyn,
kanalizaci, vodu, zptisob vytapéni aj.). Je budovan v gesci Ceského ufadu zeméméfického a
katastralniho (CUZK). Vsechny adresy v RUIAN jsou identifikovany jedineénym kodem
adresniho mista. Tim je =zaruceno, ze se udaje nemohou opakovat. Poskytovana data
z Aplikace Vefejny dalkovy piistup k datim RUIAN (VDP) jsou zdarma. Data poskytovana
prostiednictvim VDP nejsou referen¢ni, maji pouze informativni charakter.

Databaze Valuo.cz:

Databaze realizovanych nabidek s historii vyvoje ceny obchodované nemovité véci. Databaze
nabizi realitni nabidky pro byty a rodinné domy, které jsou/byly inzerovany na vefejnych
webovych realitnich serverech. Pro dané katastralni uzemi je mozné v této databazi vyhledat
odpovidajici nabidky dle zadanych kritérii. Kdy tato databaze u sparovanych nemovitosti

umoziuje propojeni na Webové sluzby katastru nemovitosti CR. Kdy je mozné, mimo jiné, i
opravit v inzerci mnohdy chybné uvadéné adresy.

Aplikace Sreality.cz
Aplikace Sreality.cz od Seznamu najde a zobrazi na map¢ byty, domy, pozemky, komercni
nemovitosti apod. k prondjmu, na prodej 1 k drazb&. VEetné nemovitosti od developera, které se

teprve stavi. Vyhledavani je mozZné podle pfesnych specifikaci, jako jsou dispozi¢ni feSeni,
velikost pozemku, typu vlastnictvi, lokality, podle mista, kde se nachézite apod. Jedna se o aktivni
inzeraty aktualn€ obchodovanych nemovitosti. Poloha nemovitosti ve vétSin€ piipadli neni zcela
pfesné specifikovana a dohledani dané nemovitosti v datab4zi katastru nemovitosti je tak
problematické.

Ceny sledovanych druht nemovitosti

Zdrojem dat jsou pfiznani k dani z nabyti (pfevodu) nemovitych véci, kterd jsou povinni podavat
novi vlastnici (kupujici) nemovitosti mistné piislusSnym finanénim wGfadim do konce tfetiho
kalendarniho meésice nasledujiciho po meésici, v némz byl zapsan vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti. Od roku 2014 se u danovych pfiznani nevyZzaduje povinné znalecky
posudek; zpracovana jsou proto data jen z téch prevodi, kde posudek existuje. Hlavni vyhodou
tohoto administrativniho zdroje je, Ze vychazi z redlnych, skutecné placenych (pfiznanych) cen.
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Jedna se o celoplosny a pravidelny datovy tok o cenach transakci na trhu nemovitosti.

Kazdou prodavanou (komplexni) nemovitost obvykle tvofi dil¢i nemovitosti riiznych druhti (napf.
budovy a stavebni parcely). Umisténi je zohlednéno v cené odhadni, vypoctené znalcem dle
ocenovaci vyhlasky. Cena odhadni celé komplexni nemovitosti je sou¢tem odhadnich cen dil¢ich
nemovitosti. Cena kupni pro komplexni nemovitost je zaznamenand cena, za kterou byla tato
nemovitost prodana. Cena kupni dil¢i nemovitosti je nasledn¢ odvozena umeérou dle podilu
odhadni ceny dil¢i nemovitosti na celkové odhadni cené. Jednotkova cena (odhadni, kupni) je
piislusna cena za 1 mérnou jednotku piislusného druhu nemovitosti (za 1 m?, 1 m?® apod.).

Mistni Setieni:

V rédmci zpracovani znaleckého posudku je vychdzeno z predpokladu, ze veskeré informace, které
zpracovatelka posudku obdrzela pfi mistnim Setfeni jsou spravné a uplné, ze zpracovatelce
posudku nebyly zaml¢eny zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na posouzeni nemovitosti a z
n¢j vyplyvajici zavéry znaleckého posudku.

V ramci zpracovani posudku je dale aplikovan ptredpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni, o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zakona
rozumi obvyklou cenou cena, kterd by byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného
majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimofaddnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

V odavodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni, o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona
rozumi trzni hodnotou odhadovana céastka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
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uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto
zakona rozumi, ze ucCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezdvisle.

Udaje o dosaZenych cenich nemovitosti

V souvislosti s G¢innosti zdkona ¢. 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti jsou od 1. 1. 2014
evidovany v katastru nemovitosti cenové udaje. Cenovy udaj se do katastru nemovitosti zapisuje
na zakladé kupni smlouvy nebo podle ustanoveni o vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti, ve
vetfejné drazb¢ podle zakona o vetfejnych drazbach, v drazbé provedené soudnim exekutorem podle
exekuéniho adu nebo spravcem dané podle danového tadu [viz § 24 vyhlasky €. 357/2013 Sb. o
katastru nemovitosti]. Ceny jsou tedy evidovany dle listin piijatych katastrem nemovitosti, na
zakladé nichz se uskuteciiuje vklad do katastru. Z tohoto diivodu jsou ceny evidovany v rozsahu
listiny, nikoliv dle jednotlivych nemovitosti. Evidovana cena se tak mtze vztahovat i ke skupiné
nemovitosti, ¢i pouze k vlastnickému podilu na nich. Kdy je nutné mit na paméti, Zze se jedna
pouze o cenovy udaj, ktery nevypovidd o skutecném stavu obchodované nemovitosti.
Neopomenutelny je i fakt, ze evidované technicko-ekonomické atributy k ptisluSnym stavebnim
objektiim nejsou vzdy kompletni, pfipadné zcela neodpovidaji skutecnosti. Vyuzivat tak databazi
cenovych udajii bez hlubsi analyzy neni mozné.

Vécna hodnota

Reprodukéni cena véci, snizend o piimétené opotiebeni, odpovidajici primérné opotifebené véci
stejn¢ho stafi a pfiméfené intenzity pouzivéni, ve vysledku pak snizena o ndklady na opravu
vaznych zavad, které znemoziuji okamzité pouZivani véci. U staveb se zjiSt'uje pomoci stavebnich
rozpoctl, agregovanych polozek, ukazateld primérnych orientac¢nich cen vydavanych URS Praha,
apod. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem
podle cenového piedpisu. Nakladova metoda, vychazi z diivéjSich udaji a odvozuje hodnotu
nemovitosti od nakladl jiz na stavbu vynalozenych. Tj. vychazi z nékladi, které by bylo nutno
vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.
Predpokladané néklady na realizaci oceniované stavby jsou odvozeny porovnanim ze stavebnich
nakladi na novostavbu, kterd ma obdobné technické a funkéni parametry a srdzkou za
znehodnoceni (opotiebeni).

HB INDEX

Hypote&ni banka predstavila index vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice v dubnu roku 2011.
Tento ukazatel je zaloZen na redlnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostfednictvim
hypotecniho tvéru poftidili klienti Hypote¢ni banky. TrZzni ceny jsou mnohem piesnéjsi nez ceny
nabidkové, které klienti nalézaji napiiklad v katalozich realitnich kancelari. HB INDEX je
zkonstruovan s vyuzitim hedonického modelu, ktery sleduje az 30 riznych parametrti nemovitosti.
Do modelu vstupuji udaje ziskané z odhadli cen nemovitosti, které jsou predmétem hypotecnich
Gvért od Hypotedni banky. Samotny HB INDEX je sledovan za celou Ceskou republiku, a to u ti
typt nemovitosti — bytli, rodinnych domti a pozemki. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny
skutecné ceny nemovitosti k 1. lednu 2010, jeho hodnota bude vzdy definovana s pifesnosti na
jedno desetinné misto. Struktura indexu bude z ditvodu zachovéani dlouhodobé kontinuity neménna.
Na piipravé indexu spolupracuje uznavany odbornik z Akademie véd CR Martin Lux, ktery je
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zérovenl odbornym garantem vypoctu indexu. HB INDEX spole¢né s odbornym komentaiem
zvetejiuje  Hypoteéni  banka  kazdé  cCtvrtleti na  svych  webovych  strankach
www.hypotecenibanka.cz.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Obvykle kazdou prodavanou komplexni nemovitost tvoii dil¢i nemovitosti raznych druhii (napft.
budovy a stavebni parcely). Cena administrativni celé komplexni nemovitosti je tedy souctem
administrativnich cen dil¢ich nemovitosti, jak stanovi vyhlaSka. Cena sjednana pro komplexni
nemovitost je zaznamenana cena (evidovany cenovy udaj v katastru nemovitosti), za kterou byla
tato nemovitost prodana. Zakladnim ukolem je stanovit primérnou jednotkovou kupni cenu
ur¢itétho druhu nemovitosti v oblasti vymezené stanovenymi parametry (napf. region, velikost,
opotiebeni atd.). Za tim ucelem se najdou vSechny realizované prodeje komplexnich nemovitosti
v této oblasti obsahujici dil¢i nemovitost zkoumaného druhu.

Vymezeni nemovitosti pro stanoveni primérné jednotkové kupni ceny urcitého druhu nemovitosti
se provede v n¢kolika krocich. Nejprve se vyberou jen ty komplexni nemovitosti, jejichz popisné
informace z realitni databdze je mozné sparovat s cenovymi udaji v katastru nemovitosti. V
ptipadé, ze reprezentativni vzorek skute¢né realizovanych odchodi s relevantnimi informacemi o
zobchodovanych nemovitostech nebude statisticky vyznamny, tj. jak stanovi ocefiovaci vyhlaska
do 3 obdobnych nemovitosti, budou tato data doplnéna o nemovitosti ke kterym existuje cenovy
udaj a podafilo se ziskat alespoii ¢astecné relevantni informace o dané nemovitosti. Kdy je nutné si
uvédomit, ze vybér zasadnich faktort pro jednotkovou cenu daného druhu nemovitosti, stejné jako
samotny prvotni vybér druhli nemovitosti, je vysledkem pomérné rozsahlych analyz.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ocenéni podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Obvykla cena

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni, o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona
rozumi obvyklou cenou cena, kterd by byla dosazena pti prodejich stejného, popiipadé obdobného
majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
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Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje:

a) vybér udajii do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predméti
na zéakladé¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu udajii z vybraného souboru obdobnych ptedmétli ocenéni s udaji o
ocenovaném predmétu ocenéni,

¢) urceni zakladni jednotky pro porovnani a parametri s vyznamnym podilem na vysi ceny, urceni
rozdili parametrti mezi ocefiovanymi piedméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni,

d) tpravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych pfedmétii ocenéni od predméti
ocenovanych jejich korekci, ptficemz odchylka zpiisobena korekci musi byt fadné odiivodnéna,

e) vybér, odiivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné
zdivodnéného ptipadného vylouceni odlehlych udaji a

f) ureni obvyklé ceny, kterd vychdzi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

Vécna hodnota

Pfi zjiSténi vécné hodnoty nemovitosti jsou kritériem ndklady, jez musi byt vynaloZeny na
postaveni stavby a potizeni pozemku. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb bude vyuzit vypocet ceny
nakladovym zplisobem podle cenového piedpisu. Hodnota pozemku bude urcena na zakladé
porovnani.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje: kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u.
VysocCany
Adresa nemovité véci: Spojovaci 204/18, 190 00 Praha 9 - Vysocany

Vlastnické a evidencni udaje

Pavel Bischof, Ptistavni 1186/47, 170 00 Praha 7 - HoleSovice, LV: 3670, podil: 770 / 831
Ivana Petlachova, Spojovaci 204/18, 190 00 Praha 9 - Vyso€any, LV: 3670, podil: 19 /831
Markéta Schwarzova, Nahorni 453/7, 182 00 Praha 8 - Kobylisy, LV: 3670, podil: 14 /277

Vlastnické a evidencni udaje jsou dokladovany vypisem z katastru nemovitosti v piiloze
znaleckého posudku.
Znalkyné neptebird zodpoveédnost za pravni validitu téchto dokladi.

Dokumentace a skutecnost

PredloZena dokumentace je nelplnd. V pifedlozené casti nebyly shledany vyrazné odchylky od
skute¢nosti. Ocenéni je provedeno podle této dokumentace, vlastniho ohleddni a sdé€leni pii
mistnim Setfeni.

Ptredpoklada se ptitom, ze veSkeré informace, které zpracovatelka posudku obdrzela jsou spravné a
uplné, ze zpracovatelce posudku nebyly zamlCeny Zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na
posouzeni nemovitosti a z n¢j vyplyvajici zaveéry znaleckého posudku.

Mistopis
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Vysocany jsou Ctvrt’ a katastralni tuzemi v méstském obvodu Praha 9. VéEtsina Vysocan lezi na
uzemi méstské Casti Praha 9, pouze mala ¢ast (sportovni aredl a zahradkarska kolonie Na Balkan¢)
patii k Praze 3. Katastralni uzemi Vysocany sousedi s Prosekem, Letiiany, Kbely, Hloubétinem,
Hrdlotezy, Zizkovem a Libni. Mezi lety 1902—1921 byly Vyso¢any samostatnym méstem, v roce
1922 se staly soucasti tzv. Velké Prahy.

Vysocany se nachazi prevazné ve vychodni ¢asti Prazské kotliny, v udoli ficky Rokytky, piiblizné
7 km vychodné od centra mésta. Severni ¢ast katastralniho uzemi s vilovou ¢tvrti na Klicové a
garazemi Klicov patii k Cakovické tabuli. Do jihovychodniho cipu s oblasti Novych Vyso¢an a
kolonii na Balkané ¢aste¢nd zasahuje Uvalska plosina. Mezi jednotlivymi ¢astmi katastru tak
panuji znac¢né vyskové rozdily. Nejnizsim bodem na tizemi Vysoc€an je most Sokolovské ulice ptes
Rokytku.

V minulosti se na jiznich svazich Proseka péstovala vinna réva. Z vinic se do dneSni doby
zachovala pouze Machalka. Na tizemi Vysocan ¢astecné zasahuje ptirodni park Smetanka. Déle
sem nalezi také ¢ast parku Podvini véetné kamenného hradisté, jednoho z jezirek a lanového
centra. Parkem protéka Prosecky potok, ktery opodal na tzemi Libné& sti do Rokytky.

Udoli Rokytky se dlouhodobé potyka se zhorenou kvalitou ovzdusi, difve zptisobenou predeviim
pramyslovou vyrobou, dnes zejména rozvojem automobilové dopravy a blizkosti hlavnich
silni¢nich tahi.

Situace
Typ pozemku: (] zast. plocha O ostatni plocha O] orna pada
L] trvalé travni porosty ] zahrada L1 jiny
Vyuziti pozemk: O RD X byty O rekr.objekt [1 garaze O jiné
Okoli: bytova zona L primyslova zoéna L] nédkupni zona
O ostatni
Pripojky: / [0 voda / [ kanalizace L1/ 0 plyn
vef. / vl. xl / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. [l silnice II.,ITL.t¥.
Poloha v obci:
Piistup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

¢.parc. 2149 ostatni komunikace, vlastnik Hlavni mésto Praha

Celkovy popis nemovité véci

Bytovy dim pochdzi odbornym odhadem z roku 1910. V archivu stavebniho tfadu se dochovala
cast puvodni projektové dokumentace z roku 1908. Dim je od vystavby uzivany. Opravy a
modernizace, jak vyplyva z dokumentace stavebniho ufadu, vSak probihala nesystematicky a
problematicky stavebné technicky stav byl v pribéhu let feSen az na popud stavebniho tfadu. V
roce 2005 byly stavebnim ufadem povoleny rozsahlejsi udrzovaci prace, predevsim se jednalo o
vymeénu stfeSni krytiny a klempifskych prvka. Kdy je nutné zminit, Ze tyto nebyly v celém rozsahu
provedeny a v roce 2009 byl fesen problém s prosakujici vodou do sousedniho domu ¢.p. 209.

Dim je o 1 podzemnim podlazi, 3 obytnych nadzemnich podlazich a pidé. Obvodové nosné
konstrukce jsou z cihelného zdiva a stropni konstrukce jsou pfevazné rovné, v n€kolika sklepich,
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I.NP a spolecnych chodbach je klenba. Klempiiské konstrukce provedeny kompletné z
pozinkovaného plechu. Vytah v domé neni instalovany. Podzemni podlazi obsahuji sklepy,
nadzemni podlazi obsahuji bytové jednotky, podkrovi ke dni mistniho Setfeni neni stavebné
upraveno k bydleni a slouzi jako puda. Dispozi¢ni uspotadani bytového domu neodpovida
zadnému ze ziskanych dokumentl, tj. pavodni projektové dokumentaci z roku 1908, studii
modernizace z roku 1990, prohlaSeni vlastnika z roku 2007, ani aktudlnimu zapisu v katastru
nemovitosti.

Ocenovanymi nemovitymi vécmi jsou bytové jednotky, které jsou vymezeny v bytovém domé ¢.p.
204 v k.. Vysocany dle zédkona ¢. 72/1994 Sb. Dle prohlaseni vlastnika i dle zapisu v katastru
nemovitosti je v bytovém dom¢ vymezeno celkem 47 bytovych jednotek. Bytové jednotky v 1.PP a
4 NP vsak fakticky neexistuji. Tj. jednotky ¢islo 204/1, 204/2, 204/41, 204/42, 204/43, 204/44,
204/45, 204/46, 204/47. Jedna se o prostor sklepa a plidy, ktery neni stavebné upraven k bydleni.
Tyto jednotky nespliiuji technické pozadavky na byt, tj. nevyhovuji vyhlasce ¢. 268/209 Sb. V
bytovém domé jsou pak nékteré z jednotek stavebné propojeny. Konkrétné se jedna o jednotky ¢.
204/5 +204/6,204/12 +204/13, 204/14 + 204/15, 204/16 + 204/17, 204/34 + 204/35.

V ramci ocenéni je postupovano dle odstavce 2, §3, zdkona ¢. 151/1997 Sb. ,,Pro tcely ocenovani
se stavba posuzuje podle ucelu uziti. Pfi nesouladu mezi Ucelem uziti stavby uvedenym v
kolaudacnim rozhodnuti nebo v kolauda¢nim souhlasu nebo ve stavebnim povoleni nebo ve
vetejnopravni smlouveé nahrazujici stavebni povoleni nebo v ohlaseni ¢i v ozndmeni stavebnika
stavebnimu ufadu nebo v souhlasu stavebniho ufadu nebo v certifikatu autorizovaného inspektora a
skutecnym uzitim se vychazi pfi ocenlovani ze skute¢ného uziti stavby. Nejsou-li zachovany
doklady o ucelu, pro ktery byla stavba povolena, nebo pii nesouladu mezi stavem uvedenym v
katastru nemovitosti a skuteCnym stavem plati, Ze stavba je urcena k ucelu, pro ktery je svym
stavebn¢ technickym uspofadanim vybavena. Jestlize vybaveni stavby nasvédcuje nckolika
ucelim, ma se za to, Ze stavba je urcena k ucelu, ke kterému se uziva bez zdvad.”

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Komentai: Bytové jednotky €. 204/1, 204/2, 204/41, 204/42, 204/43, 204/44, 204/45, 204/46,
204/47 fakticky neexistuji. Jedna se o prostor sklepa a plidy, ktery neni stavebné upraven k
bydleni. Tyto jednotky nespliiuji technické poZadavky na stavby, tj. nevyhovuji vyhlasce ¢.
268/209 Sb.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Jednotka ¢. 204/1 + 204/2
2. Jednotka ¢. 204/3
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2.1. Ocenovany byt

2.2. Pozemek ¢.parc. 599
3. Jednotka ¢. 204/4

3.1. Oceiiovany byt

3.2. Pozemek ¢. parc. 599
4. Jednotka ¢. 204/5 + 204/6

4.1. Ocenovany byt

4.2. Pozemek ¢. parc. 599
5. Jednotka ¢. 204/7

5.1. Oceiiovany byt

5.2. Pozemek €. parc. 599
6. Jednotka ¢. 204/8

6.1. Ocenovany byt

6.2. Pozemek ¢. parc. 599
7. Jednotka ¢. 204/11

7.1. Ocenovany byt

7.2. Pozemek ¢. parc. 599
8. Jednotka ¢. 204/12 + 204/13

8.1. Ocenovany byt

8.2. Pozemek €. parc. 599
9. Jednotka ¢. 204/14 + 204/15

9.1. Ocenovany byt

9.2. Pozemek ¢.parc. 599
10. Jednotka ¢. 204/16 + 204/17

10.1. Oceniovany byt

10.2. Pozemek ¢.parc. 599
11. Jednotka ¢. 204/21

11.1. Ocenovany byt

11.2. Pozemek ¢.parc. 599
12. Jednotka ¢. 204/22

12.1. Ocenovany byt

12.2. Pozemek €. parc. 599
13. Jednotka ¢. 204/23

13.1. Oceniovany byt

13.2. Pozemek €. parc. 599
14. Jednotka ¢. 204/24

14.1. Ocenovany byt

14.2. Pozemek €. parc. 599
15. Jednotka ¢. 204/25

15.1. Ocenovany byt

15.2. Pozemek €. parc. 599
16. Jednotka ¢. 204/26

16.1. Ocenovany byt

16.2. Pozemek €. parc. 599
17. Jednotka ¢. 204/27

17.1. Ocenovany byt

17.2. Pozemek €. parc. 599
18. Jednotka ¢. 204/31

18.1. Ocenovany byt

18.2. Pozemek ¢.parc. 599
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19. Jednotka ¢. 204/32

19.1. Ocenovany byt

19.2. Pozemek €. parc. 599
20. Jednotka ¢. 204/33

20.1. Ocenovany byt

20.2. Pozemek ¢. parc. 599
21. Jednotka ¢. 204/34 + 204/35

21.1. Ocenovany byt

21.2. Pozemek ¢.parc. 599
22. Jednotka ¢. 204/36

22.1. Ocenovany byt

22.2. Pozemek ¢. parc. 599
23. Jednotka ¢. 204/37

23.1. Ocenovany byt

23.2. Pozemek €. parc. 599
24. Jednotka €. 204/41 + 204/42 + 204/43 + 204/44 + 204/45 + 204/46 + 204/47

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Jednotka ¢. 204/1 + 204/2

1.2. Jednotka ¢. 204/41 + 204/42 + 204/43 + 204/44 + 204/45 + 204/46 + 204/47
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytova jednotka

2.2. Nebytova jednotka

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Cena zjisténa (administrativni cena) je stanovena podle cenového piedpisu vyhlasky MF €.
441/2013 Sb. v aktudlnim znéni, kterou se provadé¢ji nékterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku.

Obvykla cena je ur¢ena porovnanim realizovanych cen stejnych, popiipadé obdobnych nemovitosti
v obvyklém obchodnim styku. Na zaklad¢ realizované ceny a dalSich atributli, jako je napf.
nabyvaci titul, rozsah nemovité véci €i stavebné technicky stav stavby, byly dohledany obdobné
nemovité véci. Do porovnani nebyly zahrnuty ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby. Do souboru pro porovnani s
predmétem ocenéni byly v souladu s oceflovaci vyhlaskou vybrany minimalné¢ 3 obdobné
nemovitosti. Sjednané ceny jsou upraveny v navaznosti na odliSnost obdobnych pfedméti ocenéni
od predmétl ocenovanych.

4.2. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Adresa pfedmétu ocenéni: Spojovaci 204/18

190 00 Praha 9 - Vysocany
LV: 3670
Kraj: Hlavni mésto Praha
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Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni uzemi: Vysocany

Pocet obyvatel: 1324 277

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zékont C.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji neéktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00

soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni zemi lazenskych I 1,20

mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzafskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili
. Poloha obce: Katastralni uzemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnické zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

\O o0

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It =P¢ X P7 X Pg X Pg X (1 + z Pi) = 1,449
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Pe x P7 xPg x Pg x (1+ Z Pi) =1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nézev znaku C. P;

1. Druh a u¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
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celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytechnebov 1 -0,10
okoli

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivt - bez dalSich vlivi I 0,00

11
Index polohy Ip=P; x (1 + P;)=0,990

i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It x Ir = 1,435

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It x Ir = 0,990

1. Jednotka ¢. 204/1 + 204/2

Ocenovany prostor v 1.PP

V prohléSeni vlastnika je uvedeno:

Bytova jednotka 204/1 je byt 1+1 umistény v suterénu, celkové plocha s piislusenstvim je 60 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 26 m?

Kuchyn 22 m?

Predsin 6 m?

Koupelna 4 m?

wWC 2 m?

Celkem 60 m?

K vybaveni jednotky patti: umyvadlo, WC misa s nddrzi, 2 michaci baterie, sprchovy kout.
Soucasti jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi
jednotky nélezi podlahova krytina, nenosné piicky , vnitini dvefe a okna, nachazejici se uvniti bytu
jakoZz 1 vn&j$i a vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjSich oken.

Bytova jednotka 204/2 je byt 2+1 umistnény v suterénu, celkova plocha s piislusenstvim je 79 m?,
jednotka se sklada z:
Pokoj 19 m?
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Kuchyii 20 m?

Predsin

7 m?

Koupelna 3 m?

wC
Komora

5m?

Celkem 79 m?
K vybaveni jednotky patfi: umyvadlo, WC misa s nadrzi, 2 michaci baterie, vana. Soucasti
jednotky je jeji veSkera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi jednotky
nalezi podlahova krytina, nenosné pticky, vnitini dvefe a okna, nachdzejici se uvnitt bytu jakoz i
vnéjsi a vnitini strany vstupnich dveti a vnéjSich oken.

754-04/20

Skuteény stav ke dni mistniho Setfeni, tj. 02.09.2021 (19.02.2020 nebylo zptistupnéno):
. Ke dni mistniho Setfeni je prostor ¢aste¢né vyklizen.

Fakticky se jedna o sklepni prostory
Elektrické rozvody jsou nefunkéni.

Sklep
Sklep
Sklep
Sklep
Sklep
Sklep
Sklep
Sklep
Chodba

Zattidéni pro potreby ocenéni

16,43 m?
16,29 m?
6,83 m?
5,10 m*

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova:

Svisla nosna konstrukce:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

K. domy vicebytové (netypové) - sklepy

zdéna
1122

Podlahové plochy nebytového prostoru l;:e(ﬁ;llf:‘téd:)elgzl?;

Sklep: (4,44x3,770 )x 0,10 = 1,64 m?
Sklep: (4,79x3,40)x 0,10= 1,63 m?
Sklep: (3,95x1,73)x 0,10= 0,68 m*
Sklep: (4,05x1,26 )x 0,10= 0,51 m?
Sklep: (2,78%4,66 ) 0,10= 1,30 m?
Sklep: (2,89x4,67)x 0,10= 1,35 m?
Sklep: (4,82x3,83 )x 0,10= 1,85 m?
Sklep: (4,95x2,95)x 0,10= 1,46 m?
Chodba: (1,43x12,18 )x 0,10 = 1,74 m?
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 12,16 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4
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Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zs]t Koef. [ojl%r,a;sgi}],
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnittnich povrchi C 6,90 100 0,00 0,00

8. Uprava vngjsich povrchi P 3,10 100 0,46 1,43

9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete C 3,20 100 0,00 0,00
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna C 5,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah P 3,10 100 0,46 1,43
15. Vytapéni C 4,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod C 3,30 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 3,20 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 52,86
Koeficient vybaveni Ku: 0,5286
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 3.800,00
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): X 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): X 0,5286
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): X 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): X 2,3180
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5 246,52
Pln4a cena: 12,16 m? x 5 246,52 K¢&/m? = 63 797,68 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 111 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 161 rok

Opotiebeni: 100 % x S/PCZ =100 % x 111/ 161 = 68,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 68,9 % / 100) X 0,311
Nakladova cena CJIn = 19 841,08 K¢
Koeficient pp X 1,435
Cena CJ = 28 471,95 K¢
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Jednotka ¢. 204/1 + 204/2 - zjiSténa cena bez podilu na prisluSenstvi = 28 471,95 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemek ¢.parc. 599

Pozemek C.parc. 599 je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a nadvofi. Na
pozemku stoji stavba bytového domu ¢.p. 204. Pozemek je zafazen v cenové mapé vydané danou
obci platné ke dni ocenéni.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K¢&/m?] [KC]

zastaveéna plocha a nadvofi 599 280 5230,00 1 464 400,00
Cenova mapa - celkem 280 1 464 400,00
Pozemek ¢.parc. 599 - zjiSténa cena celkem = 1464 400,00 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

Pozemek ¢.parc. 599 = 1 464 400,00 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1464 400,00 K¢
Jednotka ¢. 204/1 + 204/2 - zjiSténa cena bez podilu na prisluSenstvi = 28 471,95 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islu$enstvi stavby a pozemku
Zjisténa cena piislusenstvi stavby a pozemku: 1 464 400,00 K¢
Spoluvlastnicky podil: 139/ 831
Hodnota spoluvlastnického podilu: 1 464 400,00 K¢ x 139 /831 + 244 947,77

Jednotka ¢. 204/1 + 204/2 - zjiSténa cena 273 419,72 K¢

2. Jednotka ¢. 204/3

2.1. byt

V prohlaSeni vlastnika je uvedeno:

Bytova jednotka 204/3 je byt 1+0 umistény v piizemi, celkova plocha s pfisluSenstvim je 23 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 20 m?

Ptedsin 1 m?

Koup.+ WC 2 m?

K vybaveni jednotky patii: umyvadlo, WC misa s nadrzi, 2 michaci baterie, sprchova vana.
Soucasti jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi
jednotky nalezi podlahovéa krytina, nenosné piicky, vnitini dvetfe a okna, nachdzejici se uvnitt bytu
jakoZz i vn&j$i a vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjSich oken.

Skutecny stav ke dni mistniho Setieni, tj. 19.2.2020 a k 2.9.2021:
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Pokoj 16,61 m?
Predsin 1,74 m?
WC 1,49 m?

Okno plastové orientovano na jihozépad, na dvir. Podlahy v mistnosti - plovouci lamino a dlazba.
WC samostatné s umyvadlem a sprchovou michaci baterii, kterd se pouziva ke sprchovani.
Kuchyiisky kout neni k dispozici, pouze umyvadlo. Na strop¢ jsou znamky vlhkosti. Kolem okna a
v rohu je plisei. Dvefe plné. Byt se nachazi v zanedbaném stavu a potiebuje celkovou
rekonstrukci.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 9

Stari stavby: 111 let

Zékladni cena ZC (pftiloha ¢. 27): 68 310,00 K&/m?

Podlahové plochy bytu l;‘:)e(ﬂ;‘lf;‘vtédllflgl‘:;

pokoj s kuchynskym koutem: (4,43x3,75)x 1,00 = 16,61 m?
WC: (1,58x0,94)x 1,00= 1,49 m?
chodba: (1,83%0,95)x 1,00= 1,74 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 19,84 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monolitick4 konstrukce v 0,10
vyzdivana

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. PisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zéakladni ptislusenstvi bytu: PfisluSenstvi ¢astecné nebo Uplné II -0,10
mimo byt nebo umakartové bytové jadro - WC, umyvadlo

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn II -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (nutna \% 0,40
rekonstrukce)

Koeficient pro stari 111 let:
s=1-0,005x 111 = 0,445
Koeficient staii s nemuaze byt nizsi nez 0,6.
9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) x Vi x 0,600 =0,226
i=1

Nemovité véc je soucasti pozemku
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Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC x Iy = 68 310,00 Ké&/m? x 0,226 = 15 438,06 K&/m?
CBp=PP x ZCU x It x Ip=19,84 m? x 15 438,06 K&/m? x 1,000 x 0,990= 303 228,20 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 303 228,20 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

2.2. Pozemek ¢.parc. 599

Pozemek C.parc. 599 je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a nadvofi. Na
pozemku stoji stavba bytového domu ¢.p. 204. Pozemek je zafazen v cenové mapé vydané danou
obci platné ke dni ocenéni.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]

zastavéna plocha a nadvori 599 280 5230,00 1 464 400,00
Cenova mapa - celkem 280 1 464 400,00
Pozemek ¢.parc. 599 - zjiSténa cena celkem = 1 464 400,00 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

2.2. Pozemek ¢.parc. 599 = 1 464 400,00 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1 464 400,00 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 303 228,20 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 1 464 400,00 K¢

Spoluvlastnicky podil: 23 / 831

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1 464 400,00 K& x 23 /831 =40 530,93 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 40 530,93 K¢

Jednotka ¢. 204/3 - zjiSténa cena = 343 759,13 K¢
3. Jednotka ¢. 204/4

3.1. byt

V prohléSeni vlastnika je uvedeno:

Bytova jednotka 204/4 je byt 1+0 umistény v pfizemi, celkova plocha s pfislusenstvim je 23 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 20 m?

Predsin 1 m?
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Koup+WC 2m?

K vybaveni jednotky patfi: umyvadlo, WC misa s nadrzi, 2 michaci baterie, sprchova vana.
Soucasti jednotky je jeji veSkera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi
jednotky nalezi podlahova krytina, nenosné pricky, vnitini dvete a okna, nachazejici se uvnitt bytu
jakoz 1 vné€jsi a vnitini strany vstupnich dveii a vnéjSich oken.

Skuteény stav ke dni mistniho Setfeni, tj. 2.9.2021:
Pokoj 17,32 m?

Predsin 1,57 m?

WC 1,36 m?

Okno plastové orientovano na severovychod, smérem k frekventované komunikaci a vlakovému
nadrazi. Podlahy v mistnosti - plovouci lamino a dlazba. WC samostatné s umyvadlem a
sprchovou michaci baterii, kterd se pouziva ke sprchovani. Kuchyiisky kout neni k dispozici. Na
strop€ jsou znamky vlhkosti. Dvefe plné. Byt se nachazi v zanedbaném stavu a potiebuje celkovou
rekonstrukci.

Zattidéni pro potreby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 9

Stati stavby: 111 let

Zékladni cena ZC (pftiloha €. 27): 68 310,00 K&/m?

Podlahové plochy bytu l;:)e(ﬁ:llf:‘t,édllﬁotzg;

Pokoj: (4,88%x3,55)x 1,00= 17,32 m?
Predsin: (1,69%0,93 )x 1,00= 1,57 m?
Koupelna +WC: (1,51x0,90 ) x 1,00 = 1,36 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 20,25 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivana

2. Spole¢né casti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. PtisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové 11 0,03
strany - s vyhledem

6. Zékladni pfislusenstvi bytu: PtisluSenstvi ¢astecné nebo uplné II -0,10
mimo byt nebo umakartové bytové jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn II -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve §patném stavu — (nutna v 0,40
rekonstrukce)
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Koeficient pro staii 111 let:

s=1-0,005x%111= 0,445

Koeficient staii s nemuize byt nizsi nez 0,6.

9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) x Viox 0,600 = 0,233
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Ocenéni

Zé&kladni cena upravend ZCU = ZC x Iy = 68 310,00 K&/m? x 0,233 = 15 916,23 K&m?
CBp =PP x ZCU x It x Ip = 20,25 m* x 15 916,23 K&/m? x 1,000 x 0,990= 319 080,62 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 319 080,62 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

3.2. Pozemek ¢. parc. 599
Pozemek ¢.parc. 599 je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a nadvofi. Na
pozemku stoji stavba bytového domu ¢.p. 204. Pozemek je zatazen v cenové mapé vydané danou
obci platné ke dni ocenéni.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢E]

zastavénd plocha a nadvofti 599 280 5230,00 1 464 400,00
Cenova mapa - celkem 280 1 464 400,00
Pozemek ¢. parc. 599 - zjiSténa cena celkem = 1 464 400,00 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

3.2. Pozemek €. parc. 599 = 1 464 400,00 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1 464 400,00 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 319 080,62 K¢

I'Jprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku

Zjisté€na cena pozemku: 1 464 400,00 K¢

Spoluvlastnicky podil: 23 / 831

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1 464 400,00 K¢ x 23 /831 =40 530,93 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 40 530,93 K¢

Jednotka ¢. 204/4 - zjiSténa cena = 359 611,55 K¢
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4. Jednotka €. 204/5 + 204/6

4.1. byt

V prohléseni vlastnika je uvedeno:

Bytova jednotka 204/5 je byt 1+0 umistény v pfizemi, celkova plocha s pfislusenstvim je 25 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 20 m?

Predsin 1 m?

Koup+ WC 4 m?

K vybaveni jednotky patfi: umyvadlo, WC misa s nadrzi, 2 michaci baterie, vana. Soucasti
jednotky je jeji veSkera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi jednotky
nalezi podlahova krytina, nenosné pticky, vnitini dvefe a okna, nachdzejici se uvnitt bytu jakoz i
vnéjsi a vnitini strany vstupnich dveti a vnéjsich oken.

Bytova jednotka 204/6 je byt 1+0 umistény v pfizemi, celkova plocha s pfislusenstvim je 19 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 16 m?

Predsih 1 m?

Koup.+ WC 2 m?

K vybaveni jednotky patfi: umyvadlo, WC misa s nadrzi, 2 michaci baterie, vana. Soucasti
jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi jednotky
nalezi podlahova krytina, nenosné pticky, vnitini dvefe a okna, nachdzejici se uvnitt bytu jakoz i
vngj$i a vnitini strany vstupnich dveti a vnéjSich oken.

Skutecny stav ke dni mistniho Setfeni, tj. 19.2.2020:
Pokoj 13,83 m?
Kuchyné 16,40 m?
Koupelna 4,14 m?

Okna plastova orientovana na severovychod, smérem k frekventované komunikaci a vlakovému
nadrazi. Podlahy v mistnosti - plovouci lamino a dlazba. V koupelné osazena vana, umyvadlo a
WC. Kuchyiiské linka podstandardni. Dvete plné a prosklené. Byt se nachdzi v zanedbaném stavu
a potiebuje celkovou rekonstrukci.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 9

Stafi stavby: 111 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 27): 68 310,00 K¢&/m?

Podlahové plochy bytu l;(:)e(ﬁzllf:‘tédll)elotzl[:;

Pokoj: (4,82x2,87)x 1,00= 13,83 m*
Kuchyné: (1,95%5,44 +2,06%2,81 ) x 1,00 = 16,40 m?
Koupelna: (2,11x1,96 )x 1,00= 4,14 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 34,37 m?

Vypocet indexu cenového porovnani
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Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivana

2. Spolec¢né casti domu: Bez vyjmenovanych spolecnych prostor I -0,01

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé¢: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,03
strany - s vyhledem

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PiisluSenstvi ¢aste¢né nebo tiplné I -0,10
mimo byt nebo umakartové bytové jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektiinu nebo plyn II -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebn¢ - technicky stav: Byt ve §patném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich tprav)

Koeficient pro staii 111 let:

s=1-0,005x%111=0,445

Koeficient staii s nemutze byt nizsi nez 0,6.

9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vj)x Vi x 0,600 = 0,378
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC x Iy = 68 310,00 K&/m? x 0,378 = 25 821,18 K&/m?
CBp=PP x ZCU x It x Ip=34,37 m? x 25 821,18 K¢&/m? x 1,000 x 0,990= 878 599,22 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 878 599,22 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

4.2. Pozemek ¢. parc. 599
Pozemek C.parc. 599 je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a nadvofi. Na
pozemku stoji stavba bytového domu €.p. 204. Pozemek je zatazen v cenové map€ vydané danou
obci platné ke dni ocenéni.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]

zastaveéna plocha a nadvofi 599 280 5230,00 1 464 400,00

Cenova mapa - celkem 280 1 464 400,00

- Strana 25 -



754-04/20

Pozemek €. parc. 599 - zjiSténa cena celkem = 1 464 400,00 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

4.2. Pozemek ¢. parc. 599 = 1 464 400,00 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1 464 400,00 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 878 599,22 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 1 464 400,00 K¢

Spoluvlastnicky podil: 44 / 831

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1 464 400,00 K¢ x 44 /831 =77 537,42 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 77 537,42 K&

Jednotka ¢. 204/5 + 204/6 - zjiSténa cena = 956 136,64 K¢
5. Jednotka €. 204/7

3.1. byt

V prohléSeni vlastnika je uvedeno:

Bytova jednotka 204/7 je byt 1+0 umistény v ptizemi, celkova plocha s pfislusenstvim je 19 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 16 m?

Ptedsin 1 m?

Koup.+ WC 2m?

K vybaveni jednotky patfi: umyvadlo, WC misa s nadrzi, 2 michaci baterie, vana. Soucasti
jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi jednotky
nalezi podlahova krytina, nenosné ptic¢ky, vnitini dvefe a okna, nachazejici se uvnitf bytu jakoz 1
vnéjsi a vnitini strany vstupnich dveti a vnéjSich oken.

Skutecny stav ke dni mistniho Setfeni, tj. 2.9.2021:
Pokoj 13,31 m?

Piedsii 1,83 m?

Koupelna + WC 2,18 m?

Okno plastové orientovano na jihozépad, na dvir. Podlahy v mistnosti - plovouci lamino a dlazba.

V koupelné je zdény sprchovy kout a WC. Kuchynisky kout podstandardni. Dvetfe plné. Byt se
nachazi v zanedbaném stavu a potiebuje celkovou rekonstrukei.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 9
Stari stavby: 111 let
Zéakladni cena ZC (pfiloha €. 27): 68 310,00 K¢&/m?

, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
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Pokoj: (4,77x2,79 ) x 1,00 = 13,31 m?

Koupelna + WC: ( 1,59%1,07+1,58%0,60/2 ) x 1,00 = 2,18 m?

Predsin: (1,13x1,62 )x 1,00= 1,83 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 17,32 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivana

2. Spolec¢né casti domu: Bez vyjmenovanych spolecnych prostor I -0,01

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé¢: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Okna jen na sever I -0,01
nebo bez vyhledu

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PiisluSenstvi ¢aste¢né nebo tplné II -0,10
mimo byt nebo umakartové bytové jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn II -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebn¢ - technicky stav: Byt ve §patném stavu — (ptfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich tprav)

Koeficient pro staii 111 let:

s=1-0,005x%111=0,445

Koeficient staii s nemutze byt nizsi nez 0,6.

9
Index vybaveni  Iv=(1+ ) Vi) x Vi x 0,600 =0,363
i=1

Nemovité véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC x Iy = 68 310,00 K&/m? x 0,363 = 24 796,53 K&/m?
CBp=PP xZCU X It x Ip=17,32 m? x 24 796,53 K&/m? x 1,000 x 0,990=425 181,14 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptisobem

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

5.2. Pozemek ¢. parc. 599

425 181,14 K&

Pozemek ¢.parc. 599 je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a nadvoii. Na
pozemku stoji stavba bytového domu ¢€.p. 204. Pozemek je zatazen v cenové mapé vydané danou

obci platné ke dni ocenéni.

Ocenéni
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Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]

zastaveéna plocha a nadvofti 599 280 5230,00 1 464 400,00
Cenova mapa - celkem 280 1 464 400,00
Pozemek €. parc. 599 - zjiSténa cena celkem = 1 464 400,00 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

5.2. Pozemek ¢. parc. 599 = 1 464 400,00 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1 464 400,00 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 425 181,14 K¢

ﬁprava ceny spoluvlastnickym podilem na prislusenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 1 464 400,00 K¢

Spoluvlastnicky podil: 19 /831

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1 464 400,00 K¢ x 19/831 =33 482,07 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 33 482,07 K&

Jednotka ¢. 204/7 - zjiSténa cena = 458 663,21 K¢
6. Jednotka €. 204/8

6.1. byt

V prohléseni vlastnika je uvedeno:

Bytova jednotka 204/8 je byt 1+0 umistény v piizemi, celkova plocha s ptisluSenstvim je 19 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 16 m?

Ptedsin 1 m?

Koup.+ WC  2m?

K vybaveni jednotky patfi: umyvadlo, WC misa s nadrzi, 2 michaci baterie, vana. Soucasti
jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi jednotky
nalezi podlahova krytina, nenosné pticky, vnitini dvefe a okna, nachdzejici se uvnitt bytu jakoz 1
vnéjsi a vnitini strany vstupnich dveti a vngjSich oken.

Skutecny stav ke dni mistniho Setfeni, tj. 2.9.2021:
Pokoj 8,72 m?

Predsin 2,70 m?

Koupelna+ WC 2,09 m?

Okno plastové orientovano na jihozépad, na dvir. Podlahy v mistnosti - plovouci lamino a dlazba.
V koupelné je osazena vana, umyvadlo a WC. Kuchyniska linka podstandardni. Dvefe plné. Byt se
nachazi v zanedbaném stavu a pottebuje celkovou rekonstrukei.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 9
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Staii stavby: 111 let

Zakladni cena ZC (pftiloha €. 27): 68 310,00 K¢&/m?

Podlahové plochy bytu l;:)ecﬂ;llf:‘t,édllﬁ;zg;

Pokoj: (3,04x2,87 ) 1,00= 8,72 m?

Predsin: (1,69x1,60 ) 1,00= 2,70 m?

Koupelna + WC: (1,20x1,74)x 1,00 = 2,09 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 13,51 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monolitick4 konstrukce v 0,10
vyzdivana

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke sv€tovym stranam: Okna jen na sever I -0,01
nebo bez vyhledu

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PiisluSenstvi ¢aste¢né nebo Uplné II -0,10
mimo byt nebo umakartové bytové jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapeéni bytu: Lokalni na elektiinu nebo plyn II -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozséhlejSich stavebnich tprav)

Koeficient pro staii 111 let:

s=1-0,005x%111=0,445

Koeficient stafi s nemtiZe byt nizsi nez 0,6.

9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) x Viox 0,600 = 0,363
i=1

Nemovitéd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC x Iy = 68 310,00 K&/m? x 0,363 = 24 796,53 K&/m?
CBp=PP x ZCU x It x Ip= 13,51 m? x 24 796,53 K¢&/m? x 1,000 x 0,990= 331 651,11 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

6.2. Pozemek €. parc. 599
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Pozemek C.parc. 599 je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a nadvofi. Na
pozemku stoji stavba bytového domu ¢€.p. 204. Pozemek je zatazen v cenové mapé vydané danou
obci platné ke dni ocenéni.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]

zastaveéna plocha a nadvofti 599 280 5230,00 1 464 400,00
Cenova mapa - celkem 280 1 464 400,00
Pozemek €. parc. 599 - zjiSténa cena celkem = 1 464 400,00 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

6.2. Pozemek €. parc. 599 = 1 464 400,00 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1 464 400,00 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 331 651,11 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islusenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 1 464 400,00 K¢

Spoluvlastnicky podil: 19 /831

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1 464 400,00 K¢ x 19/831 =33 482,07 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 33 482,07 K&

Jednotka ¢. 204/8 - zjiSténa cena = 365 133,18 K¢
7. Jednotka ¢. 204/11

7.1. byt

V prohlaSeni vlastnika je uvedeno:

Bytova jednotka 204/11 je byt 1+0 umistény v 1. patie, celkova plocha s ptislusenstvim je 23 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 20 m?

Ptedsin 1 m?

Koup.+ WC 2 m?

K vybaveni jednotky patfi: umyvadlo, WC misa s nadrZi, 2 michaci baterie, vana. Soucasti
jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi jednotky
nalezi podlahova krytina, nenosné pticky, vnitini dvefe a okna, nachdzejici se uvnitt bytu jakoz 1
vnéjsi a vnitini strany vstupnich dveti a vngjSich oken.

Skutecny stav ke dni mistniho Setieni, tj. 19.2.2020 a 2.9.2021:
Pokoj 14,39 m?

wC 1,25 m?

Koupelna 2,19 m?

Chodba 2,03 m?
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Obyvaci pokoj s kuchynskym koutem. Kuchynisky kout neni vybaven spordkem, jen difezem a
pracovni deskou. Okno plastové, orientovano na severovychod do ulice. Podlahy v mistnosti a na
chodbé¢ - plovouci lamino, v koupelné - koberec. V koupelné osazena vana. WC samostatn¢. Dvete
plné. Byt se nachézi v zanedbaném stavu a pottebuje celkovou rekonstrukci.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 9

Stari stavby: 111 let

Zékladni cena ZC (pftiloha ¢. 27): 68 310,00 K&/m?

Podlahové plochy bytu l;‘:)e(ﬂ;‘li‘)‘vtédl')‘igl‘l’;

Pokoj: (3,74%2,32+2,62x2,18 ) x 1,00 = 14,39 m?
Koupelna: (1,01x2,17)x 1,00= 2,19 m?
WC: (1,33x0,94)x 1,00= 1,25 m?
Chodba: (0,95x2,14)x 1,00= 2,03 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 19,86 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivana

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové II 0,00
strany - Caste¢ny vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PtisluSenstvi Gplné - standardni 11 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn II -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozséhlejSich stavebnich tprav)

Koeficient pro staii 111 let:

s=1-0,005x%111= 0,445

Koeficient stafi s nemtiZe byt nizsi nez 0,6.

9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) x Vi x 0,600 = 0,406
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,990
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Ocenéni

Zékladni cena upravend ZCU = ZC x Iy = 68 310,00 K&/m? x 0,406 =27 733,86 K¢&/m?
CBp=PP x ZCU x It x Ip= 19,86 m* x 27 733,86 K&/m? x 1,000 x 0,990= 545 286,52 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 545 286,52 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

7.2. Pozemek ¢&. parc. 599
Pozemek ¢.parc. 599 je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a nadvoii. Na
pozemku stoji stavba bytového domu ¢€.p. 204. Pozemek je zatazen v cenové mapé vydané danou
obci platné ke dni ocenéni.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [KC]

zastavéna plocha a nadvori 599 280 5230,00 1 464 400,00
Cenova mapa - celkem 280 1 464 400,00
Pozemek ¢. parc. 599 - zjisténa cena celkem = 1464 400,00 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

7.2. Pozemek €. parc. 599 = 1 464 400,00 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1464 400,00 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 545 286,52 K¢

I'Jprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfisluSenstvi a pozemku

Zjisté€na cena pozemku: 1 464 400,00 K¢

Spoluvlastnicky podil: 23 / 831

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1 464 400,00 K¢ x 23 /831 =40 530,93 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku + 40 530,93 K¢

Jednotka ¢. 204/11 - zjisténa cena = 585 817,45 K¢
8. Jednotka ¢. 204/12 + 204/13

8.1. byt

V prohlaseni vlastnika je uvedeno:

Bytova jednotka 204/12 je byt 1+0 umistény v 1. patie, celkova plocha s pfislusenstvim je 23 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 20 m?

Predsin 1 m?

Koup+WC  2m?

K vybaveni jednotky patii: umyvadlo, WC misa s nadrzi, 2 michaci baterie, sprchova vana.
Soucasti jednotky je jeji veSkera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi
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jednotky nalezi podlahovéa krytina, nenosné piicky, vnitini dvetfe a okna, nachdzejici se uvnitt bytu
jakoz 1 vng&jsi a vnitini strany vstupnich dveti a vnéjsich oken.

Bytova jednotka 204/13 je byt 1+0 umistény v 1. patie, celkova plocha s pfislusenstvim je 19 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 16 m?

Predsii 1 m?

Koup.+ WC  2m?

K vybaveni jednotky patfi: umyvadlo, WC misa s nadrzi, 2 michaci baterie, sprchova vana.
Soucasti jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi
jednotky nalezi podlahovéa krytina, nenosné piicky, vnitini dvetfe a okna, nachazejici se uvnitt bytu
jakoz 1 vng&jsi a vnitini strany vstupnich dveti a vnéjsich oken.

Skutecny stav ke dni mistniho Setieni, tj. 19.2.2020 a 2.9.2021:

Pokoj 17,48 m?
WwC 1,93 m?
Piedsin 1,52 m?
Pokoj 11,78 m?
Koupelna 2,63 m?

Obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem. Kuchynsky kout neni vybaven spordkem, jen diezem. Okna
plastova, orientovana na severovychod do ulice. Okenni parapet je ¢astecné zniceny. Podlahy v
mistnosti - plovouci lamino, na chodbé a WC - dlazdice. WC s umyvadlem a sprchovou michaci
baterii, kterd se pouziva ke sprchovani. Nad umyvadlem je umistén boiler. V koupelné osazena
vana, umyvadlo, WC. Dvete plné. Byt se nachédzi v dobrém stavu, pfedpoklad provedeni mensSich
stavebnich tprav.

Zattidéni pro potreby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 9

Stari stavby: 111 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 27): 68 310,00 K&/m?

Podlahové plochy bytu l;:)e(ﬁ;llf:‘t,édll)el;z’l?;

Pokoj: (3,51x4,98 )x 1,00= 17,48 m?
WC: (2,07x0,93 )x 1,00 = 1,93 m?
Predsin: (1,46x1,04)x 1,00= 1,52 m?
Pokoj: (2,68%2,80+1,50%2,85 )% 1,00= 11,78 m?
Koupelna: (1,19x2,21)x 1,00 = 2,63 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 35,34 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivana

2. Spolec¢né casti domu: Bez vyjmenovanych spolecnych prostor I -0,01
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3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové 11 0,03
strany - s vyhledem

6. Zékladni ptislusenstvi bytu: PfisluSenstvi uplné - nadstandardni v 0,05

provedeni nebo standardniho provedeni s dals$im WC nebo
sprchovym koutem

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektiinu nebo plyn II -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou drzbou — I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)

Koeficient pro staii 111 let:

s=1-0,005x111=0,445

Koeficient staii s nemuze byt nizsi nez 0,6.

9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y, Vi) x Vi x 0,600 = 0,571
i=1

Nemovita véc neni soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC x Iy = 68 310,00 K&/m? x 0,571 =39 005,01 K&/m?
CBp =PP x ZCU X It x Ip = 35,34 m? x 39 005,01 K¢&/m? x 1,000 x 0,990=1 364 652,68 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptuisobem = 1 364 652,68 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

8.2. Pozemek ¢. parc. 599

Pozemek ¢.parc. 599 je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a nadvoii. Na
pozemku stoji stavba bytového domu €.p. 204. Pozemek je zatazen v cenové map€ vydané danou
obci platné ke dni ocenéni.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
zastaveéna plocha a nadvofi 599 280 5230,00 1 464 400,00
Cenova mapa - celkem 280 1 464 400,00
Pozemek €. parc. 599 - zjisténa cena celkem = 1 464 400,00 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

8.2. Pozemek ¢. parc. 599 1 464 400,00 K¢
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Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1464 400,00 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1 364 652,68 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 1 464 400,00 K¢

Spoluvlastnicky podil: 42 / 831

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1 464 400,00 K¢ x 42 /831 =74 013,00 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 74 013,00 K¢

Jednotka €. 204/12 + 204/13 - zjiSténa cena = 1 438 665,68 K¢
9. Jednotka €. 204/14 + 204/15

9.1. byt

V prohléSeni vlastnika je uvedeno:

Bytova jednotka 204/14 je byt 1+0 umistény v 1. patie, celkova plocha s pfislusenstvim je 19 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 16 m?

Ptedsin 1 m?

Koup.+ WC 2m?

K vybaveni jednotky patfi: umyvadlo, WC misa s nadrzi, 2 michaci baterie, sprchova vana.
Soucasti jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi
jednotky nalezi podlahova krytina, nenosné pticky, vnitini dvete a okna, nachéazejici se uvnitt bytu
jakoz 1 vng&jsi a vnitini strany vstupnich dveti a vnéjsich oken.

Bytova jednotka 204/15 je byt 1+0 umistény v 1. patie, celkova plocha s pfislusenstvim je 19 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 16 m?

Predsin 1 m?

Koup.+ WC 2 m?

K vybaveni jednotky patfi: umyvadlo, WC misa s nadrzi, 2 michaci baterie, sprchova vana.
Soucasti jednotky je jeji veSkera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi
jednotky naleZi podlahova krytina, nenosné pficky, vnitini dvefe a okna, nachdzejici se uvnitf bytu
jakoZz 1 vn¢js$i a vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjSich oken.

Skutecny stav ke dni mistniho Setfeni, tj. 2.9.2021:

Pokoj 14,75 m?
Pokoj 10,78 m?
Piedsin 3,59 m?

Koupelna 2,50 m?

Okna plastova orientovana na severovychod, smérem k frekventované komunikaci a vlakovému
nadrazi. Podlahy v mistnosti - plovouci lamino a dlazba. V koupeln€ je osazen sprchovy kout,
umyvadlo a WC. Kuchyniska linka bez spotiebicti. Dvete plné. Byt se nachazi v zanedbaném stavu
a potiebuje celkovou rekonstrukci.
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 9

Staii stavby: 111 let

Zakladni cena ZC (pftiloha €. 27): 68 310,00 K¢&/m?

Podlahové plochy bytu l;:)ecﬂ;llf:‘t,édllﬁ;zg;

Pokoj: (2,95%5,00 ) 1,00= 14,75 m?
Pokoj: (3,40x3,17)x 1,00= 10,78 m?
Predsin: (1,91x1,88 )x 1,00= 3,59 m?
Koupelna: (1,42x1,76 ) x 1,00 = 2,50 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 31,62 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivana

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem 11 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Okna jen na sever I -0,01
nebo bez vyhledu

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PrisluSenstvi uplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapeéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn II -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné¢ - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (nutna \% 0,40
rekonstrukce)

Koeficient pro stari 111 let:

s=1-0,005x%111=0,445

Koeficient stati s nemtze byt nizsi nez 0,6.

9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vj)x Vi x 0,600 = 0,259
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC x Iy = 68 310,00 K&/m? x 0,259 = 17 692,29 K&/m?
CBp=PP x ZCU x It x Ip = 31,62 m? x 17 692,29 K&/m? x 1,000 x 0,990= 553 835,91 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 553 835,91 K¢
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Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

9.2. Pozemek ¢.parc. 599

Pozemek C.parc. 599 je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a nadvofi. Na
pozemku stoji stavba bytového domu ¢.p. 204. Pozemek je zafazen v cenové mapé vydané danou
obci platné ke dni ocenéni.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]

zastaveéna plocha a nadvofti 599 280 5230,00 1 464 400,00
Cenova mapa - celkem 280 1 464 400,00
Pozemek ¢.parc. 599 - zjiSténa cena celkem = 1 464 400,00 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

9.2. Pozemek ¢.parc. 599 = 1 464 400,00 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1 464 400,00 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 553 835,91 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 1 464 400,00 K¢

Spoluvlastnicky podil: 38 / 831

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1 464 400,00 K¢ x 38 /831 =66 964,14 K&

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 66 964,14 K¢

Jednotka ¢. 204/14 + 204/15 - zjisténa cena = 620 800,05 K¢
10. Jednotka ¢. 204/16 + 204/17

10.1. byt

V prohlaSeni vlastnika je uvedeno:

Bytova jednotka 204/16 je byt 1+0 umistény v 1. patie, celkova plocha s ptislusenstvim je 19 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 16 m*

Ptedsin 1 m?

Koup.+ WC 2 m?

K vybaveni jednotky patii: umyvadlo, WC misa s nadrzi, 2 michaci baterie, sprchova vana.
Soucasti jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi
jednotky nalezi podlahovéa krytina, nenosné piicky, vnitini dvetfe a okna, nachdzejici se uvnitt bytu
jakoZz 1 vn&j$i a vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjSich oken.

Bytova jednotka 204/17 je byt 1+0 umistény v 1. patie, celkova plocha s ptislusenstvim je 19 m?,
jednotka se sklada z:
Pokoj 16 m?
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Pedsii 1 m?

Koup.+ WC 2 m?

K vybaveni jednotky patfi: umyvadlo, WC misa s nadrzi, 2 michaci baterie, sprchova vana.
Soucasti jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi
jednotky nalezi podlahovéa krytina, nenosné piicky, vnitini dvetfe a okna, nachazejici se uvnitt bytu
jakoz i vngj$i a vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjSich oken.

Skute¢ny stav ke dni mistniho Setfeni, tj. 2.9.2021:

Pokoj 13,66 m?
Kuchyné 11,90 m?
Ptedsin 0,78 m?

Koupelna 1 1,85 m?
Koupelna2 2,08 m?

Okna plastova orientovana na jihozdpad, na dvur. Podlahy v mistnosti - plovouci lamino a dlazba.
V koupelné 1 je osazen sprchovy kout, umyvadlo a WC. V koupelné 2 je osazena vana, umyvadlo
a WC. Kuchynska linka bez spotiebici. Dvefe plné. Byt se nachdzi v zanedbaném stavu a
potiebuje celkovou rekonstrukei.

Zattidéni pro potreby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 9

Stati stavby: 111 let

Zéakladni cena ZC (pfiloha €. 27): 68 310,00 K&/m?

Podlahové plochy bytu l;:)e(ﬁ:llf:‘t,édllﬁotzg;

Pokoj: (4,88x2,80)x 1,00= 13,66 m?
Kuchyné: (3,03x2,90+1,58x1,97 )x 1,00 = 11,90 m?
Koupelna 1: (1,17x1,58 )x 1,00 = 1,85 m?
Predsin: (0,49%x1,60 ) x 1,00= 0,78 m?
Koupelna 2: (1,72x1,21)x 1,00 = 2,08 m?
Zapocitana podlahové plocha bytu: 30,27 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivana
2. Spolec¢né casti domu: Bez vyjmenovanych spoleénych prostor I -0,01
3. PtisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00
4. Umisténi bytu v domé¢: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke sv€tovym stranam: Okna jen na sever I -0,01
nebo bez vyhledu
6. Zékladni pfislusenstvi bytu: PtisluSenstvi Giplné - nadstandardni v 0,05
provedeni nebo standardniho provedeni s dalsim WC nebo
sprchovym koutem
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
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vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektiinu nebo plyn II -0,02
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00
10. Stavebn¢ - technicky stav: Byt ve §patném stavu — (ptfedpoklad v 0,65

provedeni rozséahlejsich stavebnich tprav)

Koeficient pro staii 111 let:

s=1-0,005x%111=0,445

Koeficient staii s nemutze byt nizsi nez 0,6.

9
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi)x Vi x0,600=0,421
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC x Iy = 68 310,00 K&/m? x 0,421 =28 758,51 K&/m?
CBp =PP x ZCU X It x Ip = 30,27 m? x 28 758,51 K&/m? x 1,000 x 0,990= 861 814,90 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 861 814,90 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

10.2. Pozemek ¢&.parc. 599
Pozemek ¢.parc. 599 je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a nadvofi. Na
pozemku stoji stavba bytového domu ¢€.p. 204. Pozemek je zatazen v cenové mapé vydané danou
obci platné ke dni ocenéni.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]

zastaveéna plocha a nadvofi 599 280 5230,00 1 464 400,00
Cenova mapa - celkem 280 1 464 400,00
Pozemek ¢.parc. 599 - zjisténa cena celkem = 1 464 400,00 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

10.2. Pozemek ¢.parc. 599 = 1 464 400,00 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1464 400,00 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 861 814,90 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfislusenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 1 464 400,00 K¢
Spoluvlastnicky podil: 38 / 831
Hodnota spoluvlastnického podilu:
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1 464 400,00 K¢ x 38 /831 =66 964,14 K&
Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 66 964,14 K&

Jednotka ¢. 204/16 + 204/17 - zjisténa cena
11. Jednotka ¢. 204/21

928 779,04 K¢

11.1. byt

V prohléseni vlastnika je uvedeno:

Bytova jednotka 204/21 je byt 1+0 umistény ve 2. patie, celkova plocha s piislugenstvim je 23 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 20 m?

Predsin 1 m?

Koup.+ WC 2m?

K vybaveni jednotky patfi: umyvadlo, WC misa s nddrzi, 2 michaci baterie, sprchova vana.
Soucasti jednotky je jeji veSkera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi
jednotky nalezi podlahova krytina, nenosné pricky, vnitini dvete a okna, nachazejici se uvnitt bytu
jakoz 1 vné&j$i a vnitini strany vstupnich dveti a vnéjSich oken.

Skutecny stav ke dni mistniho Setfeni, tj. 19.2.2020 a k 2.9.2021 nebyl zjistén, jednotka nebyla
zptistupnéna, v ramci ocenéni je pouzit piedpoklad, ze jednotky, které jsou umistény v bytovém
domé& nad sebou maji obdobnou dispozici. Uzitna plocha je stanovena jako aritmeticky primér
plochy bytu ¢. 204/3, 204/11, 204/31. Kdy je pouzit ptedpoklad, ze stavebné technicky stav bytové
jednotky je totozny s ostatnimi byty.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 9

Stari stavby: 111 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 27): 68 310,00 K¢&/m?

Podlahové plochy bytu l;:e(ﬁ:llf:‘t,édll)elgzl?;

jednotka: 20,14 x 1,00 = 20,14 m?
Zapocitana podlahové plocha bytu: 20,14 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdén4 nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivana

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zékladni ptislusenstvi bytu: Pfislusenstvi uplné - standardni 11 0,00
provedeni
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7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapeéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn II -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebn¢ - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich tuprav)

Koeficient pro staii 111 let:

s=1-0,005x%111=0,445

Koeficient staii s nemutze byt nizsi nez 0,6.

9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vj)x Vi x 0,600 = 0,406
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC x Iy = 68 310,00 K&/m? x 0,406 = 27 733,86 K&/m?
CBp =PP x ZCU x It x Ip = 20,14 m? x 27 733,86 K&/m? x 1,000 x 0,990= 552 974,34 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 552 974,34 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

11.2. Pozemek ¢.parc. 599
Pozemek ¢.parc. 599 je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a nadvofi. Na
pozemku stoji stavba bytového domu ¢.p. 204. Pozemek je zatazen v cenové mapé vydané danou
obci platné ke dni ocenéni.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]

zastavénd plocha a nadvofti 599 280 5230,00 1 464 400,00
Cenova mapa - celkem 280 1 464 400,00
Pozemek ¢.parc. 599 - zjiSténa cena celkem = 1 464 400,00 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

11.2. Pozemek €.parc. 599 = 1 464 400,00 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1 464 400,00 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 552 974,34 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisté€na cena pozemku: 1 464 400,00 K¢
Spoluvlastnicky podil: 23 / 831
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Hodnota spoluvlastnického podilu:
1 464 400,00 K¢ x 23 /831 =40 530,93 K¢
Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 40 530,93 K¢

Jednotka €. 204/21 - zjiSténa cena

12. Jednotka ¢. 204/22

593 505,27 K¢

12.1. byt

V prohlaseni vlastnika je uvedeno:

Bytova jednotka 204/22 je byt 1+0 umistény ve 2. patte, celkova plocha s piislusenstvim je 23 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 20 m?

Ptedsin 1 m?

Koup.+WC 2 m?

K vybaveni jednotky patfi: umyvadlo, WC misa s nadrzi, 2 michaci baterie, sprchova vana.
Soucasti jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi
jednotky nalezi podlahova krytina, nenosné pticky, vnitini dvefe a okna, nachéazejici se uvnitt bytu
jakoz 1 vng&jsi a vnitini strany vstupnich dveti a vnéjsich oken.

Skutecny stav ke dni mistniho Setfeni, tj. 2.9.2021:
Pokoj 17,79 m?

Piedsin 1,60 m?

Koupelna 1,74 m?

Okno plastové orientovano na severovychod, smérem k frekventované komunikaci a vlakovému
nadrazi. Podlahy v mistnosti - plovouci lamino a dlazba. V koupelné je osazen sprchovy kout,
umyvadlo a WC. Kuchynska linka bez spotfebict. Dvefe plné. Byt se nachazi v zanedbaném stavu
a potfebuje celkovou rekonstrukei.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 9

Stari stavby: 111 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 27): 68 310,00 K&/m?

Podlahové plochy bytu l;:)e(ﬁ;llf:‘t,édll)el;z’l?;

Pokoj: (3,53x5,04)x 1,00= 17,79 m*
Predsin: (0,98x1,63)x 1,00= 1,60 m?
Koupelna +WC: (1,87x0,93)x 1,00 = 1,74 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 21,13 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

<

Nazev znaku Vi
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivana
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2. Spolec¢né casti domu: Bez vyjmenovanych spolecnych prostor I -0,01

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé¢: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,03
strany - s vyhledem

6. Zékladni ptislusenstvi bytu: PtisluSenstvi Gplné - standardni 11 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektiinu nebo plyn II -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebn¢ - technicky stav: Byt ve §patném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozséahlejsich stavebnich tprav)

Koeficient pro staii 111 let:

s=1-0,005x111=0,445

Koeficient staii s nemuze byt nizsi nez 0,6.

9
Index vybaveni  Iv=(1+ ), Vi) x Vi x 0,600 = 0,417
i=1

Nemovité véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC x Iy = 68 310,00 K&/m? x 0,417 = 28 485,27 K&/m?
CBp=PP x ZCU x It x Ip=21,13 m? x 28 485,27 K¢&/m? x 1,000 x 0,990= 595 874,82 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptuisobem = 595 874,82 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

12.2. Pozemek &. parc. 599

Pozemek ¢.parc. 599 je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a nadvoii. Na
pozemku stoji stavba bytového domu €.p. 204. Pozemek je zatazen v cenové map€ vydané danou
obci platné ke dni ocenéni.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
zastaveéna plocha a nadvofi 599 280 5230,00 1 464 400,00
Cenova mapa - celkem 280 1 464 400,00
Pozemek €. parc. 599 - zjisténa cena celkem = 1 464 400,00 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
12.2. Pozemek €. parc. 599

1 464 400,00 K¢
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Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1464 400,00 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 595 874,82 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 1 464 400,00 K¢

Spoluvlastnicky podil: 23 / 831

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1 464 400,00 K¢ x 23 /831 =40 530,93 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 40 530,93 K¢

Jednotka ¢. 204/22 - zjiSténa cena = 636 405,75 K¢
13. Jednotka ¢. 204/23

13.1. byt

V prohléSeni vlastnika je uvedeno:

Bytova jednotka 204/23 je byt 1+0 umistény ve 2. patie, celkova plocha s piislugenstvim je 25 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 16 m?

Ptedsin 1 m?

Koup+ WC 2 m?

K vybaveni jednotky patfi: umyvadlo, WC misa s nadrzi, 2 michaci baterie, vana. Soucasti
jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi jednotky
nalezi podlahova krytina, nenosné pticky, vnitini dvefe a okna, nachdzejici se uvnitt bytu jakoz 1
vnéj$i a vnitini strany vstupnich dveti a vnéjsich oken.

Skutecny stav ke dni mistniho Setieni, tj. 19.2.2020 a 2.9.2021:
Pokoj 8,89 m?
Piedsii 3,14 m?
Koupelna 2,21 m?

Okna plastova orientovana na severovychod, smérem k frekventované komunikaci a vlakovému
nadrazi. Podlahy v mistnosti - plovouci lamino a dlazba. V koupelné osazen sprchovy kout,
umyvadlo a WC. Bez kuchyniské linky. Dvetfe plné a prosklené. Byt se nachazi v zanedbaném
stavu a potiebuje celkovou rekonstrukci.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 9

Stari stavby: 111 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 27): 68 310,00 K&/m?

Podlahové plochy bytu ';‘:)ecﬂ;‘;’(‘)‘vtédll)‘iglf;

Pokoj: (3,13x2,84)x 1,00= 8,89 m?
Predsin: (1,54x2,04)x 1,00= 3,14 m?
Koupelna: (1,20x1,84)x 1,00= 2,21 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 14,24 m?
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivana

2. Spolec¢né casti domu: Bez vyjmenovanych spolecnych prostor I -0,01

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé¢: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,03
strany - s vyhledem

6. Zékladni pfislusenstvi bytu: PtisluSenstvi Gplné - standardni 11 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn II -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebn¢ - technicky stav: Byt ve §patném stavu — (ptfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich tprav)

Koeficient pro staii 111 let:

s=1-0,005x%111=0,445

Koeficient staii s nemuze byt nizsi nez 0,6.

9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vj)x Vi x 0,600 = 0,417
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC x Iy = 68 310,00 Ké&/m? x 0,417 =28 485,27 K&/m?
CBp =PP x ZCU x It x Ip = 14,24 m? x 28 485,27 K&/m? x 1,000 x 0,990=401 573,94 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 401 573,94 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

13.2. Pozemek &. parc. 599

Pozemek C.parc. 599 je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a nadvofi. Na
pozemku stoji stavba bytového domu €.p. 204. Pozemek je zafazen v cenové mapé vydané danou
obci platné ke dni ocenéni.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Néze Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
M &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
zastavéna plocha a nadvofti 599 280 5230,00 1 464 400,00
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Cenova mapa - celkem 280 1 464 400,00
Pozemek ¢. parc. 599 - zjisténa cena celkem = 1464 400,00 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

13.2. Pozemek ¢. parc. 599 = 1 464 400,00 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1464 400,00 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 401 573,94 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 1 464 400,00 K¢

Spoluvlastnicky podil: 19 / 831

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1 464 400,00 K¢ x 19/831 =33 482,07 K&

Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku + 33 482,07 K¢

Jednotka €. 204/23 - zjisténa cena = 435 056,01 K¢
14. Jednotka ¢. 204/24

14.1. byt

V prohléSeni vlastnika je uvedeno:

Bytova jednotka 204/24 je byt 1+0 umistény ve 2. patie, celkova plocha s piislugenstvim je 19 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 16 m?

Ptedsin 1 m?

Koup+ WC 2 m?

K vybaveni jednotky patfi: umyvadlo, WC misa s nadrzi, 2 michaci baterie, vana. Soucasti
jednotky je jeji veSkera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi jednotky
nalezi podlahova krytina, nenosné pficky, vnitini dvefe a okna, nachédzejici se uvnitf bytu jakoz 1
vnéjsi a vnitini strany vstupnich dveti a vnéjSich oken.

Skutecny stav ke dni mistniho Setfeni, tj. 2.9.2021:
Pokoj 10,98 m?

Predsin 431 m?

Koupelna 2,57 m?

Okna plastova orientovana na severovychod, smérem k frekventované komunikaci a vlakovému
nadrazi. Podlahy v mistnosti - plovouci lamino a dlazba. V koupelné osazena vana, umyvadlo a
WC. Kuchyiiské linka podstandardni. Dvete plné. Byt se nachdzi v zanedbaném stavu a potiebuje
celkovou rekonstrukei.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 9

Stati stavby: 111 let

Zéakladni cena ZC (pfiloha €. 27): 68 310,00 K¢&/m?
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Podlahové plochy bytu ';‘:)e(ﬂ;f(‘)‘vtédll)‘igl‘l’;

Pokoj: (3,22x3,41)x 1,00= 10,98 m?

Predsin: (1,81x2,38 )x 1,00= 4,31 m?

Koupelna: (1,71x1,50) x 1,00 = 2,57 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 17,86 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivana

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové 11 0,03
strany - s vyhledem

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PiisluSenstvi uplné - standardni 11 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn II -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebn¢ - technicky stav: Byt ve §patném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich tprav)

Koeficient pro staii 111 let:

s=1-0,005x%111=0,445

Koeficient stafi s nemtze byt nizsi nez 0,6.

9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) x Vi x0,600=0,417
i=1

Nemovité véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC x Iy = 68 310,00 K&/m? x 0,417 = 28 485,27 K&/m?
CBp=PP x ZCU x It x Ip = 17,86 m? x 28 485,27 K&/m? x 1,000 x 0,990= 503 659,45 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 503 659,45 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

14.2. Pozemek &. parc. 599

Pozemek ¢.parc. 599 je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a nadvoii. Na
pozemku stoji stavba bytového domu €.p. 204. Pozemek je zafazen v cenové map€ vydané danou
obci platné ke dni ocenéni.
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Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢E]

zastavénd plocha a nadvori 599 280 5230,00 1 464 400,00
Cenova mapa - celkem 280 1 464 400,00
Pozemek ¢. parc. 599 - zjisténa cena celkem = 1464 400,00 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

14.2. Pozemek ¢. parc. 599 = 1 464 400,00 K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1464 400,00 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 503 659,45 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 1 464 400,00 K¢

Spoluvlastnicky podil: 19 / 831

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1 464 400,00 K¢ x 19/831 =33 482,07 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku + 33 482,07 K¢

Jednotka ¢. 204/24 - zjisténa cena = 537 141,52 K¢
15. Jednotka ¢. 204/25

15.1. byt

V prohlaseni vlastnika je uvedeno:

Bytova jednotka 204/25 je byt 1+0 umistény ve 2. patie, celkova plocha s piislugenstvim je 19 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 16 m?

Predsin 1 m?

Koup.+ WC 2 m?

K vybaveni jednotky patfi: umyvadlo, WC misa s nadrzi, 2 michaci baterie, vana. Soucasti
jednotky je jeji veSkera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi jednotky
nalezi podlahova krytina, nenosné pticky, vnitini dvefe a okna, nachazejici se uvnitf bytu jakoz 1
vnéjsi a vnitini strany vstupnich dveti a vnéjSich oken.

Skutecny stav ke dni mistniho Setfeni, tj. 2.9.2021:
Pokoj 15,00 m?

Predsif 0,89 m*

Koupelna + WC 2,28 m?

Okno plastové orientovano na jihozépad, na dvtr. Podlahy v mistnosti - plovouci lamino a dlazba.

V koupeln¢ je sprchovy kout, umyvadlo a WC. Kuchyiisky kout podstandardni. Elektricky sporék.
Dvefte plné. Byt se nachazi v dobrém stavu, pfedpoklad provedeni menSich stavebnich Gprav.
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 9

Staii stavby: 111 let

Zékladni cena ZC (pftiloha €. 27): 68 310,00 K¢&/m?

Podlahové plochy bytu l;:)ecﬂ;llf:‘t,édllﬁ;zg;

Pokoj: (5,05x2,97 )x 1,00= 15,00 m?
Koupelna + WC: (1,46x1,56 )% 1,00 = 2,28 m?
Predsin: (0,82x1,03 )x 1,00= 0,84 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 18,12 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monolitick4 konstrukce v 0,10
vyzdivana

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke sv€tovym stranam: Okna jen na sever I -0,01
nebo bez vyhledu

6. Zakladni ptisluSenstvi bytu: PfisluSenstvi tplné - standardni 11 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn II -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — 11 0,85

(predpoklad provedeni menSich stavebnich tprav)

Koeficient pro staii 111 let:

s=1-0,005x%111= 0,445

Koeficient stafi s nemtiZe byt nizsi nez 0,6.

9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vj)x Vi x 0,600 = 0,525
i=1

Nemovitéd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Ocenéni

Z4kladni cena upravend ZCU = ZC x Iy = 68 310,00 K&/m? x 0,525 = 35 862,75 K&/m?
CBp=PP x ZCU x It x Ip = 18,12 m? x 35 862,75 K&/m? x 1,000 x 0,990= 643 334,70 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 643 334,70 K¢
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Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

15.2. Pozemek €. parc. 599

Pozemek C.parc. 599 je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a nadvofi. Na
pozemku stoji stavba bytového domu ¢.p. 204. Pozemek je zafazen v cenové mapé vydané danou
obci platné ke dni ocenéni.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]

zastaveéna plocha a nadvofti 599 280 5230,00 1 464 400,00
Cenova mapa - celkem 280 1 464 400,00
Pozemek €. parc. 599 - zjiSténa cena celkem = 1 464 400,00 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

15.2. Pozemek ¢. parc. 599 = 1 464 400,00 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1 464 400,00 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 643 334,70 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islusenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 1 464 400,00 K¢

Spoluvlastnicky podil: 19/ 831

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1 464 400,00 K¢ x 19/831 =33 482,07 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 33 482,07 K¢

Jednotka ¢. 204/25 - zjisténa cena = 676 816,77 K¢
16. Jednotka ¢. 204/26

16.1. byt

V prohlaSeni vlastnika je uvedeno:

Bytova jednotka 204/26 je byt 1+0 umistény ve 2. patie, celkova plocha s piislusenstvim je 19 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 16 m?

Ptedsin 1 m?

Koup.+ WC  2m?

K vybaveni jednotky patfi: umyvadlo, WC misa s nadrZi, 2 michaci baterie, vana. Soucasti
jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi jednotky
nalezi podlahova krytina, nenosné pticky, vnitini dvefe a okna, nachazejici se uvnitt bytu jakoz 1
vnéjsi a vnitini strany vstupnich dveti a vngjSich oken.

Skutecny stav ke dni mistniho Setieni, tj. 19.2.2020 a 2.9.2021:
Pokoj 11,24 m?
Predsin 0,80 m?
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Koupelna + WC 2,18 m?
Okno plastové orientovano na jihozépad, na dvir. Podlahy v mistnosti - plovouci lamino a dlazba.

V koupelné je osazena vana, umyvadlo a WC. Kuchyiiska linka bez spotiebicli. Dveie plné. Byt se
nachazi v zanedbaném stavu a potiebuje celkovou rekonstrukei.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 9

Staii stavby: 111 let

Zékladni cena ZC (pftiloha €. 27): 68 310,00 K¢&/m?

Podlahové plochy bytu ';‘:)ecﬂ;‘li‘)‘vtéd;‘;glf;

Pokoj: (2,99%2,76+1,98x1,51 ) x 1,00 = 11,24 m?
Predsin: (0,85%0,94 ) x 1,00= 0,80 m?
Koupelna + WC: (1,88x1,16 )x 1,00= 2,18 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 14,22 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivana

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke sv€tovym stranam: Okna jen na sever I -0,01
nebo bez vyhledu

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PtisluSenstvi Gplné - standardni 11 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn II -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozséhlejSich stavebnich tprav)

Koeficient pro staii 111 let:

s=1-0,005x%111=0,445

Koeficient stafi s nemtiZe byt nizsi nez 0,6.

9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vj)x Vi x 0,600 = 0,402
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,990
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Ocenéni

Zé&kladni cena upravend ZCU = ZC x Iy = 68 310,00 K&/m? x 0,402 = 27 460,62 K&/m?
CBp =PP x ZCU x It x Ip = 14,22 m? x 27 460,62 K&/m? x 1,000 x 0,990= 386 585,12 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 386 585,12 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

16.2. Pozemek &. parc. 599

Pozemek ¢.parc. 599 je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a nadvoii. Na
pozemku stoji stavba bytového domu ¢€.p. 204. Pozemek je zatazen v cenové mapé vydané danou
obci platné ke dni ocenéni.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [KC]

zastavéna plocha a nadvori 599 280 5230,00 1 464 400,00
Cenova mapa - celkem 280 1 464 400,00
Pozemek ¢. parc. 599 - zjisténa cena celkem = 1464 400,00 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

16.2. Pozemek ¢. parc. 599 = 1 464 400,00 K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1464 400,00 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 386 585,12 K¢

I'Jprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfisluSenstvi a pozemku

Zjisté€na cena pozemku: 1 464 400,00 K¢

Spoluvlastnicky podil: 19 / 831

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1 464 400,00 K¢ x 19/831 =33 482,07 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku + 33 482,07 K¢

Jednotka ¢. 204/26 - zjisténa cena = 420 067,19 K¢
17. Jednotka ¢. 204/27

17.1. byt

V prohlaseni vlastnika je uvedeno:

Bytova jednotka 204/27 je byt 1+0 umistény ve 2. patie, celkova plocha s piislugenstvim je 19 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 16 m?

Predsin 1 m?

Koup.+ WC 2 m?

K vybaveni jednotky patfi: umyvadlo, WC misa s nadrzi, 2 michaci baterie, vana. Soucasti
jednotky je jeji veSkera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi jednotky
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nalezi podlahova krytina, nenosné pticky, vnitini dvefe a okna, nachazejici se uvnitt bytu jakoz 1
vngj$i a vnitini strany vstupnich dveti a vnéjSich oken.

Skutecny stav ke dni mistniho Setfeni, tj. 2.9.2021:
Pokoj 8,58 m?

Predsiit 3,03 m?

Koupelna+ WC 1,79 m?

Okno plastové orientovano na jihozépad, na dvir. Podlahy v mistnosti - plovouci lamino a dlazba.

V koupelné je sprchovy kout, umyvadlo a WC. Kuchyiiska linka bez spotiebi¢li. Dvete plné. Byt
se nachazi v zanedbaném stavu a potiebuje celkovou rekonstrukei.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 9

Stati stavby: 111 let

Zéakladni cena ZC (pftiloha €. 27): 68 310,00 K&/m?

Podlahové plochy bytu l;‘:)e(ﬁ:‘lfgvtéd;‘;gzlf;

Pokoj: (2,95x291)x 1,00= 8,58 m?
Predsin: (1,73x1,75)x 1,00 = 3,03 m?
Koupelna + WC: (0,99x1,81 )x 1,00= 1,79 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 13,40 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivana

2. Spolec¢né casti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. PtisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke sv€tovym stranam: Okna jen na sever I -0,01
nebo bez vyhledu

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PtisluSenstvi Gplné - standardni 11 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn II -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve §patném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozséhlejSich stavebnich tprav)
Koeficient pro staii 111 let:
s=1-0,005x%111=0,445
Koeficient staii s nemutze byt nizsi nez 0,6.
9
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Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vj) x Viox 0,600 = 0,402

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Ocenéni

Zé&kladni cena upravend ZCU = ZC x Iy = 68 310,00 K&/m? x 0,402 = 27 460,62 K&/m?
CBp =PP x ZCU x It x Ip = 13,40 m? x 27 460,62 K&/m? x 1,000 x 0,990= 364 292,58 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 364 292,58 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

17.2. Pozemek ¢. parc. 599

Pozemek ¢.parc. 599 je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a nadvofi. Na
pozemku stoji stavba bytového domu ¢.p. 204. Pozemek je zatazen v cenové mapé vydané danou
obci platné ke dni ocenéni.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K¢&/m?] [KC]

zastaveéna plocha a nadvofi 599 280 5230,00 1 464 400,00
Cenova mapa - celkem 280 1 464 400,00
Pozemek ¢. parc. 599 - zjiSténa cena celkem = 1 464 400,00 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

17.2. Pozemek €. parc. 599 = 1 464 400,00 K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1 464 400,00 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 364 292,58 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 1 464 400,00 K¢

Spoluvlastnicky podil: 19 / 831

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1 464 400,00 K¢ x 19/831 =33 482,07 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 33 482,07 K&

Jednotka €. 204/27 - zjiSténa cena = 397 774,65 K¢
18. Jednotka ¢. 204/31

18.1. byt
V prohléSeni vlastnika je uvedeno:
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Bytova jednotka 204/31 je byt 1+0 umistény ve 3. patie, celkova plocha s piislugenstvim je 23 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 20 m?

Predsin 1 m?

Koup.+ WC 2m?

K vybaveni jednotky patfi: umyvadlo, WC misa s nddrzi, 2 michaci baterie, sprchova vana.
Soucasti jednotky je jeji veSkera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi
jednotky nalezi podlahova krytina, nenosné pricky, vnitini dvefe a okna, nachazejici se uvnitt bytu
jakoz 1 vné€jsi a vnitini strany vstupnich dveii a vnéjSich oken.

Skutecny stav ke dni mistniho Setfenti, tj. k 2.9.2021:
Pokoj 16,61 m?

Predsin 1,74 m?

WC 1,49 m?

Okno plastové orientovano na jihozapad, na dvir. Podlahy v mistnosti - plovouci lamino a dlazba.

V koupelné je sprchovy kout, umyvadlo a WC. Kuchyiiska linka bez spotiebicli. Dvete plné. Byt
se nachazi v zanedbaném stavu a potiebuje celkovou rekonstrukcei.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 9

Stari stavby: 111 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 27): 68 310,00 K¢&/m?

Podlahové plochy bytu l;:)e(ﬁ;llf:‘tédll)elotzl?;

pokoj: (4,60x3,75)x 1,00= 17,25 m?
koupelna: (0,92x1,90)x 1,00 = 1,75 m?
predsin: (0,95%1,80 ) x 1,00= 1,71 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 20,71 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdén4 nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivana

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. PisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zékladni ptislusenstvi bytu: Pfislusenstvi uplné - standardni 11 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn II -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 111 0,00
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10. Stavebn¢ - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (pfedpoklad v 0,65
provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)

Koeficient pro staii 111 let:

s=1-0,005x%111=0,445

Koeficient staii s nemutze byt nizsi nez 0,6.

9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vj)x Vi x 0,600 = 0,406
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Ocenéni

Zé&kladni cena upravend ZCU = ZC x Iy = 68 310,00 K&/m? x 0,406 = 27 733,86 K&/m?
CBp =PP x ZCU x It x Ip = 20,71 m* x 27 733,86 K&/m? x 1,000 x 0,990= 568 624,56 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 568 624,56 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

18.2. Pozemek ¢.parc. 599
Pozemek ¢.parc. 599 je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a nadvofi. Na
pozemku stoji stavba bytového domu ¢.p. 204. Pozemek je zatazen v cenové mapé vydané danou
obci platné ke dni ocenéni.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢E]

zastavénd plocha a nadvorti 599 280 5230,00 1 464 400,00
Cenova mapa - celkem 280 1 464 400,00
Pozemek ¢.parc. 599 - zjiSténa cena celkem = 1 464 400,00 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

18.2. Pozemek €.parc. 599 = 1 464 400,00 K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1 464 400,00 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 568 624,56 K¢

I'Jprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku

Zjisté€na cena pozemku: 1 464 400,00 K¢

Spoluvlastnicky podil: 23 / 831

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1 464 400,00 K¢ x 23 /831 =40 530,93 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 40 530,93 K¢
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Jednotka ¢. 204/31 - zjisténa cena = 609 155,49 K¢
19. Jednotka ¢. 204/32

19.1. byt

V prohléseni vlastnika je uvedeno:

Bytova jednotka 204/32 je byt 1+0 umistény ve 3. patie, celkova plocha s piislugenstvim je 23 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 20 m?

Predsin 1 m?

Koup+WC 2 m?

K vybaveni jednotky patfi: umyvadlo, WC misa s nddrzi, 2 michaci baterie, sprchova vana.
Soucasti jednotky je jeji veSkera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi
jednotky nalezi podlahova krytina, nenosné pricky, vnitini dvete a okna, nachazejici se uvnitt bytu
jakoz 1 vné&j$i a vnitini strany vstupnich dveti a vnéjSich oken.

Skutecny stav ke dni mistniho Setfeni, tj. 2.9.2021:
Pokoj 18,28 m?

Predsin 1,50 m?

Koupelna 1,97 m?

Okno plastové orientovano na severovychod, smérem k frekventované komunikaci a vlakovému
nadrazi. Podlahy v mistnosti - plovouci lamino a dlazba. V koupelné je osazen sprchovy kout,
umyvadlo a WC. Kuchynska linka bez spotfebicl. Dvete plné. Byt se nachazi v zanedbaném stavu
a potfebuje celkovou rekonstrukei.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 9

Stafi stavby: 111 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 68 310,00 K¢&/m?

Podlahové plochy bytu l;:e(ﬁ:llf:‘téd:)elgzl?;

Pokoj: (3,57%5,12)x 1,00= 18,28 m?
Piedsin: (1,55%0,97 )x 1,00 = 1,50 m?
Koupelna +WC: (0,95%2,07 ) 1,00= 1,97 m?
Zapocitana podlahové plocha bytu: 21,75 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivana

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00
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5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové
strany - s vyhledem
6. Zékladni prislusenstvi bytu: Pfislusenstvi uplné - standardni
provedeni
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni
vybaveni, bez dalSich prostor
8. Vytapeéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu
10. Stavebné¢ - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (pfedpoklad
provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)
Koeficient pro staii 111 let:
s=1-0,005x%111= 0,445
Koeficient staii s nemutze byt nizsi nez 0,6.
9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vj)x Vi x 0,600 = 0,417
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Ocenéni

III

11

II
I
v

754-04/20

0,03
0,00
-0,03
-0,02

0,00
0,65

Zakladni cena upravena ZCU = ZC x Iy = 68 310,00 K&/m? x 0,417 = 28 485,27 K&/m?
CBp = PP x ZCU x It x Ip = 21,75 m? x 28 485,27 K&/m?* x 1,000 x 0,990= 613 359,08 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

19.2. Pozemek ¢. parc. 599

613 359,08 K¢

Pozemek C.parc. 599 je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a nadvofi. Na
pozemku stoji stavba bytového domu ¢.p. 204. Pozemek je zafazen v cenové mapé€ vydané danou

obci platné ke dni ocenéni.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢E]

zastavénd plocha a nadvofti 599 280 5230,00 1 464 400,00

Cenova mapa - celkem 280 1 464 400,00

Pozemek ¢. parc. 599 - zjiSténa cena celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
19.2. Pozemek ¢. parc. 599

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu
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Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 1 464 400,00 K¢

Spoluvlastnicky podil: 23 / 831

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1 464 400,00 K¢ x 23 /831 =40 530,93 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 40 530,93 K¢

Jednotka ¢. 204/32 - zjiSténa cena

20. Jednotka €. 204/33

653 890,01 K¢

20.1. byt

V prohlaseni vlastnika je uvedeno:

Bytova jednotka 204/33 je byt 1+0 umistény ve 2. patte, celkova plocha s piislusenstvim je 25 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 16 m?

Ptedsin 1 m?

Koup+ WC 2 m?

K vybaveni jednotky patfi: umyvadlo, WC misa s nadrzi, 2 michaci baterie, vana. Soucasti
jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi jednotky
nalezi podlahova krytina, nenosné pticky, vnitini dvefe a okna, nachézejici se uvnitf bytu jakoz 1
vnéj$i a vnitini strany vstupnich dveti a vnéjsich oken.

Skutecny stav ke dni mistniho Setieni, tj. k 2.9.2021:
Pokoj 12,31 m?
Koupelna 2,35 m?

Okna plastova orientovana na severovychod, smérem k frekventované komunikaci a vlakovému
nadrazi. Podlahy v mistnosti - plovouci lamino a dlazba. V koupelné osazen sprchovy kout,
umyvadlo a WC. Odpady v havarijnim stavu. Bez kuchyfiské linky. Dvete plné. Byt se nachazi v
zanedbaném stavu a potfebuje celkovou rekonstrukei.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 9

Stati stavby: 111 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 27): 68 310,00 K¢&/m?

Podlahové plochy bytu l;:)e(ﬁ;llf:‘tlédll)elotgl?;

Pokoj: (2,87x5,11-2,36 )x 1,00 = 12,31 m?
Koupelna: (1,30x1,81 )% 1,00= 2,35 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 14,66 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce v 0,10
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vyzdivana
2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01
3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové 11 0,03
strany - s vyhledem
6. Zékladni prislusenstvi bytu: Pfislusenstvi uplné - standardni 11 0,00
provedeni
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor
8. Vytapeéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn II -0,02
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00
10. Stavebné¢ - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (nutna A" 0,40
rekonstrukce)

Koeficient pro staii 111 let:

s=1-0,005x% 111 = 0,445

Koeficient staii s nemutze byt nizsi nez 0,6.

9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vj)x Vi x 0,600 = 0,257
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC x Iy = 68 310,00 K&/m? x 0,257 = 17 555,67 K&/m?
CBp=PP x ZCU x It x Ip = 14,66 m? x 17 555,67 K&/m? x 1,000 x 0,990= 254 792,46 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 254 792,46 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

20.2. Pozemek ¢. parc. 599

Pozemek C.parc. 599 je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a nadvofi. Na
pozemku stoji stavba bytového domu ¢.p. 204. Pozemek je zatfazen v cenové mapé vydané danou
obci platné ke dni ocenéni.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
zastaveéna plocha a nadvori 599 280 5 230,00 1 464 400,00
Cenova mapa - celkem 280 1 464 400,00
Pozemek €. parc. 599 - zjiSténa cena celkem = 1 464 400,00 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
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20.2. Pozemek €. parc. 599 = 1 464 400,00 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1 464 400,00 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 254 792,46 K¢

ﬁprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 1 464 400,00 K¢

Spoluvlastnicky podil: 19 / 831

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1 464 400,00 K¢ x 19/831 =33 482,07 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 33 482,07 K&

Jednotka ¢. 204/33 - zjiSténa cena = 288 274,53 K¢
21. Jednotka ¢. 204/34 + 204/35

21.1. byt

V prohléseni vlastnika je uvedeno:

Bytova jednotka 204/34 je byt 1+0 umistény ve 3. patie, celkova plocha s piislusenstvim je 19 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 16 m?

Predsih 1 m?

Koup+ WC 2 m?

K vybaveni jednotky patfi: umyvadlo, WC misa s nadrzi, 2 michaci baterie, sprchova vana.
Soucasti jednotky je jeji veSkera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi
jednotky nalezi podlahova krytina, nenosné piicky, vnitini dvete a okna, nachazejici se uvnitf bytu
jakoz 1 vné&j$i a vnitini strany vstupnich dveti a vnéjSich oken.

Bytova jednotka 204/35 je byt 1+0 umistény ve 3. patie, celkova plocha s piislusenstvim je 19 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 16 m*

Predsin 1 m?

Koup.+ WC 2 m?

K vybaveni jednotky patii: umyvadlo, WC misa s nadrzi, 2 michaci baterie, sprchova vana.
Soucasti jednotky je jeji veskerd vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi
jednotky nalezi podlahovéa krytina, nenosné piicky, vnitini dvetfe a okna, nachdzejici se uvnitt bytu
jakoZz 1 vn&j$i a vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjSich oken.

Skutecny stav ke dni mistniho Setieni, tj. 2.9.2021:

Pokoj 13,36 m?
Pokoj 13,17 m*
Predsiii 1,99 m?

Koupelna 1 2,55 m?
Koupelna2 1,84 m?

Okna plastova orientovana na severovychod, smérem k frekventované komunikaci a vlakovému
nadrazi. Podlahy v mistnosti - plovouci lamino, lino a dlazba. V koupelné 2 je osazen sprchovy
kout, umyvadlo a WC. V koupeln€¢ 1 je osazena vana, umyvadlo a WC. Kuchyniska linka bez
spotiebicil. Dvete plné. Byt se nachazi v zanedbaném stavu a potiebuje celkovou rekonstrukci.
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 9

Staii stavby: 111 let

Zékladni cena ZC (pftiloha €. 27): 68 310,00 K¢&/m?

Podlahové plochy bytu l;:)ecﬂ;llf:‘t,édllﬁ;zg;

Pokoj: (3,56%x4,07-1,43%0,79 ) x 1,00 = 13,36 m?
Pokoj: (4,07x2,98+1,07x0,97 ) x 1,00 = 13,17 m?
Predsin: (1,51x1,32)x 1,00= 1,99 m?
Koupelna 1: (1,68x1,52)x 1,00 = 2,55 m?
Koupelna 2: (1,90x0,97 ) x 1,00 = 1,84 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 32,91 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivana

2. Spoleéné ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem I 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke sv€tovym stranam: Okna jen na sever I -0,01
nebo bez vyhledu

6. Zakladni ptisluSenstvi bytu: PfisluSenstvi tplné - nadstandardni v 0,05
provedeni nebo standardniho provedeni s dal§$im WC nebo
sprchovym koutem

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapeéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn II -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné¢ - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (nutna \% 0,40
rekonstrukce)

Koeficient pro stari 111 let:

s=1-0,005x%111=0,445

Koeficient stafi s nemtze byt nizsi nez 0,6.

9
Index vybaveni  Iv=(1+ ), Vj) x Vo x 0,600 =0,271
i=1

Nemovité véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC x Iy = 68 310,00 K&/m? x 0,271 = 18 512,01 K&/m?
CBp=PP x ZCU x It x Ip =32,91 m? x 18 512,01 K&/m? x 1,000 x 0,990= 603 137,95 K&
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Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 603 137,95 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

21.2. Pozemek &.parc. 599
Pozemek ¢.parc. 599 je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavénd plocha a nadvofi. Na
pozemku stoji stavba bytového domu ¢€.p. 204. Pozemek je zatazen v cenové mapé vydané danou
obci platné ke dni ocenéni.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]

zastavéna plocha a nadvori 599 280 5230,00 1 464 400,00
Cenova mapa - celkem 280 1 464 400,00
Pozemek ¢.parc. 599 - zjiSténa cena celkem = 1464 400,00 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

21.2. Pozemek ¢.parc. 599 = 1 464 400,00 K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1464 400,00 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 603 137,95 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 1 464 400,00 K¢

Spoluvlastnicky podil: 38 / 831

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1 464 400,00 K¢ x 38 /831 =66 964,14 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku + 66 964,14 K¢

Jednotka ¢. 204/34 + 204/35 - zjisténa cena = 670 102,09 K¢
22. Jednotka €. 204/36

22.1. byt

V prohlaseni vlastnika je uvedeno:

Bytova jednotka 204/36 je byt 1+0 umistény ve 3. patie, celkova plocha s piislugenstvim je 19 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 16 m?

Predsin 1 m?

Koup.+ WC 2 m?

K vybaveni jednotky patfi: umyvadlo, WC misa s nadrzi, 2 michaci baterie, vana. Soucasti
jednotky je jeji veSkera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi jednotky
nalezi podlahova krytina, nenosné pticky, vnitini dvefe a okna, nachazejici se uvnitf bytu jakoz i
vnéjsi a vnitini strany vstupnich dvefti a vnéjSich oken.
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Skuteény stav ke dni mistniho Setfenti, tj. 2.9.2021:

Pokoj 4,18 m?
Kuchyng 2,67 m?
Koupelna 1,72 m?

Piivodni dievéné okno je orientovano na jihozapad, na dvir. Podlahy v mistnosti - plovouci lamino
a dlazba. V koupeln¢ je osazen sprchovy kout, umyvadlo a WC. Kuchynska linka podstandardni.
Dvefte plné. Byt se nachazi v zanedbaném stavu a potiebuje celkovou rekonstrukei.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 9

Stari stavby: 111 let

Zékladni cena ZC (pftiloha ¢. 27): 68 310,00 K&/m?

Podlahové plochy bytu l;:)e(ﬁ;llf:‘tédll)elotzl?;

Pokoj: (2,82%x5,03)x 1,00= 14,18 m?
Kuchyné: (1,67x1,60 ) x 1,00= 2,67 m?
Koupelna: (1,56x1,10 )x 1,00 = 1,72 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 18,57 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monolitick4 konstrukce v 0,10
vyzdivana

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. PisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Okna jen na sever I -0,01
nebo bez vyhledu

6. Zéakladni ptislusenstvi bytu: PfisluSenstvi uplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapeéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn II -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejSich stavebnich tprav)
Koeficient pro stari 111 let:
s=1-0,005x 111 = 0,445
Koeficient stafi s nemtze byt nizsi nez 0,6.
9
Index vybaveni  Iv=(1+ ) Vi) x Vi x 0,600 = 0,402
i=1

Nemovité véc je soucasti pozemku
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Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC x Iy = 68 310,00 Ké&/m? x 0,402 =27 460,62 K&/m?
CBp=PP x ZCU x It x Ip= 18,57 m? x 27 460,62 K¢&/m? x 1,000 x 0,990= 504 844,28 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 504 844,28 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

22.2. Pozemek &. parc. 599

Pozemek C.parc. 599 je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a nadvofi. Na
pozemku stoji stavba bytového domu ¢.p. 204. Pozemek je zafazen v cenové mapé vydané danou
obci platné ke dni ocenéni.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]

zastavéna plocha a nadvori 599 280 5230,00 1 464 400,00
Cenova mapa - celkem 280 1 464 400,00
Pozemek €. parc. 599 - zjiSténa cena celkem = 1 464 400,00 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

22.2. Pozemek ¢. parc. 599 = 1 464 400,00 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1 464 400,00 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 504 844,28 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islusenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 1 464 400,00 K¢

Spoluvlastnicky podil: 19 / 831

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1 464 400,00 K& x 19/831 =33 482,07 K&

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 33 482,07 K¢

Jednotka ¢. 204/36 - zjiSténa cena = 538 326,35 K¢
23. Jednotka ¢. 204/37

23.1. byt

V prohléSeni vlastnika je uvedeno:

Bytova jednotka 204/37 je byt 1+0 umistény ve 3. patie, celkova plocha s piislugenstvim je 19 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 16 m?

Predsin 1 m?
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Koup.+ WC 2 m?

K vybaveni jednotky patfi: umyvadlo, WC misa s nadrzi, 2 michaci baterie, vana. Soucasti
jednotky je jeji veSkera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi jednotky
nalezi podlahova krytina, nenosné pticky, vnitini dvefe a okna, nachdzejici se uvnitt bytu jakoz i
vnéjsi a vnitini strany vstupnich dveti a vnéjSich oken.

Skuteény stav ke dni mistniho Setfeni, tj. 2.9.2021:
Pokoj 12,52 m?
Koupelna 1,54 m*

Okno plastové orientovano na jihozépad, na dvir. Podlahy v mistnosti - plovouci lamino a dlazba.

V koupelné je sprchovy kout, umyvadlo a WC. Bez kuchyiiské linky. Dvete plné. Byt se nachazi v
zanedbaném stavu a potfebuje celkovou rekonstrukei.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 9

Stati stavby: 111 let

Zakladni cena ZC (pftiloha €. 27): 68 310,00 K&/m?

Podlahové plochy bytu l;‘:)e(ﬁ:‘lfgvtéd;‘igzlf;

Pokoj: (3,24%2,90+1,87x1,67 ) x 1,00 = 12,52 m?
Koupelna: (1,67x0,92 )% 1,00 = 1,54 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 14,06 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Néazev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdén4 nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivana

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Okna jen na sever I -0,01
nebo bez vyhledu

6. Zéakladni ptislusenstvi bytu: PfisluSenstvi uplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapeéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn II -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 111 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve §patném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)
Koeficient pro stari 111 let:
s=1-0,005x 111 = 0,445
Koeficient stafi s nemtze byt nizsi nez 0,6.
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9
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi x Vi x0,600= 0,402

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC x Iy = 68 310,00 Ké&/m? x 0,402 =27 460,62 K&/m>
CBp=PP x ZCU x It x Ip= 14,06 m* x 27 460,62 K¢&/m? x 1,000 x 0,990= 382 235,35 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 382 235,35 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

23.2. Pozemek ¢&. parc. 599

Pozemek ¢.parc. 599 je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a nadvofi. Na
pozemku stoji stavba bytového domu €.p. 204. Pozemek je zafazen v cenové mapé€ vydané danou
obci platné ke dni ocenéni.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]

zastavéna plocha a nadvori 599 280 5230,00 1 464 400,00
Cenova mapa - celkem 280 1 464 400,00
Pozemek ¢. parc. 599 - zjiSténa cena celkem = 1 464 400,00 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

23.2. Pozemek ¢. parc. 599 = 1 464 400,00 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1 464 400,00 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 382 235,35 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 1 464 400,00 K¢

Spoluvlastnicky podil: 19 / 831

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1 464 400,00 K& x 19/831 =33 482,07 K&

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 33 482,07 K¢

Jednotka ¢. 204/37 - zjiSténa cena = 415 717,42 K¢
24. Jednotka ¢. 204/41 + 204/42 + 204/43 + 204/44 + 204/45 + 204/46 + 204/47

Ocenovany pudni prostor
V prohléSeni vlastnika je uvedeno:
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Bytova jednotka 204/41 je byt 1+0 umistény ve 4. patie, celkova plocha s piislugenstvim je 23 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 20 m?

Predsin 1 m?

Koup.+ WC 2m?

K vybaveni jednotky patfi: umyvadlo, WC misa s nddrzi, 2 michaci baterie, sprchova vana.
Soucasti jednotky je jeji veSkera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi
jednotky nalezi podlahova krytina, nenosné pticky, vnitini dvete a okna, nachazejici se uvnitf bytu
jakoz 1 vné€j$i a vnitini strany vstupnich dveii a vnéjSich oken.

Bytova jednotka 204/42 je byt 1+0 umistény ve 4. patie, celkova plocha s piislugenstvim je 23 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 20 m?

Predsin 1 m?

Koup+ WC 2 m?

K vybaveni jednotky patfi: umyvadlo, WC misa s nadrzi, 2 michaci baterie, sprchova vana.
Soucasti jednotky je jeji veSkera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi
jednotky nalezi podlahova krytina, nenosné pticky, vnitini dvete a okna, nachazejici se uvnitt bytu
jakoz 1 vné&jsi a vnitini strany vstupnich dveti a vnéjSich oken.

Bytova jednotka 204/43 je byt 1+0 umistény ve 4. patie, celkova plocha s piislusenstvim je 19 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 16 m?

Predsih 1 m?

Koup+ WC 2 m?

K vybaveni jednotky patii: umyvadlo, WC misa s nadrzi, 2 michaci baterie, sprchova vana.
Soucasti jednotky je jeji veSkera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi
jednotky nalezi podlahova krytina, nenosné pricky, vnitini dvete a okna, nachazejici se uvnitt bytu
jakoz 1 vné&j$i a vnitini strany vstupnich dveti a vnéjSich oken.

Bytova jednotka 204/44 je byt 1+0 umistény ve 4. patie, celkova plocha s piislusenstvim je 19 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 16 m?

Predsin 1 m?

Koup.+ WC 2 m?

K vybaveni jednotky patii: umyvadlo, WC misa s nadrzi, 2 michaci baterie, sprchovd vana.
Soucasti jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi
jednotky naleZi podlahovéa krytina, nenosné pticky, vnitini dvefe a okna, nachdzejici se uvnitt bytu
jakoZz 1 vn&j$i a vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjSich oken.

Bytova jednotka 204/45 je byt 1+0 umistény ve 4. patie, celkova plocha s piislusenstvim je 19 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 16 m?

Predsin 1 m?

Koup.+ WC 2 m?

K vybaveni jednotky patii: umyvadlo, WC misa s nadrzi, 2 michaci baterie, sprchovd vana.
Soucasti jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi
jednotky nalezi podlahovéa krytina, nenosné pticky, vnitini dvefe a okna, nachéazejici se uvnitt bytu
jakoZz 1 vn&j$i a vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjSich oken.
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Bytova jednotka 204/46 je byt 1+0 umistény ve 4. patie, celkova plocha s piislugenstvim je 19 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 16 m?

Predsin 1 m?

Koup.+ WC 2m?

K vybaveni jednotky patfi: umyvadlo, WC misa s nddrzi, 2 michaci baterie, sprchova vana.
Soucasti jednotky je jeji veSkera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi
jednotky nalezi podlahova krytina, nenosné pticky, vnitini dvete a okna, nachazejici se uvnitf bytu
jakoz 1 vné€j$i a vnitini strany vstupnich dveii a vnéjSich oken.

Bytova jednotka 204/47 je byt 1+0 umistény ve 4. patie, celkova plocha s piislugenstvim je 19 m?,
jednotka se sklada z:

Pokoj 16 m?

Predsin 1 m?

Koup+ WC 2 m?

K vybaveni jednotky patfi: umyvadlo, WC misa s nadrzi, 2 michaci baterie, sprchova vana.
Soucasti jednotky je jeji veSkera vnitini instalace (potrubi, elektroinstalace apod.), k vlastnictvi
jednotky nalezi podlahova krytina, nenosné pticky, vnitini dvete a okna, nachazejici se uvnitt bytu
jakoz 1 vné&jsi a vnitini strany vstupnich dveti a vnéjSich oken.

Skutecny stav ke dni mistniho Setfeni, tj. 19.02.2020 a 02.09.2021:

Fakticky se jedna o ptiidni prostor. Ke dni mistniho Setfeni je prostor ¢astecné vyklizen. Jednotky
nebyly stavebné vymezeny. Ke dni mistniho Setfeni se jedna o jeden prostor.

Pada 154,33 m?

Zattidéni pro potreby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové) - sklepy
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Podlahové plochy nebytového prostoru l;:e(ﬁ;llf:‘téd:)elgzl?;

Pida: (13,55%13,01-0,59-1,27-x 0,10 = 15,43 m?
0,67-0,60-3,48%5,41 )

Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 15,43 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zs]t Koef. gl%r.agsgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
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6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnittnich povrchi C 6,90 100 0,00 0,00

8. Uprava vngjsich povrchi P 3,10 100 0,46 1,43

9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete C 3,20 100 0,00 0,00
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna C 5,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah P 3,10 100 0,46 1,43
15. Vytapéni C 4,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod C 3,30 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 3,20 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 52,86
Koeficient vybaveni K4: 0,5286
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 8) [K&/m?]: = 3 800,00
Koeficient konstrukce K (dle piil. ¢. 10): X 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): X 0,5286
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): X 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): X 2,3180
Zakladni cena upravena = 5 246,52
PIna cena: 15,43 m? x 5 246,52 K&/m? = 80 953,80 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 111 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rokd

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 161 roki

Opotiebeni: 100 % x S /PCZ =100 % x 111/161 = 68,9 %

Koeficient opottebeni: (1- 68,9 % / 100) X 0,311
Nakladova cena CJn = 25176,63 K¢
Koeficient pp X 1,435
Cena CJ = 36 128,46 K¢

Jednotka €. 204/41 + 204/42 + 204/43 + 204/44 + 204/45 + 204/46 +
204/47 - zjisténa cena bez podilu na prisluSenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemek ¢.parc. 599
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Pozemek C.parc. 599 je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a nadvofi. Na
pozemku stoji stavba bytového domu ¢€.p. 204. Pozemek je zatazen v cenové mapé vydané danou
obci platné ke dni ocenéni.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]

zastavénd plocha a nadvori 599 280 5230,00 1 464 400,00
Cenova mapa - celkem 280 1 464 400,00
Pozemek ¢.parc. 599 - zjiSténa cena celkem = 1464 400,00 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

Pozemek ¢.parc. 599 = 1 464 400,00 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1464 400,00 K¢

Jednotka ¢. 204/41 + 204/42 + 204/43 + 204/44 + 204/45 + 204/46 +
204/47 - zjisténa cena bez podilu na prislusenstvi

36 128,46 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islu$enstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena prisluSenstvi stavby a pozemku: 1 464 400,00 K¢
Spoluvlastnicky podil: 141/ 831
Hodnota spoluvlastnického podilu: 1464 400,00 K¢ x 141 /831 + 248 472,20

Jednotka ¢. 204/41 + 204/42 + 204/43 + 204/44 + 204/45 + 204/46 +
204/47 - zjisténa cena

284 600,66 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Jednotka ¢. 204/1 + 204/2

Ocenovany prostor v 1.PP
V prohlaSeni vlastnika je uvedeno:
Bytova jednotka 204/1 je byt 1+1 umistény v suterénu, celkova plocha s ptislusenstvim je 60 m?.

Bytova jednotka 204/2 je byt 2+1 umistnény v suterénu, celkova plocha s ptisluSenstvim je 79 m?.

Skutecny stav ke dni mistniho Setieni, tj. 02.09.2021:
Fakticky se jednd o sklepni prostory. Ke dni mistniho Setfeni je prostor caste¢né vyklizen.
Elektrické rozvody jsou nefunkéni.

Sklep 16,43 m?
Sklep 16,29 m?
Sklep 6,83 m*
Sklep 5,10 m*
Sklep 12,95 m?
Sklep 13,50 m?
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Sklep 18,46 m?
Sklep 14,60 m?
Chodba 17,42 m?

Zattidéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budove § 21
Budova:

Svisla nosna konstrukce:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

K. domy vicebytové (netypové) - sklepy

zdéna
1122

754-04/20

Podlahové plochy nebytového prostoru l;:)ecﬂ;llf:‘t,édllﬁ;zg;

Sklep: (4,443,770 )x 0,10 = 1,64 m?
Sklep: (4,79x3,40)x 0,10= 1,63 m?
Sklep: (3,95x1,73)x 0,10 = 0,68 m?
Sklep: (4,05x1,26)x 0,10= 0,51 m?
Sklep: (2,78%4,66 ) 0,10= 1,30 m?
Sklep: (2,89x4,67)x 0,10= 1,35 m?
Sklep: (4,82x3,83)x 0,10= 1,85 m?
Sklep: (4,95x2,95)x 0,10= 1,46 m?
Chodba: (1,43x12,18 )x 0,10= 1,74 m?
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 12,16 m?
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)s]t Koef. gtr)}r,a;s(rili}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchli C 6,90 100 0,00 0,00
8. Uprava vnéjsich povrchi P 3,10 100 0,46 1,43
9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvefte C 3,20 100 0,00 0,00
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna C 5,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah P 3,10 100 0,46 1,43
15. Vytapeéni C 4,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod C 3,30 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 3,20 100 0,00 0,00
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20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 52,86
Koeficient vybaveni Ku: 0,5286
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m?]: = 3 800,00
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): X 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): X 0,5286
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): X 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): X 2,3180
Zakladni cena upravena [K&/m?) = 5 246,52
PIna cena: 12,16 m? x 5 246,52 K¢&/m? = 63 797,68 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 111 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rokd

Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 161 rokt

Opotiebeni: 100 % x S/ PCZ =100 % x 111/ 161 = 68,9 %

Koeficient opottebeni: (1- 68,9 % / 100) X 0,311
Jednotka ¢. 204/1 + 204/2 - zjiSténa cena bez podilu na prisluSenstvi = 19 841,08 K¢

Ocenované jednotce nalezi spoluvlastnicky podil na prisluSenstvi stavby a pozemku.
Spoluvlastnicky podil je: 139/ 831

Jednotka ¢. 204/1 + 204/2 - zjiSténa cena = 19 841,08 K¢
1.2. Jednotka ¢. 204/41 + 204/42 + 204/43 + 204/44 + 204/45 + 204/46 + 204/47
Ocetovany ptidni prostor

V prohlaseni vlastnika je uvedeno:

Bytova jednotka 204/41 je byt 1+0 umistény ve 4. patie, celkova plocha s piislusenstvim je 23 m?.

Bytova jednotka 204/42 je byt 1+0 umistény ve 4. patie, celkova plocha s piislusenstvim je 23 m?.
Bytova jednotka 204/43 je byt 1+0 umistény ve 4. patie, celkova plocha s piislusenstvim je 19 m?.
Bytova jednotka 204/44 je byt 1+0 umistény ve 4. patie, celkova plocha s piislusenstvim je 19 m?.
Bytova jednotka 204/45 je byt 1+0 umistény ve 4. patie, celkova plocha s piislusenstvim je 19 m?.
Bytova jednotka 204/46 je byt 1+0 umistény ve 4. patie, celkova plocha s piislusenstvim je 19 m?.

Bytova jednotka 204/47 je byt 1+0 umistény ve 4. patie, celkova plocha s piislusenstvim je 19 m?.
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Skuteény stav ke dni mistniho Setfeni, tj. 19.02.2020 a 02.09.2021:

Fakticky se jednd o plidni prostor. Ke dni mistniho Setfeni je prostor ¢astecné vyklizen. Jednotky
nebyly stavebné vymezeny. Ke dni mistniho Setfeni se jedna o jeden prostor.

Pada 154,33 m?

Zatridéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové) - sklepy
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

koeficient dle typu

podlahové plochy

Puda: (13,55x13,01-0,59-1,27-x 0,10 = 15,43 m*
0,67-0,60-3,48x5,41 )

Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 15,43 m?

Podlahové plochy nebytového prostoru

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;Os]t Koef. [ojl%r,a;s(rili}]/
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchl C 6,90 100 0,00 0,00
8. ijrava vngjsich povrchi P 3,10 100 0,46 1,43
9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete C 3,20 100 0,00 0,00
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna C 5,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah P 3,10 100 0,46 1,43
15. Vytapeéni C 4,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod C 3,30 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 3,20 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
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26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 52,86
Koeficient vybaveni Ka: 0,5286
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m?]: = 3 800,00
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): X 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): X 0,5286
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): X 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): X 2,3180
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5 246,52
PIn4 cena: 15,43 m? x 5 246,52 K¢&/m? = 80 953,80 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 111 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rokd

Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 161 rokt

Opotiebeni: 100 % x S /PCZ =100 % x 111 /161 = 68,9 %

Koeficient opottebeni: (1- 68,9 % / 100) X 0,311
Jednotka ¢. 204/41 + 204/42 + 204/43 + 204/44 + 204/45 + 204/46 + = 25176,63 K¢

204/47 - zjisténa cena bez podilu na prislusenstvi

Ocenované jednotce nalezi spoluvlastnicky podil na prisluSenstvi stavby a pozemku.
Spoluvlastnicky podil je: 141/ 831

Jednotka €. 204/41 + 204/42 + 204/43 + 204/44 + 204/45 + 204/46 + = 25176,63 K¢
204/47 - zjiSténa cena

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka

Ocefnlovand nemovita véc

Jak jiz bylo popsano vyse ve znaleckém posudku, dle prohldseni vlastnika na katastru nemovitosti
evidované bytové jednotky svym uspotadanim neodpovidaji skutecnému stavu. V radmci ocenéni je
postupovano dle odstavce 2, §3, zdkona ¢. 151/1997 Sb., tj. bytové jednotky jsou ocenény dle
skutecného stavu. K vlastnickym vztahim neni pfihlizeno. Podlahovd plocha ptfedmétnych
bytovych jednotek je v intervalu cca 13 — 35 m® Primérna podlahové plocha ¢&ini zhruba 20 m?.
Kdy tato plocha byla vzata do vypoctu jako vztazna.

UZitna plocha: 20,00 m?
Zastavéna plocha: 599,00 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Koncepce porovnavaciho pfistupu vychazi z principt substituce. Piedpokladd, Zze Ucastnici trhu
mohou mimo jiné méfit hodnotu nemovitosti porovnadnim s cenami dosazenymi pii obchodech s
nemovitostmi podobnymi, které lze povaZovat za vzéjemn¢ nahraditelné. Protoze v§ak nemovitosti
jsou jedinecné, je nutno jejich pfipadné rozdily zohlednit odiivodnénymi cenovymi korekcemi,
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které vyjadiuji nutné naklady na piechod k nahradnimu substitutu.

Koeficient vyjadiujici pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti
je uvadén vétsi nez 1 je-li v daném kritériu oceniovand nemovitost lepsi, mensi nez 1 jevi-li se
ocenlovana nemovitost hor$i nez srovnatelna.

S ohledem na fazeni skute¢né realizovanych obchodit do porovnavaci metodiky je nutné zohlednit
i fakt, ze se jedna o historické ceny. Vyvoj trhu s rodinnymi domy byl odvozen z HB INDEXU, ze
kterého je zfejmé, ze i v dobé pandemie koronaviru, dochdzi k navySovani ceny o zhruba 1%

mésiéne.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 2+kk, 46 m2

Lokalita: U Libeiniského pivovaru, Palmovka, Liben, Praha 8, Praha

Popis: Dovoluji si vam nabidnout dvoupokojovy byt v lokalité Praha 8 - Liben. Byt je
feSen jako dvoupokojovy s kuchyniskym koutem. Vzhledem k neprichodnosti
pokojt je byt vhodny rovnéz jako investicni na prondjem. Vymeéra jednotky obytné
plochy ¢ini 46 m2, pticemz v k bytu nélezi i sklep. Byt se nachéazi v 4. nadzemnim
podlazi cihlové budovy s vytahem. Byt ma k dispozici 2 pokoje a kuchynisky kout
vybaveny spotifebici. Byt je vybaven dvéma velkymi skiinémi. Naklady na byt jsoul
velmi nizké, mési¢ni ndklady véetné fondu oprav ¢ini 2 800 K¢ (bez elektiiny a
plynu). Byt je po ¢astecné rekonstrukci - novy plynovy kotel s termostatem vcetng
nové revize, radidtory, kuchyn, koupelna a wc. Nové plastova okna z pokojl jsou,
protihlukové a orientované do klidné ¢ésti ulice. Dim je po ¢astecné rekonstrukei,
zatepleni, nové fasady, vytah a opravena stfecha. V okoli naleznete veskerou
obcanskou vybavenost - Skoly, Skolky, Iékat, nakupni moZznosti. Spojeni na metro
Palmovka - 8 minut pésky. Energetickd naro¢nost neni v soucasné dobé Kk
dispozici, tudiZ uvadime nejhorsi, tedy G.
Typ nemovitosti: byt
Podlahové plocha: 46 m2
Dispozice: 2+kk
Vlastnictvi: osobni
Podlazi: 5
Celkem podlazi: 6
Stav: velmi dobry
Zadano v: 02.10.2020
Cislo vkladu: V-58034/2020-101

Podlazi: 5

Dispozice:  2+kk

Uzitna plocha: 46,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - CUZK + Valuo.cz 1,00

K2 Lokalita - Liben 0,98 |

K3 Typ stavby - zdéna 1,00 S - :

K4 Velikost - 2+kk 1,02 Zdroj: CUZK + Valuo.cz

K5 Vybaveni - zadné 1,00

K6 Stavebné technicky stav - dim 1 byt po ¢aste¢né rekonstrukei,

byt pln€ vybaven 0,60
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K7 Datum prodeje - 2.10.2020 1,13

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - CUZK + Valuo.cz; Lokalita - Libe;
Typ stavby - zdéna; Velikost - 2+kk; Vybaveni - zddné; Stavebné technicky stav - dim i byt po
¢aste¢né rekonstrukci, byt pln¢ vybaven; Datum prodeje - 2.10.2020;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 2.10.2020 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5200 000 46,00 113 043 0,68 76 869
Nazev: Prodej bytu 2+1, 56 m2
Lokalita: Chlumdéanského, Palmovka, Liben, Praha 8, Praha
Popis: Prodej bytu 2+1 o velikosti 56 m2 + 2 m2 sklepni koje. Byt se nachazi v klidné

Casti Praha - Liben, ulice Chlumcanského, 3.patro/6.pater. Bytu je v pivodnim
stavu, ale velmi Cistém a udrzovaném stavu. Byla vyménéna pouze okna (plastova).
Vyhodou bytu je, Ze lze upravit dispozici bytu (nosné jsou pouze obvodové pricky
bytu). Diim oproti tomu prosel kompletni rekonstrukci - nova stfecha, stoupaci
vedeni, vstupni dvete, spolecné prostory, zateplena fasada, kamerovy systém,
sklepy, vnitroblok domu kde je mozné parkovat. K bytu je pronajaté jedno
parkovaci stani na dobu neurcitou s velmi nizkymi naklady na najem. Lze byt
koupit i s timto ndjemnim pravem. Byt je CasteCné vybaven a je orientovan do
zelené na jiho-vychod. V blizkosti bytu je veskera obCanska vybavenost a dopravni
obsluznost.

Typ nemovitosti: byt

Podlahova plocha: 56 m2

Dispozice: 2+1

Vlastnictvi: osobni

Podlazi: 4

Celkem podlazi: 8

Stav: pred rekonstrukei

Zadéano v: 09.11.2020

Cislo vkladu: V-66757/2020-101

Podlazi: 4

Dispozice:  2+1

Uzitna plocha: 56,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - CUZK + Valuo.cz 1,00

K2 Lokalita - Liben 0,98

K3 Typ stavby - zdéna 1,00

K4 Velikost - 2+1 1,02

K5 Vybaveni - 2 m2 sklep, moznost prondjmu parkovani 0,95 Zdroj: CUZK + Valuo.cz

K6 Stavebné technicky stav - dim po kompletni rekonstrukci
0,70

K7 Datum prodeje - 9.11.2020 1,12

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - CUZK + Valuo.cz; Lokalita - Libet;
Typ stavby - zdénd; Velikost - 2+1; Vybaveni - 2 m2 sklep, moZznost pronajmu parkovani;
Stavebné technicky stav - diim po kompletni rekonstrukci; Datum prodeje - 9.11.2020;

Cena [KC<] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 9.11.2020 [m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
5300 000 56,00 94 643 0,74 70 036
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Nazev: Prodej bytu 1+kk, 25 m2

Lokalita: V Zahradach, Palmovka, Liben, Praha 8, Praha

Popis: Byt k okamzitému nastéhovani nebo k prondjmu, vynikajici dostupnost do central
10 min., tram a bus 350 m (4 min.) od domu smér metro B Palmovka, metro C
Kobylisy a smér metro C Sttizkov, parkovani bez zén pfed domem, silné zdi =
vybornd tepelna izolace v zimé 1 v 1ét¢, v lét€ je v byté piijemné, orientace
jihovychod. Byt - 1 + kk, 25 m2, s komorou , podsklepené zvysené piizemi, okno
j€ 2,90 m nad chodnikem. Pfijemny a vzdu$ny byt, prostorny pokoj s kuchynskym|
koutem (vestavénd lednice, mikrovinna trouba, mycka a sklokeranova deska),
koupelna se sprchovym koutem a WC, vstupni chodba, stropy 2,95 m. K bytu patii
komora 1,5 m2 na patte, kde je mozné ulozit napt. kolo nebo sportovni vybaveni.
V byté je rozvod teplé a studené vody, elektricky bojler 50 1, elektricky Zebtik v
koupeln€ a nova plynova kamna. V byté¢ mlze zdarma zlstat kompletni vybaveni.
Diim - pted 10 roky opraven, nova fasada, nova stiecha, nova okna, novy vytah,
nové rozvody vody a kanalizace, nova spole¢na elektrika, opravené spolecné
schodisté a vymalba, nové schranky. Soucasné piipadné opravy domu jsou hrazeny
z fondu oprav. Nemovitost je bez uvéru a pravnich vad. Liben — se dynamicky
rozviji, staré a nové se v Libni spojuje v jeden harmonicky celek, navazujici naj
Karlin, kde pfibyva mnoho pracovnich pfilezitosti. Skvélé dopravni spojeni, rychlg
dostupnost do centra. - tram, metro, autem napojeni na vnitini prazsky okruh.
Veskera obCanska vybavenost — do 5 min supermarket Billa, Albert, v ulici dobte
zasobeny minimarket, nemocnice Bulovka, skoly, §kolky, divadlo Pod Palmovkou,
pfijemné restaurace a pivnice, fitness Form Factory, Sportcentrum Korab. Aktivni
lidé (bézci, cyklisté, pési...) oceni bezprostfedni blizkost parku Pod Kordbem a
Thomajerovy sady (tenisové kurty, golfové hiisté i vyhlaSeny bike park), napojeni
na cyklostezku vedouci z Troje az do Hloubétina, v ulici stezka na Prosecké skaly.
Typ nemovitosti: byt
Podlahova plocha: 25 m2
Dispozice: 1+kk
Vlastnictvi: osobni
Podlazi: 1
Celkem podlazi: 6
Stav: velmi dobry
Zadéano v: 11.12.2020
Cislo vkladu: V-76343/2020-101

Podlazi: 1

Dispozice:  1+kk

Uzitna plocha: 25,00 m?

Pouzité koeficienty: '

K1 Redukce pramene ceny - CUZK + Valuo.cz 1,00 '

K2 Lokalita - Liben 0,98 J

K3 Typ stavby - zdéna 1,00 -

K4 Velikost - 1+kk 1,02 = :

K5 Vybaveni - komora 1,5 m2 0,98 Zdroj: CUZK + Valuo.cz

K6 Stavebné technicky stav - byt po rekonstrukcei 0,60

K7 Datum prodeje - 11.12.2020 1,11

Zdtvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - CUZK + Valuo.cz; Lokalita - Libet;
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Typ stavby - zdéna; Velikost - 1+kk; Vybaveni - komora 1,5 m2; Stavebné technicky stav - byt
po rekonstrukci; Datum prodeje - 11.12.2020;

Cena [KC<] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 11.12.2020 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3 050 000 25,00 122 000 0,65 79 300
Nazev: Prodej bytu 2+kk, 50 m2
Lokalita: MIékarenska 713/4, Klicov, Vysoc€any, Praha
Popis: Nabizim Vam prodej bytu 2+kk po vkusné kompletni rekonstrukci. Byt o celkové

rozloze 50m2 se nachazi ve 3. NP cihlového domu s vytahem v ulici Mlékarenska
4 Praha 9 Vysocany. Byt proSel aktualné¢ kompletni rekonstrukci - tedy novy
majitel bude prvnim uzivatelem bytu po této rekonstrukci. Interiér domu je také po
rekonstrukci a je pravidelné udrzovan. Byt se skladd ze dvou mistnosti (25m +
15m), komory, pfedsiné a koupelny s WC. Vytapéni bytu je feSeno vlastnim
elektrickym kotlem a ohfev vody boilerem, tedy mate spotfebu energii plné pod
kontrolou. V byté€ je kompletni ptiprava pro kuchyil - napojeni na vodu a odpad aj
jiz zhotovené rozvody elektrické sité - digestof, lednice, mycka, svétlo a zasuvky
nad linkou v¢etné napojeni na fazovy jisti¢ 3 x 25 pro napojeni indukéni desky. K|
bytu nalezi dobtfe zabezpecena plechova sklepni koje (3m2). Fond oprav ¢ini 1
323,- K& Velkou vyhodou je maly obchod pfimo v domé€. Vzhledem k malému
SVIJ je ptijemné a bezproblémové solidni jednani samoziejmosti. Byt se nachazi
ve velmi klidné ulici s vyhledem do vnitrobloku. V okoli je mnoho zelené, ficka
Rokytka, lanové centrum a nékolik détskych hfist. Stanice metra ,,B“ —
Vysocanska 100m od domu. Zastavka TRAM a BUS 2 min od domu. Cena: 5 490
000,- K¢ vcetné provize a pravniho servisu a uschovy finan¢nich prostredk.
Nékup je mozné realizovat pomoci hypote¢niho uvéru. Pro financovani
prostfednictvim hypote¢niho ivéru Vam zajistime vSe potiebné.

Typ nemovitosti: byt

Podlahova plocha: 50 m2

Dispozice: 2+kk

Vlastnictvi: osobni

Podlazi: 3

Celkem podlazi: 5

PtisluSenstvi: sklep

Plocha sklepa: 3 m2

Stav: velmi dobry

Zadéano v: 09.09.2021

Cislo vkladu: V-68803/2021-101

Uzitna plocha: 50,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - CUZK + Valuo.cz 1,00

K2 Lokalita - Vyso€any 0,98

K3 Typ stavby - zdéna 1,00

K4 Velikost - 2+kk 1,02

K5 Vybaveni - sklepni koje 2,9 m2 0,98 .

K6 Stavebné technicky stav - byt po rekonstrukci 0,60 Zdroj: CUZK + Valuo.cz
K7 Datum prodeje - 9.9.2021 1,02

Zdtvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - CUZK + Valuo.cz; Lokalita -
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Vysocany; Typ stavby - zdéna; Velikost - 2+kk; Vybaveni - sklepni kéje 3 m2; Stavebné
technicky stav - byt po rekonstrukci; Datum prodeje - 9.9.2021;

Cena [KC<] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 9.9.2021 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5370 000 50,00 107 400 0,60 64 440
Nazev: Prodej bytu 2+kk, 45 m2
Lokalita: Zakostelni, Vysocany, Praha 9, Praha
Popis: Predmétem nabidky je byt v osobnim vlastnictvi v prvnim patfe ¢inzovniho domul

na adrese Zakostelni 655/9, Praha - VysocCany. Vyméra bytu je 45,03 m2, z bytu je
déle ptistupny balkon o vyméie 4,61 m2 a k bytu dale nalezi sklepni koje o vyméie
2 m2. VSechna okna bytu jsou orientovana do vnitrobloku s parkovou upravou. Byt
prosel celkovou zdatilou rekonstrukei, koupelna a WC oddélené, dispozi¢ni planek
bytu piikladame. V byté se nachazi: vlastni kombinovany plynovy turbokotel,
plastova okna, bezpecnostni dvete, plovouci podlahy, dlazba, kuchyniska linka nal
miru (el. varna deska, el. trouba, digestof), v loZnici a pfedsini se nachazi veliké
vestavéné skiiné. K dispozici je UPC internet a kabelova TV. Dostupnost (pésky):
metro B - Vysodanska (3 min.), tram. zastavka Spitalska (2 min.), bus -
Vysocanska (5 min.), nadrazi VysoCany (10 min.); vlak - nadr. Liben (1 stanice]
busem). Metrem do centra 15 minut. Naproti domu tenisové kurty, fotbalové hfiste.
V blizkosti se nachazi: Nakupni galerie Fenix (5 min.) a Harfa (10 min.),
bruslatska stezka, cyklostezka, restaurace aj. Na rok 2022 je naplanovéano celkové
zatepleni domu.

Typ nemovitosti: byt

Podlahova plocha: 45 m2

Dispozice: 2+kk

Vlastnictvi: osobni

Podlazi: 2

PtisluSenstvi: balkon, sklep

Plocha balkonu: 5 m2

Plocha sklepa: 2 m2

Stav: velmi dobry

Zadéano v: 22.09.2021

Cislo vkladu: V-72456/2021-101

Podlazi: 2

Dispozice:  2+kk

Uzitna plocha: 45,03 m?

Pouzité koeficienty: y
K1 Redukce pramene ceny - CUZK + Valuo.cz 1,00 i -
K2 Lokalita - Vyso€any 0,98 :
K3 Typ stavby - zdéna 1,00 :

K4 Velikost _ 2k 1,02 Zdroj: CUZK + Valuo.cz
K5 Vybaveni - sklep 2 m2 0,95

K6 Stavebné technicky stav - byt po rekonstrukci 0,60

K7 Datum prodeje - 22.9.2021 1,02

Zdtvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - CUZK + Valuo.cz; Lokalita -
Vysocany; Typ stavby - zdéna; Velikost - 2+kk; Vybaveni - sklep 2 m2; Stavebné technicky
stav - byt po rekonstrukci; Datum prodeje - 22.9.2021;
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Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 22.9.2021 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5650 000 45,03 125 472 0,58 72 774
Nazev: Prodej bytu 1+kk, 31 m2
Lokalita: Sousedikova, Vysocany, Praha 9, Praha
Popis: Nabizime k prodeji byt 1+kk v atraktivni lokalit¢ Nad Rokytkou o vyméie 37 m2,

nachazejici se ve 4. nadzemnim podlazi sedmipodlazniho domu z roku 2012 s
vytahem, orientovany na zdpadni stranu, ktery Vas nadchne svym velkym|
vyhledem do okoli a slunnym balkonem. Byt je dispozi¢né velmi prakticky feSeny.
Z predsin¢, kde je umisténa vestavéna Satni skiin na zakazku (5,3 m2) se vchazi
rovn¢ do obyvaciho pokoje s kuchyiiskym koutem (21,7 m2) a vpravo do koupelny
s WC (4,5 m2). Z obyvaciho pokoje je vstup na balkon (5,5 m2). Na vSech oknech
jsou namontovany dalkové ovladané ptredokenni rolety, které zajisti dostatek
ochrany pied letnim sluncem a zajisti vam také dostatek soukromi. Soucasti bytu
zlstava kuchyiiska linka se sklokeramickou deskou, troubou a digestofi. Podlaha je
plovouci a ¢astecné dlazba. V suterénu se nachdzi sdileny prostor pro uschovani
jizdniho kola, kocarku. K bytu nalezi sklepni koje o velikosti 2,5m2 v suterénu
rezidence.

Typ nemovitosti: byt

Podlahova plocha: 31 m2
Dispozice: 1+kk

Vlastnictvi: osobni

Podlazi: 4

Celkem podlazi: 9

Ptislusenstvi: sklep

Plocha sklepa: 3 m2

Stav: velmi dobry

Zadéno v: 02.09.2021

Cislo vkladu: V-67219/2021-101

Podlazi: 4
Dispozice:  1+kk
Uzitna plocha: 31,00 m?
Pouzité koeficienty: g
K1 Redukce pramene ceny - CUZK + Valuo.cz 1,00 — Q
K2 Lokalita - Vysocany ' 0,98 ) i ‘!'-f:;'i-% L
K3 Typ stavby - monoliticka vyzdivana 1,00 N e '
K4 Velikost - 1+kk 1,02 L x

: . Zdroj: CUZK + Valuo.cz
K5 Vybaveni - sklepni koje 2,5 m2 0,98
K6 Stavebné technicky stav - stavba z roku 2012 0,50
K7 Datum prodeje - 2.9.2021 1,02

Zdtvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - CUZK + Valuo.cz; Lokalita -
Vysocany; Typ stavby - monoliticka vyzdivana; Velikost - 1+kk; Vybaveni - sklepni koje 2,5
m?2; Stavebné& technicky stav - stavba z roku 2012; Datum prodeje - 2.9.2021;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 2.9.2021 [m?] K&/m? Kc [K¢&/m?)
4700 000 31,00 151 613 0,50 75 807
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Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci hodnota je stanovena na zdkladé porovnani cen vySe uvedenych porovnavanych
nemovitosti, pfipadn¢ jednotkovych cen odvozenych z téchto nemovitosti. Tyto vybrané
porovndvané nemovitosti predstavuji obdobné nemovitosti situované v ramci dané lokality, jejichz
prodej byl realizovan. Porovnavaci hodnota je stanovena s ohledem na velikost, standard,
technicky stav domu a rozsah pozemkového zazemi. Kdy je v ramci statistického vyhodnoceni
zohlednén zdroj pouzitych dat a jejich vérohodnost.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 64 440 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 73 204 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 79 300 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 73 204 K&/m?
Zaokrouhleno 73 200 K&/m?
Jednotka UZitna plocha m? | Porovnavaci hodnota
204/3 19,84 1 452 288,00 K¢
204/4 20,25 1 482 300,00 K¢
204/5 +204/6 34,37 2 515 884,00 K¢
204/7 17,32 1 267 824,00 K¢
204/8 13,51 988 932,00 K¢
204/11 19,86 1 453 752,00 K¢
204/12 +204/13 35,34 2 586 888,00 K¢
204/14 +204/15 31,62 2 314 584,00 K¢
204/16 +204/17 30,27 2 215 764,00 K¢
204/21 20,14 1 474 248,00 K¢
204/22 21,13 1 546 716,00 K¢
204/23 14,24 1 042 368,00 K¢
204/24 17,86 1307 352,00 K¢
204/25 18,12 1 326 384,00 K¢
204/26 14,22 1 040 904,00 K¢
204/27 13,40 980 880,00 K¢
204/31 20,71 1515972,00 K¢
204/32 21,75 1592 100,00 K¢
204/33 14,66 1073 112,00 K¢
204/34 + 204/35 32,91 2409 012,00 K¢
204/36 18,57 1 359 324,00 K¢
204/37 14,06 1 029 192,00 K¢

2.2. Nebytova jednotka

Ocefnovana nemovita véc
Jak jiz bylo popsano vySe ve znaleckém posudku, na katastru nemovitosti evidované bytové
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jednotky €. 204/1 a €. 204/2 jsou fakticky sklepnimi prostory bez stavebniho rozdéleni na jednotky
o celkové uzitné plose 121,58 m? Obdobny stav vykazuji i jednotky v podkrovi, tj. na katastru
nemovitosti evidované bytové jednotky €. 204/41, ¢. 204/42, ¢. 204/43, ¢. 204/44, ¢. 204/45, C.
204/46, ¢. 204/47, které nejsou stavebné vymezeny a fakticky se jedna o ptidni prostor o celkové
uzitné plose 154,33 m?. Do vypodtu je vzata vztazna plocha 100 m?.

V ramci ocenéni je postupovano dle odstavce 2, §3, zédkona ¢. 151/1997 Sb., tj. jednotky jsou
ocenény dle skutecného stavu, tj. jako nebytové. S ohledem ke skutecnosti, ze v dohledanych
kupnich smlouvach neni ptfevadény nebytovy prostor blize specifikovan je pfi stanoveni ceny
obvyklé dale ptihlédnuto k vécné hodnoté a administrativni cen€.

UZitna plocha: 100,00 m?
Zastavéna plocha: 599,00 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Koncepce porovnavaciho pfistupu vychazi z principt substituce. Piedpokladd, Ze Ucastnici trhu
mohou mimo jiné méfit hodnotu nemovitosti porovnanim s cenami dosazenymi pii obchodech s
nemovitostmi podobnymi, které lze povazovat za vzéjemn¢ nahraditelné. Protoze vSak nemovitosti
jsou jedinecné, je nutno jejich pfipadné rozdily zohlednit odiivodnénymi cenovymi korekcemi,
které vyjadiuji nutné ndklady na pfechod k ndhradnimu substitutu.

Koeficient vyjadiujici pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti
je uvadén veétsi nez 1 je-li v daném kritériu oceiovana nemovitost lepsi, mensi nez 1 jevi-li se
oceflovana nemovitost hor$i nez srovnatelna.

S ohledem na fazeni skutecné realizovanych obchodi do porovnavaci metodiky je nutné zohlednit
1 fakt, Ze se jedna o historické ceny. Vyvoj trhu s rodinnymi domy byl odvozen z HB INDEXU, ze
kterého je zfejmé, Ze 1 v dob& pandemie koronaviru, dochdzi k navySovani ceny o zhruba 1%
mésicné.

K prodanym nebytovym prostorim se bohuzel nepodatilo dohledat blizs$i popis nez jaky poskytuje
databaze katastru nemovitosti, potazmo RUIAN. Pii urovani koeficientl je dale vychazeno z
kupni smlouvy a pohledového stavu domu.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Nebytova jednotka
Lokalita: Jandova 598/1, Vysoc¢any, 19000 Praha 9
Popis: Jednotka ¢. 5980004, jiny nebytovy prostor v budové ¢.p. 598, ¢ast obce Vysocany,

na parcele 277 VysoCany (soucasti je stavba ¢.p. 598, Cast obce Vysocany), podil
na spole¢nych castech domu a pozemku 353/15524. Jednotka je v Kkatastru
nemovitosti evidovana jako jednotka vymezena podle obCanského zakoniku. Je
tedy mozné se domnivat, ze v Citateli podilu na spole¢nych ¢astech je uveden udaj
o ploSe dané jednotky ohrani¢ené jejimi vnéjSimi zdmi. Stavebné technicky stav
dané jednotky neni znam. S ohledem k vyssi cené je uvazovano o dobrém stavu.
Cislo vkladu: V-71447/2021-101
Datum podani: 20.9.2021
Listina: Smlouva kupni
Cenovy udaj: 300 000 K¢

UZitna plocha: 35,30 m?
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Pouzité koeficienty: Ml___ m i il.:
K1 Redukce pramene ceny - CUZK 1,00 !
K2 Lokalita - Vysocany 1,00

K3 Typ stavby - zdéna 1,00 :

K4 Zpﬁ.sob vyuziti - nebytovy prostor 1,00 Zdroj: gUZK

K5 Velikost - 35,30 m2 1,00

K6 Stavebné technicky stav - nezndmy 0,75

K7 Datum prodeje - 20.9.2021 1,02

Zdivodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - CUZK; Lokalita - Vyso¢any; Typ
stavby - zdénda; Zplsob vyuziti - nebytovy prostor; Velikost - 35,30 m2; Stavebné technicky
stav - neznamy; Datum prodeje - 20.9.2021;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 20.9.2021 [m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
300 000 35,30 8 499 0,77 6 544
Nazev: Nebytova jednotka
Lokalita: Vysocany
Popis: Jednotka ¢. 5980003, jiny nebytovy prostor v budové ¢.p. 598, ¢ast obce Vysocany,

na parcele 277 Vysocany (soucasti je stavba ¢.p. 598, ¢ast obce Vysocany), podil
na spoleCnych castech domu a pozemku 233/15524. Jednotka je v Kkatastru
nemovitosti evidovdna jako jednotka vymezena podle obcanského zékoniku. Je
tedy mozné se domnivat, ze v Citateli podilu na spolecnych ¢astech je uveden udaj
o plose dané jednotky ohrani¢ené jejimi vné&jSimi zdmi. Stavebné technicky stav
dané jednotky neni zndm. S ohledem k vyS$i cené je uvaZzovano o dobrém stavu.
Kdy v ramci obchodu je pfevadén vlastnicky podil 1/3.

Cislo vkladu: V-26763/2021-101

Datum podani: 6.4.2021

Listina: Smlouva kupni

Cenovy udaj: 100 000 K¢

UZitna plocha: 7,80 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - CUZK 1,00

K2 Lokalita - Vysocany 1,00

K3 Typ stavby - zdéna 1,00
K4 Zpusob vyuziti - nebytovy prostor 1,00 o

K5 VI;Iikost 71213,3 2 7,8y riz 1,00 Zdroj: CUZK
K6 Stavebné technicky stav - nezndmy 0,75

K7 Datum prodeje - 6.4.2021 1,07

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - CUZK; Lokalita - Vysoc¢any; Typ
stavby - zdénd; Zplsob vyuziti - nebytovy prostor; Velikost - 23,3 m2 => 7,8 m2; Stavebné
technicky stav - neznamy; Datum prodeje - 6.4.2021;

Cena [KC<] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 6.4.2021 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
100 000 7,80 12 821 0,80 10 257
Nazev: Nebytové jednotky |
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Lokalita: Na vybézku 720/12, Vysocany, 19000 Praha 9

Popis: Jednotka ¢. 7200101, 7200102, 7200103, 7200104 jiny nebytovy prostor v budove
¢.p. 720, cast obce Vysocany, na parcele 956 Vysocany (soucasti je stavba ¢.p. 720,
¢ast obce Vysocany), podil kazdé z jednotek na spole¢nych castech domu a
pozemku je 958/3832. Jednotka je v katastru nemovitosti evidovana jako jednotkal
vymezena podle zakona o vlastnictvi bytd. Je tedy mozné se domnivat, ze v
citateli podilu na spole¢nych ¢astech je uveden udaj o uzitné ploSe dané jednotky.
V domé jsou dle zdpisu v katastru nemovitosti vymezeny 4 jednotky, které jsou
uvedeny vyse. Stavebné technicky stav dané jednotky neni znam. Dle evidovanych
technicko-ekonomickych atributli pochdzi stavba bytového domu z 31.12.1901.
Stavba je napojena na veskeré sité. Dle street view je stavba domu v zanedbaném
stavu
Cislo vkladu: V-76729/2020-101
Datum podani: 14.12.2020
Listina: Smlouva kupni
Cenovy udaj: 9 317 400 K¢

UZitna plocha: 383,20 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - CUZK 1,00

K2 Lokalita - Vyso€any 1,00

K3 Typ stavby - zdéna 1,00

K4 Zputsob vyuziti - nebytovy prostor, pravdépodobné v P
nadzemnich podlazich L 0,50 Zdroj: CUZK
K5 Velikost - 383,2 1,00

K6 Stavebné technicky stav - neznamy 0,75

K7 Datum prodeje - 14.12.2020 1,11

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - CUZK; Lokalita - Vyso¢any; Typ
stavby - zdénd; Zplsob vyuZiti - nebytovy prostor, pravdépodobné v nadzemnich podlazich;
Velikost - 383,2; Stavebné technicky stav - neznamy; Datum prodeje - 14.12.2020;

Cena [K(¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 14.12.2020 [m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
9317400 383,20 24 315 0,42 10 212

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci hodnota je stanovena na zdkladé porovnani cen vySe uvedenych porovnavanych
nemovitosti, pfipadné jednotkovych cen odvozenych z téchto nemovitosti. Tyto vybrané
porovnavané nemovitosti pfedstavuji obdobné nemovitosti situované v ramci dané lokality, jejichZ
prodej byl realizovan. Porovnavaci hodnota je stanovena s ohledem na velikost, standard,
technicky stav domu a rozsah pozemkového zazemi. Kdy je v ramci statistického vyhodnoceni
zohlednén zdroj pouzitych dat a jejich vérohodnost.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 6 544 K¢&/m?
Priimérna jednotkové porovndvaci cena 9 004 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 10 257 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
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Priimérna jednotkova cena 9 004 K¢&/m?
Zaokrouhleno 9 000 K¢&/m?
Jednotka Stav  UZitna plocha m*>  Administrativni cena Jednotkova cena
204/1 +204/2 sklep 121,58 273 420,00 K& 2 248,89 K¢
204/41 - 204/47  puda 154,33 284 601,00 K& 1 844,11 K¢
Jednotka Stav  UZitna plocha m? Vécna hodnota Jednotkova hodnota
204/1 +204/2 sklep 121,58 19 841,00 K& 163,19 K¢
204/41 - 204/47  pida 154,33 25 177,00 K& 163,14 K¢

V ramci stanoveni jednotkové ceny je s ohledem na stavebnétechnicky stav nebytového prostoru
prihlédnuto ke stanovené administrativni cené¢ a vécné hodnoté. Kdy byly zvazeny vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho a vliv zvlastni obliby.

Jednotka UZitna plocha m2 Porovnavaci hodnota
204/1 +204/2 121,58 729 480,00 K¢
204/41 - 204/47 154,33 925 980,00 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Rekapitulace vécnych hodnot a reprodukénich cen

Reprodukéni cena  Vécna hodnota

1. Jednotka €. 204/1 + 204/2 308 745,45 K¢ 264 788,85 K¢
24. Jednotka ¢. 204/41 + 204/42 +204/43 + 329 426,00 K¢ 273 648,83 K¢
204/44 + 204/45 + 204/46 + 204/47

Celkem: 638 171,45 K¢ 538 437,68 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Jednotka €. 204/1 + 204/2 273 419,70 K¢

2. Jednotka ¢. 204/3 343 759,10 K¢
2.1. Oceniovany byt 303 228,20 K¢
2.2. Pozemek ¢&.parc. 599 40 530,93 K¢
=343 759,10 K¢

3. Jednotka €. 204/4 359 611,50 K¢
3.1. Oceniovany byt 319 080,62 K¢
3.2. Pozemek ¢. parc. 599 40 530,93 K¢

=359 611,50 K¢
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4. Jednotka €. 204/5 + 204/6
4.1. Oceniovany byt
4.2. Pozemek ¢. parc. 599

5. Jednotka ¢. 204/7
5.1. Ocenovany byt
5.2. Pozemek €. parc. 599

6. Jednotka ¢. 204/8
6.1. Oceniovany byt
6.2. Pozemek ¢. parc. 599

7. Jednotka ¢. 204/11
7.1. Oceniovany byt
7.2. Pozemek ¢. parc. 599

8. Jednotka ¢. 204/12 + 204/13
8.1. Ocenovany byt
8.2. Pozemek €. parc. 599

9. Jednotka ¢. 204/14 + 204/15
9.1. Ocenovany byt
9.2. Pozemek ¢.parc. 599

10. Jednotka ¢. 204/16 + 204/17
10.1. Ocenovany byt
10.2. Pozemek ¢.parc. 599

11. Jednotka ¢. 204/21
11.1. Ocenovany byt
11.2. Pozemek ¢.parc. 599

12. Jednotka ¢. 204/22
12.1. Ocenovany byt
12.2. Pozemek €. parc. 599

13. Jednotka ¢. 204/23
13.1. Oceniovany byt
13.2. Pozemek €. parc. 599

14. Jednotka ¢. 204/24
14.1. Ocenovany byt
14.2. Pozemek €. parc. 599

15. Jednotka ¢. 204/25
15.1. Ocenovany byt

754-04/20

956 136,60 K¢
878 599,22 K¢
77 537,42 K&
=956 136,60 K¢

458 663,20 K¢
425 181,14 K&
33 482,07 K&
=458 663,20 K¢

365 133,20 K¢
331 651,11 K¢
33 482,07 K&
=365 133,20 K¢

585 817,40 K¢
545 286,52 K¢
40 530,93 K¢
=585 817,40 K¢

1 438 665,70 K¢
1 364 652,68 K&
74 013,00 K¢
=1438 665,70 K¢

620 800,10 K¢
553 835,91 K¢
66 964,14 K¢
=620 800,10 K¢

928 779,00 K¢
861 814,90 K¢
66 964,14 K&
=928 779,00 K¢

593 505,30 K¢
552 974,34 K¢
40 530,93 K¢
=593 505,30 K¢

636 405,80 K¢
595 874,82 K¢
40 530,93 K¢
=636 405,80 K¢

435 056,00 K¢
401 573,94 K¢
33 482,07 K&
=435 056,00 K¢

537 141,50 K¢
503 659,45 K¢
33 482,07 K&
=537 141,50 K¢

676 816,80 K¢
643 334,70 K¢
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15.2. Pozemek €. parc. 599

16. Jednotka ¢. 204/26
16.1. Ocenovany byt
16.2. Pozemek €. parc. 599

17. Jednotka ¢. 204/27
17.1. Ocenovany byt
17.2. Pozemek €. parc. 599

18. Jednotka ¢. 204/31
18.1. Ocenovany byt
18.2. Pozemek ¢.parc. 599

19. Jednotka ¢. 204/32
19.1. Oceniovany byt
19.2. Pozemek €. parc. 599

20. Jednotka ¢. 204/33
20.1. Oceniovany byt
20.2. Pozemek €. parc. 599

21. Jednotka ¢. 204/34 + 204/35
21.1. Oceniovany byt
21.2. Pozemek ¢.parc. 599

22. Jednotka €. 204/36
22.1. Ocenovany byt
22.2. Pozemek €. parc. 599

23. Jednotka ¢. 204/37
23.1. Ocenovany byt
23.2. Pozemek €. parc. 599

754-04/20

33 482,07 K&

=676 816,80 K¢

420 067,20 K¢
386 585,12 K¢
33 482,07 K&

=420 067,20 K¢

397 774,70 K¢
364 292,58 K¢
33 482,07 K&

=397 774,70 K¢

609 155,50 K¢
568 624,56 K¢
40 530,93 K¢

=609 155,50 K¢

653 890,00 K¢
613 359,08 K¢
40 530,93 K¢

=653 890,00 K¢

288 274,50 K¢
254 792,46 K&
33 482,07 K&

=288 274,50 K¢

670 102,10 K¢
603 137,95 K¢
66 964,14 K¢

=670 102,10 K¢

538 326,30 K¢
504 844,28 K¢
33 482,07 K&

=538 326,30 K¢

415 717,40 K¢
382 235,35 K¢
33 482,07 K&

=415 717,40 K&

24. Jednotka €. 204/41 + 204/42 + 204/43 + 204/44 + 204/45 +204/46 + 284 600,70 K¢
204/47

Vysledna cena - celkem: 13 487 619,30 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 13 487 620,00 K¢

slovy: TtinactmiliontGctyfistaosmdesatsedmtisicSestsetdvacet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
13 487 620 K¢

- Strana 88 -



754-04/20

slovy: Tfindctmilionti¢tyfistaosmdesatsedmtisicSestsetdvacet K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Jednotka ¢. 204/1 + 204/2 19 841,10 K¢

1.2. Jednotka &. 204/41 + 204/42 + 204/43 + 204/44 + 204/45 + 204/46 25 176,60 K¢

+204/47

Vécna hodnota staveb - celkem: 45 017,70 K¢
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Bytové jednotky 34 000 000,00 K¢

Jednotka

204/3

204/4

204/5 + 204/6
204/7

204/8

204/11

204/12 +204/13
204/14 +204/15
204/16 +204/17
204/21

204/22

204/23

204/24

204/25

204/26

204/27

204/31

204/32

204/33

204/34 +204/35
204/36

204/37

2.2. Nebytové jednotky

204/1 + 204/2

204/41, 204/42, 204/43, 204/44, 204/45, 204/46, 204/47

Cena obvykla

1 500 000,00 K¢
1 500 000,00 K¢
2 500 000,00 K¢
1300 000,00 K¢
1 000 000,00 K¢
1 500 000,00 K¢
2 600 000,00 K¢
2300 000,00 K¢
2200 000,00 K¢
1 500 000,00 K¢
1 500 000,00 K¢
1 000 000,00 K¢
1 300 000,00 K&
1 300 000,00 K&
1 000 000,00 K¢
1 000 000,00 K¢&
1 500 000,00 K¢
1 600 000,00 K¢
1 100 000,00 K¢&
2400 000,00 K¢
1 400 000,00 K¢
1 000 000,00 K¢&

Jednotka

1 600 000,00 K¢

Cena obvykla
700 000,00 K¢
900 000,00 K¢

Obvykla cena
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35600 000 K¢

slovy: Tticetpétmiliontsestsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Na zakladé provedené analyzy tizemi a ziskanych podkladii je mozné zkonstatovat, Ze se s
obdobnymi nemovitostmi v dané lokalit¢ obchoduje. Objem obchodu je vSak maly. Pokud jde o
casovy udaj, byly vyhledavany pouze prodeje realizované v rozmezi fijen 2020 — fijen 2021.
S pfihlédnutim k vySe uvedenému se pii stanoveni obvyklé ceny souboru predmétnych nemovitych
véci priklanim k hodnot¢ 35.600.000,- K¢&.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Vyse uvedenymi metodikami byla vypoctena cena administrativni a obvykla. Zakladni ceny pro
ocenéni podle ocefiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétn€ a jelikoz ceny
nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pficinu rozdilu mezi cenami, tedy
rozdilu mezi administrativni a obvyklou cenou.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni je provedeno ke dni 29.11.2021 a to podle zédkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v
platném znéni.

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny jsou pouZity vSeobecné uznavané a vyzadované ocetlovaci
postupy.

Pro stanoveni administrativni (zjiSténé) ceny je pouZit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020
Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o oceflovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist.

Vymezeni pojmu obvykla cena podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v platném
znéni: ,,Obvyklou cenou se pro uUcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*“ Pro stanoveni
obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢.
441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceflovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich
predpisti.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

754-04/20

K otazce je obvykla cena nemovité véci - bytové jednotky ¢. 204/1; ¢. 204/2; ¢. 204/3; ¢. 204/4;
€.204/5; ¢.204/6; ¢.204/7; ¢.204/8; ¢.204/11; ¢.204/12; ¢.204/13; ¢.204/14; ¢.204/15 ¢.204/16;
¢.204/17; ¢.204/21; ¢. 204/22; ¢. 204/23; ¢. 204/24; ¢. 204/25; ¢. 204/26; ¢. 204/27; ¢.204/31; ¢.
204/32; ¢.204/33; ¢. 204/34; ¢. 204/35; ¢. 204/36; ¢.204/37; €.204/41; ¢. 204/42; ¢.204/43;
€.204/44; ¢. 204/45; ¢.204/46; ¢.204/47 vse k.4. Vysocany, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha,

uvadim:

Jednotka

204/3

204/4

204/5 + 204/6
204/7

204/8

204/11

204/12 +204/13
204/14 +204/15
204/16 +204/17
204/21

204/22

204/23

204/24

204/25

204/26

204/27

204/31

204/32

204/33

204/34 +204/35
204/36

204/37

204/1 + 204/2

204/41, 204/42, 204/43, 204/44, 204/45, 204/46, 204/47

Cena obvykla
1 500 000,00 K¢
1 500 000,00 K¢
2 500 000,00 K¢
1 300 000,00 K¢
1 000 000,00 K¢
1 500 000,00 K¢
2 600 000,00 K¢
2 300 000,00 K¢
2 200 000,00 K¢
1 500 000,00 K¢
1 500 000,00 K¢
1 000 000,00 K¢
1 300 000,00 K¢
1 300 000,00 K¢
1 000 000,00 K¢
1 000 000,00 K¢
1 500 000,00 K¢
1 600 000,00 K¢
1 100 000,00 K¢
2 400 000,00 K¢
1 400 000,00 K¢
1 000 000,00 K¢

Jednotka

Cena obvykla
700 000,00 K¢
900 000,00 K¢

OBVYKLA CENA

35600 000 K¢

slovy: Tticetpétmiliontsestsettisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho

presnost
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754-04/20

V ramci ocenéni je predpokladano, ze veSkeré informace, které zpracovatelka posudku obdrzela
jsou spravné a uplné, Ze zpracovatelce posudku nebyly zamlCeny zadné skuteCnosti, které by
mohly mit vliv na posouzeni nemovitosti a z n&j vyplyvajici zavéry znaleckého posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 3670 4
Kopie katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
Vyiez z cenové mapy stavebnich pozemki 1
Prohlaseni vlastnika 16
Fotodokumentace ze dne 19.02.2020, 02.09.2021 4
Kupni smlouvy na bytové jednotky 55
Kupni smlouvy na nebytové jednotky 16

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant a ani jiné osoby nebyly ke zpracovani znaleckého posudku ptibrany.

Prohlaseni o uvédomeéni si nasledki védomé nepravdivého posudku:

,Prohlasuji, ze jsem si jako znalkyné¢ védoma nésledkli podani védomé nepravdivého a hrubé
zkresleného znaleckého posudku a to ve smyslu § 127a obanského soudniho fadu.*

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 3. 12. 1998 &.j. Spr 6576/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
specializace ocefiovani nemovitosti, stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby primyslové,
zapsana v seznamu znalci a tltumo¢nikt vedeném Krajskym soudem v Praze.

Znalecky ukon je zapsan ve znaleckém deniku pod potadovym ¢islem 754-04/20.

V Brandyse nad Labem - Staré Boleslavi 30.11.2021

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Dana Tollingerova, Ph.D.
Kollarova 484/10
250 01 Brandys nad Labem - Stara Boleslav

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.11.
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