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A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 4/3000 pozemki parc. €.
199/1, 986/1, spoluvlastnického podilu ve vysi id. 4/3000 pozemkd parc. ¢. 1624, 1625,
1627, 1635, spoluvlastnického podilu ve vysi id. 4/3000 pozemkd parc. ¢. 1608, 1617,
1621, spoluvlastnického podilu ve vysi id. 4/3000 pozemku parc. ¢. 1609, 1610, 1622,
1623 nachazejicich se v obci Bojkovice, okres Uherské Hradisté, katastralni tzemi
Preckovice.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na presnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z
platnych ocenovacich piedpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pti prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace realitnich kancelaii,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, izemni plan, systém INEM
- technické feSeni a databaze realitnich transakci, lesni hospodaiské osnovy.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.
C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ~ Pozemky parc. ¢. 199/1, 986/1, 1624, 1625, 1627, 1635, 1608, 1617,

ocenéni: 1621, 1609, 1610, 1622, 1623 v katastralnim uzemi Pieckovice
Adre§ a’predmetu Preckovice, Bojkovice, okres Uherské Hradiste

ocenéni:

Kraj: Zlinsky kraj



Okres: Uherské Hradisté

Obec: Bojkovice
Katastralni . )

, ) Pieckovice
uzemi:

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 08.10.2021. V den prohlidky probé¢hla
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo — LV ¢&. 426 - Pieckovice

Zeman Jifi, Ve StfeSovickach 1990/55, Bievnov, 16900 Praha 6 4/3000

LV ¢&. 425 — PreCkovice

Zeman Jifi, Ve StfeSovickach 1990/55, Bievnov, 16900 Praha 6 4/3000

LV ¢&. 390 — PieCkovice

Zeman Jifi, Ve StieSovickach 1990/55, Bievnov, 16900 Praha 6 4/3000

LV ¢. 163 — Preckovice

Zeman Jifi, Ve StieSovickach 1990/55, Bievnov, 16900 Praha 6 4/3000
Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 199/1, 986/1, 1624, 1625, 1627, 1635, 1608, 1617, 1621, 1609,
1610, 1622, 1623 nachazejici se v obci Bojkovice, okres Uherské Hradiste,

katastralni uzemi Pfeckovice.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenéni pozemk je pro potieby zadavatele ocenéno dle jednotlivych listd vlastnictvi a
spoluvlastnickych podilt.

LV ¢&. 426 — spoluvlastnicky podil ve vvsi id. 4/3000

Ocenované pozemky parc. ¢. 199/1 — zastavéna plocha a nadvoti — vodni dilo 986/1 —
lesni pozemek, jsou uzivany jako zeméd¢lské a piirodni pozemky s plochou 116.214
m2. Uzemni plan stanovi, Ze plocha pozemki je regulovana jako - plochy lesni, plochy
zemédélské. Na pozemcich se nachazi lesni porosty, pozemky jsou bez oploceni.
Pozemky jsou mirn¢ svazité. SloZeni lesniho porostu — dub, habr, javor, borovice, bfiza,



olse, smrk, stafi 102 -112 let. Pro potfeby ocenéni jsou pozemky rozdéleny na
zeméedélské — 22.352 m2 a lesni — 93.862 m2.

LV ¢&. 425 — spoluvlastnicky podil ve vvsi id. 4/3000

Ocenované pozemky parc. ¢. 1624, 1625, 1627 a 1635 — trvaly travni porost, jsou
v izemnim planu regulovany jako plochy zemédélské s plochou 19.596 m2. Pozemky
jsou bez oploceni, jsou mirné svazité. Na pozemcich se nachdzi naletové porosty.

LV ¢&. 390 — spoluvlastnicky podil ve vvSi id. 4/3000

Ocenované pozemky parc. ¢. 1608 — trvaly travni porost, 1617 — lesni pozemek a 1621
— lesni pozemek, jsou v izemnim planu regulovany jako plochy zemédélské a lesni
s plochou 3.656 m2. Na pozemcich se nachazi lesni porost ve slozeni — dub, habr, stafi
80 let. Pozemky jsou svazité.

LV ¢. 163 — spoluvlastnicky podil ve vvSi id. 4/3000

Ocenované pozemky parc. ¢. 1609 — trvaly travni porost, 1610 — trvaly travni porost,
1622 — ostatni plocha, neplodna ptda, 1623 — trvaly travni porost, pozemky jsou
v uzemnim planu regulovany jako plochy zeméd¢lské s plochou 23.107 m2. Na
pozemcich se nachazi trvaly porost ve sloZeni - dub, habr, stati 80 let.

Pozemky jsou umistény v nezastavéném uzemi mimo sidelni ¢ast obce Bojkovice
v ¢asti Preckovice, charakter okoli odpovida neobydlené oblasti. Dostupnost obchodi
v obci je uplna - vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody. V obci
jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni a v obci je
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zatfizeni. V obci je kompletni vybavenost z
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dojezdové vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.

Pozemky se nachdzi v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé¢ lest a luk. Pozemky se nachazi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V obci je zastavka autobusovych a vlakovych spoji.
Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Pozemky se nachazi v rozsahlém chranéném uzemi, 2. — 4. zona CHKO Bilé Karpaty.



6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 08.10.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., ¢ 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €.

151/1997 Sb.
LV 426

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zafizeni a zdkladni $kola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + Y, Pi)=1,000
i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu IT=Ps *P7 *Ps ¥ Po * (1 + E Pi) = 0,980

i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich
obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pievazujici zéastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Bez v -0,03
zastavby

3. Poloha pozemku v obci: Samoty v -0,10

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: II -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 111 -0,02
dostupna zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez moznosti piijezdu motorovym I -0,08
vozidlem

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,07

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + Y P;)= 0,600

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,600

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,588

1. Pozemky LV 426

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ipr = 0,600

Lesni pozemek ocenény dle § 7

. L s Vyméra IC Uprava y Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT (m2] [K&/m2] %] UC [K¢/m2] Ke]
lesni pozemek 986/1 2H2 115862 4,81 4,81 557 296,22
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 115 862 m? 557 296,22

Pozemek rybniki, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Prehled pouzitych jednotkovych cen pozemki



Zattidéni Zﬁg’ /lilezr]la Koeficienty Index P Index T Uprava [glp(ré /(Ifg]a
§ 8 odst. 2 - nezastavény pozemek funk¢né souvisejici se stavbou vodniho dila
§ 8 odstavec 2 603,- 0,85 0,15 0,600 1,000 46,13
T Nézey Parcelni Vyméra Srazka Jedn. cena Cena
yp Cislo [m?] % [K&/m?] [KE]
§ 8 odstavec 2 zastavéna plocha a 199/1 352 46,13 16 237,76
nadvofi
Pozemek rybnik®i nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 352 m? 16 237,76
Pozemky LV 426 - zjiSténa cena celkem = 573 533,98 K¢
2. Trvalé porosty LV 426
Lesni porosty: § 40 - § 43.
INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [rokt]
[rokt] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
DBZ - dub zimni na pozemku p.¢.: 986/1 112 5 8,000 160
40 900 60 82,73 30,70 0,629
Ha=[(82,73-30,70)*0,629+30,70]*8,00%60 % = 30,4449 K¢&/m? 1245 196,41
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stati) * 0,005] * 0,760
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
DBZ - dub zimni - celkem = 946 349,27
INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [rokt]
[rokt] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
HB - habr obecny na pozemku p.¢.: 986/1 112 3 8,000 160
(max 140)
40 900 20 98,51 26,83 0,845
Ha=[(98,51-26,83)*0,845+26,83]*8,00%20 % = 13,9839 K¢&/m? 571 941,51
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stati) * 0,005] * 0,860
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
HB - habr obecny - celkem = 491 869,70

INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [roki]
[rokii] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BB - javor babyka na pozemku p.¢.: 986/1 112 7 8,000 160
(max 140)
40900 5 60,08 26,83 0,837




Ha=[(60,08-26,83)*0,837+26,83]*8,00*5 % = 2,1864 K&m? 89 423,76
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,860
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
BB - javor babyka - celkem = 76 904,43
INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [roki]
[rokii] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BO - borovice lesni na pozemku p.c.: 986/1 112 5 8,000 160
(max 120)
40 900 5 30,49 19,43 0,984
Ha=[(30,49-19,43)*0,984+19,43]*8,00*5 % = 1,2125 K&m? 49 591,25
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,960
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
BO - borovice lesni - celkem = 47 607,60
INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [rokt]
[rokt] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Veékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢E/m2] kulturu ¢ [K&/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadne* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BR - biiza bradavi¢natd na pozemku p.¢.: 986/1 112 3 8,000 160
(max 80)
40 900 5 5,71 4,32 1,000
Ha=[(5,71-4,32)*1,000+4,32]*8,00*5 % = 0,2284 K¢&/m? 9 341,56
BR - biiza bradavi¢nata - celkem = 9 341,56

INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [rokt]
[rokt] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Néklady na zajiSténou Veékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢E/m2] kulturu ¢ [K&/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
OL - olSe lepkava na pozemku p.¢.: 986/1 112 4 8,000 160
(max 80)
40 900 5 11,59 4,13 1,000
Ha=[(11,59-4,13)*1,000+4,13]*8,00*5 % = 0,4636 K&m? 18 961,24
OL - olse lepkava - celkem = 18 961,24

INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [rokt]
[rok1] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Néklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢E/m2] kulturu ¢ [K&/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(pfipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BO - borovice lesni na pozemku p.¢.: 986/1 102 4 9,000 100
43 000 70 34,46 19,43 0,968 0,968
Ha=[(34,46-19,43)*0,968*1/0,968+19,431*9,00*70 % = 21,7098 K&/m? 933 521,40
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BO - borovice lesni - celkem = 933 521,40

INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [rokii]
[rokii] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
DBZ - dub zimni na pozemku p.¢.: 986/1 102 5 9,000 100
(min 120)
43 000 20 65,41 30,70 0,832
Ha=[(65,41-30,70)*0,832+30,70]*9,00%20 % = 10,7242 K¢&/m? 461 140,60
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,910
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
DBZ - dub zimni - celkem = 419 637,95
INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [rokt]
[rok1] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Veékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢E/m2] kulturu ¢ [K&/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(pfipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
HB - habr obecny na pozemku p.¢.: 986/1 102 3 9,000 100
43 000 5 81,19 26,83 0,888 0,888
Ha=[(81,19-26,83)*0,888*1/0,888+26,83]*9,00*5 % = 3,6536 K&/m? 157 104,80
HB - habr obecny - celkem = 157 104,80
INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [roki]
[rokii] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily na pozemku p.c.: 986/1 102 4 9,000 100
43 000 5 63,95 14,29 0,887 0,887
Ha=[(63,95-14,29)*0,887*1/0,887+14,29]*9,00*5 % = 2,8778 K¢&/m? 123 745,40

SM - smrk ztepily - celkem 123 745,40

Celkem - lesni porosty 3225 043,35 K¢

Trvalé porosty LV 426 - zjiSténa cena celkem 3225 043,35 K¢

LV 425
1. Pozemky LV 425

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - pfiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni uzemi: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %
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Parcelni Vymeéra IC Uprava UC Cena

Nazev gislo PR o1 Kem2]  [%] [Kem2) [K&]
trvaly travni porost 1624 62041 82 531 40,00 7,43 609,26
trvaly travni porost 1624 62021 797 6,19 40,00 8,67 6 909,99
trvaly travni porost 1625 62041 569 531 40,00 7,43 4227,67
trvaly travni porost 1627 62021 11055 6,19 40,00 8,67 95 846,85
trvaly travni porost 1627 62041 5948 531 40,00 7,43 44 193,64
trvaly travni porost 1635 62021 85 6,19 40,00 8,67 736,95
trvaly travni porost 1635 62041 838 5,31 40,00 7,43 6 226,34
trvaly travni porost 1635 64167 2 1,32 40,00 1,85 3,70
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6

Celkem: 19 376 m? 158 754,40
Pozemky LV 425 - zjiSténa cena celkem = 158 754,40 K¢
LV 390

1. Pozemky LV 390

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - pfiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni uzemi: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %

. Parcelni Vymeéra IC Uprava UC Cena
Nazev gislo PR ol Kem2]  [%] [K&m2) [K&]
trvaly travni porost 1608 66811 434 1,39 40,00 1,95 846,30
Zeméedelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 434 m? 846,30
Lesni pozemky ocenéné dle § 7

. L s Vymeéra IC Uprava y Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT (m2] [K&/m2] %] UC [K¢/m2] Ké]
lesni pozemek 1617 2D4 52 7,33 7,33 381,16
lesni pozemek 1621 2B2 3170 4,65 4,65 14 740,50
Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 3 222 m? 15 121,66
Pozemky LV 390 - zjiSténa cena celkem = 15 967,96 K¢
2. Trvalé porosty LV 390
Lesni porosty: § 40 - § 43.

azev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [rokt]

[rokt] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Veékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢E/m2] kulturu ¢ [K&/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
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llednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(pfipadn&* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena

DBZ - dub zimni na pozemku p.¢.: 1621 80 5 7,000 160
3170 70 82,73 30,70 0,353
Ha=[(82,73-30,70)*0,353+30,70]*7,00%70 % = 24,0426 K&/m? 76 215,04
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stati) * 0,005] * 0,600
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
DBZ - dub zimni - celkem = 45 729,02
INazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [roki]
[rokii] Ba
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
HB - habr obecny na pozemku p.¢.: 1621 80 6 7,000 160
(max 140)
3170 30 68,32 26,83 0,510
Ha=[(68,32-26,83)*0,510+26,83]*7,00*30 % = 10,0779 K¢&/m? 31 946,94
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,700
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
HB - habr obecny - celkem = 22 362,86

Celkem - lesni porosty 68 091,88 K¢

Trvalé porosty LV 390 - zjiSténa cena celkem = 68 091,88 K¢
LV 163
1. Pozemky LV 163
Ocenéni
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - pfiloha €. 5:
Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni uzemi: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %

. Parcelni Vyméra IC Uprava ucC Cena
Nazev gislo PPEV o) [Kem2]  [%]  [K&m2] [K¢]
trvaly travni porost 1609 66811 7592 1,39 40,00 1,95 14 804,40
trvaly travni porost 1610 66811 1 050 1,39 40,00 1,95 2 047,50
trvaly travni porost 1623 66811 4417 1,39 40,00 1,95 8613,15
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 13 059 m? 25 465,05
Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

v 1% Zakl. cena . , Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 9 odst. 6 - jiné pozemKy - ostatni pozemky hospodaisky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 603,- 0,04 24,12
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T Nézey Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yP &islo m?]  [K&/m?] [K&]

§ 9 odst. 6 ostatni plocha 1622 10048 24,12 242 357,76

Jiny pozemek - celkem 10 048 242 357,76

Pozemky LV 163 - zjiSténa cena celkem = 267 822,81 K¢

2. Trvalé porosty LV 163

Nelesni porosty: § 44.

DBZ - dub zimni (DBZ - dub zimni) na pozemku p.¢.: 1609

stafi S = 80 rok

relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (piil. &. 34) 7 592 m? * 20,76 K&/m?> = 157 609,92

soucinitel srovnavaci bonity * 1,25

podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 70,00 %

Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50

Koeficient typu zelené Kz: * 0,25

Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,90

DBZ - dub zimni celkem

HB - habr obecny (HB - habr obecny) na pozemku p.¢.: 1609
stafi S = 80 rok
relativni vySkova bonita: 6 srovnavaci bonita: 6

77 573,63 K¢

jednotkova cena nelesniho porostu (piil. &. 34) 7 592 m? * 18,75 K&/m?
soucinitel srovnavaci bonity

podil skupiny dievin v nelesnim porostu

Koeficient sadovnického vyznamu Ksy:

Koeficient typu zelené Kz:

Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp

* % % % % |

142 350,-
1,20
30,00 %
2,50
0,25
0,90

HB - habr obecny celkem

DBZ - dub zimni (DBZ - dub zimni) na pozemku p.¢.: 1622
stari S = 80 rokd
relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

28 825,88 K¢

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 10 048 m? * 20,76 =
K¢&/m?

soucinitel srovnavaci bonity

podil skupiny dievin v nelesnim porostu
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy:
Koeficient typu zelené Kz:

Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp

* ¥ X ¥ *

208 596,48

1,25
70,00 %
2,50
0,25
0,90

DBZ - dub zimni celkem

HB - habr obecny (HB - habr obecny) na pozemku p.¢.: 1622
staii S = 80 rokl
relativni vy§kova bonita: 6 srovnavaci bonita: 6

102 668,58 K¢

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 10 048 m? * 18,75 =

188 400,-
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K&/m?

souéinitel srovnavaci bonity * 1,20
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 30,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,90
HB - habr obecny celkem = 38 151,- K¢
DBZ - dub zimni (DBZ - dub zimni) na pozemku p.¢.: 1623

stafi S = 80 rok

relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (piil. &. 34) 4 417 m? * 20,76 K&/m?> = 91 696,92
soucinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 70,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,90

DBZ - dub zimni celkem

HB - habr obecny (HB - habr obecny) na pozemku p.c¢.: 1623
stafi S = 80 rokd
relativni vySkova bonita: 6

srovnavaci bonita: 6

45 132,08 K&

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 4 417 m? * 18,75 K&/m?
soucinitel srovnavaci bonity

podil skupiny dfevin v nelesnim porostu

Koeficient sadovnického vyznamu Ksy:

Koeficient typu zelené Kz:

Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp

HB - habr obecny celkem

% % % ¥ % |

82 818,75

1,20
30,00 %

2,50

0,25

0,90

16 770,80 K¢

Celkem - nelesni porosty dle § 44

Trvalé porosty LV 163 - zjiSténa cena celkem
Vysledky analyzy dat
LV 426

1. Pozemky LV 426 573 534,- K¢
2. Trvalé porosty LV 426 3225 043,- K¢

LV 426 - celkem: 3798 577,- K&

Uprava ceny vlastnickym podilem * 4/3000
LV 426 - celkem: 5 065,- K¢

LV 425

1. Pozemky LV 425 158 754,- K¢

309 121,97 K&

309 121,97 K¢
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LV 425 - celkem: 158 754,- K&

Uprava ceny vlastnickym podilem * 4/3000
LV 425 - celkem: 212,- K¢

LV 390

1. Pozemky LV 390 15 968,- K¢

2. Trvalé porosty LV 390 68 092,- K¢

LV 390 - celkem: 84 060,- K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 4/3000
LV 390 - celkem: 112,- K¢

LV 163

1. Pozemky LV 163 267 823,- K¢

2. Trvalé porosty LV 163 309 122,- K¢
LV 163 - celkem: 576 945,- K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 4/3000
LV 163 - celkem: 769,- K¢
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1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

LV ¢. 426

Lesni pozemky

Pozemky parec. €. 199/1, 986/1 v katastralnim uzemi Pieckovice

Pozemek v katastralnim uzemi Pie¢kovice, obec Bojkovice

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - iidel K4 - inZenyrské KS - dalii
uziti sité vlastnosti
Oceiiovany Preckovice, Bojkovice, okres Uherské plocha 93862 lesni .
objekt Hradisté m pozemek podil 2/300
& . > | lesni
1 Sanov, okres Zlin plocha 484 m pozemek
2 Lhota u Zlina, Lhota, okres Zlin plg cha 9823 lesni
m pozemek
3 Kladna Zilin, Luhacovice, okres Zlin plg cha 17280 lesni
m pozemek
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Cena Koef. Cena Cena
L | poradovand | ke | PO | k1. | k2. |K3o| Ké- o KS- K6- | ypy, | ocelovaného
[ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacend na P uZiti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen i
zalm pramen srovnani
1] 1969Ke | Nepousit 11(95’69 100 | 1.00 100 | 1.00 1.10 1.00 1.1000 | 17,90 K¢
2 | 6,11Ke Nepouzit | 6,11 K¢ | 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.10 1.00 1.1000 | 5,55 K¢
3| 2,89Ke Nepouzit | 2,89 K¢ | 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.10 1.00 1.1000 | 2,63 K¢
Celkem pramér 8,69 K¢&
Minimum 2,63 K¢
Maximum 17,90 K¢
Smérodatna odchylka - s 8,11 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 0,58 K¢&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 16,80 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient tipravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient tipravy na vyuziti nemovitosti
K4 - Koeficient tpravy dle vzdalenosti inZenyrskych siti

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi

Komentar: Jedna se o lesni pozemky. Lokality jsou téZ srovnatelné. Cenotvorné rozdily
byly shledany pouze v dalSich vlastnostech — u ocefiovanych pozemku se jedna o malé
spoluvlastnické podily.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve v

8,69 K&/m’

%

93.862 m’

= 815.766 K¢

816.000,-- K¢

ysi id. 4/3000

1.088,— K&
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Zemédélské pozemky

Pozemek v katastralnim izemi Pie¢kovice, obec Bojkovice

M K2 - PV K4 - inZenyrské K5 - dalsi
& K1 - poloha velikost K3 - el uziti sité vlastnosti
Ocefiovany Preckovice, Bojkovice, okres plocha P ]
objekt Uherské Hradigts 22352 m’ zemédélsky pozemek podil 2/300
L. , plocha x|l
1 Luhacovice, okres Zlin 2 zemé&délsky pozemek
23500 m
2 Kladna Zilin, Luhacovice, okres p190ha 6787 | zemédélsky pozemek -
Zlin m pastviny
3 Rakova, Zadvefice-Rakova, plocha ) zemé&d&lsky pozemek -
okres Zlin 12300 m~ trvaly travni porost
4 Halenkovice, okres Zlin pl?cha 161 z?medelsky pozemek - ornd
m puda
5 Havfice, Uhersky Brod, okres p190ha 1506 | zemédélsky pozemek - orna
Uherské Hradisté m puda
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Cena Koef. Cena Cena
L | poradovand | ke | PO | k1. | k2. |K3o| Ké- o KS- K6- | ypy, | ocelovaného
[ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacend na P uZiti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze

> pramen L.

zalm pramen srovnani
1| 2000k | 09 201000 | 1o 100 | 1.00 1.00 1.00 10000 | 26,10K&
. 35,67 .
2 | 39,63K¢e 0.9 Ke 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 35,67 K¢
N ... | 73,30 "
3 | 73,30K¢ Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 73,30 K¢
M . | 25,62 )
4 | 25,62Ke¢ Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 25,62 K¢
. ... | 34,98 "
5 | 34,98 K¢ Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 34,98 K¢
Celkem pramér 39,13 K¢
Minimum 25,62 K¢
Maximum 73,30 K¢
Smérodatna odchylka - s 19,68 K¢&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 19,45 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 58,81 K¢

K1 - Koeficient tipravy na polohu nemovitosti

K2 - Koeficient tipravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient Gipravy na vyuZiti nemovitosti

K4 - Koeficient tpravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentar: Jedna se o zemédélské a prirodni pozemky. Lokality jsou téz srovnatelné.

Cenotvorné rozdily nebyly shledany.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

39,13 K&/m®

*
22.352 m’
= 874.723 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
875.000,-- K¢
Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 4/3000
1.167,- K¢

Celkova cena - 1,088,-- +1.167,-- = 2.255,-- K¢
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LV ¢. 425

Pozemky parec. ¢. 1624, 1625, 1627, 1635 v katastralnim tizemi Preckovice

Pozemek v katastralnim uzemi Pie¢kovice, obec Bojkovice

M K2 - AV K4 - inZenyrské K5 - dalsi
& K1 - poloha velikost K3 - ticel uziti sité vlastnosti
Oceiovany Pieckovice, Bojkovice, okres plocha C1XTobLe, .
objekt Uherské Hradigte 19596 m’ zemé&délsky pozemek podil 2/300
1 Luhacovice, okres Zlin plocha emé&délsky pozemek
uhatoviee, 23500m | ? Y POz

2 Kladn4 Zilin, Luhadovice, okres | plocha 6787 | zem&délsky pozemek -

Zlin m pastviny
3 Rakova, Zadvefice-Rakova, plocha zemé&d&lsky pozemek -

okres Zlin 12300 m’ trvaly travni porost
4 Halenkovice, okres Zlin plg)cha 1561 z?médélsky pozemek - ornd

m pada

5 Haviice, Uhersky Brod, okres plocha 1506 | zemédélsky pozemek - orna

Uherské Hradisté m ptda
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Cena Koef. Cena Cena
L | poradovand | ke | PO | k1. | k2. |K3o| Ké- o KS- K6- | ypy, | ocelovaného
[ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacend na P uZiti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze

> pramen L.

zalm pramen srovnani
1| 2000k | 09 201000 | 1o 100 | 1.00 1.00 1.00 10000 | 26,10K&
. 35,67 .
2 | 39,63K¢e 0.9 Ke 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 35,67 K¢
N ... | 73,30 "
3 | 73,30K¢ Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 73,30 K¢
M . | 25,62 )
4 | 25,62Ke¢ Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 25,62 K¢
. ... | 34,98 "
5 | 34,98 K¢ Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 34,98 K¢
Celkem pramér 39,13 K¢
Minimum 25,62 K¢
Maximum 73,30 K¢
Smérodatna odchylka - s 19,68 K¢&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 19,45 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 58,81 K¢

K1 - Koeficient tipravy na polohu nemovitosti

K2 - Koeficient tipravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient Gipravy na vyuZiti nemovitosti

K4 - Koeficient tpravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentar: Jedna se o podobné zemédé€lské a piirodni pozemky. Lokality jsou téz

srovnatelné. Cenotvorné rozdily nebyly shledany.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

39,13 K&/m®

*
19.596 m’
=1766.870 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
767.000,-- K¢
Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 4/3000
1.023,-- K¢é
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LV ¢. 390

Pozemky parec. ¢. 1608, 1617, 1621 v katastralnim uzemi Preckovice

Pozemek v katastralnim izemi Pie¢kovice, obec Bojkovice

& K1 - poloha K2 - velikost | K3 ucel K4 - inZenjrské KS - dalsi
uziti sité vlastnosti
Oceiiovany Preckovice, Bojkovice, okres Uherské plocha 3656 lesni .
objekt Hradisté m pozemek podil 2/300
& . 2 lesni
1 Sanov, okres Zlin plocha 484 m pozemek
2 Lhota u Zlina, Lhota, okres Zlin plg)cha 9823 lesni
m pozemek
3 Kladna Zilin, Luhadovice, okres Zlin plg)cha 17280 lesni
m pozemek
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Cena Koef. Cena Cena
L | poradovand | ke | PO | k1. | k2. |K3o| Ké- o KS- K6- | ypy, | ocelovaného
[ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacend na P uZiti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen i
zalm pramen srovnani
1] 1969Ke | Nepousit 11(95’69 100 | 1.00 100 | 1.00 1.10 1.00 1.1000 | 17,90 K¢
2 | 6,11Ke Nepouzit | 6,11 K¢ | 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.10 1.00 1.1000 | 5,55 K¢
3| 2,89Ke Nepouzit | 2,89 K¢ | 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.10 1.00 1.1000 | 2,63 K¢
Celkem pramér 8,69 K¢&
Minimum 2,63 K¢
Maximum 17,90 K¢
Smérodatna odchylka - s 8,11 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 0,58 K¢&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 16,80 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient tipravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient tipravy na vyuziti nemovitosti

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K4 - Koeficient tpravy dle vzdalenosti inZenyrskych siti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi

Komentar: Jedna se o lesni pozemky. Lokality jsou téZ srovnatelné. Cenotvorné rozdily
byly shledany pouze v dalSich vlastnostech — u ocefiovanych pozemku se jedna o malé

spoluvlastnické podily.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve v

8,69 K&/m’

%

3.656 m’

=31.787 K¢&

32.000,- K¢&

ysi id. 4/3000

43,- K¢
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LV ¢. 163

Pozemky parec. ¢. 1609, 1610, 1622, 1623 v katastralnim tizemi Preckovice

Pozemek v katastralnim izemi Pie¢kovice, obec Bojkovice

M K2 - AV K4 - inZenyrské KS5 - dalsi
& K1 - poloha velikost K3 - ticel uziti sité vlastnosti
Oceiovany Pieckovice, Bojkovice, okres plocha C1XTobLe, .
objekt Uherské Hradigte 23107 m’ zemé&délsky pozemek podil 2/300
1 Luhacovice, okres Zlin plocha emédélsky pozemek
Ui V] Z Z
: 23500 m’ vP

2 Kladn4 Zilin, Luhadovice, okres | plocha 6787 | zem&d&lsky pozemek -

Zlin m pastviny
3 Rakova, Zadvetice-Rakova, plocha zemé&délsky pozemek -

okres Zlin 12300 m’ trvaly travni porost
4 Halenkovice, okres Zlin plg)cha 1361 z?medelsky pozemek - ornd

m puda

5 Haviice, Uhersky Brod, okres plocha 1506 | zemédglsky pozemek - ornd

Uherské Hradisté m piida
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Cena Koef. Cena Cena
L | poradovand | ke | PO | k1. | k2. |K3o| Ké- o KS- K6- | ypy, | ocelovaného
[ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacend na P uZiti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze

> pramen L.

zalm pramen srovnani
1| 2000k | 09 201000 | 1o 100 | 1.00 1.00 1.00 10000 | 26,10K&
. 35,67 .
2 | 39,63K¢e 0.9 Ke 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 35,67 K¢
N ... | 73,30 "
3 | 73,30K¢ Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 73,30 K¢
M . | 25,62 )
4 | 25,62Ke¢ Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 25,62 K¢
. ... | 34,98 "
5 | 34,98 K¢ Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 34,98 K¢
Celkem pramér 39,13 K¢
Minimum 25,62 K¢
Maximum 73,30 K¢
Smérodatna odchylka - s 19,68 K¢&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 19,45 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 58,81 K¢

K1 - Koeficient tipravy na polohu nemovitosti

K2 - Koeficient tipravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient Gipravy na vyuZiti nemovitosti

K4 - Koeficient tpravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentar: Jedna se o podobné zemédé€lské a piirodni pozemky. Lokality jsou téz

srovnatelné. Cenotvorné rozdily nebyly shledany.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

39,13 K&/m®

*
23.107 m’
=904.269 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
904.000,-- K¢
Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 4/3000
1.205,-- Ké
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

LV ¢. 426 — spoluvlastnicky podil id. 4/3000 5.065,-- K¢
LV ¢. 425 — spoluvlastnicky podil id. 4/3000 212,-- K¢
LV ¢. 390 — spoluvlastnicky podil id. 4/3000 112, K¢
LV ¢. 163 — spoluvlastnicky podil id. 4/3000 769,-- K¢

IT) Ocenéni trznim porovnadnim

Vysledek dle srovnavaci metody

LV ¢. 426 — spoluvlastnicky podil id. 4/3000 2.255,- K¢
LV ¢. 425 — spoluvlastnicky podil id. 4/3000 1.023,—- K¢
LV ¢. 390 — spoluvlastnicky podil id. 4/3000 43, K¢
LV ¢. 163 — spoluvlastnicky podil id. 4/3000 1.205,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dilci ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétn¢ a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, muze tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami. Statisticky
vyhodnocovana zékladni data ovliviiuji i transakce objektti s lepsimi vlastnostmi. Tyto
objekty tedy ovliviluji negativné presnost vypoctené zjisténé ceny v daném piipade
ocenéni.
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F.ZAVER:

Znalecky tukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tucely
insolvenéniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vysi
id. 4/300 predmétnych nemovitosti v daném misté a case stanovena po
zaokrouhleni na

LV ¢&. 426 — spoluvlastnicky podil id. 4/3000 2.300,-- K¢
LV ¢&. 425 — spoluvlastnicky podil id. 4/3000 1.000,-- K&
LV ¢&. 390 — spoluvlastnicky podil id. 4/3000 40,-- K¢
LV ¢&. 163 — spoluvlastnicky podil id. 4/3000 1.200,-- K¢

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Eva Hurtikova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 18.10.2021

Ing. Eva Hurtikova Martin Malek Frantisek Kotinek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpisd,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potfadovym Cislem 14955-2177/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam ptiloh

vypis z katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace predmétu ocenéni, vyiez
z izemniho planu, srovnavané nemovitosti, lesni hospodarské osnovy

I. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé
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VYPIS E EATRETRD HEMOVITOSTI
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WEPIS & EATASTRD HEMOVITOSTI
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Lesni pozemky

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 484 mz, Sanov, okres
Zlin

Celkova cena: 9.530 K¢

Adresa: Sanov, okres Zlin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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® < g \ g Q
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$ & & & @ & 0 & & & &
§y § & & & & & & & & ¢
X o S S & & S S S S S
2 & & o N g Ny o & g S
1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [__] Inzerat odstranén [ ] Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Sanov, okres Zlin Cislo Fizeni V-1219/2021-
737

Cena dle kupni 9 530 K¢ Plocha pozemku 484 (1/14)

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 16.04.2021 Soucasné vyuZiti les

podepsana dne
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Slovni popis

Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim tizemi Sanov, v okrese Zlin, LV 219,
podil 1/14 o vymére 484 m2 Parcela ¢.1811 - o vymére 4856 m2 (lesni pozemek)
Parcela ¢.1812/2 - o vyméie 1744 m2 (lesni pozemek) Parcela ¢.2272/1 - o vyméie 169
m2 (ornd puda) Jsme piimi majitelé pozemkd, neplatite tedy zaddnou provizi.
Zajistujeme rychly prodej - ptipravime kupni smlouvy a v piipadé zajmu Vam zajistime
ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prode;.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Bohue".:i.'.'v:e it 402
u Zlina ) :
Breziwvky Horni Lhota
Doubravy Sefradice
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fezoliipy Hiivindy Lipova \lachovice
ezt Ludkovice
| [T
Velky Ofechov 454
. 403 |
adachlebice Luhamw“ﬂ!
Slavicin
Rudimoy
A 430} Stitna nad
Praksice Bakytiice VIafi-Popoy
Vasilsko !
Rudice
radéavice
Bojkovice  Pitin
Uhersky Brod Sumice —
2 Zahorovice /"_/_“_“'-/ N
Google Nezdenice i Map data ©2021
, Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 9823 m’, Lhota u
Zlina, Lhota, okres Zlin

Celkova cena: 60.000 K¢

Adresa: Lhota u Zlina, Lhota, okres Zlin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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©
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100 000 K¢

1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [___] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Lhota u Zlina, Lhota, okres Zlin Cislo Fizeni V-7/2019-705
Cena dle kupni 60 000 K¢ Plocha pozemku 9823
smlouvy (m2)

Kupni smlouva 24.01.2019 Soucasné vyuZiti les

podepsana dne
Slovni popis

Prodame pozemek v k.i.Lhota u Zlina, les 85 let, zasoba 100m3 a louka s porostem
stromd, na louce mozno t&zit. Cisla parcel viz obrazek katastralni mapy. Mozno prodat i
po jednotlivych parcelach. Prodej od majitele, zadné dalsi poplatky, provize apod.,
listiny pfipravime zdarma. Prosim, podivejte se i na dalsi nabidku nasi spolecnosti.
Mame pozemky po celé republice za velmi zajimavé ceny! Na této strance dole kliknéte
na Cerveny napis Vice o spolecnosti a potom na policko Inzeraty. TéSime se na Vas
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zéjem, pokud mate jinou pfedstavu o cen¢, napiSte, kazdou rozumnou nabidkou se

budeme seri6zné zabyvat!

4. Fotodokumentace

/

5. Mapové zobrazeni
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MNapajedla ?
Pozlovice
55
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Lk
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Klobouky i
¢
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Viafi-Popoy } FPodhradie
/-“—I\J‘/
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Dubnica
nad Vahom

Mowv Map data ©2021

, Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 17280 mz, Kladna
Zilin, Luhacovice, okres Zlin

Celkova cena: 50.000 K¢

Adresa: Kladna Zilin, LuhaGovice, okres
Zlin

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v ks)

Adresa Kladna Zilin, Luhacovice, okres Zlin Plocha pozemku 17280
(m2)
Cena 50.000 K¢ Soucasné vyuZiti zemédélska
puda
Cislo Fizeni V —2554/2020-737 KS podepsina dne 17.9.2020

Zemédélské pozemky
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 23500 mz, Luhacovice,
okres Zlin

Celkova cena: 681.500 K¢

Adresa: Luhacovice, okres Zlin
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Luhacovice, okres Zlin Plocha pozemku 23500
(m2)
Cena 681 500 K¢ Soucasné vyuZiti zemédélska
puda
Slovni popis

Predmétem prodeje je pozemek v katastralnim tzemi Luhacovice, okres Zlin, kraj
Zlinsky. Jedna se o pozemek ve vyluéném vlastnictvi parc. ¢. 2222/3 zapsaného na LV
11459. Celkova vymeéra nabizeného pozemku: 23.500 m2. Na pozemek je uzaviena
najemni smlouva s vypovédni lhiitou jeden rok. Najemni smlouvu zasleme na vyzadani.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Petrlivka |
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Goaogle s | Map data ©2021

' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 6787 mz, Kladna
Zilin, Luhacovice, okres Zlin

Celkova cena: 269.000 K¢

Adresa: Kladna Zilin, Luhacovice, okres
Zlin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Kladna Zilin, Luhacovice, okres Zlin Plocha pozemku 6787
(m2)
Cena 269 000 K¢ Soucasné vyuZiti zemédélska
puda
Poznamka k cené Informace o cené na dotaz Umisténi objektu Samota

Slovni popis

Nase spolecnost Vam zprostiedkuje exkluzivni ptevod pozemki, orné pudy, v casti
obce Kladna Zilin, o celkové vyméfe 6787 m?, vzdalené cca 15 min od Luhacovic-
nejoblibengjSich moravskych lazni. Jedna se o tzemi CHKO Bilych Karpat v
ochranném pasmu III st ( lze obdélavat, zemédélska Cinnost plochy jsou castecné
obydleny, ptistupna komunikace). Pozemky jsou vedené jako "zemédé€lské" a uzemni
plan Mésta Luhacovic umoziiuje stavby hospodaiské, obsluzné, tj . pristfeSek, staj,
salas, vcCelin, susima ovoce, .. sklad ovoce atd. Pozemek je pfistupny po obecni
komunikaci, md mimotadné krasnou polohou s vyhledem na Javofinu .. a do celé
krajiny. Jedna se o dvé parcely blizko sebe. Pozemky jsou momentalné v najmu - jako
pastviny. Ev. ¢islo: 634281.

4. Fotodokumentace

3
.I dumrealit.cz
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5. Mapové zobrazeni

Google Map data ©202

' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 12300 mz, Rakova,
Zadverice-Rakova, okres Zlin

Celkova cena: 901.550 K¢

Adresa: Rakova, Zadverice-Rakova, okres
Zlin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
V-1290/2021-

Adresa Rakova, Zadvetice-Rakova, okres Zlin Cislo Fizeni
705
Cena dle kupni 901 550 K¢ Plocha pozemku 12300
smlouvy (m2)
Soucasné vyuZiti trvaly travni
porost

Kupni smlouva 05.02.2021

podepsana dne

Slovni popis

Prodej zemédé€lskych pozemkl v kategorii trvaly travni porost. Jedna se o dva
nesousedici pozemky v k.u. Zadvetice. Jeden p.C. 1325/1 je o vymete 8.800 m2, druhy

p.€. 1374 o vyméie 3.500 m2.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 1561 mz, Halenkovice,
okres Zlin

Celkova cena: 40.000 K¢

Adresa: Halenkovice, okres Zlin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Viozeni inzeratu [[___] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Halenkovice, okres Zlin Plocha pozemku 1561

(m2)
Cena dle kupni 40 000 K¢ Soucasné vyuZiti zemédélska
smlouvy puda
Kupni smlouva 22.03.2021 Umisténi objektu Klidna cast
podepsana dne obce
Cislo Fizeni V-3188/2021-705

Slovni popis

Nabizim prodej podilu pole (1/2) v k.4. Halenkovice ¢.p. 1798 PZE, o celkové vyméte
1561 m2. Bez provize RK
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 1506 mz, Havirice,
Uhersky Brod, okres Uherské Hradisté

Celkova cena: 52.676 K¢

Adresa: Havtice, Uhersky Brod, okres
Uherské Hradisté

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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60 000 K&

55 000 K¢

50 000 K¢

45 000 K&

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Havfice, Uhersky Brod, okres Uherské Cislo Fizeni V-4515/2020-
Hradisté 742

Cena dle kupni 52676 K& Plocha pozemku 1506

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 08.12.2020 Soucasné vyuZiti zemédélska

podepsana dne puda

Slovni popis

Nabizime Vam ke koupi pozemek v KU Havfice, v okrese Uherské Hradists, LV 495, o
celkové vymeéte 1 506 m2. Bonita pidy je 12,01. Parcela ¢. 4974 s vymérou 1 506 m2
(druh pozemku - ornd ptida) Jsme pfimi majitelé pozemkd, neplatite tedy Zadnou
provizi. Zajistujeme rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy a v ptipad¢ zajmu Vam
zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prode;.
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4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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